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I. BEVEZET4, EL4ZMÉNYEK 

 

1 .  A  K E R Ü L E T )  É P Í T É S )  S Z A B Á L Y Z A T  Á T F O G Ó  M Ó D O S Í T Á S Á N A K  C É L J A ,  
A  T E R V E Z É S )  F E L A D A T  

 

Budapest Főváros XX))). kerület Soroksár 1nkormányzata ȋa továbbiakban: Soroksár 
1nkormányzataȌ Képviselő-testülete a 190/2022. (V.12.) Kt. határozatában döntött a hatályos 
kerületi építési szabályzat ȋKÉSZȌ átfogó módosításának szükségességéről.  

 

A döntés szerinti az átfogó KÉSZ módosítás a teljes közigazgatási területre terjed ki, az alábbi 
településrendezési feladatok megvalósítására 

A. a Fővárosi Településszerkezeti Tervvel és a Fővárosi Rendezési Szabályzattal való 
összhang megteremtése érdekében a KÉSZ módosító elemeinek a kidolgozása; 

B. A szabályozási vonalak és Köt-XXIII-͙,͚,͛ övezetek felülvizsgálata;  
C. a Sínpár utca - Középtemető utca között a Tő utca vonalában található telkeknél az 

övezeti határok – kialakult telekhatárra történő – módosítása; 

D. a Viziboglárka utca keskeny szakaszai esetében az övezeti besorolás módosítása K1t-

XXIII-͚ jelű területről K1t-XXIII-͛ jelű önálló kerékpár- és gyalogút területre; 

E. A KÉSZ ͛. számú mellékletének táblázataiban a - gondolatjellel jelölt - kihúzott elemek 
felülvizsgálata;  

F. A telekalakítások helyi szabályainak a felülvizsgálata. 

A KÉSZ módosítása Budapest XX))). kerület 1nkormányzat megrendelésében készül, az alábbiak 
szerint: 

 

A „Budapest XX))). kerület Soroksár Kerületi Építési Szabályzat átfogó módosítása, a BTSZT és 
az FRSZ összhang megteremtése és egyes szabályozási elemek felülvizsgálata érdekében” a 

című településrendezési eszközt az APERTE Studio Kft. készíti ͙͚͝/͚ ͚͚͚͘. tervszámon, vezető 
településtervező Kovács Beáta. 

A tervezet az állami alapadatok felhasználásával készült, az adatszolgáltatás sorszáma:2707. 

 

A KÉSZ módosítása a ͜ ͙͡/͚͚͙͘. ȋV)). ͙ ͝.Ȍ Korm. rendelet ȋa továbbiakban: új Tr.Ȍ ͟͠.§ ȋ͙Ȍ bekezdésének 
aȌ pontja alapján a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
͙͛͜/͚͙͚͘. ȋX). ͠ .Ȍ Korm. rendelet ȋa továbbiakban: Tr.Ȍ ͜ ͙. § szerinti egyszerűsített eljárással történik.  
 

A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben és Budapest Főváros XX))). kerület Soroksár 
1nkormányzata Képviselő-testületének a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló ͡/͚͙͘͟. ȋ))). ͚͛.Ȍ 
számú önkormányzati rendeletében ȋa továbbiakban: partnerségi rendeletȌ foglalt követelmények 
alapján történik. 

 

Jelen dokumentáció egyszerűsített eljárásban a véleményezési szakasz lefolytatásához került 
kidolgozásra.   
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2 .  A  K É P V ) S E L 4 - T E S T Ü L E T )  D 1 N T É S  

 

 

Budapest Főváros XX))). kerület Soroksár 1nkormányzat Képvisel-testületének 190/2022. (V.12.) Kt. 

határozata szól jelen módosítás szükségességéről: 
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II. A MEGALAPOZÓ V)ZSGÁLAT ÉS AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT  
 

1 .  T E R V )  E L 4 Z M É N Y E K  

 

 

1 . 1 .  A  K É S Z  Á T F O G Ó  M Ó D O S Í T Á S Á N A K  ) N D O K A ) ,  C É L J A  

 

A Fővárosi Közgyűlés ͚͙͘͝. január ͚͠-án fogadta el az ͘͝/͚͙͘͝. ȋ). ͚͠.Ȍ Főv. Kgy. határozatával 
Budapest főváros településszerkezeti tervét ȋtovábbiakban: TSZTȌ, valamint megalkotta a Fővárosi 
rendezési szabályzatról szóló ͝/͚͙͘͝. ȋ)). ͙͞.Ȍ Főv. Kgy. rendeletet ȋtovábbiakban: FRSZȌ. 

 

Budapest Főváros 1nkormányzata ͚͚͙͘-ben Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló ͚͙͘͠. évi CXXX)X. törvény ȋtovábbiakban: Trtv.Ȍ rendelkezései alapján 
felülvizsgálta a TSZT-t és az FRSZ-t, mely tervek az ͛͜͞/͚͚͙͘. ȋ)). ͚͜.Ȍ Főv. Kgy. határozattal és a 
͙͛/͚͚͙͘. ȋ))). ͜.Ȍ Főv. Kgy. rendelettel kerültek elfogadásra. 

 

A módosítás elsősorban a hatályos TSZT-ben szereplő erdőterületeket érintette, mivel ebbe a 
területfelhasználási kategóriába kerültek olyan területek, amelyeket az Országos Erdőállomány 
Adattár nem tart nyilván erdőterületként.  

 

Az erdőterületeken kívül felülvizsgálatra kerültek egyes közparknak kijelölt területek, vízfolyások 
területe, valamint a közúti közlekedés területfelhasználási egységének a határa a hatályos kerületi 
településrendezési eszközök figyelembevételével, ez szintén a területfelhasználási egységek 
határának korrekcióját tette szükségessé. 

 

A TSZT és FRSZ korrekció a korábbi területfelhasználási egységek lehatárolásának módosításával 
járt, ezen TSZT és FRSZ módosítások miatt szükséges a Budapest Főváros XX))). Kerületi Építési 
Szabályzatról szóló ͚͞/͚͙͘͟.ȋ)X.͚͚.Ȍ önkormányzati rendelet ȋa továbbiakban: KÉSZȌ átfogó 
módosítása, a TSZT és FRSZ -el való összhang megteremtésére.  

Az összhang biztosítása alapvetően a KÉSZ ͙. számú mellékletének, a szabályozási tervnek a 

módosítását jelenti és a módosítással szükségessé váló KÉSZ pontosításokat, illetve a KÉSZ ͜. számú 
mellékletének a hatályon kívül helyezését, amely a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Tervének 
͚͙͘͡. március ͙͝-i hatálybalépése miatt változással érintett területek lehatárolását tartalmazza. 

 

A módosítások a következő területfelhasználási egységekre terjednek ki: 

- különleges beépítésre nem szánt rekreációs területek 

- természetközeli területek 

- vízgazdálkodási területek 

- erdő területek  

- mezőgazdasási területek  

- közlekedési területek: 

o M͙͝ autóút területe 

o M͘ autóút által érintett terület 
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A fenti összhang biztosítására készül jelen tervezetben  

A. A Fővárosi Településszerkezeti Tervvel és a Fővárosi Rendezési Szabályzattal való 
összhang megteremtése  

fejezet. 

 

A jelenleg hatályos KÉSZ ͚͙͘͟-ben került megállapításra, lépett hatályba. A KÉSZ Szabályozási tervi 
melléklete a kerületi gyűjtő utak ȋK1t-XXIII-͙Ȍ és kiszolgáló utak ȋKöt-XXIII-͚Ȍ övezetét érintően 
határozott meg ȋtervezettȌ szabályozási vonalat. Az elmúlt időszakban a szabályozási vonalak 
többsége részben vagy egészben megvalósult. A KÉSZ SZT átfogó módosítása a ͚͚͚͘. június hóban 
érkezett adatszolgáltatás szerinti „földhivatali alapadatok” ȋalaptérképȌ felhasználásával készül, az 

alapadtok alapján a megvalósult szabályozási vonalak a szabályozási tervből törlésre kerülnek. 

20͙͟ évet követően számos magántulajdonban lévő útként lejegyzett telek került önkormányzati 
tulajdonba. Ezen területeket az önkormányzat kerületi kiszolgáló útként, közterületként kívánja 
hasznosítani, ennek érdekében a szóban forgó ingatlanok K1t-XXIII-2 jelű övezetben kerülnek 
meghatározásra.  

További szabályozási vonalak felülvizsgálata önkormányzati vagy tulajdonosi szándékok miatt 
indokolt. A szabályozási terv önkormányzati szándékoknak, a kialakult telekstruktúrának és 
ingatlanjogi helyzetnek megfelelő felülvizsgálatát a  

B. A szabályozási vonalak és Köt-XXIII-͙,͚,͛ övezetek felülvizsgálata  
fejezet tartalmazza. 

 

A szabályozási terv egy területen a telkek beépítését ellehetetlenítő övezetmeghatározást tartalmaz, 

az övezeti határ geometriája okán. Az építési telkekre vonatkozó egyértelmű szabályzás érdekében  
C. a Sínpár utca - Középtemető utca között a Tő utca vonalában található telkeknél az 

övezeti határok – kialakult telekhatárra történő – módosítása 

fejezet került kidolgozásra.  

 

A Viziboglárka utca egyes szakaszain nem áll rendelkezésre az országos településrendezési és építési 
követelményekről szóló ͚͛͝/͙͟͡͡. ȋX)). ͚͘.Ȍ Korm. rendelet ͚͞.§ ȋ͚Ȍ bekezdés eȌ pontja szerinti 
kiszolgáló út esetén szükséges ͙͚ méter útszélesség, a keskenyebb útszakaszra vonatkozó 
övezetmódosító javaslatot a 

D. a Viziboglárka utca keskeny szakaszai esetében az övezeti besorolás módosítása K1t-

XXIII-͚ jelű területről K1t-XXIII-͛ jelű önálló kerékpár- és gyalogút övezetre  

fejezet tartalmazza.  

 

A szabályozási vonal által érintett telkek telekalakításának végrehajthatósága érdekében, a 
telekalakítással kapcsolatos KÉSZ szabályok felülvizsgálatát  

E. A telekalakítások helyi szabályainak a felülvizsgálata 

fejezet tartalmazza. 

 

A KÉSZ ͛. számú mellékletében vannak felsorolva az egyes építési övezetek és övezetek szabályozási 
határértékei. A táblázatok egyes értékei nem tartalmaznak konkrét számot, csak „kihúzás” ȋ-) jelzi, 

hogy az adott övezetben az adott határérték nincs meghatározva. Az értelmezési problémák 
feloldására vonatkozó javaslatot  
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F. A KÉSZ ͛. számú mellékletének táblázataiban a - gondolatjellel jelölt - kihúzott elemek 
felülvizsgálata  

fejezet tartalmazza.  

 

Jelen tervezet kizárólag a KÉSZ módosítására irányul, a módosítás összhangban van fővárosi 

településrendezési eszközökkel, a fővárosi és kerületi szintű fejlesztési koncepciókkal, azok 
módosítását nem igényli.  

 

A hatályos KÉSZ kidolgozása során elkészültek a kormányrendeletben előírt megalapozó vizsgálatok 

és alátámasztó javaslat munkarészek. Jelen  tervezés során a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó 
javaslat a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével kerül kidolgozásra a rendezési 
feladatnak megfelelő szakmai mélységben, a főépítész mellékelt tartalmi feljegyzése szerint, 

figyelemmel a korábban készült megalapozó vizsgálatra és alátámasztó javaslatra. 

 
 

2 .  A  M Ó D O S T Á S S A L  É R ) N T E T T  T E R Ü L E T  

 
 

Soroksár Budapest elővárosi zónájában 
helyezkedik el, mely zóna mentén kapcsolódik a 
Főváros az agglomerációs településekhez. Ezen 
elővárosi zónát a Budapesthez csatolt, korábban 
önálló települések gyűrűje alkotja. 

A település a Duna bal partján helyezkedik el és 
Budapest pesti oldalának legdélebbi kerülete. 
Soroksár kisvárosias, falusias jellegű település, 
területének legnagyobb része jelentős 
mezőgazdasági területekkel rendelkező 
külterület. 

A fővárosba vezető egyik fő út központján megy 
keresztül, mely kedvező elhelyezkedés 
ugyanakkor a települést a fővárossal összekötő 
közlekedéshálózati elemek hátrányt is 
jelentenek a településrészeket elválasztó 
szerepük miatt.  

 

 

A KÉSZ átfogó módosítása a teljes közigazgatási 
területre kiterjed.  

 

 

Budapest zóŶareŶdszere ;Budapest Főváros TS)T ϮϬϮϭͿ 
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3 .  A  ( A T Á L Y O S  F 4 V Á R O S )  T E L E P Ü L É S R E N D E Z É S )  E S Z K 1 Z 1 K  
M E G Á L L A P Í T Á S A )   

 

Budapest Főváros településrendezési eszközei: 
▪ Budapest 364/2021. (II. 24.) Főv. Kgy. határozattal módosított, a ͘͝/͚͙͘͝. ȋ). ͚͠.Ȍ Főv. Kgy. 

határozattal elfogadott Budapest Főváros Településszerkezeti Terve ȋa továbbiakban: 
BTSZT); 

▪ Budapest ͝/͚͙͘͝. ȋ)). ͙͞.Ȍ Főv. Kgy. rendeletével elfogadott, többször módosított Budapest 
Főváros Rendezési Szabályzata ȋa továbbiakban: FRSZ). 

  

A TSZT és FRSZ módosítására Soroksár tekintetében két alkalommal került sor: 

1. több részterületet érintően ȋ͚͛͘/͚͙͘͡. ȋ))). ͚͟.Ȍ Főv. Kgy. határozat és ͙͝/͚͙͘͡. ȋ)V. ͚͜.Ȍ Kgy. 
rendelet) 

2. Vízisport utca 184105-184111, 184113-184119, 184120/1-/2, 184121, 184124-184126 és 

184127/5 hrsz. ȋ͞͠͠/͚͙͘͡. ȋV. ͚͡.Ȍ Főv. Kgy. határozat és ͛͘/͚͙͘͡. ȋV). ͙͡.Ȍ Kgy. rendelet); 

 

Jelen módosítás a Tr. ͛. § ȋ͡Ȍ bekezdés figyelembevételével Budapest Főváros településrendezési 
eszközeiben foglalt követelményekkel összhangban van, többek között az összhang biztosítását 
szolgálja, így a módosítással összefüggésben a BTSZT és az FRSZ módosítása nem indokolt.  

 

3 . 1 . A  B T S Z T  R E L E V Á N S  T A R T A L M A  

 

A BTSZT vonatkozó követelményei az egyes fejezeteknél kerülnek bemutatásra.  

 

3 . 2 .  A Z  F R S Z  R E L E V Á N S  T A R T A L M A  

 

A BTSZT vonatkozó követelményei az egyes fejezeteknél kerülnek bemutatásra.  

 

3 . 3 .  A  K E R Ü L E T )  É P Í T É S )  S Z A B Á L Y Z A T  R E L E V Á N S  T A R T A L M A  

 

Budapest Főváros XX))). kerület Soroksár 1nkormányzata ȋa továbbiakban: Soroksár 
1nkormányzataȌ Képviselő-testülete a ͚͞/͚͙͘͟. ȋ)X. ͚͚.Ȍ önkormányzati rendelettel fogadta el a 
kerületi építési szabályzatát ȋKÉSZȌ. A KÉSZ a jóváhagyást követően többször módosult, jelen 

tervezet a módosításokkal összeszerkesztett KÉSZ tartalmi elemeire épül.  

A módosítás kiterjed  

1. a KÉSZ általános előírásaira,  

2. a KÉSZ ͙. mellékletére, 

3. a KÉSZ ͛. mellékletére, 

4. a KÉSZ ͜. mellékletére.  

 

A KÉSZ SZT szelvényei tekintetében, a 

módosítás ͜ db SZT szelvényt nem érint. 
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3 . 4 .  A  T E L E P Ü L É S K É P )  R E N D E L E T  R E L E V Á N S  T A R T A L M A  

 

A módosítással összefüggésben a településképi követelmények tekintetében a településkép 
védelméről ȋa továbbiakban: TKRȌ szóló Soroksár 1nkormányzata Képviselő-testületének 
͛͝/͚͙͘͟ȋX)).͙͝.Ȍ önkormányzati rendelete az irányadó. 

 
A TKR ͚.͙ és ͚.͚. számú melléklete határozza meg a „Településképi szempontból meghatározó 
területeken belül az eltérő karakterű településrészeket, területeket”.  

A TKR ͚.͙. melléklete alapján, a  településképi szempontból meghatározó területeken belül az eltérő 
karakterű településrészek térképi lehatárolásában jelen módosítás nem indokol változást.    
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4 .  A  K É S Z  M Ó D O S Í T Á S  J A V A S L A T A )    

 

A .  A  F 4 V Á R O S )  T E L E P Ü L É S S Z E R K E Z E T )  T E R V V E L  É S  A  F 4 V Á R O S )  
R E N D E Z É S )  S Z A B Á L Y Z A T T A L  V A L Ó  1 S S Z ( A N G  M E G T E R E M T É S E   

 

A . ͙ .  K Ü L 1 N L E G E S  B E É P Í T É S R E  N E M  S Z Á N T  T E R Ü L E T E K   

 

A kerület közigazgatási területén a BTSZT és az FRSZ Kb-Rek-͙ és Kb-Rek-2 területfelhasználásba 
sorolt, a KÉSZ övezeti ellentmondásaival érintett területei: 

 

 

Az övezeti ellentmondással érintett különleges beépítésre nem szánt rekreációs területek alapvetően 
három területi egységet érintenek.  

St. Lőrinc Golf Club területe Kb-Rek-2 

Pestszentimrei egykori laktanya Kb-Rek-2 

M5-Pagony tervezett rekreációs terület Kb-Rek-1  

mailto:studioaperte@gmail.com


 Budapest XX))). kerület, Soroksár KÉSZ átfogó módosítása – a BTSZT és az FRSZ összhang megteremtése és egyes 
szabályozási elemek felülvizsgálata érdekében 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

12 

 

Az ellentmondással érintett területek a BTSZT és az FRSZ ͙ . melléklet „A területfelhasználási egységek 
beépítési sűrűsége és az infrastruktúra elemek” tervlap alapján 

- Kb-Rek-1 jelű Rekreációs célú, jelentős zöldfelületű terület, illetve  

- Kb-Rek-2 jelű Rekreációs célú, jelentős zöldfelületű, korlátozott rendeltetésű 
területfelhasználási egységbe tartoznak. 

 

A BTSZT ͙.͚.͚. Beépítésre nem szánt terület fejezete a Kb-Rek-͙ és Kb-Rek-2 területfelhasználásra 
vonatkozóan az alábbi megállapításokat teszi: 

 

 

 

 

A BTSZT  

- a Kb-Rek-1 területfelhasználású területek tekintetében a Nyiharda lovarda és az M͝ -Pagony 

tervezett rekreációs területet, 

- a Kb-Rek-2 területfelhasználású területek tekintetében a ST. Lőrinc Golf Club, és a 
Pestszentimrei egykori laktanya területét nevesíti. 

A Nyiharda lovarda területét a hatályos KÉSZ Kb-Rek-XXIII-͙ övezetben határozza meg, ellentmondás 
nem mutatható ki.   

 A ST. Lőrinc Golf Club, és a Pestszentimrei egykori laktanya területét a hatályos KÉSZ nem Kb-Rek-1 

illetve-͚ övezetben határozza meg, az M5 -Pagony tervezett rekreációs terület a KÉSZ-ben már Kb-

Rek-XXX-͚ övezetben van, a területek tekintetében az összhang vizsgálata és a fennálló 
ellentmondások feloldása szükséges. 
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A . 1 . 1 .  A  S t .  L ő r i n c  G o l f  C l u b  t e r ü l e t e  

 

A KÉSZ módosítással érintett terület a St. Lőrinc 
Golf Club területe Kb-Rek-2 

területfelhasználásban, Ek-XXIII-͙ és Ek-

XXIIII-͞ jelű övezetben van.   

A módosítás a területfelhasználási egység által 
érintett alábbi táblázatban rögzített övezetek 
területére terjed ki. 
 

 

ssz. módosítás 

típusa 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.1.1. új övezet képzés Kb-Rek-2 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-XXIII-3 

új övezet képzés Kb-Rek-2 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-XXIII-4 

 

  

A golfpályaként működő Kb-Rek-2 

területfelhasználási egységgel érintett terület 
külterületi, beépítetlen telkek összessége, 
szántó sz5, nádas n4 és rét r6 művelési ágban. 

a módosítással érintett terület az orto fotón 

 

   

BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  
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KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv kivonat   

 

A BTSZT és az FRSZ a területet Kb-Rek-2 jelű területfelhasználásban határozza meg. 

A KÉSZ a területet Ek-XXIII-͙ és Ek-XXIII-͞ jelű övezetben rögzíti, jelölve a Köt-XXIII-͚ övezetbe sorolt 
kiszolgáló utak és magánutak területeit.  

 

A KÉSZ ͜ ͞. § - alapján az Ek-XXIII-͙ jelű övezet a speciális funkciót nem igénylő közjóléti erdők övezete, 

az Ek-XXIII-͞ jelű övezet a Golfpálya területe. 
 

Az Ek- XXIII-͙ jelű övezetre vonatkozó KÉSZ előírások: 

 

46. § „(5) 1Az Ek-XXIII-1, Ek-XXIII-2, Ek-XXIII-3, Ek-XXIII-7 jelű övezetekben kizárólag az 
alábbi közjóléti, erdei turisztikai célú építmények helyezhetők el: 

a) turisztikai célt szolgáló építmények, sétaút, tanösvény, pihenőhely, esőbeálló, 
b) pihenés, testedzés építményei, erdei tornapálya, füves vagy salakos sportpályák, 

akadálypályák, kötélpályák,  
c) erdei kilátó, vadászház 200 méteres környezetében lőtér és azt kiszolgáló építmények, 
d) terület fenntartásához és kiszolgálásához szükséges építmények, de épület egy tömegben 

legfeljebb a 3. számú melléklet 12. pontjának táblázata szerinti alapterülettel helyezhető el.” 
 

46. § „(6) 2Az Ek-XXIII-1, Ek-XXIII-2, Ek-XXIII-3, Ek-XXIII-4, Ek-XXIII-6, Ek-XXIII-7 jelű 
övezetbe sorolt telkeken jelentkező közmű igények a villamos energia ellátás és a vízellátás 
kivételével közműpótló berendezéssel is biztosíthatók.” 

 

Az Ek- XXIII-͞ jelű övezetre vonatkozó KÉSZ előírások: 

 

46. § „(8) 3Az Ek-XXIII-6 jelű övezetben: 
a) az (5) bekezdésben felsorolt építmények, valamint golfpályához kapcsolódó rekreációs tó 

(öntöző tó, dísztó, pihenő tó) helyezhető el. 
b) a parkolási igényeket, épületen belül vagy felszíni parkolóban lehet biztosítani.” 

 

1 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
2 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
3 Beiktatta a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 23. § (2) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
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Az Ek- XXIII-1 és az Ek- XXIII-͞ jelű övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a KÉSZ ͛. 
mellékletében szereplő ͙͚. táblázat tartalmazza: 
 
„12. Erdőterületek övezeteinek szabályozási határértékei4 
 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az 
épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb 
mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

4. Ek-XXIII-1 40 000* - 15 000 SZ 0,3*** 4,5 - 

9. Ek-XXIII-6 10 000* 45 4 000 SZ 3** 7,5 90 

*kivéve telekhatárrendezés vagy telekegyesítés 

**legfeljebb 300 m2/épület 
***legfeljebb 100 m2/épület” 
 
A Kb-Rek-͚ területfelhasználás alapján a szóban forgó területre Kb-Rek-XXIII- alapjelű övezetet 
szükséges meghatározni. A KÉSZ már tartalmaz ebben a területfelhasználásban lévő övezetet, ezen 

övezetek kerülnek vizsgálatra a szóban forgó területen történő alkalmazhatóság tekintetében.  
 

A KÉSZ ͛͘/E. és ͛͘/F. alcímei alatt rögzíti a Rekreációs célú, jelentős zöldfelületű területek övezeteire 

vonatkozó általános és részletes előírásokat, ezen belül a Kb-Rek-XXIII-͙ és Kb-Rek-XXIII-͚ jelű 
övezeteket.  
 

A Kb-Rek-XXIII-͙ jelű övezet alapvetően a szabadidő-sporttal, vendéglátással, lótartással, 

lovagoltatással ȋlovassporttalȌ és lovas turizmussal kapcsolatos építmények, valamint játszótér, 
állatsimogató elhelyezésére szolgál. 
 

A Kb-Rek-XXIII-͚ jelű övezet a pihenés, testedzés építményei, erdei tornapálya, füves vagy salakos 
sportpályák, akadálypályák, kötélpályák, sportterületek kiszolgálásához szükséges épület ȋöltöző, 
mosdó, büfé, stbȌ, valamint játszótér elhelyezésére biztosít lehetőséget. 

 
A vonatkozó szabályzási határértékek a KÉSZ ͛. melléklet „͙͜. Rekreációs célú, jelentős zöldfelületű 
területek övezeteinek szabályozási határértékei táblázat” alapján a következők: 
 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek 

Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

2. Kb-Rek-XXIII-1 10 000 - 2 500 SZ 5 4,5 70 

3. Kb-Rek-XXIII-2 4 000 - 4 000 SZ 3 4,5 80 

 

 
4 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 34. § (8) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
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A Kb-Rek területfelhasználás vonatkozásában a KÉSZ-ben jelenleg hatályos Kb-Rek-XXIII-͙ és Kb-Rek-

XXIII-͚ jelű övezetek nem megfelelők a Golfpálya területén történő alkalmazásra, az Ek-XXIII-͙ és Ek-

XXIII-͞ övezetben fennálló és a kívánt beépítési szabályok okán. Az önkormányzat a területeken 
érvényes építési jogokon és kötelezettségeken alapvetően nem kíván módosítani, így a területre 
újonnan képzett Kb-Rek-XXIII-3 és Kb-Rek-XXIII-4 jelű övezet meghatározása javasolt, a fennálló 
beépítési paraméterek érvényesítésével a következő javasolt előírásokkal:    
 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

hatályos övezet és szabályzási határértékek  
 Ek-XXIII-1 40 000* - 15 000 SZ 0,3*** 4,5 - 

tervezett övezet és szabályzási határértékek 

 Kb-Rek-XXIII-3 40 000* - 15 000 SZ 0,3*** 4,5 - 

hatályos övezet és szabályzási határértékek  
 Ek-XXIII-6 10 000* 45 4 000 SZ 3** 7,5 90 

tervezett övezet és szabályzási határértékek 

 Kb-Rek-XXIII-4 10 000* 45 4 000 SZ 3** 7,5 90 

*kivéve telekhatárrendezés vagy telekegyesítés 

**legfeljebb 300 m2/épület 
***legfeljebb 100 m2/épület 
 

A fentiek alapján a KÉSZ előírásaiban a következő módosítások átvezetése javasolt. A javaslat 

módosító elemei a következőkben a hatályos KÉSZ előírásaiban kerül megjelenítésre korrektúra 
jelöléssel. 
 

„2. A rendelet tartozékai 
2.§ 

(1) Jelen rendelet mellékletei: 
a) 51. számú melléklet: SZT jelű Szabályozási Tervlap (SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4, SZT-5, SZT-

6, SZT-7, SZT-8, SZT-9, SZT-10, SZT-11, SZT-12, SZT-13, SZT-14, SZT-15, SZT-16, SZT-17, 
SZT-18, SZT-19, SZT-20, SZT-21, SZT-22, SZT-23, SZT-24, SZT-25, SZT-26, SZT-27, SZT-
28, SZT-29, SZT-30, SZT-31 M=1:2000 méretarányú szelvényen ábrázolva és SZT-JM jelű 
jelkulcs), 

b) 62. számú melléklet: VK jelű Védelmi korlátozási tervlap (VK-1, VK-2, VK-3, VK-4, VK-5, VK-
6, VK-7, VK-8, VK-9, VK-10, VK-11, VK-12, VK-13, VK-14, VK-15, VK-16, VK-17, VK-18, 
VK-19, VK-20, VK-21, VK-22, VK-23, VK-24, VK-25, VK-26, VK-27, VK-28, VK-29, VK-
30, VK-31 M=1:2000 méretarányú szelvényen ábrázolva és VK-JM jelű jelkulcs), 

c) 3. számú melléklet: Építési övezetek és övezetek szabályozási határértékei 
d) 74. számú melléklet: A Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Tervének 2019. március 15-i 

hatálybalépése miatt változással érintett területek lehatárolása.” 
 

 
5 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 2. § Hatályos: 2020. április 15-től  
6 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 2. § Hatályos: 2020. április 15-től  
7 Beiktatta a 21/2019.(VII.12.) önkormányzati rendelet 2. § (2) bekezdés Hatályos: 2019. augusztus 1-től  
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„29/B. Közjóléti erdőterületek részletes előírásai  
46.§ 

(1) Közjóléti erdőterületek övezeteibe elsődlegesen a kerület rekreáció, sportolás és szabadidő 
eltöltésére alkalmas turisztikai célokat szolgáló területei tartoznak. 

(2) 8Közjóléti erdőterületek az alábbi övezetekbe soroltak: 
a) Ek-XXIII-1 jelű speciális funkciót nem igénylő közjóléti erdők övezete. 
b) Ek-XXIII-2 jelű vízparti és belterület-közeli közjóléti erdők övezete. 
c) Ek-XXIII-3 jelű rekreációs funkciók bővítésére kijelölt erdők övezete. 
d) Ek-XXIII-4 jelű rekultivációval érintett közjóléti erdők övezete. 
e) Ek-XXIII-5 jelű Soroksári botanikus kert területe. 
f) Ek-XXIII-6 jelű Golfpálya területe. 
g) Ek-XXIII-7 jelű átalakuló közjóléti erdők övezete. 

(3) 9Az Ek-XXIII-2 jelű övezetben:  
a) a meglévő lakó és üdülőépületek a meglévő épület kubatúráján belül felújíthatók, korszerűsíthetők 

és átalakíthatók. 
b) telekegyesítés, telekhatárrendezés vagy szabályozási vonal, mint határvonal mentén történő 

telekfelosztás esetén a kialakuló telek mérete kisebb lehet az előírt telekméreteknél, amennyiben 
az ingatlan e telekméreteket már eredetileg sem érte el. 

(4) 10Az Ek-XXIII-4 jelű övezetben: 
a) a rekultiváció részeként megengedett a nem veszélyes hulladék előkezeléséhez, hasznosításához, 

ártalmatlanításához kapcsolódó tevékenységet kiszolgáló rendeltetési funkciójú építmények 
elhelyezése.  

b) az OTÉK-ban felsorolt melléképítmények közül kizárólag közmű-becsatlakozási műtárgy, 
közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló elhelyezése megengedett.  

c) kerítés legfeljebb 2,5 méteres magassággal létesíthető.  
d) a rekultiváció során az igénybevételt megelőző terepfelszínhez igazodó terep visszaállításához 

szükséges tereprendezés, terepfeltöltés végezhető.  
(5) 11Az Ek-XXIII-1, Ek-XXIII-2, Ek-XXIII-3, Ek-XXIII-7 jelű övezetekben kizárólag az alábbi 

közjóléti, erdei turisztikai célú építmények helyezhetők el: 
e) turisztikai célt szolgáló építmények, sétaút, tanösvény, pihenőhely, esőbeálló, 
f) pihenés, testedzés építményei, erdei tornapálya, füves vagy salakos sportpályák, 

akadálypályák, kötélpályák,  
g) erdei kilátó, vadászház 200 méteres környezetében lőtér és azt kiszolgáló építmények, 
h) terület fenntartásához és kiszolgálásához szükséges építmények, de épület egy tömegben 

legfeljebb a 3. számú melléklet 12. pontjának táblázata szerinti alapterülettel helyezhető el. 
(6) 12Az Ek-XXIII-1, Ek-XXIII-2, Ek-XXIII-3, Ek-XXIII-4, Ek-XXIII-6, Ek-XXIII-7 jelű övezetbe 

sorolt telkeken jelentkező közmű igények a villamos energia ellátás és a vízellátás kivételével 
közműpótló berendezéssel is biztosíthatók. 

(7) 13Az Ek-XXIII-5 jelű övezetekben kizárólag turisztikai célt szolgáló építmények, sétaút, tanösvény, 
pihenőhely, esőbeálló, erdei kilátó helyezhető el. 

(8) 14Az Ek-XXIII-6 jelű övezetben: 
c) az (5) bekezdésben felsorolt építmények, valamint golfpályához kapcsolódó rekreációs 

tó (öntöző tó, dísztó, pihenő tó) helyezhető el. 
d) a parkolási igényeket, épületen belül vagy felszíni parkolóban lehet biztosítani.” 

  

 
8 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 22. § Hatályos: 2020. április 15-től  
9 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 22. § Hatályos: 2020. április 15-től  
10 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
11 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
12 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
13 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
14 Beiktatta a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 23. § (2) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
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„30/E. Rekreációs célú, jelentős zöldfelületű területek általános előírásai 
48/D.§15 

(1) A rekreációs célú, jelentős zöldfelületű terület övezeteibe tartoznak az időbeni korlátozással igénybe 
vehető, nagy zöldfelülettel rendelkező szabadtéri sport-, pihenő- és játszóterületek, valamint 
rendezvényterek. 

(2) A kerület rekreációs célú, jelentős zöldfelületű területei az alábbi övezetekbe soroltak: 
a) Kb-Rek-XXIII-1 jelű lovas-tanya övezete 
b) Kb-Rek-XXIII-2 jelű sport- és rendezvénytér övezete 
c) Kb-Rek-XXIII-3 jelű Golfpálya melletti közjóléti erdő  
d) Kb-Rek-XXIII-4 jelű Golfpálya területe. 

(3) A rekreációs célú, jelentős zöldfelületű területek övezeteinek telekalakításra és beépítésre vonatkozó 
paramétereit a 3. számú melléklet 14. pontjának táblázata tartalmazza.” 

  

„30/F. Rekreációs célú, jelentős zöldfelületű területek részletes előírásai 
48/E.§16 

(1) A Kb-Rek-XXIII-1 jelű övezet területén: 
a) szabadidő-sporttal, vendéglátással, lótartással, lovagoltatással (lovassporttal) és lovas 

turizmussal kapcsolatos építmények, valamint játszótér, állatsimogató helyezhetők el. 
b) az előkert mérete legalább 5 méter, állattartó építményektől vendéglátó rendeltetésű 

épület legalább 30 méter távolságra helyezhető el. 
(2) A Kb-Rek-XXIII-2 jelű övezet területén: 

a) pihenés, testedzés építményei, erdei tornapálya, füves vagy salakos sportpályák, akadálypályák, 
kötélpályák, sportterületek kiszolgálásához szükséges épület (öltöző, mosdó, büfé, stb), 
valamint játszótér helyezhetők el. 

b) ideiglenesen elhelyezhető legfeljebb 180 napig fennálló rendezvényeket kiszolgáló 
színpad, színpadi tető, lelátó, mutatványos, szórakoztató, vendéglátó, kereskedelmi, 
valamint előadás tartására szolgáló építmény. 

(3) A Kb-Rek-XXIII-3 és a Kb-Rek-XXIII-4 jelű övezet területén az alábbi közjóléti, erdei 
turisztikai célú építmények helyezhetők el: 
a) turisztikai célt szolgáló építmények, sétaút, tanösvény, pihenőhely, esőbeálló, 
b) pihenés, testedzés építményei, erdei tornapálya, füves vagy salakos sportpályák, 

akadálypályák, kötélpályák,  
c) erdei kilátó,  
d) terület fenntartásához és kiszolgálásához szükséges építmények, de épület egy tömegben 

legfeljebb a 3. számú melléklet 14. pontjának táblázata szerinti alapterülettel helyezhető el. 
(4) A Kb-Rek-XXIII-4 jelű övezet területén  

a) a (3) bekezdésben felsorolt építmények, valamint golfpályához kapcsolódó rekreációs tó 
(öntöző tó, dísztó, pihenő tó) helyezhető el. 

b) a parkolási igényeket, épületen belül vagy felszíni parkolóban lehet biztosítani. 
(5) A Kb-Rek-XXIII-3 és a Kb-Rek-XXIII-4 jelű övezetekben a jelentkező közmű igények a 

villamos energia ellátás és a vízellátás kivételével közműpótló berendezéssel is biztosíthatók.” 
 

A KÉSZ ͛ . melléklet vonatkozó tartalmának módosító javaslata a következő. A módosítás a ͛ . melléklet 
͙͚. és ͙͜. sorszámú táblázatait érinti. 
 
  

 
15 Beiktatta a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 27. § Hatályos: 2020. április 15-től  
16 Beiktatta a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 27. § Hatályos: 2020. április 15-től  
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„12. Erdőterületek övezeteinek szabályozási határértékei17 
 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az 
épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb 
mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

2. Ev-XXIII-1 10 000* - - SZ - - - 

3. Ev-XXIII-2 2500 15 1200 SZ - 4,5 - 

4. Ek-XXIII-1 40 000* - 15 000 SZ 0,3*** 4,5 - 

5. Ek-XXIII-2 10 000* - 5 000 SZ 1*** 4,5 - 

6. Ek-XXIII-3 10 000* - 4 000 SZ 2** 5,5 - 

7. Ek-XXIII-4 100 000 - 100 000 SZ 1*** 4,0 - 

8. Ek-XXIII-5 20 000 - 20 000 SZ 1** 4,5 - 

9. Ek-XXIII-6 10 000* 45 4 000 SZ 3** 7,5 90 

10. Ek-XXIII-7 2500 15 2500 SZ 3*** 4,5 - 

11. Eg-XXIII-1 50 000 - 50 000 SZ 0,2*** 5,0 - 

*kivéve telekhatárrendezés vagy telekegyesítés 

**legfeljebb 300 m2/épület 
***legfeljebb 100 m2/épület” 

 
„14. Rekreációs célú, jelentős zöldfelületű területek övezeteinek szabályozási határértékei18 
 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

2. Kb-Rek-XXIII-1 10 000 - 2 500 SZ 5 4,5 70 

3. Kb-Rek-XXIII-2 4 000 - 4 000 SZ 3 4,5 80 

4. Kb-Rek-XXIII-3 40 000* - 15 000 SZ 0,3*** 4,5 - 

5. Kb-Rek-XXIII-4 10 000* 45 4 000 SZ 3** 7,5 90 

*kivéve telekhatárrendezés vagy telekegyesítés 

**legfeljebb 300 m2/épület 
***legfeljebb 100 m2/épület” 

 

A Kb-Rek-XXIII-͛ és Kb-Rek-XXIII-4 övezet a BTSZT ͙.͚.͚. Beépítésre nem szánt terület fejezet Kb-

Rek-͚ területfelhasználásra vonatkozó és a BTSZT ͙.͚.͜ fejezet ͛͛. táblázata által meghatározott 
követelményeknek megfelel.  

 

 
17 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 34. § (8) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
18 Beiktatta a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 34. § (10) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
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A KÉSZ ϭ. ŵellékletéŶek, a Szabályozási terv ŵódosítási javaslatábaŶ a ŵódosítással ériŶtett területeŶ 
belül az Ek-XXIII-1 övezet Kb-Rek-XXIII-3, az Ek-XIII-ϲ övezet Kb-Rek-XXIII-ϰ övezetbe kerül, az egyéb 
szabályozók Ŷeŵ kerülŶek ŵódosításra.  
 

 

tervezett szabályzási terv kivonata  

 

A módosítással érintett telkek és a kapcsolódó módosító adatok  
 

módosítással 
érintett hrsz 

tulajdonos művelési 
ág 

terület 

(m2) 

KÉSZ 

tervezett övezet 

jele 

KÉSZ hatályos 
övezet 

jele 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás 

jele 

0195829/64 Tm. mocsár 55304 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195825/8 Tm.  7768 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195829/6 Állami  út 580 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195837/47 Tm.  2206 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195837/44 Tm.  1521 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195837/48 Tm. 
 2395 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195837/43 Tm. 
 1513 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195837/45 Tm. 
 1480 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195829/67 Tm. mocsár 12453 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195825/9 Tm. 
 4354 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195825/10 Tm. 
 3095 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/61 Tm. 
 2162 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/65 Tm. 
 2742 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/67 Tm. 
 2982 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 
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0195835/55 Tm. 
 3429 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/68 Tm. 
 2238 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/66 Tm. 
 2227 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/56 Tm. 
 2728 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/70 Tm. 
 2596 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/52 Tm. 
 2187 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/51 Tm. 
 1882 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/37 Tm. 
 3922 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/69 Tm. 
 2228 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/47 Tm. 
 3096 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/53 Tm. 
 2258 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/38 Tm. 
 2615 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/48 Tm. 
 3785 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/54 Tm. 
 2058 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/49 Tm. 
 1853 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195829/62 Tm. 
 1767 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195825/6 Tm. 
 2033 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195825/7 Tm. 
 2824 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195829/60 Tm. 
 4181 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/63 Tm. út 75 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195835/58 Tm. 
 1967 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/59 Tm. 
 1983 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/64 Tm. 
 2070 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/63 Tm. 
 2859 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/61 Tm. 
 1984 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/60 Tm. 
 1984 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/62 Tm. 
 2579 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/57 Tm.  1980 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/41 Tm.  3268 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195831/1 1nkorm. csatorna 12104 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195835/40 Tm. 
 1961 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/46 Tm. 
 2468 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/42 Tm. 
 1961 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/45 Tm. 
 3098 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195829/59 Tm. 
 5889 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195829/58 Tm. 
 1794 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195829/14 Tm. 
 1478 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195837/42 Tm. 
 3121 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195837/41 Tm. 
 1200 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195837/40 Tm. 
 2867 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/43 Tm. 
 4773 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/44 Tm. 
 6210 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195835/39 Tm. 
 2603 Kb-Rek-XXIII-3 Ek -XXIII-1 Kb-Rek-2 

0195829/2 Tm. mocsár 53291 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/26 Tm. 
 2585 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/20 Tm. 
 1500 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 
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0195829/22 Tm. 
 3955 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/21 Tm. 
 1494 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/23 Tm. 
 2939 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/15 Tm. 
 5431 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/11 Tm. 
 4937 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/25 Tm. 
 2010 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/24 Tm. 
 2966 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/13 Tm. 
 1479 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/12 Tm. 
 1478 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

195833 Tm. út 911 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

195832 Tm. mocsár 17800 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/17 Tm. 
 2038 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/19 Tm. 
 2017 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/18 Tm. 
 2024 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/16 Tm. 
 12464 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/65 Tm. tó, mocsár 61718 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

0195829/66 Tm. mocsár 14620 Kb-Rek-XXIII-4 Ek -XXIII-6 Kb-Rek-2 

Tm.: természetes személy tulajdona 

1nkorm.: önkormányzati tulajdon 

Állami: állami tulajdon  
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A . 1 . 2 .  A  P e s t s z e n t i m r e i  e g y k o r i  l a k t a n y a  t e r ü l e t e  

 

A KÉSZ módosítással érintett terület a 
Pestszentlőrinci egykori laktanya területe Kb-

Rek-͚ területfelhasználásban, Ek-XXIII-͛ jelű 
övezetbe van. 

A módosítás a területfelhasználási egység által 
érintett alábbi táblázatban rögzített telek, 

övezet területére terjed ki. 

 

 

ssz. módosítás 

típusa, 
módosítással érintett 
telek (hrsz) 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.1.2. új övezet képzés 

0196130/2 egy 

része 

Kb-Rek-2 Ek -XXIII-3 Kb-Rek-XXIII-5 

 

 

A Kb-Rek-͚ területfelhasználási egységgel 
érintett egykori laktanya területe külterületi, 
részben beépített kivett telek. 

A Kb-Rek-͚ területfelhasználás a telek egy 
részét érinti. 

a módosítással érintett terület az orto fotón  

 

  

BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  
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KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv kivonat   

 

A BTSZT és az FRSZ a területet Kb-Rek-͚ területfelhasználásban határozza meg. 

A KÉSZ a területet Ek-XXIII-3 jelű övezetben rögzíti. 

A KÉSZ ͜͞. § - alapján az Ek-XXIII-͛ jelű övezet, a rekreációs funkciók bővítésére kijelölt erdők övezete. 
 
Az Ek- XXIII-͛ jelű övezetre vonatkozó KÉSZ előírások: 

 

46. § „(5) 19Az Ek-XXIII-1, Ek-XXIII-2, Ek-XXIII-3, Ek-XXIII-7 jelű övezetekben kizárólag az 
alábbi közjóléti, erdei turisztikai célú építmények helyezhetők el: 

a) turisztikai célt szolgáló építmények, sétaút, tanösvény, pihenőhely, esőbeálló, 
b) pihenés, testedzés építményei, erdei tornapálya, füves vagy salakos sportpályák, 

akadálypályák, kötélpályák,  
c) erdei kilátó, vadászház 200 méteres környezetében lőtér és azt kiszolgáló építmények, 
d) terület fenntartásához és kiszolgálásához szükséges építmények, de épület egy tömegben 

legfeljebb a 3. számú melléklet 12. pontjának táblázata szerinti alapterülettel helyezhető 
el.” 

 
46. § „(6) 20Az Ek-XXIII-1, Ek-XXIII-2, Ek-XXIII-3, Ek-XXIII-4, Ek-XXIII-6, Ek-XXIII-7 jelű 

övezetbe sorolt telkeken jelentkező közmű igények a villamos energia ellátás és a vízellátás 
kivételével közműpótló berendezéssel is biztosíthatók.” 

 

Az Ek- XXIII-3 jelű övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a KÉSZ ͛. mellékletében szereplő 
͙͚. táblázat tartalmazza: 
 
  

 
19 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
20 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
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„12. Erdőterületek övezeteinek szabályozási határértékei21 
 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az 
épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb 
mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

6. Ek-XXIII-3 10 000* - 4 000 SZ 2** 5,5 - 
 
 

A Kb-Rek-͚ területfelhasználás alapján a szóban forgó területre Kb-Rek-XXIII- alapjelű övezetet 
szükséges meghatározni. A KÉSZ már tartalmaz ebben a területfelhasználásban lévő övezetet, ezen 

övezetek kerülnek vizsgálatra a szóban forgó területen történő alkalmazhatóság tekintetében.  
 

A Kb-Rek területfelhasználás vonatkozásában a KÉSZ-ben jelenleg hatályos Kb-Rek-XXIII-͙ és Kb-Rek-

XXIII-͚ jelű övezetek nem megfelelőek a volt laktanya területén történő alkalmazásra, az Ek-XXIII-3 

övezetben fennálló és a kívánt beépítési szabályok okán. Az önkormányzat a területeken érvényes 
építési jogokon és kötelezettségeken alapvetően nem kíván módosítani, így a területre újonnan 
képzett Kb-Rek-XXIII-͝ jelű rekreációs funkciók bővítésére kijelölt területek övezet 
meghatározása javasolt, a fennálló beépítési paraméterek érvényesítésével a következők szerint: 
 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek 

Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az 
épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb 
mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

hatályos övezet és szabályzási határértékek 

6. Ek-XXIII-3 10 000* - 4 000 SZ 2** 5,5 - 

tervezett övezet és szabályzási határértékek 

 Kb-Rek-XXIII-5 10 000* - 4 000 SZ 2** 5,5 - 
 

A fentiek alapján a KÉSZ előírásaiban a következő módosítások átvezetése javasolt. A javaslat 
módosító elemei a következőkben a hatályos KÉSZ előírásaiban kerül megjelenítésre korrektúra 
jelöléssel. 
 

„30/E. Rekreációs célú, jelentős zöldfelületű területek általános előírásai 
48/D.§22 

(4) A rekreációs célú, jelentős zöldfelületű terület övezeteibe tartoznak az időbeni korlátozással igénybe 
vehető, nagy zöldfelülettel rendelkező szabadtéri sport-, pihenő- és játszóterületek, valamint 
rendezvényterek. 

 
21 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 34. § (8) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
22 Beiktatta a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 27. § Hatályos: 2020. április 15-től  
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(5) A kerület rekreációs célú, jelentős zöldfelületű területei az alábbi övezetekbe soroltak: 
a) Kb-Rek-XXIII-1 jelű lovas-tanya övezete 
b) Kb-Rek-XXIII-2 jelű sport- és rendezvénytér övezete 
c) Kb-Rek-XXIII-3 jelű Golfpálya melletti közjóléti erdő   
d) Kb-Rek-XXIII-4 jelű Golfpálya területe, 
e) Kb-Rek-XXIII-5 jelű rekreációs funkciók bővítésére kijelölt területek övezet. 

(6) A rekreációs célú, jelentős zöldfelületű területek övezeteinek telekalakításra és beépítésre vonatkozó 
paramétereit a 3. számú melléklet 14. pontjának táblázata tartalmazza.” 

 

„30/F. Rekreációs célú, jelentős zöldfelületű területek részletes előírásai 
48/E.§23 

(1) A Kb-Rek-XXIII-1 jelű övezet területén: 
c) szabadidő-sporttal, vendéglátással, lótartással, lovagoltatással (lovassporttal) és lovas 

turizmussal kapcsolatos építmények, valamint játszótér, állatsimogató helyezhetők el. 
d) az előkert mérete legalább 5 méter, állattartó építményektől vendéglátó rendeltetésű 

épület legalább 30 méter távolságra helyezhető el. 
(2) A Kb-Rek-XXIII-2 jelű övezet területén: 

c) pihenés, testedzés építményei, erdei tornapálya, füves vagy salakos sportpályák, akadálypályák, 
kötélpályák, sportterületek kiszolgálásához szükséges épület (öltöző, mosdó, büfé, stb), 
valamint játszótér helyezhetők el. 

d) ideiglenesen elhelyezhető legfeljebb 180 napig fennálló rendezvényeket kiszolgáló 
színpad, színpadi tető, lelátó, mutatványos, szórakoztató, vendéglátó, kereskedelmi, 
valamint előadás tartására szolgáló építmény. 

(3) A Kb-Rek-XXIII-3, a Kb-Rek-XXIII-4 és a Kb-Rek-XXIII-5 jelű övezet területén az alábbi 
közjóléti, erdei turisztikai célú építmények helyezhetők el: 
e) turisztikai célt szolgáló építmények, sétaút, tanösvény, pihenőhely, esőbeálló, 
f) pihenés, testedzés építményei, erdei tornapálya, füves vagy salakos sportpályák, 

akadálypályák, kötélpályák,  
g) erdei kilátó,  
h) terület fenntartásához és kiszolgálásához szükséges építmények, de épület egy tömegben 

legfeljebb a 3. számú melléklet 14. pontjának táblázata szerinti alapterülettel helyezhető el. 
(4) A Kb-Rek-XXIII-4 jelű övezet területén  

47. a (3) bekezdésben felsorolt építmények, valamint golfpályához kapcsolódó rekreációs tó 
(öntöző tó, dísztó, pihenő tó) helyezhető el. 

48. a parkolási igényeket, épületen belül vagy felszíni parkolóban lehet biztosítani. 
(5) A Kb-Rek-XXIII-3, a Kb-Rek-XXIII-4 és a Kb-Rek-XXIII-5 jelű övezetekben a jelentkező 

közmű igények a villamos energia ellátás és a vízellátás kivételével közműpótló berendezéssel is 
biztosíthatók.” 

 

A KÉSZ ͛ . melléklet vonatkozó tartalmának módosító javaslata a következő. A módosítás a ͛ . melléklet 
͙͜. sorszámú táblázatait érinti. 
 
„14. Rekreációs célú, jelentős zöldfelületű területek övezeteinek szabályozási határértékei24 
 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

 
23 Beiktatta a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 27. § Hatályos: 2020. április 15-től  
24 Beiktatta a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 34. § (10) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
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(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

2. Kb-Rek-XXIII-1 10 000 - 2 500 SZ 5 4,5 70 

3. Kb-Rek-XXIII-2 4 000 - 4 000 SZ 3 4,5 80 

4. Kb-Rek-XXIII-3 40 000* - 15 000 SZ 0,3*** 4,5 - 

5. Kb-Rek-XXIII-4 10 000* 45 4 000 SZ 3** 7,5 90 

6. Kb-Rek-XXIII-5 10 000* - 4 000 SZ 2** 5,5 - 

*kivéve telekhatárrendezés vagy telekegyesítés 

**legfeljebb 300 m2/épület 
***legfeljebb 100 m2/épület” 

 

A Kb-Rek-XXIII-5 övezet a BTSZT ͙.͚.͚. Beépítésre nem szánt terület fejezet Kb-Rek-2 

területfelhasználásra vonatkozó és a BTSZT ͙.͚.͜ fejezet ͛͛. táblázata által meghatározott 
követelményeknek megfelel.  

 

A KÉSZ ϭ. ŵellékletéŶek a Szabályozási tervnek a ŵódosítási javaslatábaŶ a ŵódosítással ériŶtett 
területeŶ belül az Ek-XXIII-ϯ övezet Kb-Rek-XXIII-ϱ övezetbe kerül, az egyéb szabályozók Ŷeŵ kerülŶek 
ŵódosításra.  
 

 

tervezett szabályzási terv kivonata  
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A . 1 . 3 .  M 5 - P a g o n y  t e r v e z e t t  r e k r e á c i ó s  t e r ü l e t  

 

A KÉSZ módosítással érintett terület az M5-

Pagony tervezett rekreációs terület Kb-Rek-1 

területfelhasználásban, Kb-Rek-͚ övezetben 
van. 

A módosítás a területfelhasználási egység által 
érintett alábbi táblázatban rögzített telkek, 

övezetek területére terjed ki. 
 

 

 

ssz. módosítás 

típusa, 
módosítással érintett 
telek (hrsz) 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.1.3. alkalmazott övezet 
megtartása 

0196071/3, 0196071/4, 

0196071/8 telkek egy 

része 

Kb-Rek-1 Kb-Rek-XXIII-2 Kb-Rek-XXIII-2 

 

módosítás nem indokolt 

 

 

A terület külterületi, beépítetlen telkek 
összessége, sz͝ szántó, n͜ nádas, r͞ rét 
művelési ágban. 

a módosítással érintett terület az ortofotón 
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BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  

 

 

  

KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv kivonat   

 

A BTSZT és az FRSZ a területet Kb-Rek-͚ területfelhasználásban határozza meg. 
A KÉSZ a területet Kb-Rek-XXIII-2 jelű övezetben rögzíti. 
 

A KÉSZ ͜͞. § - alapján a Kb-Rek-XXIII-͚ jelű sport- és rendezvénytér övezete. 
A Kb-Rek-XXIII-͚ jelű övezetre vonatkozó KÉSZ előírások: 

 

48/E. § „(2) A Kb-Rek-XXIII-2 jelű övezet területén: 
a) pihenés, testedzés építményei, erdei tornapálya, füves vagy salakos sportpályák, 

akadálypályák, kötélpályák, sportterületek kiszolgálásához szükséges épület (öltöző, 
mosdó, büfé, stb), valamint játszótér helyezhetők el. 

b) ideiglenesen elhelyezhető legfeljebb 180 napig fennálló rendezvényeket kiszolgáló 
színpad, színpadi tető, lelátó, mutatványos, szórakoztató, vendéglátó, kereskedelmi, 
valamint előadás tartására szolgáló építmény.” 

 
A Kb-Rek-XXIII-2 jelű övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a KÉSZ ͛. mellékletében 
szereplő ͙4. táblázat tartalmazza: 

 
14. Rekreációs célú, jelentős zöldfelületű területek övezeteinek szabályozási határértékei25 
 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

3. Kb-Rek-XXIII-2 4 000 - 4 000 SZ 3 4,5 80 

 

 
25 Beiktatta a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 34. § (10) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
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A Kb-Rek-͚ területfelhasználás alapján a szóban forgó területre Kb-Rek-XXIII- alapjelű övezetet 
szükséges meghatározni. A KÉSZ meghatározza az övezetre vonatkozó követelményt Kb-Rek-XXIII-2 

övezetként. 
 

A BTSZT ͙.͚.͜ fejezet ͛͛. táblázata határozza meg az egyes területfelhasználási egységek legkisebb 
zöldfelületi átlagértéke ȋ%Ȍ követelményt az alábbiak szerint: 

 

A övezet egyéb előírásai összhangban vannak a BTSZT Kb-Rek-͙ területfelhasználásra meghatározott 

követelményeivel.  

 

A BTSZT előírásainak a KÉSZ Kb-Rek-XXIII-͚ jelű övezete megfelel, így a szóban forgó terület 
tekintetében a KÉSZ módosítása nem indokolt.  
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A . 2 .  A  T E R M É S Z E T K 1 Z E L )  T E R Ü L E T E K   

 

 

A kerület közigazgatási területének a BTSZT és az FRSZ természetközeli ȋTkȌ területfelhasználásba 
sorolt, a KÉSZ övezeti ellentmondásaival érintett területei: 

 

  

1. Sósmocsár területe  

3. Gyáli patak ͙. ága, Péterimajori tó környéke 

͜. Aranycsikó lovastanya környéke  

5. Farkas – Turján területe  

͞. Ráckevei-soroksári Duna mellékágának 
Molnár szigeti parti sávja  

2. Botanikus kert, M5-M͙͝ autóút csomópont melletti 

területek    
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Az ellentmondással érintett területek a BTSZT és az FRSZ ͙ . melléklet „A területfelhasználási egységek 
beépítési sűrűsége és az infrastruktúra elemek” tervlap alapján Tk jelű Természetközeli 
területfelhasználási egységbe tartoznak. 

 

Budapest zöldfelületi rendszerében meghatározó szerepet játszanak a természetközeli területek. A 
kerület területén az ökológiai hálózat jelentős elemeit a BTSZT és az FRSZ természetközeli területként 
határozza meg.  

 

A BTSZT ͙.͚.͚. Beépítésre nem szánt terület fejezete, illetve a ͚.͙. a Városszerkezet meghatározó 
elemei fejezete a Tk területfelhasználásra vonatkozóan többek között az alábbi megállapításokat teszi: 

 

 

 

 

 

A BTSZT 2.3. fejezete a Természetközeli területek vonatozásában további megállapításokat tesz: 

 

 

mailto:studioaperte@gmail.com


 Budapest XX))). kerület, Soroksár KÉSZ átfogó módosítása – a BTSZT és az FRSZ összhang megteremtése és egyes 
szabályozási elemek felülvizsgálata érdekében 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

33 
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A hatályos BTSZT és az FRSZ Tk jelű természetközeli területfelhasználásban határozza meg az 

ökológiai szempontból meghatározó területeket. A módosítással kijelölt új Tk területegységek 
tekintetében szükséges a KÉSZ övezeti rendszerének a módosítása, az elvárt összhang megteremtése 
érdekében. A módosítás az alábbi területeket érinti: 
  

1. a Sósmocsár területét, a korábbi Ek területfelhasználás helyett 

2. A botanikus kert területeit, és az M͝ autópálya – M͙͝ autóút csomópontjának keleti oldalát 

illetve a Pestszentimre felé vezető út két oldalát, a korábbi Ek területfelhasználás helyett 

 

 
 

3. a Gyáli patak ͙. ága menti területeket és a Péterimajori tó környékét, a korábbi Ek 
területfelhasználás helyett 

 
 

4. az Aranycsikó lovas tanya környékét, a korábbi Ek jelű ȋközjóléti erdőterületȌ, valamint Má 
jelű ȋáltalános mezőgazdasági területȌ területfelhasználás helyett  
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5. az M͘ autóút melletti ökológiai hálózat részét képező Farkas-Turján területet, a korábbi 
Ek jelű ȋközjóléti erdőterületȌ, valamint Má jelű ȋáltalános mezőgazdasági területȌ 
területfelhasználás helyett 

 

 

6. a Ráckevei-soroksári Duna mellékágának Molnár-szigeti parti sávját, a korábbi Zkp jelű 
ȋközpark területȌ területfelhasználás helyett.  
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A . 2 . 1 .  A  S ó s m o c s á r  t e r ü l e t e  

 

A KÉSZ módosítással érintett Sósmocsár terület 
Tk területfelhasználásban, Ek-XXIII-1, Ek-XXIII-6 

és Vf-XXIII-1 jelű övezetben van. 

 

A módosítás a területfelhasználási egység által 
érintett területre az alábbiak szerint javasolt:  
 

 
ssz. módosítás 

típusa, 
módosítással érintett 
telek (hrsz) 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.2.1. hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk Ek -XXIII-1, Ek-XXIII-6 

Vf-XXIII-1 

Tk-XXIII-1 

 

 

 

a módosítással érintett terület az orto fotón  
 

  

BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  
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KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv kivonat   
 

 

A Tk-XXIII-͙ övezettel kapcsolatos javaslatot a fejezet utolsó pontja tartalmazza. 
 

 

 

tervezett szabályzási terv kivonata  
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A módosítással érintett területek és a kapcsolódó módosító adatok  
 

ssz. módosítás 

típusa 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

Módosítással 
érintett terület 

területe 

(m2)  

KÉSZ hatályos 
övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.2.1. hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 4991.96 Vf-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 39534.63 Ek-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 92471.44 Ek-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 93875.00 Ek-XXIII-6 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 156924.40 Ek-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 

  

mailto:studioaperte@gmail.com


 Budapest XX))). kerület, Soroksár KÉSZ átfogó módosítása – a BTSZT és az FRSZ összhang megteremtése és egyes 
szabályozási elemek felülvizsgálata érdekében 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

39 

 

A . 2 . 2 .  A  B o t a n i k u s  k e r t  é s  a z  M 5 - M ͝ ͙  a u t ó ú t  c s o m ó p o n t  m e l l e t t i  t e r ü l e t e k  

 

A KÉSZ módosítással érintett Botanikus kert, és 
az M5-M͙͝ autóút csomópont területei Tk 

területfelhasználásban, Ek-XXIII-1, Ek-XXIII-͝ és 
Vf-XXIII-͙ jelű övezetben vannak. 

A módosítás a területfelhasználási egység által 
érintett területre az alábbiak szerint javasolt:  

 
 

 

ssz. módosítás 

típusa, 
módosítással 
érintett telek 
(hrsz) 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.2.2. hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk Ek -XXIII-1, Ek-XXIII-5 

Vf-XXIII-1 

Tk-XXIII-1 

 

 

 

a módosítással érintett terület az orto fotón  
 

  

BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  
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KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv kivonat   
 

 

A Tk-XXIII-͙ övezettel kapcsolatos javaslatot a fejezet utolsó pontja tartalmazza. 
 

 

 

tervezett szabályzási terv kivonata  
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A módosítással érintett területek és a kapcsolódó módosító adatok  
 

ssz. módosítás 

típusa 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

Módosítással 
érintett terület 

területe 

(m2)  

KÉSZ hatályos 
övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.2.1. hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 1552.93 Vf-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 13889.18 Ek-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 29122.18 Ek-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 149526.12 Ek-XXIII-5 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 190773.70 Ek-XXIII-5 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 2357.48 Vf-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 3077.22 Vf-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 3177.76 Vf-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 29257.03 Ek-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 19499.47 Vf-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 233114.34 Ek-XXIII-5 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 11564.67 Vf-XXIII-1 Tk-XXIII-1 
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A . 2 . 3 .  A  G y á l i  p a t a k  ͙ .  á g a  é s  a  P é t e r i m a j o r i  t ó  k ö r n y é k e  

  

 

A KÉSZ módosítással érintett Gyáli patak ͙. ága 
és a Péterimajori tó környéke Tk  

területfelhasználásban, Ek-XXIII-͙ jelű 
övezetben van. 

A módosítás a területfelhasználási egység által 
érintett területre az alábbiak szerint javasolt:  
 

 
ssz. módosítás 

típusa, 
módosítással érintett 
telek (hrsz) 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.2.3. hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk Ek -XXIII-1 

 

Tk-XXIII-1 

 

 

 

a módosítással érintett terület az orto fotón  
 

  

BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  
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KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv kivonat   
 

 

A Tk-XXIII-͙ övezettel kapcsolatos javaslatot a fejezet utolsó pontja tartalmazza. 
 

 

 

tervezett szabályzási terv kivonata  
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A módosítással érintett területek és a kapcsolódó módosító adatok  
 

ssz. módosítás 

típusa 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

Módosítással 
érintett terület 

területe 

(m2)  

KÉSZ hatályos 
övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.2.1. hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 79104.85 Ek-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 33345.95 Ek-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 14974.15 Ek-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 55936.05 Ek-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 7344.90 Ek-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 
778.34 Ek-XXIII-1 

Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 
38215.26 Ek-XXIII-1 

Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 
21194.38 Ek-XXIII-1 

Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 
39453.18 Ek-XXIII-1 

Tk-XXIII-1 
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A . 2 . 4 .  A r a n y c s i k ó  l o v a s t a n y a  k ö r n y é k e  

 

A KÉSZ módosítással érintett terület az 

Aranycsikó lovastanya környéke Tk  

területfelhasználásban, Ek-XXIII-1 és Má-XXIII-k1 

övezetben van. 

A módosítás a területfelhasználási egység által 
érintett területre az alábbiak szerint javasolt:  
 

 

 

ssz. módosítás 

típusa, 
módosítással érintett 
telek (hrsz) 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.2.4. hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk Ek -XXIII-1, Má-XXIII-k1 Tk-XXIII-1 

 

 

 

a módosítással érintett terület az orto fotón  
 

  

BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  
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KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv kivonat   
 

 

A Tk-XXIII-͙ övezettel kapcsolatos javaslatot a fejezet utolsó pontja tartalmazza. 
 

 

tervezett szabályzási terv kivonata  

A módosítással érintett területek és a kapcsolódó módosító adatok  
ssz. módosítás 

típusa 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

Módosítással 
érintett terület 

területe 

(m2)  

KÉSZ hatályos 
övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.2.4. hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 45000.29 Ek-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 Tk 127451.69 Má-XXIII-k1 Tk-XXIII-1 

mailto:studioaperte@gmail.com


 Budapest XX))). kerület, Soroksár KÉSZ átfogó módosítása – a BTSZT és az FRSZ összhang megteremtése és egyes 
szabályozási elemek felülvizsgálata érdekében 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

47 

 

 

A . 2 . 5 .  F a r k a s - T u r j á n  t e r ü l e t e  

 

A KÉSZ módosítással érintett Farkas-Turján 
területe Tk területfelhasználásban, Má-XXIII-1, 

Má-XXIII-k1 és Vf-XXIII-1  jelű övezetben van. 

 

A módosítás a területfelhasználási egység által 
érintett területre az alábbiak szerint javasolt:  
 

 

 
 

ssz. módosítás 

típusa 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.2.5. hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk Má-XXIII-1, Má-XXIII-k1 

Vf-XXIII-1 

Tk-XXIII-1 

 

 

 

a módosítással érintett terület az orto fotón  
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BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  

 

  

KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv kivonat   
 

A Tk-XXIII-͙ övezettel kapcsolatos javaslatot a fejezet utolsó pontja tartalmazza. 
 

 

 

tervezett szabályzási terv kivonata  
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A módosítással érintett területek és a kapcsolódó módosító adatok  
 

ssz. módosítás 

típusa 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

Módosítással 
érintett terület 

területe 

(m2)  

KÉSZ hatályos 
övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.2.5. hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 27780.71 Má-XXIII-k1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 69735.57 Má-XXIII-1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 1726.00 Má-XXIII-k1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 6355.90 Má-XXIII-k1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 20626 Má-XXIII-k1 Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 
53562.02 Má-XXIII-k1 

Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 
201012 Má-XXIII-k1 

Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 
454.42 Má-XXIII-k1 

Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 
632.12 Má-XXIII-k1 

Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 
8546.24 Vf-XXIII-1 

Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 
778.25 Má-XXIII-k1 

Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 
184471.67 Má-XXIII-k1 

Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 
113037.71 Má-XXIII-k1 

Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 
174992.83 Má-XXIII-k1 

Tk-XXIII-1 

 hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk 
391967.62 Má-XXIII-1 

Tk-XXIII-1 
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A . 2 . 6 .  R á c k e v e i - s o r o k s á r i  D u n a  m e l l é k á g á n a k  M o l n á r  s z i g e t i  p a r t i  s á v j a  

 

A KÉSZ módosítással érintett Ráckevei-soroksári 
Duna mellékágának molnár szigeti parti sávja Tk  

területfelhasználásban Zkp-XXIII-3  jelű 
övezetben van. 

 

A módosítás a területfelhasználási egység által 
érintett területre az alábbiak szerint javasolt:  
 

 
ssz. módosítás 

típusa, 
módosítással érintett 
telek (hrsz) 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.2.6. hatályos övezet 
alkalmazása  

Tk Zkp-XXIII-3   Tk-XXIII-1 

 

 

 

a módosítással érintett terület az orto fotón  
 

  

BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  
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KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv kivonat   
 

 

A Tk-XXIII-͙ övezettel kapcsolatos javaslatot a fejezet utolsó pontja tartalmazza. 
 

 

tervezett szabályzási terv kivonata  

A módosítással érintett területek és a kapcsolódó módosító adatok  
ssz. módosítás 

típusa 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

Módosítással 
érintett terület 

területe 

(m2)  

KÉSZ hatályos 
övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.2.6. Tk 12520.99 Zkp-XXIII-3 Tk-XXIII-1 
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 hatályos övezet 
alkalmazása 

Tk 8317.82 Zkp-XXIII-3 Tk-XXIII-1 

 

 

A KÉSZ a módosítással érintett területeket Ev-XXIII-1,  Ek-XXIII-1, Ek-XXIII-5, Ek-XXIII-6, Vf-XXIII-1,  Má-

XXIII-1,  Má-XXIII-k1 és Zkp-XXIII-3  övezetekben határozza meg. 
 

Az önkormányzat döntése alapján a Tk területfelhasználással érintett területeken a KÉSZ már 
hatályban lévő Tk-XXIII-͙ övezete kerül alkalmazásra. ȋA módosítással érintett területeken a Tk-XXIII-1 

övezet alkalmazásával a hatályos beépítési szabályok a Tk-XIII-͙ övezet előírásaira módosulnak.Ȍ  A 

módosítás tekintetében az alábbiak az érvényes szabályzási határértékek: 
 
Az egyes érintett Erdőterületek övezeteinek szabályozási határértékei tekintetében: 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az 
épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb 
mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

2. Ev-XXIII-1 10 000* - - SZ - - - 

4. Ek-XXIII-1 40 000* - 15 000 SZ 0,3*** 4,5 - 

8. Ek-XXIII-5 20 000 - 20 000 SZ 1** 4,5 - 

9. Ek-XXIII-6 10 000* 45 4 000 SZ 3** 7,5 90 

*kivéve telekhatárrendezés vagy telekegyesítés 

**legfeljebb 300 m2/épület 
***legfeljebb 100 m2/épület 
Az egyes érintett Mezőgazdasági területek övezeteinek szabályozási határértékei tekintetében 

 A. B. C. D. E. F. G. H. I. 

1.  

 

 

 

 

Övezet 
jele 

A kialakít- 
ható telek 

Az övezetben 

legkisebb 
területe 

a 
beépíthető 

telek 
legkisebb 
területe 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épület-
magasság 

megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épület-
magasság 

megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

lakó épület esetén 

a 
zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

 (m2) (m2) (m) rövidítés (%) (m) (m) (%) 

2. Má- XXIII-1 20 000* 12 000 50 SZ 2 5,5** - - 

6. Má-XXIII-k1 50 000* 12 000 50 SZ 1 5,0 - - 

* kivéve a telekegyesítést vagy telekhatárrendezést 
**gazdasági épületbe telepített szükséges technológia esetén 8 méter 
Az egyes érintett Zöldterületek övezeteinek szabályozási határértékei tekintetében 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb 
mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 
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(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

4. Zkp-XXIII-3 - - 600 SZ 2 4,0 75 

 

A KÉSZ a Tk területfelhasználásban meghatározott területekre egy Tk-XXIII-1 jelű övezetet alkalmaz, 
az alább idézett szabályokkal: 

 

„30/C. Természetközeli területek részletes előírásai  
48/B.§ 

(1) A természetközeli terület övezeteibe tartoznak a védett lápterület által érintett mocsár, nádas 
művelési ágú földrészletek, értékes vizes élőhelyek, melyek ökológiai és természetvédelmi 
szempontból védendők és megőrzendők. 

(2) A Tk-XXIII-1 jelű övezet: 
a) területén a területhasználat a természetvédelem érdekeinek elsődleges figyelembevételével 

történhet, a kialakult értékes és védett növényállomány megőrzendő, 
b) területén a természeti értékek szigorú védelme mellett, tájba illő módon csak a 

természetvédelmi kezeléshez szükséges építmények helyezhetők el.” 
 
A KÉSZ ͛. melléklete nem határoz meg a Tk-XXIII-1 jelű övezetre szabályozási határértékeket, ezt a 
hiányosságot jelen módosítás során pótolni javasolt. 

 

Az önkormányzat döntése alapján a módosítással érintett területekre a KÉSZ által meghatározott Tk – 

XXIII-͙ jelű övezet kerül egységesen bevezetésre, így a módosítás kizárólag a szabályozási terv 
módosítását tette volna szükségessé. A javaslat kitér az övezet szabályozási határértékeinek a 
meghatározására is, javaslatot tesz a KÉSZ ͛. mellékletének egy ͙͝. jelű táblázattal történő 
kiegészítésre az alábbiak szerint: 
  
15. Természetközeli területek övezeteinek szabályozási határértékei 
 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

2. Tk XXIII-1 - - - SZ 0,0 0,0 - 
 
 

A KÉSZ ϭ. ŵellékletéŶek a Szabályozási tervnek a ŵódosítási javaslatábaŶ a ŵódosítással ériŶtett 
területeŶ belül az ériŶtett övezetek Tk-XXIII-1 övezetbe kerülŶek, az egyéb szabályozók Ŷeŵ kerülŶek 
ŵódosításra. A szabályozási terv ŵódosító javaslatai az előzőkbeŶ és a ŵellékelt jóhagyaŶdó 
ŵuŶkarészbeŶ szerepelnek.  
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A . 3 .  V Í Z G A Z D Á L K O D Á S )  T E R Ü L E T E K   

 

 

A kerület közigazgatási területén a BTSZT és az FRSZ a Vf és Vá területfelhasználásba sorolt, a KÉSZ 
övezeti ellentmondásaival érintett területei: 

 

 

Az övezeti ellentmondással érintett vízgazdálkodási Vá és Vf területek alapvetően három területi 
egységet érintenek. A BTSZT és FRSZ által megszüntetett Vf területfelhasználási egységekkel 
kapcsolatos módosítási javaslatokat a fejezet következő része tartalmazza. 

 

 

Joker tó ȋVáȌ  

(orgásztó  ȋVáȌ  

Nagykőrösi úti piac vízelvezető csatorna ȋVf Ȍ  
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Az ellentmondással érintett területek a BTSZT és az FRSZ ͙ . melléklet „A területfelhasználási egységek 
beépítési sűrűsége és az infrastruktúra elemek” tervlap alapján 

- Vá  jelű Állóvizek medre és partja terület, illetve  

- Vf jelű Folyóvizek medre és partja területfelhasználási egységbe tartoznak. 

 

A BTSZT ͙.͚.͚. Beépítésre nem szánt terület fejezete a Vá és Vf  területfelhasználásra vonatkozóan az 
alábbi megállapításokat teszi: 

 

A Vá és a Vf területfelhasználású területek tekintetében, BTSZT, FRSZ és KÉSZ övezeti 
ellentmondással   

- a Joker tó területe,  

- a (orgásztó területe és  

- a Nagykőrösi úti piac területén lévő vízelvezető csatorna  

érintett. 
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A . 3 . 1 .  A  J O k e r  t ó  t e r ü l e t e  

 

A KÉSZ módosítással érintett Joker tó területe 

Vá területfelhasználásban és Má-XXIII-͜ jelű 
övezetben van.  

 

A módosítás a területfelhasználási egység által 
érintett területre az alábbiak szerint javasolt:  
  
ssz. módosítás 

típusa, 
módosítással érintett 
telek (hrsz) 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.3.1. új övezet képzése 

Ϭϭϵϲϯϳϯ/ϲ egy része 

Vá Má-XXIII-4 Vá-XXIII-4   

 

 

A területen üzemelő Joker tó elnevezésű 
horgásztó és strand jelenleg külterületi, 
beépítetlen telek, sz6 szántó művelési ágban. 

 

a módosítással érintett terület az ortofotón 

 

  

BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  
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KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv kivonat   

 

A BTSZT és az FRSZ a területet Vá területfelhasználásban határozza meg, a KÉSZ a területet Má-XXIII-

4 jelű övezetben. 

 

A KÉSZ ͜͠. § - alapján az Má- XXIII-͜ jelű övezet az általános horgásztavas mezőgazdasági területek 
övezete.  
 
Az Má - XXIII-͜  jelű övezetre vonatkozó KÉSZ  előírások a következők: 
 
„48. § (6) § Az Má-XXIII-4 jelű övezetben: 

a) extenzív halgazdálkodással kapcsolatos építmények, horgászstéggel egybeépített 
horgásztanya, az üzemeltetéshez szükséges kiszolgáló építmények, valamint 1 db lakást 
biztosító szolgálati épület helyezhető el. 

b) horgászstéggel egybeépített horgásztanya egymástól legalább 20 méter távolságra helyezhető 
el és legfeljebb 12 m2 alapterületű, 3 méter épületmagasságú kialakítású lehet.” 

 
Az Má- XXIII-4 jelű övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a KÉSZ ͛. mellékletében szereplő 
13. táblázat tartalmazza: 
 
13. Mezőgazdasági területek övezeteinek szabályozási határértékei26 

 
 A. B. C. D. E. F. G. H. I. 

1.  

 

 

 

 

Övezet 
jele 

A kialakít- 
ható telek 

Az övezetben 

legkisebb 
területe 

a 
beépíthető 

telek 
legkisebb 
területe 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épület-
magasság 

megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épület-
magasság 

megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

lakó épület esetén 

a 
zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

 (m2) (m2) (m) rövidítés (%) (m) (m) (%) 

 
26 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 34. § (9) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
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5. Má- XXIII-4 75 000 75 000 30 SZ 3 4,5 4,5 - 

 

 

A KÉSZ-ben jelenleg hatályos Vá-XXIII-͙, Vá-XXIII-͚ és Vá-XXIII-3 jelű övezetek nem megfelelőek a 
Joker tó területén történő alkalmazásra, az Má-XXIII-͜ övezetben fennálló és a kívánt beépítési 
szabályok okán. Az önkormányzat a területeken érvényes építési jogokon és kötelezettségeken 
alapvetően nem kíván módosítani, így a területre újonnan képzett Vá-XXIII-4 jelű Joker – tó övezete 

meghatározása javasolt, a fennálló beépítési paraméterek érvényesítésével a következők szerint: 

 

„31. Vízgazdálkodási területek általános előírásai27 
49.§ 

(1) A vízgazdálkodási terület övezeteibe tartoznak:  
a) Ráckevei-Soroksári Duna-ág medre és parti sávja 
b) állóvizek medre és parti sávja 
c) folyóvizek medre és part sávja, továbbá közcélú nyílt csatornák medre és parti sávja, 

(2) 28A kerület vízgazdálkodási területei az alábbi övezetekbe soroltak: 
a) Vá-XXIII-1 jelű Ráckevei-Soroksári Duna-ág medrének övezete 
b) Vá-XXIII-2 jelű Ráckevei-Soroksári Duna-ág menti parti sáv övezete 
c) Vá-XXIII-3 jelű Péteri-majori tó övezete 

d) Vá-XXIII-4 jelű Joker-tó övezete  
e) Vf-XXIII-1 jelű Folyóvizek medre és parti sávjának övezete 

(3)  Vízgazdálkodási területen a jövőben tervezett, illetve átépítendő hidakra vonatkozóan a hajózható 
vízfolyások hidakkal való keresztezésének szabályain kívül figyelembe kell venni a tervezett 
mederkotrás technológiáját is, ezért új híd kizárólag kiemelt szerkezettel (megfelelő űrszelvény 
biztosításával) vagy esetlegesen felnyitható/felemelhető, vagy ideiglenesen eltávolítható szerkezettel 
valósítható meg.” 

 
31/E. Joker tó (Vá-XXIII-4) övezet részletes előírásai  

52/B.§ 
(1) A Vá-XXIII-4 jelű övezetben az extenzív halgazdálkodással kapcsolatos építmények, 

horgászstéggel egybeépített horgásztanya és az üzemeltetéshez szükséges kiszolgáló 
építmények helyezhetők el. 

(2) A Vá-XXIII-4 jelű övezetben a horgászstéggel egybeépített horgásztanya egymástól legalább 
20 méter távolságra helyezhető el és legfeljebb 12 m2 alapterületű, 3 méter épületmagasságú 
kialakítású lehet.” 

 

A KÉSZ ͛. melléklete nem tartalmaz a Vá-XXIII-1, -͚, és -͛ övezetekre szabályozási határértékeket, így 
a ͛. melléklet kiegészítése nem indokolt.  
 

A KÉSZ ͙. mellékletének a Szabályozási tervnek a módosítási javaslatában a módosítással érintett 
területen belül az Má-XXIII-͜ övezet Vá-XXIII-͜ övezetbe kerül, az egyéb szabályozók nem kerülnek 
módosításra.  

 

 

 
27 Módosította a 21/2019.(VII.12.) önkormányzati rendelet 28. § Hatályos: 2019. augusztus 1-től  
28 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 28. § Hatályos: 2020. április 15-től  
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tervezett szabályzási terv kivonata  
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A . 3 . 2 .  A  h o r g á s z t ó  t e r ü l e t e  

 

A KÉSZ módosítással érintett (orgásztó 

területe Vá területfelhasználásban, és Ek-

XXIII-͙ övezetben van.  

A módosítás a területfelhasználási egység 
által érintett területre az alábbiak szerint 
javasolt:  

 
 

ssz. módosítás 

típusa, 
módosítással érintett 
telek (hrsz) 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.3.2. hatályos övezet 
alkalŵazása 
0195807/4 

Vá Ek-XXIII-1 Vá-XXIII-3 

 

 

A Kis Blero horgásztó területe külterületi, 
beépítetlen művelésből kivett telek. 

 

a módosítással érintett terület az ortofotón 

 

  

BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  
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KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv kivonat   

 

A BTSZT és az FRSZ a területet Vá területfelhasználásban határozza meg, a KÉSZ a területet Ek-XXIII-

1 jelű övezetben. 

 

Az Ek - XXIII-͙ jelű övezetre vonatkozó KÉSZ előírások a következők: 

Az Ek-XXIII-͙ jelű övezet a speciális funkciót nem igénylő közjóléti erdők övezete. 
 
„46. § (5) 29Az Ek-XXIII-1, Ek-XXIII-2, Ek-XXIII-3, Ek-XXIII-7 jelű övezetekben kizárólag az alábbi 
közjóléti, erdei turisztikai célú építmények helyezhetők el: 

i) turisztikai célt szolgáló építmények, sétaút, tanösvény, pihenőhely, esőbeálló, 
j) pihenés, testedzés építményei, erdei tornapálya, füves vagy salakos sportpályák, 

akadálypályák, kötélpályák,  
k) erdei kilátó, vadászház 200 méteres környezetében lőtér és azt kiszolgáló építmények, 
l) terület fenntartásához és kiszolgálásához szükséges építmények, de épület egy tömegben 

legfeljebb a 3. számú melléklet 12. pontjának táblázata szerinti alapterülettel helyezhető el. 
(6) 30Az Ek-XXIII-1, Ek-XXIII-2, Ek-XXIII-3, Ek-XXIII-4, Ek-XXIII-7 jelű övezetbe sorolt 

telkeken jelentkező közmű igények a villamos energia ellátás és a vízellátás kivételével közműpótló 
berendezéssel is biztosíthatók.” 

 

Az Ek - XXIII-1 jelű övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a KÉSZ ͛. mellékletében szereplő 
12. táblázat tartalmazza: 
 
12. Erdőterületek övezeteinek szabályozási határértékei31 
 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az 
épületmagasság 

megengedett  

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

 
29 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
30 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 23. § (1) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
31 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 34. § (8) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
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legnagyobb 
mértéke 

(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

4. Ek-XXIII-1 40 000* - 15 000 SZ 0,3*** 4,5 - 
 
A KÉSZ a Vá területfelhasználásban lévő területekre jelenleg a Vá-XXIII-͙, Vá-XXIII-͚ és Vá-XXIII-3 jelű 
övezeteket határozza meg. 
 

A Vá-XXIII-͛ övezet, kis mértékű módosítással, a terület építési szabályainak a meghatározására 
megfelelő. A terület a Vá-XXIII-͛ jelű övezetben kerül meghatározásra az alábbi módosító javaslat 

szerint: 

 

„31. Vízgazdálkodási területek általános előírásai32 

49.§ 
(4) A vízgazdálkodási terület övezeteibe tartoznak:  

a) Ráckevei-Soroksári Duna-ág medre és parti sávja 
b) állóvizek medre és parti sávja 
c) folyóvizek medre és part sávja, továbbá közcélú nyílt csatornák medre és parti sávja, 

(5) 33A kerület vízgazdálkodási területei az alábbi övezetekbe soroltak: 
a) Vá-XXIII-1 jelű Ráckevei-Soroksári Duna-ág medrének övezete 
b) Vá-XXIII-2 jelű Ráckevei-Soroksári Duna-ág menti parti sáv övezete 
c) Vá-XXIII-3 jelű Péteri-majori tó és a horgásztavak övezete 

d) Vá-XXIII-4 jelű Joker-tó övezete  
e) Vf-XXIII-1 jelű Folyóvizek medre és parti sávjának övezete. 

(6)  Vízgazdálkodási területen a jövőben tervezett, illetve átépítendő hidakra vonatkozóan a hajózható 
vízfolyások hidakkal való keresztezésének szabályain kívül figyelembe kell venni a tervezett 
mederkotrás technológiáját is, ezért új híd kizárólag kiemelt szerkezettel (megfelelő űrszelvény 
biztosításával) vagy esetlegesen felnyitható/felemelhető, vagy ideiglenesen eltávolítható szerkezettel 
valósítható meg.” 

 
„31/C. Péteri-majori tó és a horgásztavak (Vá-XXIII-3) övezet részletes előírásai  

52.§34 
(1) A Vá-XXIII-3 jelű övezetben elhelyezhetők: 

a) vízgazdálkodással összefüggő műtárgyak, külön jogszabályokban rögzítetteknek megfelelően 
vízgazdálkodási és vízkár-elhárítási létesítmények, 

b) ismeretterjesztést, kutatást, természeti értékek bemutatását szolgáló építmények (ide értve a 
tanösvény, esővédő, természetvédelmi bemutatóhely), 

c) közösségi használatú épített vízi állás (horgászállás, csónakkikötésre alkalmas hely)  
d) nyomvonal jellegű építmények és műtárgyaik,  
e) köztárgyak,  
f) hulladékgyűjtők. 

(2) A Vá-XXIII-3 jelű övezetben a meglévő lakó és üdülőépületek a meglévő épület kubatúráján belül 
felújíthatók, korszerűsíthetők és átalakíthatók.” 

 
 

A KÉSZ ͛. melléklete nem tartalmaz a Vá-XXIII-1, -͚, és -͛ övezetekre szabályozási határértékeket, így 
a ͛. melléklet kiegészítése nem indokolt.  
 

 
32 Módosította a 21/2019.(VII.12.) önkormányzati rendelet 28. § Hatályos: 2019. augusztus 1-től  
33 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 28. § Hatályos: 2020. április 15-től  
34 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 29. § Hatályos: 2020. április 15-től  
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A KÉSZ ϭ. ŵellékletéŶek a Szabályozási tervnek a ŵódosítási javaslatábaŶ a ŵódosítással ériŶtett 
területeŶ belül az Ek-XXIII-1 övezet Vá-XXIII-3 övezetbe kerül, az egyéb szabályozók Ŷeŵ kerülŶek 
ŵódosításra.  
 

 

tervezett szabályzási terv kivonata  
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A . 3 . 3 .  N a g y k ő r ö s i  ú t i  p i a c  v í z e l v e z e t ő  c s a t o r n a  t e r ü l e t e  

 

A KÉSZ módosítással érintett Nagykőrösi úti 
piac vízelvezető csatorna Vf 

területfelhasználásba, Vf-XXIII-͙ övezetben 
van.  

A módosítás a területfelhasználási egység 
által érintett területre az alábbiak szerint 
javasolt:  
 

 

ssz. módosítás 

típusa, 
módosítással érintett 
telek (hrsz) 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

A.3.3. hatályos övezet 
alkalŵazása 

195855 és 0195852/2 

egy része 

Vá Gksz-XXIII-2 

Köu-XXIII-3 

Vf-XXIII-1 

  

 

Az állami tulajdonban lévő telkek területén 

kiépített parkoló és árok található. 

 

   

 

a módosítással érintett terület az ortofotón 
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BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  

 

 

  

KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv ȋVK tervȌ kivonat   

 

A BTSZT és az FRSZ a területet Vá területfelhasználásban határozza meg. 

 

A KÉSZ a területet Gksz-XXIII-͙/͟ építési övezetben „árok és fenntartási területe” illetve „geodéziailag 
nem bemért vízfolyás nyomvonala” szabályozókkal, továbbá K1ü-XXIII-͛ övezetben rögzíti, jelű 
övezetben „árok és fenntartási területe” szabályozóval határozza meg.  

 

A KÉSZ a folyók medre, parti sávja és az egyéb árkok, csatornák és vízfolyások és azok parti sávja 
rendeltetésű területekre a Vf-XXIII-͙ övezetet határozza meg az alábbiak szerint: 
 

„31. Vízgazdálkodási területek általános előírásai35 

49.§ 
(7) A vízgazdálkodási terület övezeteibe tartoznak:  

d) Ráckevei-Soroksári Duna-ág medre és parti sávja 
e) állóvizek medre és parti sávja 
f) folyóvizek medre és part sávja, továbbá közcélú nyílt csatornák medre és parti sávja.” 

 

„31/D. Folyóvizek medre és parti sávja (Vf-XXIII-1) övezet részletes előírásai  
52/A.§36 

(1) A Vf-XXIII-1 jelű övezet magába foglalja a szabályozási tervlap szerint az alábbi területeket: 
a) Gyáli-patak és mellékágainak parti sávja 
b) egyéb árkok, csatornák és vízfolyások és azok parti sávja  

(2) A Vf-XXIII-1 jelű övezetekben a természeti értékek védelme mellett,  
a) vízgazdálkodással összefüggő műtárgyak, külön jogszabályokban rögzítetteknek megfelelően 

vízgazdálkodási és vízkár-elhárítási létesítmények,  
b) ismeretterjesztést, kutatást szolgáló építmények (ide értve a sétaút és tanösvény), 
c) nyomvonal jellegű építmények és műtárgyaik,  
d) köztárgyak,  

 
35 Módosította a 21/2019.(VII.12.) önkormányzati rendelet 28. § Hatályos: 2019. augusztus 1-től  
36 Beiktatta a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 30. § Hatályos: 2020. április 15-től  
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e) hulladékgyűjtők,  
helyezhetők el.” 

 

A szóban forgó állami tulajdonban lévő parkoló és árok területére a Vf-XXIII-͙ övezet meghatározására 
javasolt.  

 

A KÉSZ ͛. melléklete nem tartalmaz a Vf-XXIII-͙ övezetre szabályozási határértékeket, így a ͛. 
melléklet kiegészítése, módosítása nem indokolt.  
 

A KÉSZ ͙. mellékletének a Szabályozási tervnek a módosítási javaslatában a módosítással érintett 
területen belül a Gksz-XXIII-͙/͟ építési övezet továbbá K1ü-XXIII-͛ övezet, Vá-XXIII-͛ övezetbe kerül, a 
területről az „árok és fenntartási területe” illetve „geodéziailag nem bemért vízfolyás nyomvonala” 
szabályzók törlésre kerülnek.  

 

 

tervezett szabályzási terv kivonata  
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A . 3 . 4 .  A  B T S Z T  É S  F R S Z  á l t a l  m e g s z ü n t e t e t t  v f  t e r ü l e t e k   

 

A BTSZT és FRSZ által megszüntetett Vf területfelhasználási egységekkel érintett területek: 

 

 

 

A módosítás következményeként a hatályos BTSZT és az FRSZ egyes Vf területfelhasználású 
területeket megszüntetett. Ezen területek jellemzően a Gyáli patak egyes mellékágait érintik. Az 

érintett területek a korábbi Vf jelű ȋvízfolyások területeȌ területfelhasználás helyett Ek jelű ȋközjóléti 
erdőterületȌ, Ev-Ve jelű ȋvéderdőȌ, Má jelű ȋáltalános mezőgazdasági területȌ, Tk jelű ȋtermészetközeli 
területȌ, valamint Kb-Rek-͚ jelű ȋrekreációs célú, jelentős zöldfelületű, korlátozott rendeltetésű területȌ 
területfelhasználásba kerültek. 
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A módosítással érintett területek és a kapcsolódó módosító adatok  
 

ssz. módosítás 

típusa 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos 
övezet 

jele 

KÉSZ tervezett övezet  
jele, egyéb szabályozó  

A.3.4. új szabályozó 
alkalmazása 

Lke-1 Vf-XXIII-1 

érintettség szerinti övezet 

„vízgazdálkodási célú terület 
ȋcsatorna, árokȌ”  

szabályozó alkalmazása 

 Ek Vf-XXIII-1 

 Tk Vf-XXIII-1 

 Má Vf-XXIII-1 

 Ev-Ve Vf-XXIII-1 

 Ek Vf-XXIII-1 

 Tk Vf-XXIII-1 

 Ev-Ve Vf-XXIII-1 

 Má Vf-XXIII-1 

 Tk Vf-XXIII-1 

 Ek Vf-XXIII-1 

 Kb-Rek-2 Vf-XXIII-1 

 Tk Vf-XXIII-1 

 Ek Vf-XXIII-1 

 Tk Vf-XXIII-1 

 Tk Vf-XXIII-1 

 Tk Vf-XXIII-1 

 Ev-Ve Vf-XXIII-1 

 Ev-Ve Vf-XXIII-1 

 Má Vf-XXIII-1 

 Tk Vf-XXIII-1 

 Ev-Ve Vf-XXIII-1 

 Má Vf-XXIII-1 

 Lke-1 Vf-XXIII-1 

 Ek Vf-XXIII-1 

 Tk Vf-XXIII-1 

 Má Vf-XXIII-1 

 Ev-Ve Vf-XXIII-1 

 Ek Vf-XXIII-1 

 Tk Vf-XXIII-1 

 Ev-Ve Vf-XXIII-1 

 Má Vf-XXIII-1 
 

A szóban forgó területek a Vf-XXIIII-͙ övezetből a területfelhasználásnak megfelelő övezetbe kerültek. 

Annak érdekében, hogy a módosítással érintett állami vagy önkormányzati tulajdonban lévő csatorna 
és árok művelési ágban nyilvántartott területek továbbra is megjelenítésre kerüljenek a szabályozási 
terven, bevezetésre kerül egy új szabályzási elem egyéb kiegészítő szabályozási elemként, a 

„vízgazdálkodási célú terület ȋcsatorna, árokȌ” szabályozó.  
 

A szabályozási tervlapról a szabályozóval érintett területek Vf-XXIII-1 övezetbe sorolása okán törlésre 
kerül a hatályos SZT-n más jogszabály alapján megállapított szabályozási elemként rögzített „árok és 
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fenntartási területe” szabályozó. A szabályozó jelkulcsi elemének rajzi tulajdonságait a 
„vízgazdálkodási célú terület (csatorna, árokȌ” új szabályozó veszi át.  

 

 

Amennyiben a „vízgazdálkodási célú terület ȋcsatorna, árokȌ” határa egyben építési övezeti határral is 
határos, a területsávra a Vf-XXIII-͙ övezet előírásait kell alkalmazni. A szabályozó ennek okán bekerül 
a KÉSZ ͜. § ͙Ȍ bekezdés cȌ pontjába új ciȌ alpontként.  
 

A KÉSZ vonatkozó módosítási javaslata: 
 

4.§ (1)37 A Szabályozási tervlap  

… 
c) egyéb kötelező szabályozási elemei: 

ca) meglévő kerékpárút, 
cb) kerületi jelentőségű, tervezett önálló vagy gyalogúttal közösen vezetett kerékpárút, 
cc) kerületi jelentőségű, tervezett útpályán kialakítandó kerékpársáv, -nyomvonal, vagy 

kerékpározásra alkalmas út, 
cd) meglévő, megtartandó zöldfelület, 
ce) zagytér elhelyezésére kijelölt terület, 
cf) értékes faegyed, fasor, 
cg) kötöttpályás közlekedés nyomvonala, 
ch) beültetési kötelezettséggel érintett terület határa, 
ci) vízgazdálkodási célú terület (csatorna, árok), kizárólag a rendeletben 
meghatározott esetben kötelező szabályozási elem. 

 

„31/D. Folyóvizek medre és parti sávja (Vf-XXIII-1) övezet részletes előírásai  
52/A.§38 

 
(1) A Vf-XXIII-1 jelű övezet magába foglalja a szabályozási tervlap szerint az alábbi területeket: 

c) Gyáli-patak és mellékágainak parti sávja 
d) egyéb árkok, csatornák és vízfolyások és azok parti sávja  

(2) A Vf-XXIII-1 jelű övezetekben a természeti értékek védelme mellett,  
f) vízgazdálkodással összefüggő műtárgyak, külön jogszabályokban rögzítetteknek megfelelően 

vízgazdálkodási és vízkár-elhárítási létesítmények,  
g) ismeretterjesztést, kutatást szolgáló építmények (ide értve a sétaút és tanösvény), 
h) nyomvonal jellegű építmények és műtárgyaik,  
i) köztárgyak,  
j) hulladékgyűjtők,  
helyezhetők el. 

(3) Amennyiben a szabályozási terven jelölt „vízgazdálkodási célú terület (csatorna, árok)” 
szabályzó határa egyben építési övezeti határa is, a szabályozóval érintett területre a Vf-XXIII-
1 jelű övezet előírásait kell alkalmazni. 

 

 

A KÉSZ ϭ. ŵellékletéŶek a Szabályozási tervnek a ŵódosítási javaslatábaŶ a ŵódosítással ériŶtett 
területeŶ belül a szóbaŶ forgó területekeŶ a „vízgazdálkodási célú területsáv ȋcsatorna, árokȌ” újonnan 
bevezetett szabályozási elem kerül megjelenítésre, a területek a területfelhasználásnak megfelelő 
övezetbe kerültek besorolásra a közvetlenül szomszédos területek övezeti besorolásának az együttes 
figyelembevételével, a következő tervjavaslat részlet szerint. 

 
37 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 3. § Hatályos: 2020. április 15-től  
38 Beiktatta a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 30. § Hatályos: 2020. április 15-től  
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tervezett szabályzási terv kivonata  
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A . 3 . 5 .  A  B T S Z T  é s  F R S Z - b e n  i l l e t v e  a  s z a b á l y o z á s i  t e r v b e n  s e m  j e l ö l t  
v í z g a z d á l k o d á s i  c é l ú  t e r ü l e t e k   

 

A BTSZT és FRSZ által nem jelölt, illetve a szabályozási tervben sem Vf övezetben, sem egyéb – a 

vízgazdálkodási célt jelző - szabályozóval nem meghatározott állami vagy önkormányzati tulajdonban 

lévő az ingatlan-nyilvántartás alapján csatorna és árok területként meghatározott területeket a 
következő ábra és táblázat tartalmazza: 
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a csatornával 
érintett telek 
(hrsz) 

tulajdon  művelési ág 

0196311/2 Állaŵi területek csatorna 

0196122/1 Állaŵi területek csatorna 

196117 Állaŵi területek csatorna 

196272 Állaŵi területek csatorna 

196317 Állaŵi területek csatorna 

0196122/2 Állaŵi területek csatorna 

0196096/2 Állaŵi területek csatorna 

0196096/3 Állaŵi területek csatorna 

0196096/1 Állaŵi területek csatorna 

196069 Állaŵi területek csatorna 

196104 Állaŵi területek csatorna 

196291 Állaŵi területek csatorna 

0196059/2 Állaŵi területek csatorna 

0196256/2 ÖŶkorŵáŶyzatok terül csatorna 

0195831/2 ÖŶkorŵáŶyzatok terül csatorna 

196227 ÖŶkorŵáŶyzatok terül csatorna 

0196606/274 Állaŵi területek csatorna 

0196332/4 Állaŵi területek csatorna 

0196332/3 Állaŵi területek csatorna 

0196321/1 Állaŵi területek csatorna 

0196321/4 Állaŵi területek csatorna 

0196331/2 Állaŵi területek csatorna 

0196331/1 Állaŵi területek csatorna 

 

 

1nkormányzati döntés alapján a szóban forgó csatorna, árok telkeket a tervezet nem jeleníti meg 
tájékoztató elemként sem „vízgazdálkodási célú terület ȋcsatorna, árokȌ” területként. 
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A . 4 .  E R D 4 T E R Ü L E T E K    
 

A kerület közigazgatási területén a BTSZT és az FRSZ Ev és Ek területfelhasználásba sorolt, a KÉSZ 
övezeti ellentmondásaival érintett területei: 

 

A vizsgálat a BTSZT, FRSZ és a KÉSZ – SZT eltéréseit az alábbi ͜ típusra bontva osztályozta: 

 

✓ Erdő területfelhasználásban és nem erdő övezetben lévő területek 

✓ Erdő területfelhasználásban és erdő övezetben lévő területek, különböző erdő 
rendeltetésekkel 

✓ Nem erdő területfelhasználásban, de erdő övezetben lévő területek 

✓ Erdő területfelhasználásban meghatározott Köt és Köu övezetek 

A területi elemzés ebben a fejezetben tartalmában már nem teljes mivel az eltérések többségét az 

előző fejezetekben szereplő javaslatok feloldották. 
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A . 4 . 1 . E r d ő  t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s b a n  é s  n e m  e r d ő  ö v e z e t b e n  l é v ő  t e r ü l e t e k  

 

ssz. módosítás 

típusa 

az érintett telek 
(hrsz) 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos 
övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

művelési ág  rendeltetés 

A.4.1. 183721 hrsz-ú 
telek egy része 

Ek Zkp-XXIII-2 Zkp-XXIII-2 e5 közjóléti 
erdő 

 

 

 

a módosítással érintett terület az orto fotón  

 

  

BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  
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KÉS)-SZT kivonat KÉS)-Védelŵi – Korlátozási Terv kivoŶat   

 

A területeŶ az öŶkorŵáŶyzat feŶŶ kíváŶja tartaŶi a Z-kp-XXIII-Ϯ övezetet, így ŵódosítás Ŷeŵ kerül 
kidolgozásra.  
  

 

tervezett szabályzási terv kivoŶata  
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A . 4 . 2 .  E r d ő  t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s b a n  é s  e r d ő  ö v e z e t b e n  l é v ő  t e r ü l e t e k ,  
k ü l ö n b ö z ő  e r d ő  r e n d e l t e t é s e k k e l  

 

ssz. módosítás 

típusa 

az érintett telek 
(hrsz) 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos 
övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

művelési ág  rendeltetés 

A.4.2. ábra szeriŶt Ev Ek-XXIII-1 Ev-XXIII-1 sz4, l4  

ábra szeriŶt Ev Ek-XXIII-7 Ek-XXIII-1 sz4  

 

 

 

a módosítással érintett terület az orto fotón  

 

  

BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  
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KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv kivonat   

 

ÖŶkorŵáŶyzati döŶtés alapjáŶ a terület beépített részéŶ, a ϬϭϵϱϴϰϮ/Ϯ, ϬϭϵϱϴϰϮ/Ϯϲ hrsz-ú telkekeŶ és 
a ϬϭϵϱϴϰϮ/ϯϬ, ϬϭϵϱϴϰϮ/Ϯϵ, ϬϭϵϱϴϰϮ/Ϯϯ, Ϭϭϵϴϰ/Ϯϳ és ϬϭϵϱϴϰϮ/Ϯϱ hrsz-ú telkek egy részéŶ, ahol a 

területfelhaszŶálás Ev, a szabályozási terv tervezete továbbra is Ek-XXIII-ϭ övezetet határoz ŵeg, és az 
Ek-XXIII-ϳ övezetbeŶ seŵ tervezett változás. 
 

 

tervezett szabályzási terv kivoŶata  
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A . 4 . 3 .  N e m  e r d ő  t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s b a n ,  d e  e r d ő  ö v e z e t b e n  l é v ő  t e r ü l e t e k  

 

ssz. módosítás 

típusa 

az érintett telek 
(hrsz) 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos 
övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

művelési ág  rendeltetés 

A.4.3. 187978/4 egy 

része 
Má Ek-XXIII-1 Má-XXIII-1 sz4, E3 

th ŵeŶtéŶ 
erdősáv 

 187978/4 egy 

része 
Ev Ek-XXIII-1 Ev-XXIII-1 sz4, E3 

th ŵeŶtéŶ 
erdősáv 

 

 

 

a módosítással érintett terület az orto fotón  

 

  

BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  
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KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv kivonat   

 

A módosítással érintett területek a területfelhasználásnak megfelelően, a szomszédos területekkel 
megegyező övezeti besorolásba kerülnek. A telek Ek-XXIII-͙ övezetbe sorolt része Má-XXIII-1, az Ek-

XXIII-͙ övezetbe sorolt része Ev-XXIII-͙ övezetbe kerül.  

 

 
tervezett szabályzási terv kivoŶata  
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A . 4 . 5 .  E R D 4  T E R Ü L E T F E L ( A S Z N Á L Á S B A N  K 1 T  É S  K 1 U  1 V E Z E T E K   

 

A KÉSZ az Ek és Ev területfelhasználású területeken belül Köt-XXIII- és K1u-XXIII- övezeteket határoz 
meg. Ezen eltérések a KÉSZ módosítását nem teszik szükségessé.  

 

Az eltérések jellegét az alábbi ábra jeleníti meg a következő példa szerint: 
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A . 5 .  K 1 U  T E R Ü L E T E K   

 

A kerület közigazgatási területén a BTSZT és az FRSZ K1u-͙ és K1u-2 területfelhasználásba sorolt, a 

KÉSZ övezeti ellentmondásaival érintett területei: 
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A . 5 . 1 . A z  M O  a u t ó ú t  á l t a l  é r i n t e t t  t e r ü l e t e k  

 

  

 

 

Az MO autóút által érintett területen a korábbi K1u-͙ jelű ȋgyorsforgalmi útȌ övezet helyett egyes 

területrészek Ev-Ve jelű ȋvéderdőȌ területfelhasználásba kerültek, a K1u-͙ területfelhasználási egység 
kis mértékű területi korrekciója okán. A területfelhasználással összhangban az érintett területeken a 

K1u-XXIII-͙ övezet és a Ev-XXIII-͙ övezet területi lehatárolása pontosításra került.  

Az M51 területe a K1u-͙ területfelhasználás K1u-͚ területfelhasználásra történőmódosítása miatt, 
K1u-XXIII-͙ övezetből a területfelhasználás alapján K1u-XXIII-͚ övezetben kerül meghatározásra.  
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tervezett szabályzási terv kivoŶata  
 

 

 

A . 5 . 2 . E l t é r ő ,  d e  n e m  m ó d o s u l ó  t e r ü l e t e k  

 

A következő tartalŵi eleŵek, a BTSZT és az FRSZ ŵódosítása, illetve a KÉSZ készítés soráŶ is egyeztetésre 
kerültek a Fővárosi ÖŶkorŵáŶyzattal. Az öŶkorŵáŶyzat döŶtése alapjáŶ az alábbi területek tekiŶtetébeŶ 
a hatályos szabályozásbaŶ ŵódosítás – az elleŶtŵoŶdások elleŶére - nem tervezett.  

 
ssz. módosítás 

típusa 

az érintett telek 
(hrsz) 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos 
övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

művelési ág  rendeltetés 

A.5.1. tervezett 

Soroksári 
elkerülő út  

Köu Ek-XXIII-3 Ek-XXIII-3 R6 kivett  

 

 

 

a módosítással érintett terület az orto fotón  

 

  

BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  
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KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv kivonat   

 

 

 

ssz. módosítás 

típusa 

az érintett telek 
(hrsz) 

BTSZT, FRSZ 

területfelhasználás  
jele 

KÉSZ hatályos 
övezet 

jele 

KÉSZ 

tervezett övezet  
jele 

művelési ág  rendeltetés 

A.5.2. Vecsés út Köu, Köu-3 Ev-XXIII-2 Ev-XXIII-2   

 

  

az FRSZ 1. melléklet és a KÉSZ-SZT ellentmondással érintett területe  
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BTSZT Szerkezeti Tervlap 1. Területfelhasználás kivonat FRSZ 1. melléklet kivonat  

 

  

KÉSZ-SZT kivonat KÉSZ-Védelmi – Korlátozási Terv kivonat   
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B .  A  S Z A B Á L Y O Z Á S )  V O N A L A K  É S  A  K 1 T - X X I I I - ͙ , ͚ , ͛  1 V E Z E T E K  
F E L Ü L V ) Z S G Á L A T A   
 

A hatályos szabályozási vonalak és a Köt-XXIII- övezetek felülvizsgálata a teljes közigazgatási területre 

kiterjed. Az alábbi ábrákkal kerülnek bemutatásra a szabályozási vonalakat és a Köt övezeteket érintő 
módosítások: 

1. a szabályozási vonalak felülvizsgálata tekintetében a megvalósult szabályozási vonalak törlése, vagy 
önkormányzati döntés alapján egyes szabályozási vonalak törlése, 

2. a K1t-XXIII -2-͛ övezetek felülvizsgálata tekintetében az önkormányzati tulajdonba került telkek, 

közlekedési területek K1t-XXIII-͚ övezetbe sorolása. 

 

B . 1 .  S z a b á l y o z á s i  v o n a l a k  f e l ü l v i z s g á l a t a  
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hatályos szabályzási terv kivonat 

 
tervezett szabályzási terv kivonat 

Külön helyrajzi számon kialakított, de közterületként még nem nyilvántartott út közterületi 
határvonalának ȋszabályozási vonalánakȌ jelölése.  
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tervezett szabályzási terv kivonat 

 

Megvalósult szabályozási vonalak törlése.  
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hatályos szabályzási terv kivonat 

 
tervezett  szabályzási terv kivonat 

(iányzó övezethatár pótlása. Megvalósult szabályozási vonalak törlése. 
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A 186869/2 – 186880 hrsz-ú telkeket érintő szabályozási vonal törlése történik önkormányzati döntés 
alapján tulajdonosi kérelmek alapján. A telkek közlekedési feltárása a szabályozás megvalósítása 
nélkül is biztosított a (araszti szőlők melletti útról.   
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B . ͚ .  K 1 t - X X I I I - ͚  é s  K 1 t -  X X I I I - ͛  ö v e z e t e k  f e l ü l v i z s g á l a t a  

 

 

 

A közelmúltban állami és volt TSZ tulajdonból az 1nkormányzat tulajdonába került kivett utak 
területét az 1nkormányzat a KÉSZ ͛͡. § - ában foglalt követelményekkel összhangban kívánja 
övezetbe sorolni: 

-  a kerületi kiszolgáló utak területeit:     K1t-XXIII-2 övezetbe, 

-  az önálló kerékpár-, és gyalogutak területeit:   K1t-XXIII-3 övezetbe.   

 

Az ÖŶkorŵáŶyzati tulajdoŶba került telkeket a következő táblázat tartalŵazza.  
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Sorszám Helyrajzi 

szám 

Megnevezés Kül-
/Belterület 

Megjegyzés 

1. 196349 „kivett saját használatú út” K  

2. 196350/28 „kivett út” K  

3. 196368 „kivett saját használatú út” K  

4. 196370 „kivett saját használatú út” K  

5. 196371 „kivett saját használatú út” K  

6. 196218/2 „kivett út” B  

7. 196363/1 „kivett saját használatú út” B  

8. 196363/3 „kivett saját használatú út” B  

9. 196366 „kivett saját használatú út” B  

10. 196372/3 „kivett saját használatú út” B  

11. 195809 „kivett saját használatú út” K  

12. 195948/30 „kivett út” K 24732/38728 a tul. hányad, így 
KÉSZ módosítás nem történik  

13. 196074 „kivett saját használatú út” K  

14. 196084 „kivett saját használatú út” K  

15. 196086 „kivett saját használatú út” K  

16. 196089 „kivett saját használatú út” K  

17. 196092 „kivett saját használatú út” K  

18. 196233/2 „kivett út” K  

19. 196234/4 „kivett út, árok” K  

20. 196234/42 „kivett út, árok” K  

21. 196234/43 „kivett út, árok” K  

22. 196238/5 „kivett út” K  

23. 196375 „kivett saját használatú út” K Eladásra került, így KÉSZ 
módosítás nem történik  

24. 196601/69 „kivett út” K  

25. 196607 „kivett saját használatú út” K  

26. 196608/3 „kivett út” K  

27. 196608/4 „kivett út” K  

28. 196610/5 „kivett út” K  

29. 196613/6 „kivett út” K  

30. 196601/86 „kivett út” K  

31. 196601/64 „kivett út” K  

32. 196601/49 „kivett út” K  

33. 196601/6 „kivett út” K  

34. 196374 „kivett saját használatú út” K  

35. 195817 „kivett saját használatú út” K  

36. 195813 „kivett saját használatú út” K  

37. 196218/6 „kivett út” K  

38. 196218/5 „kivett út” B  

 

Az önkormányzati tulajdonba került telkekre a szabályzási tervjavaslat az alábbi tartalommal került 
kidolgozásra: 

- a kivett saját használatú út területei a szabályozási terven „magánút” szabályozóval kerülnek 
megjelenítésre, 

- a kivett utak területe a szabályozási terven K1u-2 övezetként kerül megjelenítésre, az övezet 
megjelentésével a kapcsolódó szabályzási elemek korrekciója is megtörténik a szakma 
szabályai szerint, 

- 0196246/3 hrsz-ú telek és a kapcsolódó jelölt magánút K1u-͚ övezetbe kerül. 

A ͙͚. és ͚͛. sorszámú telkek tekintetében a megjegyzés alapján a szabályozási terv nem módosul.  
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A módosító javaslatok a szabályozási terv jóváhagyandó munkarészében kerülnek megjelenítésre, 
külön kivonatba nem kerülnek bemutatásra.   

C .  A  S Í N P Á R  U T C A  -  K 1 Z É P T E M E T 4  U T C A  K 1 Z 1 T T  A  T 4  U T C A  

V O N A L Á B A N  T A L Á L ( A T Ó  T E L K E K N É L  A Z  1 V E Z E T )  ( A T Á R O K  –  

K ) A L A K U L T  T E L E K ( A T Á R R A  T 1 R T É N 4  –  M Ó D O S Í T Á S A  

 

 

 
hatályos szabályzási terv kivonat 

 
tervezett szabályzási terv kivonat 

 

A Sínpár utca - Középtemető utca között a Tő utca vonalában található telkeket a KÉSZ szabályozási 
tervlapján az övezeti határvonal két részre osztja. A telkek északi része Lke-1-XXIII-͙/͞ jelű építési 
övezetbe, déli része Lke-1-XXIII-͙/͠ jelű építési övezetbe tartozik. Annak érdekében, hogy az érintett 
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telkek beépítését az övezethatár ne korlátozza, javasolt az övezet határ áthelyezése a kialakult 

telekhatárra. 
 

 

D .  A  V ) Z ) B O G L Á R K A  U T C A  K E S K E N Y  S Z A K A S Z A )  E S E T É B E N  A Z  1 V E Z E T )  
B E S O R O L Á S  M Ó D O S Í T Á S A  K 1 T - X X I I I - ͚  J E L Ű  T E R Ü L E T R 4 L  K 1 T - X X I I I - 3  

J E L Ű  1 N Á L L Ó  K E R É K P Á R -  É S  G Y A L O G Ú T  T E R Ü L E T R E  
 

 

hatályos szabályzási terv kivonat 

 

tervezett szabályzási terv kivonat 

A Viziboglárka utca egyes szakaszain nem áll rendelkezésre az országos településrendezési és építési 
követelményekről szóló ͚͛͝/͙͟͡͡. ȋX)). ͚͘.Ȍ Korm. rendelet ͚͞.§ ȋ͚Ȍ bekezdés eȌ pontja szerinti 
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kiszolgáló út esetén szükséges ͙͚ méter útszélesség. A KÉSZ szabályozási tervlapján ennek ellenére az 
egész utca kiszolgáló útnak van jelölve ȋK1t-XXIII-2). Javasolt a Viziboglárka utca keskenyebb 
szakaszát a jelenlegi K1t-XXIII-͚ jelű kiszolgáló út terület övezeti besorolásból K1t-XXIII-͛ jelű önálló 
kerékpár- és gyalogút terület övezetében meghatározni. 
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E .  A  T E L E K A L A K Í T Á S O K  ( E L Y )  S Z A B Á L Y A ) N A K  A  F E L Ü L V ) Z S G Á L A T A  

 

 

E . 1 .  A  s z a b á l y o z á s i  v o n a l l a l  é r i n t e t t  t e l k e k  f e l ü l v i z s g á l a t a  
 

Budapest Főváros XX))). kerület Soroksár 1nkormányzata Képviselő-testületének ͜28/2021.(X.12.) 

határozata és a 190/2022. (V.12.) Kt.  értelmében döntött arról, hogy a szabályozási vonallal érintett 
telkek tekintetében a szabályzási vonal megvalósítását biztosító telekalakítások végrehajthatósága 
érdekében kerüljön kidolgozásra a kerületi építési szabályzat módosítása. A döntés alapján a 
felülvizsgálat az önkormányzati telkek mellett a magán vagy jogi személy tulajdonában lévő telkekre 
is kiterjed.   

A teljes közigazgatási területen belül a szabályozási vonallal érintett összesen ͚͘͜ db telket következő 
összefoglaló ábra szemlélteti: 

 

mailto:studioaperte@gmail.com


 Budapest XX))). kerület, Soroksár KÉSZ átfogó módosítása – a BTSZT és az FRSZ összhang megteremtése és egyes 
szabályozási elemek felülvizsgálata érdekében 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

119 

 

A szabályozási vonallal érinett ͚͘͜ db telek az alábbi építési övezetekben, övezetekben van: 

 

1vezetek, építési 
övezetek  

érintettség összes érintett 
terület ȋm͚Ȍ 

összes érintett 
terület ȋhaȌ  

a KÉSZ-ben alkalmazott 

engedményes szabályozással 

való érintettség, és annak 

típusa  

Eg-XXIII-1 1 50508,07                     5,05      

Ek-XXIII-1 13 631808,49                   63,18      

Ek-XXIII-2 3 98178,79                     9,82     b) 

Ek-XXIII-3 3 276362,48                   27,64      

Ek-XXIII-7 1 4614,71                     0,46      

Ev-XXIII-1 64 1564289,09                 156,43      

Ev-XXIII-2 5 31178,6                     3,12      

Má-XXIII-1 2 183572,95                   18,36      

Má-XXIII-2 1 79933,09                     7,99     b) 

Má-XXIII-k2 2 143627,26                   14,36      

Má-XXIII-k3 3 346328,56                   34,63     b) 

Má-XXIII-k4 2 93916,23                     9,39     c) 

Má-XXIII-k5 1 176,36                     0,02      

Mk-XXIII-1 1 274991,29                   27,50      

Mk-XXIII-k1 2 171671,35                   17,17     b) 

Mk-XXIII-k2 5 200785,39                   20,08     b) 

K1k-XXIII-1 5 310398,9                   31,04      

Kb-Ez-XXIII-1 1 45409,35                     4,54      

Kb-Rek-XXIII-4 1 211195,72                   21,12      

     

Lk-1-XXIII-2/1 1 1390,07                     0,14      

Lk-1-XXIII-2/2 1 6682,91                     0,67      

Lk-2-XXIII-1/1 4 57133,54                     5,71     a)  

Lk-2-XXIII-1/2 1 3148,89                     0,31      

Lk-2-XXIII-2/1 1 8203,17                     0,82      

Lke-1-XXIII-1/1 1 29880,08                     2,99      

Lke-1-XXIII-1/3 1 1510,31                     0,15      

Lke-1-XXIII-1/4 1 11461,4                     1,15      

Lke-1-XXIII-1/5 2 19138,67                     1,91      

Lke-1-XXIII-1/6 3 58277,18                     5,83      

Lke-1-XXIII-1/8 5 78423,09                     7,84     a) 

Lke-1-XXIII-1/9 3 54987,11                     5,50      

Lke-1-XXIII-2/1 3 61254,3                     6,13      

Lke-1-XXIII-2/2 1 17979,72                     1,80      

Lke-1-XXIII-2/4 1 2596,75                     0,26     a) 

Lke-1-XXIII-2/5 2 12009,48                     1,20      

Lke-1-XXIII-5/1 1 9873,38                     0,99      

Lke-1-XXIII-5/2 9 155829,1                   15,58      

Lke-1-XXIII-5/3 1 3321,78                     0,33      
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Lke-1-XXIII-5/4 7 183014,83                   18,30     a) 

Lke-1-XXIII-6/1 1 3738,17                     0,37      

Lke-1-XXIII-7/1 1 12555,8                     1,26      

Lke-1-XXIII-7/3 1 10941,6                     1,09      

Lke-1-XXIII-9/1 2 8016,86                     0,80      

Lke-1-XXIII-9/2 1 5799,65                     0,58      

Lke-1-XXIII-9/4 1 6831,57                     0,68      

Lke-1-XXIII-9/5 1 8443,77                     0,84      

Lke-1-XXIII-9/6 2 11085,91                     1,11      

Vi-2-XXIII-2/1 1 3748,24                     0,37      

Vi-2-XXIII-2/2 1 9483,98                     0,95      

Vi-2-XXIII-2/3 1 3860,67                     0,39      

Vi-2-XXIII-2/4 1 12792,3                     1,28     a) 

Vi-2-XXIII-2/5 1 27746,94                     2,77      

Vt-H-XXIII-1/2 1 5949,76                     0,59      

Vt-H-XXIII-2/1 1 5958,47                     0,60      

Gksz-1-XXIII-1/1 1 15691,08                     1,57      

Gksz-1-XXIII-1/4 3 48719,62                     4,87      

Gksz-2-XXIII-1/2 1 34545,01                     3,45      

Gksz-2-XXIII-1/3 2 145794,96                   14,58      

Gksz-2-XXIII-1/4 2 8914,96                     0,89      

Gksz-2-XXIII-1/8 1 88108,76                     8,81      

Gksz-2-XXIII-2/3 2 284311,11                   28,43      

Gksz-2-XXIII-2/4 1 105515,74                   10,55      

K-Hull-XXIII-1 2 108304,87                   10,83      

K-Log-XXIII-1/1 1 695611,7                   69,56      

K-Log-XXIII-1/3 1 258771,39                   25,88      

K-Mü-XXIII-2/1 1 2503,3                     0,25      

K-Rek-XXIII-1/1 1 9891,01                     0,99      

K-Rek-XXIII-1/3 1 5248,13                     0,52      

K-Sz-XXIII-1/1 2 157034,39                   15,70      

     

1sszesen: 204 7600982,16                 760,10      

 

A hatályos KÉSZ a szabályozási vonallal érintett telkek tekintetében, a közérdek érvényesítése 
érdekében, a szabályozási vonal „akadálymentes” megvalósítására (a telekalakítások eredményessége 
érdekében) jelenleg a következő engedményes szabályokat határozza meg: 

 

a) „telektömbben telekegyesítés, telekhatárrendezés vagy szabályozási vonal, mint határvonal 
mentén történő telekfelosztás esetén a kialakuló telek területe, illetve szélessége elmaradhat 
az övezetre előírt legkisebb mérettől, valamint beépítettsége meghaladhatja az övezetre előírt 
legnagyobb beépíthetőségi mértéket.” 

b) „Telekegyesítés vagy telekhatárrendezés vagy szabályozási vonal, mint határvonal mentén 
történő telekfelosztás esetén a kialakuló telek területe és szélessége elmaradhat az övezetre 
előírt legkisebb telekméretektől.” 

c) telekalakítás kizárólag abban az esetben megengedett, ha az új telkek legkisebb mérete 
megfelel az előírt kialakítható telek legkisebb területi méretének és a beépíthető telek 
legkisebb szélességi méretének, kivéve a telekegyesítést vagy telekhatárrendezést, vagy a 
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szabályozási vonal, mint határvonal mentén történő telekfelosztást. Telekegyesítés vagy 
telekhatárrendezés vagy szabályozási vonal, mint határvonal mentén történő telekfelosztás 
esetén a kialakuló telek területe és szélessége elmaradhat az övezetre előírt legkisebb 
telekméretektől. 

 

 

Az aȌ esetben a kialakuló telek területe, és szélessége elmaradhat az övezetre előírt legkisebb mérettől, 
valamint beépítettsége meghaladhatja az övezetre előírt legnagyobb beépíthetőségi mértéket. 
A b) és cȌ esetben az engedmény kizárólag a kialakuló telek területére, és szélességére terjed ki.  

 

Az a) típusú engedményes szabályzó az alábbi építési övezetekben alkalmazott: 
▪ Lk-2-XXIII-1/1 

▪ Lke-1-XXIII-1/8 

▪ Lke-1-XXIII-2/4 

▪ Lke-1-XXIII-5/4 

▪ Vi-2-XXIII-2/4 

 

A b) és cȌ típusú engedményes szabályzó az alábbi övezetekben alkalmazott: 
▪ Ek-XXIII-2  

▪ Má-XXIII-2  

▪ Má-XXIII-k3  

▪ Má-XXIII-k4  

▪ Mk-XXIII-k1  

▪ Mk-XXIII-k2  

 

A KÉSZ érintett előírásai: 

 

▪ 23/B. § (1) bekezdés:  Lk-2-XXIII-1/1, 

▪ 25. § (8) bekezdés d):  Lke-1-XXIII-1/8 

▪ 26. § (4) bekezdés e):  Lke-2-XXIII-2/4 

▪ 27. § (4) bekezdés f) :  Lk-1-XXIII-5/4 

▪ 30/B. § (4) bekezdés c):  Vi-2-XXIII-2/4 

▪ 46. § (3) bekezdés:  Ek-XXIII-2  

▪ 48. § (4) bekezdés:  Má-XXIII-2 

▪ 48. § (9) bek. b), (10) bek. c): Má-XXIII-k3, Má-XXIII-k4, 

▪ 48/A. § (4) bekezdés b): Mk-XXIII-k1 

▪ 48/A. § (6) bekezdés b):  Má-XXIII-k2. 
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A következő ábrák a szabályozási vonallal érintett azon telkeket mutatják be, amely a szabályozási 
vonal megvalósítása során nem felelnek meg az övezetre meghatározott telekalakítási szabályoknak a 
minimálisan kialakítható telekméret tekintetében.  

zöld: magán tulajdonú telkek 

narancs: önkormányzatai tulajdonú telkek 
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E . 2 .  A z  ö n k o r m á n y z a t i  t u l a j d o n ú  t e l k e k  f e l ü l v i z s g á l a t a  

 

Az alábbi táblázat azokat az önkormányzati tulajdonban lévő azon szabályozási vonallal érintett 
telkeket tartalmazza, amelyek a szabályozási vonal megvalósítását szolgáló telekalakítás során nem 
érik el az adott építési övezetben vagy övezetben meghatározott „kialakítható telek legkisebb területe 
(m2)” szabályozó által meghatározott értéket.   
 

telek hrsz tulajdonos státusz övezet, építési 
övezet  

legkisebb 

kialakítható 
telekméret 

szabályozással 
megvalósuló 
telekméret 

beépíthető 
lk. terület 

196189/12 1nkorm. ter. közút Lke-1-XXIII-1/6 500 205 500 

196510 1nkorm. ter. közút Lke-1-XXIII-1/9 900 755 900 

195146 1nkorm. ter. beépítetlen terület Lke-1-XXIII-5/2 400 195 290 

0196572/7 1nkorm. ter. üzem, udvar Má-XXIII-k4 6000 3000 5000 

184306 1nkorm. ter. beépítetlen terület Gksz-2-XXIII-1/2 6000 654 4000 

185499/2 1nkorm. ter. beépítetlen terület Vi-2-XXIII-2/2 500 374 500 

0196572/6 1nkorm. ter. telephely Má-XXIII-k4 6000 4681 5000 

195495/30 1nkorm. ter. 
zártkerti művelés alól 
kivett terület 

Mk-XXIII-k2 720 302 580 

195567/2 1nkorm. ter. 
zártkerti művelés alól 
kivett terület 

Mk-XXIII-k2 720 333 580 

195769/2 1nkorm. ter. 

zártkerti művelés alól 
kivett terület, 
gazdasági épület 

Mk-XXIII-1 800 565 800 

196679/1 1nkorm. ter. 

zártkerti művelés alól 
kivett terület, 
gazdasági épület 

Mk-XXIII-k1 720 381 720 

 

Az előző fejezetben jelzett engedményes telekalakítási szabályozó az önkormányzati tulajdonú 
telkek tekintetében az alábbi övezeteket, építési övezeteket érinti: 
 

- ͚͛/B. § ȋ͙Ȍ bekezdés: Lk-2-XXIII-1/1, 

- ͚͝. § ȋ͠Ȍ bekezdés dȌ: Lke-1-XXIII-1/8 

- ͚͞. § ȋ͜Ȍ bekezdés eȌ: Lke-2-XXIII-2/4 

- ͚͟. § ȋ͜Ȍ bekezdés fȌ : Lk-1-XXIII-5/4 

- ͜͞. § ȋ͛Ȍ bekezdés: Ek-XXIII-2  

- ͜͠. § ȋ͜Ȍ bekezdés: Má-XXIII-2 

- ͜͠. § ȋ͞Ȍ bekezdés: Má-XXIII-k͛, Má-XXIII-k4, 

- ͜͠. § ȋ͜Ȍ bekezdés bȌ: Mk-XXIII-k͙, Má-XXIII-k2. 

 

A fentiek alapján megállapítható, hogy a tervezett szabályozási vonal megvalósításával sem alakulnak 
beépítésre alkalmas telkek, így az adott építési övezetben, övezetben az övezeti paraméterekkel 
meghatározott beépítési struktúra hátrányosan nem változik abban az esetben, ha a tervezett 

szabályozás megvalósítása érdekében a telekalakítás során „a kialakítható telek legkisebb területe” 
szabályozó előírását nem kell figyelembe venni, amennyiben a telekalakítás kizárólag a szabályozási 
vonal megvalósítását szolgálja.   
 

A vizsgálat a beépített telkek tekintetében a beépítési mértékre és annak megfelelősségének 
vizsgálatára nem terjed ki, mivel a földhivatali alapadat a kialakult beépítést nem tartalmazza 

maradéktalanul, - bizonyíthatóan hiteles beépítettségi vizsgálat pedig nem áll rendelkezésre, és ezen 
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munka keretében nem készül - a telekalakítási eljárás ugyanakkor az adott telek beépítettségét teljes 
mértékben figyelembe veszi. A földhivatali alapadatokból készített elemzés sem topológiai, sem a 
vizsgálat szempontjából nem hozna következetes és valós eredményt.  
 

Az önkormányzati tulajdonú telkek vizsgálata szempontjából releváns szabályozási tervi kivonatokat a 

következő ábrák tartalmazzák.  Zöld aláfestéssel kerülnek bemutatásra az önkormányzati tulajdonban 
lévő, és a kialakítható legkisebb telekterületet el nem érő telkek. 
 

 
 

mailto:studioaperte@gmail.com


 Budapest XX))). kerület, Soroksár KÉSZ átfogó módosítása – a BTSZT és az FRSZ összhang megteremtése és egyes 
szabályozási elemek felülvizsgálata érdekében 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

130 

 
 

 

 

 

mailto:studioaperte@gmail.com


 Budapest XX))). kerület, Soroksár KÉSZ átfogó módosítása – a BTSZT és az FRSZ összhang megteremtése és egyes 
szabályozási elemek felülvizsgálata érdekében 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

131 

 

 
 

 
 

mailto:studioaperte@gmail.com


 Budapest XX))). kerület, Soroksár KÉSZ átfogó módosítása – a BTSZT és az FRSZ összhang megteremtése és egyes 
szabályozási elemek felülvizsgálata érdekében 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

132 

 
 

 
 

mailto:studioaperte@gmail.com


 Budapest XX))). kerület, Soroksár KÉSZ átfogó módosítása – a BTSZT és az FRSZ összhang megteremtése és egyes 
szabályozási elemek felülvizsgálata érdekében 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

133 

 

 

  

mailto:studioaperte@gmail.com


 Budapest XX))). kerület, Soroksár KÉSZ átfogó módosítása – a BTSZT és az FRSZ összhang megteremtése és egyes 
szabályozási elemek felülvizsgálata érdekében 

 

APERTE STUDIO 

1031 Budapest, Városfal köz 6. III.em.11. 
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530 

134 

 

E . 3 .  A  n e m  ö n k o r m á n y z a t i  t u l a j d o n ú  t e l k e k  v i z s g á l a t a  

 

Az alábbi táblázat azokat a terŵészetes szeŵélyek tulajdonában lévő szabályozási vonallal érintett 
telkeket tartalmazza, amelyek a szabályozási vonal megvalósítását szolgáló telekalakítás során nem 
érik el az adott építési övezetben vagy övezetben meghatározott „kialakítható telek legkisebb területe 
(m2)” szabályozó által meghatározott értéket.   
 

A táblázat sárgával jelöli azokat a telkeket, amelyek elérik a „beépíthető telek legkisebb területe” 
szabályozó által meghatározott értéket, a pirosan szedett szöveg a rózsaszín és a világoskék sorok az 
engedményes KÉSZ előírással már érintett övezeteket jelölik.  
 
telek hrsz státusz övezet, építési 

övezet  
legkisebb 

kialakítható 
telekméret 

szabályozással 
megvalósuló 
telekméret 

Beépíthető lk  
terület 

196404/1 beépítetlen terület Lke-1-XXIII-5/4 500 393 330 

184303/2 beépítetlen terület Gksz-2-XXIII-1/4 1500 373 300 

195155 

lakóház, udvar, 
gazdasági épület Lke-1-XXIII-5/2 400 299 290 

195156 lakóház, udvar Lke-1-XXIII-5/2 400 378 290 

188006 beépítetlen terület Gksz-2-XXIII-2/4 5000 3912 5000 

188007 beépítetlen terület Gksz-2-XXIII-2/4 5000 3697 5000 

0195944/1 

gazdasági épület, 
udvar Lke-1-XXIII-9/6 5000 1814 

5000 

185494 beépítetlen terület Vi-2-XXIII-2/4 1500 252 1500 

185453/40 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 19 580 

185453/35 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 81 580 

185453/41 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 5 580 

185453/27 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 114 580 

185453/21 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 264 580 

185453/22 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 155 580 

185453/19 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 138 580 

185453/17 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 254 580 

185453/16 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 131 580 

185453/13 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 134 580 

185453/14 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 131 580 

185453/18 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 130 580 

185453/28 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 225 580 

185453/32 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 240 580 

185453/31 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 155 580 

185453/29 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 143 580 

185453/30 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 153 580 

185453/34 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 111 580 

185453/33 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 115 580 

183726 

lakóház, udvar, 
gazdasági épület Lke-1-XXIII-1/5 800 784 390 

185453/1 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 100 580 

185453/6 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 186 580 

185453/5 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 60 580 
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185453/4 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 97 580 

185453/3 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 106 580 

185453/7 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 98 580 

185453/8 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 60 580 

185453/9 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 146 580 

185453/10 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 141 580 

185453/11 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 127 580 

185453/12 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 119 580 

185453/2 beépítetlen terület Mk-XXIII-k2 720 96 580 

185648 

lakóház, udvar, 
gazdasági épület Lke-1-XXIII-2/4 400 351 130 

185651 

lakóház, udvar, 
gazdasági épület Lke-1-XXIII-2/4 400 332 130 

196403/1 beépítetlen terület Lke-1-XXIII-5/4 500 414 330 

196407 lakóház, udvar Lke-1-XXIII-5/4 500 463 330 

196406/1 beépítetlen terület Lke-1-XXIII-5/4 500 471 330 

196447 beépítetlen terület Lke-1-XXIII-5/4 500 330 330 

196449 

gazdasági épület, 
udvar Lke-1-XXIII-5/4 500 351 330 

196448 

lakóház, udvar, 
gazdasági épület Lke-1-XXIII-5/4 500 336 330 

196454/1 

lakóház, udvar, 
gazdasági épület Lke-1-XXIII-5/4 500 420 330 

196455/1 lakóház, udvar Lke-1-XXIII-5/4 500 450 330 

186544 lakóház, udvar Lke-1-XXIII-2/1 800 602 300 

186568 lakóház, udvar Lke-1-XXIII-2/5 500 367 230 

186569 beépítetlen terület Lke-1-XXIII-2/5 500 222 230 

184393/1 lakóház, udvar Lk-1-XXIII-2/2 1000 345 120 

184881 

lakóház, udvar, 
gazdasági épület Lk-1-XXIII-2/1 800 570 300 

184331 

lakóház, udvar, 
gazdasági épület Gksz-2-XXIII-1/4 1500 518 300 

184330 

lakóház, udvar, 
gazdasági épület Gksz-2-XXIII-1/4 1500 543 300 

184307 beépítetlen terület Gksz-2-XXIII-1/2 6000 339 3500 

184304 beépítetlen terület Gksz-2-XXIII-1/4 1500 358 300 

184005/4 telephely Gksz-2-XXIII-1/3 40000 315   2000 

184316/2 raktár, udvar Gksz-2-XXIII-1/2 6000 3535 3500 

183214/1 

lakóház, udvar, 
gazdasági épület Lk-2-XXIII-1/1 500 378 500* 

0196236/96  Má-XXIII-k3 20000 776 50 000 

0196236/103  Má-XXIII-k3 20000 1560 50 000 

0196236/102  Má-XXIII-k3 20000 4676 50 000 

0196236/97  Má-XXIII-k3 20000 778 50 000 

0196236/101  Má-XXIII-k3 20000 777 50 000 

0196236/99  Má-XXIII-k3 20000 602 50 000 

0196236/100  Má-XXIII-k3 20000 775 50 000 

0196236/98  Má-XXIII-k3 20000 775 50 000 

0196236/91  Má-XXIII-k3 20000 777 50 000 
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0196236/92  Má-XXIII-k3 20000 2278 50 000 

0196236/94  Má-XXIII-k3 20000 776 50 000 

0196236/95  Má-XXIII-k3 20000 778 50 000 

0196236/93  Má-XXIII-k3 20000 1558 50 000 

0196236/90  Má-XXIII-k3 20000 777 50 000 

0196236/89  Má-XXIII-k3 20000 777 50 000 

0196236/87  Má-XXIII-k3 20000 1559 50 000 

0196236/88  Má-XXIII-k3 20000 777 50 000 

0196236/84  Má-XXIII-k3 20000 777 50 000 

0196236/86  Má-XXIII-k3 20000 1558 50 000 

0196236/85  Má-XXIII-k3 20000 777 50 000 

0196236/83  Má-XXIII-k3 20000 776 50 000 

0196236/82  Má-XXIII-k3 20000 778 50 000 

0196236/81  Má-XXIII-k3 20000 2278 50 000 

0196572/15  Má-XXIII-k4 6000 1830 6000 

195571/4  Mk-XXIII-k2 720 402 2000 

195570/2  Mk-XXIII-k2 720 525 2000 

195612/2  Mk-XXIII-k2 720 667 2000 

195444  Má-XXIII-k2 800 671 2000 

195572  Mk-XXIII-k2 720 591 2000 

195611  Mk-XXIII-k2 720 684 2000 

195616 

zártkerti művelés alól 
kivett terület Mk-XXIII-k2  720 660 

2000 

195495/27  Mk-XXIII-k2 720 318 2000 

195495/23  Mk-XXIII-k2 720 199 2000 

195495/24  Mk-XXIII-k2 720 192 2000 

195495/26  Mk-XXIII-k2 720 368 2000 

195495/29  Mk-XXIII-k2 720 597 2000 

195495/32  Mk-XXIII-k2 720 330 2000 

195495/33  Mk-XXIII-k2 720 359 2000 

195495/35  Mk-XXIII-k2 720 341 2000 

195495/37  Mk-XXIII-k2 720 333 2000 

195495/38  Mk-XXIII-k2 720 466 2000 

195519/1  Mk-XXIII-k2 720 476 2000 

195519/2  Mk-XXIII-k2 720 473 2000 

195519/3  Mk-XXIII-k2 720 414 2000 

195519/4  Mk-XXIII-k2 720 420 2000 

195519/5  Mk-XXIII-k2 720 240 2000 

195519/6  Mk-XXIII-k2 720 238 2000 

195519/7  Mk-XXIII-k2 720 411 2000 

195519/8  Mk-XXIII-k2 720 447 2000 

195519/9  Mk-XXIII-k2 720 451 2000 

195519/10  Mk-XXIII-k2 720 442 2000 

195519/11  Mk-XXIII-k2 720 425 2000 

195519/12  Mk-XXIII-k2 720 482 2000 

195519/13  Mk-XXIII-k2 720 651 2000 
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195519/14  Mk-XXIII-k2 720 174 2000 

195519/15  Mk-XXIII-k2 720 442 2000 

195519/16  Mk-XXIII-k2 720 473 2000 

195519/18  Mk-XXIII-k2 720 595 2000 

195519/19  Mk-XXIII-k2 720 470 2000 

195519/32  Mk-XXIII-k2 720 638 2000 

195519/33  Mk-XXIII-k2 720 687 2000 

195519/34  Mk-XXIII-k2 720 703 2000 

195519/41  Mk-XXIII-k2 720 465 2000 

195571/2  Mk-XXIII-k2 720 560 2000 

195596/2  Mk-XXIII-k2 720 472 2000 

195607/2  Mk-XXIII-k2 720 412 2000 

195607/3 

zártkerti művelés alól 
kivett terület , és 
gazdasági épület Mk-XXIII-k2 720 595 

2000 

195764/2  Mk-XXIII-1 800 312 800 

196664  Mk-XXIII-k1 720 670 720* 

196672 

zártkerti művelés alól 
kivett terület Mk-XXIII-k1 720 629 

720* 

196772  Mk-XXIII-k1 720 625 720* 

196773  Mk-XXIII-k1 720 599 720* 

 

A fentiek alapján megállapítható, hogy a tervezett szabályozási vonal megvalósításával a telkek– 22 db 

telek ( az engedményes előírások figyelembevételével ebből 13 telek) kivételével – nem alakulnak  

beépítésre alkalmas telekké, így az adott építési övezetben, övezetben az övezeti paraméterekkel 
meghatározott beépítési struktúra hátrányosan nem változik abban az esetben sem, ha a tervezett 

szabályozás megvalósítása érdekében a telekalakítás során „a kialakítható telek legkisebb területe” 
szabályozó előírását nem kell figyelembe venni, amennyiben a telekalakítás kizárólag a szabályozási 
vonal megvalósítását szolgálja.   
 

A beépítési lehetőséggel érintett ͚͚ db építési telek az alábbi építési övezetekben van: 

- Lk-1-XXIII-2/1, Lk-1-XXIII-2/2 

- Lke-1-XXIII-1/5, Lke-1-XXIII-2/1, Lke-1-XXIII-2/5, Lke-1-XXIII-2/4, Lke-1-XXIII-5/2 

- Lke-1-XXIII-5/4, Lke-1-XXIII-9/6 

- Vi-2-XXIII-2/4 

- Gksz-2-XXIII-1/3, Gksz-2-XXIII-1/4, Gksz-2-XXIII-2/4 
 

Ezekből a KÉSZ szerint telekalakítási engedménnyel meghatározottak az Lke-1-XXIII-2/4 és az Lke-1-

XXIII-5/4 és a Vi-2-XXIII-2/4 építési övezetek.  
 

Az önkormányzati telkek és a természetes személyek tulajdonában lévő telkek vizsgálati eredménye 
a következő: 
 

͞ db önkormányzati tulajdonban lévő telek van, amely nem érintett a fent jelzett „telekalakítási 
kedvezménnyel”. Ezen telkek a telekalakítást követen sem építhetők be: 

▪ Lke-1-XXIII-1/6 
▪ Lke-1-XXIII-1/9 

▪ Lke-1-XXIII-5/2 
▪ Gksz-2-XXIII-1/2 ▪ Vi-2-XXIII-2/2 
▪ Mk-XXIII-1 
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Az engedményes övezetek figyelembevételével ͚͚ db természetes személy tulajdonában lévő telek 

van, amely nem érintett a jelzett „telekalakítási kedvezménnyel”. Ezen telkek közül ͡  db a telekalakítási 

engedménnyel sem építhető be, 13 db telek – egy esetleges telekalakítási engedmény következtében 
beépíthető válik. A telkek a következő övezetekben vannak: 
 

- nem beépíthetők: 
▪ Lk-2-XXIII-1/1 
▪ Lke-1-XXIII-9/6 
▪ Lke-1-XXIII-1/5 
▪ Lke-1-XXIII-2/5 ▪ Vi-2-XXIII-2/4 
▪ Gksz-2-XXIII-1/2 

▪ Gksz-2-XXIII-1/3  
▪ Gksz-2-XXIII-2/4 

- beépíthetők: 
▪ Lk-1-XXIII-2/1 
▪ Lk-1-XXIII-2/2 
▪ Lke-1-XXIII-2/1 
▪ Lke-1-XXIII-2/4 
▪ Lke-1-XXIII-2/5 ▪ Lke-1-XXIII-5/2 
▪ Gksz-2-XXIII-1/2 
▪ Gksz-2-XXIII-1/4 

 

A fentiek alapján a telekalakítási engedmény kiterjesztése legalább a következő övezetekre 
javasolható: 

▪ Lk-2-XXIII-1/1 
▪ Lk-1-XXIII-2/1 
▪ Lk-1-XXIII-2/2 
▪ Lke-1-XXIII-1/5 ▪ Lke-1-XXIII-2/1 
▪ Lke-1-XXIII-2/4 
▪ Lke-1-XXIII-2/5 
▪ Lke-1-XXIII-5/2 
▪ Lke-1-XXIII-9/6 ▪ Vi-2-XXIII-2/4 
▪ Gksz-2-XXIII-1/2 

▪ Gksz-2-XXIII-1/3  
▪ Gksz-2-XXIII-1/4 ▪ Gksz-2-XXIII-2/4 
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A természetes személyek tulajdonában lévő telkek, a szabályozási tervben megjelenítve: 
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A szabályozási vonallal érintett övezetek, a KÉSZ alapján engedményes szabályzóval érintett övezetek, 
és a vizsgálat eredményeképpen meghatározható övezetek összefoglaló táblázata: 

 

1vezetek, építési 
övezetek  

érintettség 

(db) 

összes érintett 
terület ȋhaȌ  

a KÉSZ-ben 

alkalmazott 

engedményes 
szabályozás 
és típusa  

önkormányzati 
tulajdonú 
telkek 

övezete, ahol a 

kialakuló telek 
mérete nem 
felel meg a 

KÉSZ – ben 

foglaltaknak  

nem 

önkormányzati 
tulajdonban 

lévő telkek 
övezete, ahol a 

kialakuló telek 
mérete nem 
felel meg a 

KÉSZ – ben 

foglaltaknak 

Eg-XXIII-1 1                     5,05        

Ek-XXIII-1 13                   63,18        

Ek-XXIII-2 3                     9,82     b)   

Ek-XXIII-3 3                   27,64        

Ek-XXIII-7 1                     0,46        

Ev-XXIII-1 64                 156,43        

Ev-XXIII-2 5                     3,12        

Má-XXIII-1 2                   18,36        

Má-XXIII-2 1                     7,99     b)   

Má-XXIII-k2 2                   14,36       + 

Má-XXIII-k3 3                   34,63     b)  + 

Má-XXIII-k4 2                     9,39     b) +  

Má-XXIII-k5 1                     0,02        

Mk-XXIII-1 1                   27,50      + + 
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Mk-XXIII-k1 2                   17,17     b) + + 

Mk-XXIII-k2 5                   20,08     b) + + 

K1k-XXIII-1 5                   31,04        

Kb-Ez-XXIII-1 1                     4,54        

Kb-Rek-XXIII-4 1                   21,12        

      

Lk-1-XXIII-2/1 1                     0,14        

Lk-1-XXIII-2/2 1                     0,67        

Lk-2-XXIII-1/1 4                     5,71     + 

Lk-2-XXIII-1/2 1                     0,31        

Lk-2-XXIII-2/1 1                     0,82        

Lke-1-XXIII-1/1 1                     2,99        

Lke-1-XXIII-1/3 1                     0,15        

Lke-1-XXIII-1/4 1                     1,15        

Lke-1-XXIII-1/5 2                     1,91       + 

Lke-1-XXIII-1/6 3                     5,83      +  

Lke-1-XXIII-1/8 5                     7,84     a)   

Lke-1-XXIII-1/9 3                     5,50      +  

Lke-1-XXIII-2/1 3                     6,13       + 

Lke-1-XXIII-2/2 1                     1,80       + 

Lke-1-XXIII-2/4 1                     0,26     a)  + 

Lke-1-XXIII-2/5 2                     1,20       + 

Lke-1-XXIII-5/1 1                     0,99        

Lke-1-XXIII-5/2 9                   15,58      + + 

Lke-1-XXIII-5/3 1                     0,33        

Lke-1-XXIII-5/4 7                   18,30     a)  + 

Lke-1-XXIII-6/1 1                     0,37        

Lke-1-XXIII-7/1 1                     1,26        

Lke-1-XXIII-7/3 1                     1,09        

Lke-1-XXIII-9/1 2                     0,80        

Lke-1-XXIII-9/2 1                     0,58        

Lke-1-XXIII-9/4 1                     0,68        

Lke-1-XXIII-9/5 1                     0,84       + 

Lke-1-XXIII-9/6 2                     1,11        

Vi-2-XXIII-2/1 1                     0,37        

Vi-2-XXIII-2/2 1                     0,95        

Vi-2-XXIII-2/3 1                     0,39     

  
 

Vi-2-XXIII-2/4 1                     1,28     a) + + 

Vi-2-XXIII-2/5 1                     2,77        

Vt-H-XXIII-1/2 1                     0,59        

Vt-H-XXIII-2/1 1                     0,60        

Gksz-1-XXIII-1/1 1                     1,57        

Gksz-1-XXIII-1/4 3                     4,87       + 

Gksz-2-XXIII-1/2 1                     3,45      + + 

Gksz-2-XXIII-1/3 2                   14,58       + 
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Gksz-2-XXIII-1/4 2                     0,89        

Gksz-2-XXIII-1/8 1                     8,81        

Gksz-2-XXIII-2/3 2                   28,43        

Gksz-2-XXIII-2/4 1                   10,55       + 

K-Hull-XXIII-1 2                   10,83        

K-Log-XXIII-1/1 1                   69,56        

K-Log-XXIII-1/3 1                   25,88        

K-Mü-XXIII-2/1 1                     0,25        

K-Rek-XXIII-1/1 1                     0,99        

K-Rek-XXIII-1/3 1                     0,52        

K-Sz-XXIII-1/1 2                   15,70        

      

1sszesen: 204                 760,10        

 

 

A vizsgálat nem tér ki sem az egyéb telekalakítási szabályokra sem a kialakult beépítésből következő 
telek legnagyobb beépítettségének való megfelelés vizsgálatára. 
 

A vizsgálatból kimutatható, hogy a KÉSZ által meghatározott ȋK1u, Köt és Zkp övezeteken kívülȌ ͙͚͡ 
építési övezetből, övezetből szabályozási vonal ͞͡ db övezetet, építési övezetet érint.  A ͞͡ övezetből 
11 övezetre a KÉSZ már engedményes telekalakítási szabályt határoz meg, további ͙͛ övezet esetén 
indokolt az engedmény bevezetése kizárólag a kialakítható telekméret szabályozót vizsgálva. 
 

A fennmaradó övezetek tekintetében a gyakorlatban, a szabályozási vonal megvalósítására vonatkozó 
telekalakítási eljárások során egyre nagyobb számban jelenik meg a telek legnagyobb beépítettsége 
szabályozónak való nem megfelelés - a kialakult állapot tekintetében. Ennek okán az engedményes 
telekalakítási szabályok általános előírásként történő meghatározása javasolt, az alább idézett a) 

típusú szabályozó kiegészítésével, minden övezetre és építési övezetre történő kiterjesztésével, az 
egyedi előírások törlésével. 
 

a) „mentén történő telekfelosztás esetén a kialakuló telek területe, illetve szélessége elmaradhat 
az övezetre előírt legkisebb mérettől, valamint beépítettsége meghaladhatja az övezetre előírt 
legnagyobb beépíthetőségi mértéket.” 

 
A KÉSZ telekalakításra vonatkozó általános szabályainak módosító javaslata a következő: 
 

6. Telekalakítás 
6.§ 

(1)39 Kialakult állapotú tömbben: 
a) meglévő telkek méretei eltérhetnek az építési övezetek előírt méreteitől, de új telket kialakítani – 

a b) pontban foglaltak kivételével – csak az építési övezetben előírt telekméretnek megfelelően 
lehet. 

b) telekfelosztás, telekhatárrendezés esetén 10 %-kal el lehet térni az építési övezeti előírásokban 
meghatározott legkisebb telekterület-méret-, legkisebb közterületi szélesség-, illetve 
telekmélység értékektől. 

(2) Magánút kialakítása építési övezeten belül megengedett, a 39. §-ban előírtak figyelembe vételével. 
(3) A szabályozási tervlapon jelölt építési helyet új telekhatár keresztezhet, ilyen esetben az építési 

övezetnek megfelelő beépítési mód figyelembevételével kell a rendezett telek elő, hátsó- és oldalkert 
méreteit biztosítani.  

 
39 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 4. § (1) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
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(4) 40Amennyiben egy telket több helyen is érint szabályozási vonal, akkor a telekalakítás végrehajtása 
több lépésben (szabályozási vonalanként külön-külön) is történhet. 

(5) 41Kialakult beépítéshez tartozó telek szabályozása esetén az övezetben meghatározott előkert, 
oldalkert, hátsókert méretektől el lehet térni. 

(6) 42Nem kialakult állapotú tömbben – eltérő rendelkezés hiányában – akkor beépíthető egy telek, ha az 
építési övezetben meghatározott kialakítható telek legkisebb méreteit (terület, szélesség, mélység) 
eléri. Ha ez nem teljesül, akkor telekalakítással lehet az előírt méreteket biztosítani. 

(7) 43Szabályozási vonallal érintett telek nem beépíthető mindaddig, amíg a telek szabályozása 
telekalakítással meg nem történik. 

(8) 44Saroktelek felosztása esetén fekvő telek kialakítható. 
(9) „Minden építési övezetben, övezetben – kivéve, ha az övezeti előírás azt kifejezetten nem tiltja 

– a szabályozási vonal, mint határvonal mentén történő telekfelosztás esetén a kialakuló telek 
területe, szélessége, mélysége illetve a beépíthető telek legkisebb szélessége elmaradhat az 
övezetre előírt legkisebb mérettől, valamint kialakult beépítettsége meghaladhatja az övezetre 
előírt legnagyobb beépítettségi, beépíthetőségi mértéket, a szintterülete a legnagyobb 
szintterületi mutatóból számított szintterület mértékét.” 

A KÉSZ ͞. § - ában az új ȋ͡Ȍ bekezdés bevezetésével, a KÉSZ alábbi övezeteiben az egyedi szabályok 
törlése javasolt az aȌ, b) és cȌ pont szerint. 

▪ 23/B. § (1) bek. d)::  Lk-2-XXIII-1/1, 

▪ 25. § (8) bek. d):  Lke-1-XXIII-1/8 

▪ 26. § (4) bek. e):  Lke-2-XXIII-2/4 

▪ 27. § (4) bek. f) :  Lk-1-XXIII-5/4 

▪ 30/B. § (4) bek. c):   Vi-2-XXIII-2/4 

▪ 46. § (3) bek. b):  Ek-XXIII-2  

▪ 48. § (4) bek.. c):  Má-XXIII-2 

▪ 48. § (9) bek. b), (10) bek. c): Má-XXIII-k3, Má-XXIII-k4, 

▪ 48/A. § (4) bek. b):  Mk-XXIII-k1 

▪ 48/A. § (6) bek. b):   Má-XXIII-k2. 

 

a) „telektömbben telekegyesítés, telekhatárrendezés vagy szabályozási vonal, mint 
határvonal mentén történő telekfelosztás esetén a kialakuló telek területe, illetve szélessége 
elmaradhat az övezetre előírt legkisebb mérettől, valamint beépítettsége meghaladhatja az 
övezetre előírt legnagyobb beépíthetőségi mértéket.” 

b) „Telekegyesítés vagy telekhatárrendezés vagy szabályozási vonal, mint határvonal mentén 
történő telekfelosztás esetén a kialakuló telek területe és szélessége elmaradhat az övezetre 
előírt legkisebb telekméretektől.” 

c) telekalakítás kizárólag abban az esetben megengedett, ha az új telkek legkisebb mérete 
megfelel az előírt kialakítható telek legkisebb területi méretének és a beépíthető telek 
legkisebb szélességi méretének, kivéve a telekegyesítést vagy telekhatárrendezést., vagy a 
szabályozási vonal, mint határvonal mentén történő telekfelosztást. Telekegyesítés vagy 
telekhatárrendezés vagy szabályozási vonal, mint határvonal mentén történő 
telekfelosztás esetén a kialakuló telek területe és szélessége elmaradhat az övezetre előírt 
legkisebb telekméretektől. 

 

A fenti javaslattal a szabályozási vonal megvalósításának elősegítésére vonatkozó szabályozó a KÉSZ 
tekintetében egységesen a 6. § ȋ9Ȍ bekezdésében szerepel.   

 
40 Beiktatta a 21/2019.(VII.12.) önkormányzati rendelet 5. § Hatályos: 2019. augusztus 1-től  
41 Beiktatta a 21/2019.(VII.12.) önkormányzati rendelet 5. § Hatályos: 2019. augusztus 1-től  
42 Az első mondatot módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 4. § (2) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
43 Beiktatta a 21/2019.(VII.12.) önkormányzati rendelet 5. § Hatályos: 2019. augusztus 1-től  
44 Beiktatta a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 4. § (3) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
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F .  A  K É S Z  ͛ .  S Z Á M Ú  M E L L É K L E T É N E K  T Á B L Á Z A T A ) B A N  A  -  

G O N D O L A T J E L L E L  J E L 1 L T  -  K ) ( Ú Z O T T  E L E M E K  F E L Ü L V ) Z S G Á L A T A   

 

 

A KÉSZ ͛. számú melléklete tartalmazza az egyes építési övezetek és övezetek szabályozási 
határértékeit meghatározó táblázatokat. 

A táblázatok egyes értékei nem tartalmaznak konkrét számot, csak „kihúzás”, „gondolatjel” (-) jelzi, 

hogy az adott övezetben az adott határérték nincs meghatározva.  

Ez a szabályozási megoldás a gyakorlatban az alkalmazás során értelmezési problémákat okoz, vagyis 

ha nincs konkrét érték meghatározva, akkor ez jelentheti azt, hogy egyáltalán nincs határérték 
meghatározva, például korlát nélkül beépíthető az adott telek, de jelentheti azt is, hogy nem 
beépíthető egyáltalán az adott telek. 

A „-„ szabályozó kerül akkor is alkalmazásra, amikor egy cellában a szabályozási érték meghatározása 
nem releváns , pl. azokban az esetekben amikor a „beépítettség megengedett legnagyobb mértéke” 

0,0% , „az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke” szabályozó meghatározása nem 
értelmezhető ͘,͘ méterben sem. 

 

A jogbiztosa alkalmazás érdekében ezért az érintett esetekben felülvizsgálatra kerültek ezek a 

szabályzók.  

 

A vizsgálat alapján a következő megállapítások tehetők: 
1. A ͛. táblázatban a D. oszlopban a ͚., ͛., ͜., ͝., ͞., és ͟. sorokban a „kialakítható telek 

legnagyobb terület ȋm͚Ȍ szabályozó” nem került meghatározásra, a cellák üresek, a 
hiányosságot „-„ szabályozó alkalmazásával pótolni javasolt.  
 

2. A ͛. táblázatban a G. oszlop ͛. sorában a legkisebb zöldfelület szabályozó „-„ jellel került 
meghatározásra, ez azt jelenti, hogy a KÉSZ ebben a tekintetben nem szabályoz, így a Vt-H-

XXIII-͙/͛ jelű építési övezetben az OTÉK szerinti meghatározott „legkisebb zöldfelületi 
mértéket” kell figyelembe venni, ami a Vt övezetek tekintetében ͙͘ %. Mivel az építési 
övezetben a legnagyobb beépítettség mértéke terepszint felett ͙͘͘ % , megállapítható hogy a 
táblázat ebben a tekintetben egymásnak ellentmondó szabályokat határoz meg. Javasolt a 
táblázat ezen celláiban a „0,0” érték meghatározása.  

 

3. A ͙͚. táblázatban az F. és G. oszlopok 2. sorában a „beépítettség megengedett legnagyobb 
mértéke” és az „épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke” esetében, illetve a F. 

oszlop 3. sor esetén a „beépítettség megengedett legnagyobb mértéke”  esetében a „-„ 
szabályozó került alkalmazásra, ez azt jelenti, hogy a KÉSZ ebben a tekintetben nem 
szabályoz, így a az Ev-XXIII-͙ és az Ev-XXIII-͚ jelű övezetek ezen beépítési paraméterei 
tekintetében az OTÉK szerinti meghatározott beépítési paramétereket kellene figyelembe 
venni, de nem ez volt a szabályozási cél. Javasolt a táblázat „beépítettség megengedett 
legnagyobb mértéke” celláiban a „0,0” érték meghatározása, a magassági szabályon 
változtatni nem indokolt, mert a beépítés ͘,͘ % értékkel ez a szabályzó nem releváns. 

 

4. A ͙͛. táblázat F. oszlopában 10. sorában a ͛. pont szerinti eset áll fenn, így a táblázat 

„beépítettség megengedett legnagyobb mértéke” cellájában a „0,0” érték meghatározása 

javasolt, a magassági szabályon változtatni nem indokolt, mert a beépítés ͘,͘ % értékkel ez a 
szabályzó nem releváns. 
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5. A „legnagyobb beépítettség terepszint alatt” szabályozó tekintetében a táblázatok vagy 
értéket vagy „-„  jelet tartalmaznak. A „-„ jel nem minden esetben tükrözi az eredeti 
szabályozási célt. A rendelet ebben a tekintetben „͘,͘” értéket nem tartalmaz, annak ellenére 
hogy az „-„ jellel érintett egyes övezetekben a cél a terepszint alatti beépítés kizárása volt. Ezen 
esetekben a tervezet a „legnagyobb beépítettség terepszint alatt” szabályozó „͘,͘” értékre 

történő módosítását javasolja: 
c) ͙. táblázat E. oszlop 18., 20. soraiban, 

d) ͚. táblázat E. oszlop ͝. és ͚͜. soraiban, 

e) ͝. táblázat E. oszlop ͛. sorában, 

f) ͞. táblázat E. oszlop ͛., ͟., ͠. , ͙͡. és ͚͚. soraiban, 

g) ͟. táblázat E. oszlop ͚., ͛., és ͜. soraiban, 

h) ͙͘. táblázat E. oszlop ͚. és ͛. soraiban, 
i) ͙͘/A. táblázat E. oszlop ͚. és ͛. soraiban. 

6. Az ͙. táblázat ͙͡. sorában „a szint a legnagyobb beépítettség” tévesen került meghatározásra 
„-„ értékkel,  az egyéb paraméterek figyelembevételével megfelelő szabályozó az „ ͘͝ %” 
érték.   

 

A módosítási javaslatok: 
 

1. Kisvárosias lakóterületek építési övezeteinek szabályozási határértékei 
 

 
A. B. C. D. E. F. G. H. 
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(m2) (m2) (m2) (m) (m) (%) (%) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (%) (m) (m) 

18. Lk-2-XXIII-3/1 SZ 1800 1800 - - - 0,0 45 2,0 2,0 - 35 10,0 13,5 

19. Lk-2-XXIII-3/2 SZ 2400 2400 - 30 30 50 40 1,8 1,8 - 35 - 12,5 

20. Lk-2-XXIII-4/1 SZ 1800 1800 - - - 0,0 45 2,0 1,6 0,4 35 10,0 13,5 

 

2. Kertvárosias lakóterületek építési övezeteinek szabályozási határértékei 
 

 

3. Kiemelt jelentőségű helyi központi területek építési övezeteinek szabályozási határértékei45 
 

3. Vt-H-XXIII-1/2 O, SZ 650 650 - 18 - 100 80 2,75 2,0 0,75 20 - 10,5 

4. Vt-H-XXIII-1/3 - 900 900 - 18 - 100 100 1,25 1,0 0,25 0,0 - 12,5 

5. Vt-H-XXIII-1/4 SZ 1000 1000 - 20 30 50 50 1,5 1,25 0,25 20 - 12,5 

6. Vt-H-XXIII-2/1 Z**, 
SZ 

320 320 - 18 - 
100 60 3,0 2,0 1,0 20 - 10,5 

7. Vt-H-XXIII-2/2 SZ 600 600 - 18 - 60 60 2,4 2,0 0,4 20 - 10,5 

  

 
45 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 34. § (3) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  

5. Lke-1-XXIII-1/4 SZ 3000 3000 - 40 20 0,0 10* 0,2 0,2 - 60 - 4,5 

42. Lke-1-XXIII-9/5 SZ 500 500 - 20 20 0,0 10 0,2 0,2 - 60 - 5,0 
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5. Hétvégi házas üdülőterületek építési övezeteinek szabályozási határértékei 
 

3. Üh-XXIII-2/1 SZ 300 400 800 12 15 0,0 15 0,2 0,2 - 75 - 4,5 

 

6. Gazdasági területek építési övezeteinek szabályozási határértékei 
 

3. Gksz-1-XXIII-1/2 SZ 3000 3000 - 50 20 0,0 15 0,3 0,3 - 25 3,5 6,5 

7. Gksz-1-XXIII-2/1 SZ 4000 10.000 - 50 50 0,0 25 1,0 1,0 - 30 4,5 12,0 

8. Gksz-1-XXIII-2/2 SZ 10.000 10.000 - 50 50 0,0 40 1,0 1,0 - 40 4,5 15,0 

22.46 Gksz-1-XXIII-2/3 SZ 4 000 10 000 - 50 50 0,0 30 1,0 1,0 - 20 4,5 12,0 

 

7. Nagykiterjedésű rekreációs, és szabadidős területek építési övezeteinek szabályozási határértékei 
 

 

10. Különleges mezőgazdasági üzemi területek építési övezeteinek szabályozási határértékei 
 

2. K-Mü-XXIII-1/1 SZ 40.000 40.000 - 100 100 0,0 10 0,2 0,2 - 55 - 6,0 

3. K-Mü-XXIII-2/1 SZ 3.000 3.000 - 30 30 0,0 30 0,5 0,5 - 40 - 6,0 

 

10/A. Különleges hulladékkezelő, lerakó területek építési övezeteinek szabályozási határértékei47 
 

2. K-Hull-XXIII-1 SZ 35.000 35.000 - 100 100 0,0 10 0,1 0,1 - 40 - 3,5 

3. K-Hull-XXIII-2 SZ 15.000 15.000 - 50 50 0,0 15 0,3 0,3 - 40 - 6,0 

 
12. Erdőterületek övezeteinek szabályozási határértékei48 
 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

2. Ev-XXIII-1 10 000* - - SZ 0,0 - - 

3. Ev-XXIII-2 2500 15 1200 SZ 0,0 4,5 - 

  

 
46 Beiktatta a 6/2022.(III.18.) önkormányzati rendelet 2. § Hatályos: 2022. április 2-től  
47 Beiktatta a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 34. § (6) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
48 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 34. § (8) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  

2. K-Rek-XXIII-1/1 SZ 6.000 6.000 - 50 50 0,0 30 0,4 0,4 - 55 - 6,0 

3. K-Rek-XXIII-1/2 SZ 4.000 4.000 - 50 50 0,0 30 0,7 0,7 - 40 - 10,0 

4. K-Rek-XXIII-1/3 SZ 1.200 1.200 - 20 - 0,0 15 0,15 0,15 - 50 - 4,5 
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13. Mezőgazdasági területek övezeteinek szabályozási határértékei49 

 A. B. C. D. E. F. G. H. I. 

1.  

 

 

 

 

Övezet 
jele 

A kialakít- 
ható telek 

Az övezetben 

legkisebb 
területe 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épület-
magasság 

megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épület-magasság 

megengedett 
legnagyobb mértéke 

lakó épület esetén 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

 (m2) (m2) (m) rövidítés (%) (m) (m) (%) 

10. Má-XXIII-k5 5 000 20 000 - - 0,0 - - - 

 

A szóban forgó „-„ szabályzó egyértelmű  alkalmazása érdekében javasolt a KÉSZ ͜. § -át egy új ȋ͜Ȍ 
bekezdéssel kiegészíteni, amely egyértelmű alkalmazási szabályt határoz meg a ͛. mellékletben 
szereplő táblázatok értelmezése tekintetében, az alábbi javaslat szerint. 

 

Az alkalmazási szabály meghatározása azért is a rendeletben történik, és nem a mellékletben a 
táblázatokhoz rendelt kiegészítő szövegként, hogy minden mellékleti elemet ne kelljen lecserélni, 
továbbá, hogy az értelmezés minden tekintetben a szabályozás egységes legyen.  
 

A KÉSZ ͜. § a következő ȋ͜Ȍ bekezdéssel történő kiegészítése javasolt: 

 
4.§ „(4) A 3. mellékletben az építési övezetek és övezetek szabályozási határértékeit tartalmazó 
táblázatokban a gondolatjellel meghatározott cella esetében az adott építési övezetben, övezetben 
szabályozási határérték nem került meghatározásra, az építési övezet, övezet tekintetében az adott 
szabályozót nem kell alkalmazni, de a rendelet illetve a más helyi vagy magasabb szintű 
jogszabályokban meghatározott vonatkozó követelmények érvényesek.”  
 
 

Budapest, ͚͚͚͘. július   

 
49 Módosította a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 34. § (9) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
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III. JÓVÁ(AGYANDÓ MUNKARÉSZ TERVEZETE 

 

1. A  K E R Ü L E T )  É P Í T É S )  S Z A B Á L Y Z A T  M Ó D O S Í T Á S )  J A V A S L A T A  

 

 

 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzata 
Képviselő-testületének  

.../2022. (.......) önkormányzati rendelete  
a Budapest Főváros XXIII. kerület Kerületi Építési Szabályzatról szóló  

26/2017. (IX. 22.) önkormányzati rendelet módosításáról 
(TERVEZET) 

 

 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, az Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjában, és az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 14/A. § (2) bekezdés c) pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településfejlesztési eszközökről, valamint az egyes sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró Pest Megyei Kormányhivatal Érdi Járási Hivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi, Hulladékgazdálkodási és Bányafelügyeleti Főosztály, Duna-Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság, Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály, Fővárosi 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Budapest Főváros Kormányhivatala Állami Főépítész, Pest Megyei 
Kormányhivatal Érdi Járási Hivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály, Pest Megyei 
Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági, Állategészségügyi, Növény- és Talajvédelmi Főosztály 
Növény- és Talajvédelmi Osztálya, Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály Földügyi 
Osztály, Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Országos Vízügyi 
Főigazgatóság, Közép-Duna-Völgyi Vízügyi Igazgatóság, Innovációs és Technológiai Minisztérium 
közlekedéspolitikáért felelős államtitkár, Innovációs és Technológiai Minisztérium közlekedési hatósági 
ügyekért felelős helyettes államtitkár, Budapest Főváros Kormányhivatala Fővárosi 
Közlekedésfelügyeleti Főosztály, Miniszterelnökség örökségvédelmi ügyekért felelős helyettes 
államtitkár, Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, Budapesti Rendőr-főkapitányság, 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság, Országos 
Atomenergia Hivatal, Budapest Főváros XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzata, 
Budapest Főváros XIX. kerület Kispest Önkormányzata, Budapest Főváros XX. ker. Pesterzsébet 
Önkormányzata, Budapest Főváros XXI. ker. Csepel Önkormányzata, Dunaharaszti Város 
Önkormányzata, Alsónémedi Önkormányzata, Gyál Város Önkormányzata, Pest Megye Önkormányzata, 
Szigetszentmiklós Város Önkormányzata, Budapest Főváros Önkormányzata 

 
véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 

 

1. § (1) Jelen rendelet 1. melléklete a Budapest Főváros XXIII. Kerületi Építési Szabályzatról szóló 
26/2017. (IX. 22.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: KÉSZ) 1. számú mellékletének részét képező 
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SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4, SZT-5, SZT-7, SZT-8, SZT-9, SZT-10, SZT-11, SZT-12, SZT-13, SZT-
14, SZT-15, SZT-16, SZT-17, SZT-18, SZT-19, SZT-20, SZT-22, SZT-23, SZT-24, SZT-25, SZT-26, 
SZT-27, SZT-28, SZT-29, SZT-31 tervlap szelvényei és SZT-JM jelű jelkulcsa. 

(2)  Jelen rendelet 2. melléklete a KÉSZ 3. számú mellékletének részét képező „14. Rekreációs célú, 
jelentős zöldfelületű területek övezeteinek szabályozási határértékei” táblázat 4., 5., és 6. sora. 

(3) Jelen rendelet 3. melléklete a KÉSZ 3. számú mellékletének „15. Természetközeli területek 
övezeteinek szabályozási határértékei” táblázata.  

 

2. § A KÉSZ 4. § (1) bekezdése a következő ci) ponttal egészül ki: 
„ci) vízgazdálkodási célú terület (csatorna, árok), kizárólag a rendeletben meghatározott esetben kötelező 
szabályozási elem.” 

 

3. § A KÉSZ 4. §-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki: 
„(4) A 3. mellékletben az építési övezetek és övezetek szabályozási határértékeit tartalmazó táblázatokban 
a gondolatjellel meghatározott cella esetében az adott építési övezetben, övezetben szabályozási 
határérték nem került meghatározásra, az építési övezet, övezet tekintetében az adott szabályozót nem 
kell alkalmazni, de a rendelet illetve a más helyi vagy magasabb szintű jogszabályokban meghatározott 
vonatkozó követelmények érvényesek.” 
 

4. § A KÉSZ 6. §-a a következő (9) bekezdéssel egészül ki: 
„(9) Minden építési övezetben, övezetben – kivéve, ha az övezeti előírás azt kifejezetten nem tiltja – a 
szabályozási vonal, mint határvonal mentén történő telekfelosztás esetén a kialakuló telek területe, 
szélessége, mélysége illetve a beépíthető telek legkisebb szélessége elmaradhat az övezetre előírt 
legkisebb mérettől, valamint kialakult beépítettsége meghaladhatja az övezetre előírt legnagyobb 
beépítettségi, beépíthetőségi mértéket, a szintterülete a legnagyobb szintterületi mutatóból számított 
szintterület mértékét.” 
 
5. § A KÉSZ 48/D. § (2) bekezdése a következő c), d) és e) pontokkal egészül ki: 

„c) Kb-Rek-XXIII-3 jelű Golfpálya melletti közjóléti erdő 
d) Kb-Rek-XXIII-4 jelű Golfpálya területe 
e) Kb-Rek-XXIII-5 jelű rekreációs funkciók bővítésére kijelölt területek övezet.” 

 
6. § A KÉSZ 48/E. §-a a következő (3), (4), (5) bekezdésekkel egészül ki: 
„(3) A Kb-Rek-XXIII-3, a Kb-Rek-XXIII-4 és a Kb-Rek-XXIII-5 jelű övezet területén az alábbi közjóléti, 

erdei turisztikai célú építmények helyezhetők el: 
i) turisztikai célt szolgáló építmények, sétaút, tanösvény, pihenőhely, esőbeálló, 
j) pihenés, testedzés építményei, erdei tornapálya, füves vagy salakos sportpályák, akadálypályák, 

kötélpályák,  
k) erdei kilátó,  
l) terület fenntartásához és kiszolgálásához szükséges építmények, de épület egy tömegben 

legfeljebb a 3. számú melléklet 14. pontjának táblázata szerinti alapterülettel helyezhető el. 
(4) A Kb-Rek-XXIII-4 jelű övezet területén  

49. a (3) bekezdésben felsorolt építmények, valamint golfpályához kapcsolódó rekreációs tó (öntöző 
tó, dísztó, pihenő tó) helyezhető el. 

50. a parkolási igényeket, épületen belül vagy felszíni parkolóban lehet biztosítani. 
(5) A Kb-Rek-XXIII-3, a Kb-Rek-XXIII-4 és a Kb-Rek-XXIII-5 jelű övezetekben a jelentkező közmű 

igények a villamos energia ellátás és a vízellátás kivételével közműpótló berendezéssel is 
biztosíthatók.” 
 

7. § A KÉSZ 49. § (2) bekezdés d) pontja helyébe a következő d), e) pont lép: 
„d) Vá-XXIII-4 jelű Joker-tó övezete  
f) Vf-XXIII-1 jelű Folyóvizek medre és parti sávjának övezete.” 
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8. § A KÉSZ 52/A. § - a kiegészül a következő (3) bekezdéssel: 
„(3) Amennyiben a „szabályozási terven jelölt „vízgazdálkodási célú terület (csatorna, árok)” szabályzó 
határa egyben építési övezeti határa is, a szabályozóval érintett területre a Vf-XXIII-1 jelű övezet 
előírásait kell alkalmazni.” 
 

9. § A KÉSZ kiegészül a következő 31/E. Joker tó (Vá-XXIII-4) övezet részletes előírásai alcímmel 
és 52/B. § - al: 

 

„31/E. Joker tó (Vá-XXIII-4) övezet részletes előírásai  
52/B.§ 

(1) A Vá-XXIII-4 jelű övezetben az extenzív halgazdálkodással kapcsolatos építmények, horgászstéggel 
egybeépített horgásztanya és az üzemeltetéshez szükséges kiszolgáló építmények helyezhetők el. 

(2) A Vá-XXIII-4 jelű övezetben a horgászstéggel egybeépített horgásztanya egymástól legalább 20 
méter távolságra helyezhető el és legfeljebb 12 m2 alapterületű, 3 méter épületmagasságú kialakítású 
lehet.” 
 

10. § A KÉSZ  
a) 4. § (1) bekezdés c) pont ch) alpontjában a „határa.” szövegrész helyébe a „határa,” szöveg, 
b) 48. § (4) bekezdésben, a (9) bekezdésében és a (10) bekezdésében a „telekhatárrendezést, 

vagy a szabályozási vonal, mint határvonal mentén történő telekfelosztást. Telekegyesítés 
vagy telekhatárrendezés vagy szabályozási vonal, mint határvonal mentén történő 
telekfelosztás” szövegrész helyébe a „telekhatárrendezést. Telekegyesítés vagy 
telekhatárrendezés” szöveg, 

c) 48/A. § (4) bekezdés b) pontjában és az (5) bekezdés b) pontjában a „telekhatárrendezést, 
vagy a szabályozási vonal, mint határvonal mentén történő telekfelosztást. Szabályozási 
vonal, mint határvonal mentén történő telekfelosztás esetén a kialakuló telek területe és 
szélessége elmaradhat az övezetre előírt legkisebb telekméretektől.” szövegrész helyébe a 
„telekhatárrendezést.” szöveg, 

d) 49. § (2) bekezdésében a „Péteri-majori tó” szövegrész helyébe a „Péteri-majori tó és a 
horgásztavak” szöveg, 

e) 31/C. alcímében a „Péteri-majori tó” szövegrész helyébe a „Péteri-majori tó és a 
horgásztavak” szöveg, 

f) 3. számú melléklet 1. Kisvárosias lakóterületek építési övezeteinek szabályozási határértékei 
táblázat 

fa) 18. sorának E. oszlopában a „-„ szöveg helyébe a „0,0” szöveg, 
fb) 19. sorának E. oszlopában a „-„ szöveg helyébe az „50” szöveg, 

fc) 20. sorának E. oszlopában a „-„ szöveg helyébe a „0,0” szöveg, 
fd) 20. sorának E. oszlopában a „-„ szöveg helyébe a „0,0” szöveg, 

g) 3. számú melléklet 2. Kertvárosias lakóterületek építési övezeteinek szabályozási határértékei 
táblázat 

ga) 5. sorának E. oszlopában a „-„ szöveg helyébe a „0,0” szöveg, 
gb) 42. sorának E. oszlopában a „-„ szöveg helyébe a „0,0” szöveg, 

h) 3. számú melléklet 3. Kiemelt jelentőségű helyi központi területek építési övezeteinek 
szabályozási határértékei táblázat 

ha)  3., 4., 5., 6., és 7. sorainak E. oszlopában az üres cella  helyébe a „-” szöveg, 
hb) 4. sorának G. oszlopában a „-„ szöveg helyébe a „0,0” szöveg, 
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i) 3. számú melléklet 5. Hétvégi házas üdülőterületek építési övezeteinek szabályozási 
határértékei táblázat 3. sorának E. oszlopában a „-„ szöveg helyébe a „0,0” szöveg, 

j) 3. számú melléklet 6. Gazdasági területek építési övezeteinek szabályozási határértékei 
táblázat 3., 7., 8., 19. és 22. sorainak E. oszlopában a „-„ szöveg helyébe a „0,0” szöveg, 

k) 3. számú melléklet 7. Nagykiterjedésű rekreációs, és szabadidős területek építési övezeteinek 
szabályozási határértékei táblázat 2., 3., és 4. sorainak E. oszlopában a „-„ szöveg helyébe a 
„0,0” szöveg, 

l) 3. számú melléklet 10. Különleges mezőgazdasági üzemi területek építési övezeteinek 
szabályozási határértékei táblázat 2. és 3. sorainak E. oszlopában a „-„ szöveg helyébe a „0,0” 
szöveg, 

m) 3. számú melléklet 10/A. § Különleges hulladékkezelő, lerakó területek építési övezeteinek 
szabályozási határértékei táblázat  2. és 3. sorainak E. oszlopában a „-„ szöveg helyébe a 
„0,0” szöveg, 

n) 3. melléklet 12. Erdőterületek övezeteinek szabályozási határértékei táblázat 2. és 3. sorainak 
F. oszlopában a „-„ szöveg helyébe a „0,0” szöveg, 

o) 3. melléklet 13. Mezőgazdasági területek övezeteinek szabályozási határértékei táblázat 10. 
sorának F. oszlopában a „-„ szöveg helyébe a „0,0” szöveg, 

lép. 
 

11.§ Hatályát veszti a KÉSZ  
a) 2. (1) bekezdés d) pontja, 
b) 23/B. § (1) bekezdés d) pontjában, a 25. § (8) bekezdés d) pontjában, a 26. § (4) bekezdés e) 

pontjában, a 27. § (4) bekezdés f) pontjában a 30/B. § (4) bekezdés c) pontjában, a 46. § (3) 
bekezdés b) pontjában, a „vagy szabályozási vonal, mint határvonal mentén történő 
telekfelosztás” szövegrész, 

c) 46. § (2) bekezdés f) pontja, 
d) 46. § (6) bekezdésében az „Ek-XXIII-6,” szövegrész, 
e) 46. § (8) bekezdése, 
f) 48. § (4) bekezdés c) pontjában a „vagy a szabályozási vonal, mint határvonal mentén történő 

telekfelosztást.” szövegrész, 
g) 3. melléklet 12. Erdőterületek övezeteinek szabályozási határértékei táblázat 9. sora. 

 

12. § A KÉSZ 1. számú mellékletét képező SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4, SZT-5, SZT-7, SZT-8, SZT-
9, SZT-10, SZT-11, SZT-12, SZT-13, SZT-14, SZT-15, SZT-16, SZT-17, SZT-18, SZT-19, SZT-20, 
SZT-22, SZT-23, SZT-24, SZT-25, SZT-26, SZT-27, SZT-28, SZT-29, SZT-31 tervlap szelvényei és 
SZT-JM jelű jelkulcsa e rendelet 1. mellékletét képező tervlap szelvények és jelkulcs tartalma szerint 
módosul. 
 

13. § A KÉSZ 3. számú mellékletét képező „14. Rekreációs célú, jelentős zöldfelületű területek 
övezeteinek szabályozási határértékei” táblázat e rendelet 2. mellékletét képező 4., 5. és 6. sorokkal és a 
6. sor alatti kiegészítő szöveggel egészül ki.  
 

14.§ A KÉSZ 3. számú melléklete e rendelet 3. melléklete szerint a „15. Természetközeli területek 
övezeteinek szabályozási határértékei” táblázattal egészül ki.  
 

15.§ Ez a rendelet a kihirdetését követő 15. napon lép hatályba.  
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1. melléklet a …/2022. (………) önkormányzati rendelethez 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Kerületi Építési Szabályzatának 1. mellékletét képező SZT-1, 
SZT-2, SZT-3, SZT-4, SZT-5, SZT-7, SZT-8, SZT-9, SZT-10, SZT-11, SZT-12, SZT-13, SZT-14, SZT-
15, SZT-16, SZT-17, SZT-18, SZT-19, SZT-20, SZT-22, SZT-23, SZT-24, SZT-25, SZT-26, SZT-27, 
SZT-28, SZT-29, SZT-31 terv szelvénye és SZT-JM jelű jelkulcsa  
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2. melléklet a …/2022. (………) önkormányzati rendelethez 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Kerületi Építési Szabályzatának 3. mellékletének részét képező  
„14. Rekreációs célú, jelentős zöldfelületű területek övezeteinek szabályozási határértékei” táblázat 4., 5. 
és 6. sora 

 
14. Rekreációs célú, jelentős zöldfelületű területek övezeteinek szabályozási határértékei50 
 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

4. Kb-Rek-XXIII-3 40 000* - 15 000 SZ 0,3*** 4,5 - 

5. Kb-Rek-XXIII-4 10 000* 45 4 000 SZ 3** 7,5 90 

6. Kb-Rek-XXIII-5 10 000* - 4 000 SZ 2** 5,5 - 

*kivéve telekhatárrendezés vagy telekegyesítés 

**legfeljebb 300 m2/épület 
***legfeljebb 100 m2/épület” 

 
  

 
50 Beiktatta a 14/2020.(III.17.) önkormányzati rendelet 34. § (10) bekezdés Hatályos: 2020. április 15-től  
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3. melléklet a …/2022. (………) önkormányzati rendelethez 

Budapest Főváros XXIII. kerület Soroksár Kerületi Építési Szabályzatának 3. melléklet „a 15. 
Természetközeli  területek övezeteinek szabályozási határértékei” táblázata 
 
 
„15. Természetközeli  területek övezeteinek szabályozási határértékei 
 

 A. B. C. D. E. F. G. H. 

1. 

Övezet jele 

A kialakítható 
telek 

Az övezetben 

a legkisebb 
területe 

A beépíthető 
telek 

legkisebb 
szélessége 

a beépíthető 
telek 

legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

az épületmagasság 

megengedett  

legnagyobb mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

(m2) (m) (m2) rövidítés (%) (m) (%) 

2. Tk-XIII-1 - - - SZ 0,0 0,0 - 
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M e l l é k l e t  

 

1 .  F ő é p í t é s z i  f e l j e g y z é s  
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