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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A targyi kérelemmel kapcsolatos elbterjesztést a Képvisel-testiilet 2021. oktober 12. napjan
megtartott {ilésén el6terjesztett, kiilon napirendi pontként megtargyalta és a 429/2021.(X.12.)
hatarozatban rogzitett feltételekkel tamogatta. A keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban:
KESZ) modositas tamogatdsanak egyik feltétele az volt, hogy a Kkérelmezok a
telepiilésrendezési tervek modositasaval kapcsolatos koltségeket az  Onkormdnyzattal
megkotott kiilon irdsos megallapodas alapjan atvallaljak és viselik. A masik feltétel az volt,
hogy az erd6 teriiletfelhasznalasi kategéridban megszinG teriiletek visszapotlasaval
kapcsolatban folytassak le a sziikséges egyeztetéseket a kérelmezok az illetékes szervekkel,
majd a visszapotlasra vonatkozo javaslatot jovahagyasra a KépviselO-testiilet részére nytjtsak

be.

Mint ahogyan az el6z6 eldterjesztésben is olvashatd volt, a RaktarAD Ingatlanfejleszté Kft.
kérelemmel fordult Onkormanyzatunkhoz, melyben az eldterjesztéshez mellékelt telepitési
tanulmanyterv alapjan kezdeményezték az Alsonémedi-Soroksar kozigazgatasi hataran
elhelyezkedd 5-0s fouti korforgalom 4. aganak kiépitésére vonatkozo keriileti épitési
szabalyok, a hatalyos Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terv (tovabbiakban: TSZT) és a
Budapest Févaros Rendezési Szabalyzat (tovabbiakban: FRSZ) modositasat.

A RaktarAD Ingatlanfejlesztd Kft. Alsonémedi északi iparteriiletén Soroksar kozvetlen
szomszédsagaban ipari csarnokok fejlesztésébe kezd, melyekhez az utcsatlakozast az
Alsénémedi és Soroksar hataran 1évo 5-6s fouti korforgalom 4. dganak kiépitésével kivanja
megvalésitani. A korforgalmi csatlakozas 4. aganak forduld ive koriilbeliil 50-100 m?-es
teriileten belemetsz a soroksari 0196345 hrsz-u erdobe. Az erdészeti hatésag jogosult a
tervezett utépitéssel kapcsolatban az erdd igénybevételének engedélyezésére. Ehhez az
engedélyhez az erddrdl, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szolé 2009. évi
XXXVIL torvény (Evt.) tobb feltételt fogalmaz meg, melyek koziil kiilondsen nagy sulya
van a 78.§ (1) bekezdésben megfogalmazottaknak: ,,Erdét igénybe venni ...csak kivételes
esetben, a kozérdekkel 6sszhangban lehet”. A kozérdekkel vald Gsszhang alatdmasztasara
alapvetéen jogszabalyban rogzitett tények szolgalnak, mint pl. a kiemelt kormanyzati
beruhazasokat megallapité kormanyrendelet, vagy a Helyi Epitési Szabalyzatot jovahagyd
Onkorményzati rendelet. A kozérdekiiség igazolasa miatt a kozlekedési teriilet kijelolése
érdekében a KESZ médositasara sziikség van.

A korébbi telepitési tanulménytervben még az szerepelt, hogy a tervezett kozuti fejlesztés a
KOu jelii (II. rendii orszagos féut) dvezetbe fog keriilni, de idékdzben egyeztetésre keriilt sor
a Fépolgarmesteri Hivatal Varostervezési Féosztalyaval, hogy amennyiben KOt jelt (keriileti
gytjtonut) ovezet keriil kijelolésre, akkor nem kell TSZT-t és FRSZ-t moddositani. Ennek
megfelelden a tanulményterv atdolgozasra keriilt. Idokozben az erddvisszapotlas kérdésében
IS megtortént az egyeztetés az illetékes erdészeti hatosaggal, akik a targyi tigyben kiadott
végzésiikben nem tartottdk sziikségesnek a csereerddsitést, igy erre vonatkozd dontés
meghozatala a Képviseld-testiilet részérdl nem sziikséges.

A fentiek ismeretében az oktoberi Képviseld-testiileti dontés pontositasa sziikséges.

Az atdolgozott telepitési tanulmanyterv alapjan a KESZ médositisara vonatkozé kérelem
telepiilésrendezési szempontbol tamogathato.



Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény 10. § (1)
bekezdésének a) pontja alapjan a helyi épitési szabalyzatot a keriileti Képviseld-testiilet
fogadja el.

A telepiilésrendezési eldirasok modositasa a Rendelet 32. §-a figyelembevételével torténhet.

32, § (1) A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa e rendeletben meghatdrozottak
szerint lehet:

a) teljes,

b) egyszeriisitett,

C) tdargyaldsos vagy

d) dllami féépitészi

eljaras.

(2) Az eljardas tipusanak meghatdarozasa e rendeletben foglalt kovetelmények szerint torténik, a
telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasat vagy modositasat megelézéen. Amennyiben az
eljaras tipusa nem hatarozhato meg egyértelmiien, a polgarmester egyeztetést kezdeményez a
kérdés eldontésének érdekében az dallami féépitészi hatdskorében eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatalnal, amely az egyeztetés alapjan javaslatot tesz az eljaras tipusara.

(3) Telepiilésrendezési eszkoz készitése és modositasa sordan - a (4)-(6a) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - teljes eljarast kell lefolytatni.

(4) A telepiilésrendezési eszkdoz egyeztetése torténhet az egyszertisitett eljdrds szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz modositisa soran az alabbi feltételek egyardnt
teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatdarozé miiszaki infrastruktira féhalézat nem valtozik,

b) nem torténik 1j beépitésre szdnt teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-testiilet
dontésében a modositast gazdasdagfejleszto beruhdzds megvalosuldsa érdekében tamogatja,

c) nem tortenik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(5) A (4) bekezdésben foglaltakon tul a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az
egyszeriisitett eljards szerint, ha az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint keriil sor a
telepiilésrendezési eszkoz készitésére vagy modositasara.

(6) A4 telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése targyaldsos eljaras szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa

a) a nemzetgazdasdgi szempPontbol kiemelt jelentoségii beruhdzdasok megvalositasanak
gyorsitasarol és egyszertsitésérol szolo torvény hatdlya ala tartozo iigy targyat képezo épitési
beruhazas megvalositasa miatt indokolt,

b) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegeto
veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy

c) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas
megvaldsitdsa miatt indokolt.

(6a) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése dllami foépitészi  eljaras szerint torténik,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz modositdsa

a) magasabb szinzi jogszabdlyi valtozdis dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabadlyi
harmonizdacio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodo pontatlansag javitasa érdekében
torténik;

c) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabdlyozasi elem pontositasa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

ca) szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelel6 modositasa, vagy szabalyozasi vonal
vonalvezetésének modositasa, amely kovetkeztében a szabalyozasi szélesség nem csokken,



vagy a mar meglévé kozteriilet szabdlyozdsi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb
mértékii és a megmarado szabalyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a
telepiilésszerkezeti terv modositasat nem teszi sziikségessé,

cb) Ovezet, épitési dvezet hataranak a modositasa, amely a telepiilésszerkezeti terv
modositdasat nem teszi sziikségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositdasa;

d) helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott eldirds pontositasa érdekében torténik az épitési
helyet meghatdrozo eléirds modositasa, vagy

e) a telepiilésképi rendelettel torténo osszhang megteremtése érdekében torténik.

(7) Az onkormdnyzat bdarmely koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszkoz készitése
soran alkalmazhatja a teljes eljarast, valamint indithatja az eljarast az elozetes tdjékoztatasi
Szakasz kezdeményezésével.

(8) A kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kornyezetének teriiletét és a
teriilethez kozvetleniil kapcsolodo teriiletet érinto telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése soran
a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kornyezetének telepiiléskép védelmeérdl és
egyes kapcsolodo kormanyrendeletek modositasarol szolo  kormdnyrendeletben  foglalt
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésére vonatkozo szabalyokat is alkalmazni kell.

(9) 4 telepiilésrendezési eszkoz készitése, modositasa soran a 9. melléklet 17. pontja szerinti
orokségvédelmi hataskorben eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatal véleményében -
szakmai indokolassal ellatva, a miiemlék vagy miiemléki teriilet védelme érdekében - az
OTEK-ban és a hatalyos helyi épitési szabdlyzatndl foglaltaknal szigoribb telepiilésrendezési
és beépitési kovetelmények megdllapitasara is javaslatot tehet. Ha a polgdarmester a
megallapitani javasolt kovetelménnyel nem ért egyet, a 38/A. § szerint jar el.”

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fent leirtak alapjan, illetve a modositott
telepitési tanulmanyterv alapjan modositsa korabbi dontését.

Hatarozati javaslat:
Budapest Fovaros XXIII. Kkeriilet Soroksar Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

..... [2022. (11l. 17.) hatarozata az Alsonémedi-Soroksar hataran lévé 5-os fouti
korforgalmat érinté keriileti épitési szabalyok modositasaval kapcsolatos dontésérol

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

I. figyelemmel a 429/2021.(X.12.) hatarozataban (a tovabbiakban: alaphatarozat)
foglaltakra, az alaphatarozatot a jelen hatarozat szerint kiegésziti, modositja:

Il. elkészitteti a Keriileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) modositasat az
Alsonémedi-Soroksar kozigazgatasi hataran elhelyezkedd 5-0s fouti korforgalom
4. aganak kiépitése érdekében azzal a feltétellel, ha aldirdsra keriil a
telepiilésfejlesztési hozzajarulasra vonatkozo irasos megallapodas.

I1l. felkéri a Polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a terv
kidolgozasat illetden, tovabba a KESZ modositisinak vonatkozisiban a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint eQyes telepiilésrendezési  sajdtos
Jjogintézményekrol szol6 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet szerinti véleményezési
eljarast folytassa le.

IV. felkéri tovabba a Polgarmestert, hogy a KESZ médositasarol szo6l6 rendelet-tervezetet
terjessze a Képvisel6-testiilet elé.



Hataridé: 2022. december 31.
Felelos: Bese Ferenc polgarmester

A Képvisel6-testiilet az el6terjesztést nyilt tilésen, dontési hataskorben targyalja. A hatarozati
javaslat elfogadasdhoz egyszerli sz6tobbség sziikséges.

Budapest, 2022. marcius 10.

Toth Andras Bese Ferenc
foépitész polgarmester
az eloterjesztés készitdje eloterjeszto

Melléklet: - 1 pld. kérelem
- 1 pld. médositott telepitési tanulmanyterv
- 1 pld. erdészeti hatdsag végzése



