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Tisztelt Bizottsag!

Soroksar kozigazgatasi teriiletén szamos olyan, az dnkormanyzat tulajdondban allo, bérleti
szerz6dés keretében hasznositott ingatlan talalhat6, melyeken 1évo felépitményeket az
ingatlanok bérléi sajat tulajdonuknak tekintik hivatkozassal arra, hogy azokat 6k, vagy
jogelodeik létesitették. Sok esetben a bérlok és haszonbérlok ezeket a felépitményeket egymas
kozott eladtak (melyhez tobb esetben tigyvéd altal ellenjegyzett adasvételi szerzddés is volt),
illetve megorokolték vagy elajandékoztak.

Ezen felépitmények jogi helyzetének a rendezése érdekében a Képvisel6-testiilet gy
hatarozott, hogy megfelel6 bizonyitottsag mellett Budapest Févaros XXIII. kertilet Soroksar
Onkormanyzata ( a tovabbiakban: Onkormanyzat) hasznalati megallapodast (ugynevezett
»gazdagodasos megallapodas”) kot, melyben a megallapodds Onkorméanyzat altali
felmondasanak esetén vallalja megtériteni az Onkormanyzat gazdagodasit azoknak a
hasznaloknak, akik bizonyitani tudjak, hogy a hiteles ingatlan-nyilvantartas adatai
ellenére a felépitményre jogszerii tulajdonjogi igényt tudnak tamasztani.

A Képviseld-testiilet 444/2016. (X. 18.) valamint 96/2017. (111. 14.) hatarozataival modositott,
a felépitmények tulajdonjoganak rendezésérol szolo 23/2015. (1. 20.) hatarozataval gy dontott,
hogy egyes, tulajdonat képezé telekingatlanokon maganszemélyek altal Iétesitett
felépitményekre vonatkozé igények Soroksar Onkormanyzata altal térténd elismerésének
a feltétele az a)-b)-c)-d) pontokban felsoroltak koziil valamelyik iratnak, de minden
esetben legalabb az a) pont szerinti okiratnak az e)-f)-g)-h) pontok koziil valamelyik
iratnak az egyiittes rendelkezésre allasa:

Az épitmények tartos fennmaradésat igazold, eredeti vagy kozjegyz6 altal hitelesitett

a) Soroksar Onkormanyzata altal készittetett igazsagiigyi szakvélemény, vagy
b) feltétel nélkiili, végleges jellegii, jogerds épitési engedély, vagy
c) feltétel nélkiili, végleges jellegii, jogerés hasznalatba vételi engedély, vagy
d) feltétel nélkiili, végleges jellegli, jogerds fennmaradasi engedély

és

e) tugyvéd el6tt készitett, altala ellenjegyzett adasvételi szerzodés, vagy

f) tgyvéd el6tt készitett, altala ellenjegyzett ajandékozasi szerzddés, vagy

g) jogerds kozjegyzOi hagyatékatado végzéseket, vagy

h) azok az 1994. év elott adasvételi szerzodések, amelyek ligyvéd, vagy kozjegyzo altal
nincsenek ellenjegyezve, de két tanti altal hitelesen tantsitottak.

A 186552/17 helyrajzi szamu, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 7.642 m? teriiletii
slakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii, belteriileti ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban all (1. szdmu mellékleten kék
keretezéssel jelolt teriilet).

Az Onkormanyzat, valamint néhai P. R-né kézott 2007. januar 01. napjatél hatirozatlan
idejii bérleti szerzédés (a tovabbiakban: Bérleti szerz6dés) jott létre az Ingatlannak a
Vadevezés utca 12. szam alatt talalhaté 106 m? teriiletli ingatlanrésze (a tovabbiakban:
Bérlemény) - 2. szamu mellékleten sarga keretezéssel jelolve - vonatkozasaban, melyen a
szerz6dés szerint egy 59 m? alapteriiletii felépitmény talalhato.



Elézményként a rendelkezésre all6 dokumentumokbol megéllapithatd, hogy J. T. és J. T-né
mint Ajandékozok, valamint P. R. és P. R-né mint Megajandékozottak kozott 1974.
november 22. napjan a Bérleményen 1évo felépitmény — valyogbol késziilt, alapincézetlen
szoba, toldalék konyha, nyari konyha, faskamra és wc - vonatkozasiaban ajandékozasi
szerzodés (a tovabbiakban: Ajandékozéasi Szerzddés — csak masolati példanyban all
rendelkezésre az ligyiratban) jott 1étre.

Néhai P. R. 1995. marcius 18. napjan bekovetkezett halalat kovetéen a 1153. Kjo. 230/1995./4.
szamu hagyatékatado végzésben a kdzjegyz6 megallapitotta, hogy az orokhagyé hagyatékat
ajandékozas jogcimén az orokhagyo talélé hazastarsa, P. R-né szerezte meg.

Néhai P. R-né 2012. jalius 31. napjan bekovetkezett halalat kovetéen nevezett Bérleti
szerzodésbol eredo jogait és kotelezettségeit, illetve a Bérleményen talalhaté felépitményt a
11059/0/1549/2012/4. iigyiratszamu hagyatékatadd végzés értelmében a kdzjegyzo-helyettes
az Orokhagyo végrendelete alapjan oroklés jogcimén ' aranyban S. I-nénak, Y% — Y
aranyban J. I-nak és L-né J. M-nak adta at.

2021. november 15. napjan S. I-né, L-né J. M., valamint J. I. (a tovabbiakban egyiittesen:
Kérelmezék) kérelemmel fordultak az Onkormanyzathoz, melyben kérelmezték a
Bérleményen taldlhat6 felépitmény miiszaki értékének megfeleldé gazdagodas
megtéritését.

Kérelmezdknek a Bérleményre bérleti dij tartozasuk nem all fenn.

Az Onkorminyzat gazdagodasanak elismerhetéségével kapcsolatban rendelkezésre allé
dokumentumok, okiratok a kdvetkezok:

e 1995. oktéber 17. napjan kelt 1153. Kjo. 230/1995. / 4. iigyiratszamu hagyatékatado
végzés

e 2012. november 13. napjan kelt 11059/0/1549/2012/4. iigyiratszamii
hagyatékatado végzés

e 2022. szeptember 15. napjan késziilt igazsagiigyi szakértoi szakvélemény

Fentiek alapjan a gazdagodas megtéritésére 1/2 aranyban S. I-né, 1/4-1/4 aranyban J. |.
és L-né J. M. tarthat igényt.

A 2022. szeptember 15. napjan késziilt igazsagiigyi szakértdi szakvéleményben a szakértd
megallapitotta, hogy a Bérleményen 3 db felépitmény taldlhaté: egy 27,72 m? bruttd
alapteriiletdi lakoéépiilet (tartés fennmaradasra alkalmas), egy 7,84 m? bruttd alapteriiletii
toldaléképiilet (tartds fennmaradasra alkalma/nem alkalmas), valamint egy 8,32 m? bruttd
alapteriileti nyari konyha épiilet (tartdos fennmaradasra alkalma/nem alkalmas). A
felépitmények hasznos alapteriilete mindosszesen 43,88 m?.

A tartés fennmaradasra alkalmas felépitmények miiszaki osszértéke 4.809.408-Ft, mely
az alabbiak szerint keriilt meghatarozasra:

Epiiletrész Alapteriilet (m?) Miiszaki érték

Lakéépiilet 27,72 3.744.497,-Ft
Toldaléképiilet 7,84 165.800,-Ft
Nyari konyha 8,32 899.111,-Ft
Mindosszesen 43,88 4.809.408,-Ft




Kérelmezok a Bérleményt tovabb hasznalni nem Kkivanjak, igy a gazdagodas
megtéritésérol szolo megallapodassal a fennallo bérleti szerzodés is megsziintetésre
keriilne és mind a teriilettel, mind a felépitményekkel az onkormanyzat szabadon
rendelkezhetne.

Jogi hattér

1. Rdépités: Raépitdnek azt nevezziik, ha valaki-anélkiil, hogy erre jogosult lenne — mas
(jelen esetben az onkormanyzat, korabban Magyar Allam) tulajdondban 4ll6, idegen
foldre épit.

2. Rosszhiszemii raépito: ha tudja, vagy a koriilményekbdl tudnia kell/kellett, hogy az
épitkezésre nem jogosult. Valosziniisithetd, hogy a raépitd tudatdban volt annak, hogy
a fold, melyre épit, nem sajatja, hiszen a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas barki szdmara
hozzaférheto.

3. Johiszemii raépito: ha birtokaban van az épitéshez sziikséges hatosagi engedélyeknek
tulajdonosi hozzajarulasnak.

A ré&épités idején hatalyos Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 1959. évi IV. torvény az aldbbiak
szerint rendelkezik a raépitésrol:

137. § (1) Ha valaki anélkiil, hogy erre jogosult lenne, idegen foldre épit, az épiilet
tulajdonjogat a foldtulajdonos szerzi meg, koteles azonban gazdagodasat a raépitének
megfizeti. A birdsag a foldtulajdonos kérelmére a raépit6 kotelezheti a foldnek, illetdleg — ha a
fold megoszthato — a f6ld megfeleld részének megvasarlasaval.

(2) A raépito szerzi meg a foldnek, illetéleg a fold megfelel6 részének tulajdonjogat,
ha az épiilet értéke a foldnek, illetéleg a fold megfeleldo részének értékét lényegesen
meghaladja. A birésag a foldtulajdonos kérelmére azt is megallapithatja, hogy a raépit6 csak
az épiilet tulajdonjogat szerezte meg; ebben az esetben a raépitdt a f6ldon hasznalati jog illeti
meg.

(3) Ha valaki a mas tulajdondban 1év0 épiiletet boviti, ahhoz hozzaépit vagy azt atépiti,
vagy ha az idegen f6ldon mar épiilet all, a raépitéssel — a felek eltéréd megallapodas hidnyaban
— ko6z0s tulajdon keletkezik. A raépit6 tulajdoni hanyadat az egész ingatlan értékébdl a raépitett
részre eso érték aranya alapjan kell megéllapitani.

(4) A raépité tulajdonszerzésére vonatkozé szabalyokat ((2)-(3) bekezdés) nem
lehet alkalmazni, ha a raépité rosszhiszemii volt, vagy ha a foldtulajdonos a raépités ellen
olyan idében tiltakozott, amikor a raépitdnek az eredeti allapot helyreallitasa még nem okozott
volna aranytalan karosodast.

138. § (2) Allami tulajdonban all6 ingatlan tulajdonjogat raépitéssel nem lehet
megszerezni és azon raépitéssel kozos tulajdon sem keletkezhet.

Egovéb rendelkezések:

A Képviselo-testiilet 23/2015. (1. 20.) hatarozata, melyben az elfogadhaté dokumentumok korét
hatarozta meg, illetve a 83/2015 (II. 17.) hatarozata, melyben a Képviseld-testiilet a ,,Hasznalati
Megallapodas”-t fogadta el, és hatalmazta fel a Polgarmestert az aldirdsra. Ebben a
hatarozataban dontott ugy a Képviseld-testiilet, hogy a hasznélati megallapodas megkdtése
érdekében felmeriilé és sziikséges koltségeket megeldlegezi 170.000.- Ft + AFA/megallapodas
(brutté 215.900,- Ft) 6sszegig.



A Bérleménnyel kapcsolatban felmeriilt, megelélegezett koltség 160.000 Ft + AFA (brutté
203.200,- Ft), mely az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény elkészittetésének koltsége.

A gazdagodas megtéritéseként fizetendé (a tartés fennmaradasra alkalmas épitmények
4.809.408-Ft-0s miiszaki értéke, csokkentve a 203.200,- Ft megeldlegezett koltséggel)
4.606.208,-Ft dsszeg a 2022. évi koltségvetés ingatlanvasarlas soran rendelkezésre all.

Javasoljuk a gazdagodds megtéritésérdl szold6 megallapodast oly modon megkotni, hogy a
gazdagodas Kkifizetésére csak azutan keriiljon sor, ha kérelmezék minden koz- illetve
kézmiiszolgaltatd részérdl bemutatjdk az igazolast arrol, hogy feléjik a Bérlemény
vonatkozasaban tartozas nem all fenn, vagy megkeresésiinkre az Osszes koz- és kozmii-
szolgaltatd illetve koz- és kozmi-szolgaltatasbol eredd tartozast kezeld koveteléskezeld
visszajelzett a Bérlemény vonatkozasaban fennalld tartozasokrol, és amennyiben barmilyen
tartozast jeleznek, ugy az Onkormanyzat jogosult legyen csokkenteni a gazdagodasként
megfizetendd Osszeget a Bérlemény vonatkozésaban a koz- illetve kézmu-szolgéltatok felé,
vagy koz- illetve kozmii-szolgaltatasbol eredo tartozast kezeld kdveteléskezeld felé esetlegesen
fennallo tartozasok Osszegeivel, és ezen tartozasok dsszegét kozvetleniil a koz- illetve kozmii-
szolgaltatoknak vagy koz- illetve kozmi-szolgaltatasbol eredd tartozast kezeld
koveteléskezelonek megfizetni.

A Képvisel6-testiillet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szolo 10/2021. (I11.25.)
onkorményzati rendelet 3. mellékletének — a Képviseld-testiilet altal a bizottsagokra atruhdzott
— nem hatdsagi hataskorok jegyzéke 3.4.6. pontja alapjan a Gazdasagi és Kozbeszerzési
bizottsag:

,3.4.6.” 30.000.000,-Ft ertékhatarig dont az un. gazdagodasos megallapodasok megkotésérol,
modositasarol, felmonddsarol, dtruhdzdsahoz torténd hozzajarulasrol.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Megallapodds megkotésérdl donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. Kkeriilet Soroksir Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsaganak ..../2022. (X. 11.) hatarozata a 186552/17
helyrajzi szamu ingatlannak természetben a Vadevezés utca 12. szam alatti 106 m?
ingatlanrészén talilhaté felépitmény altali gazdagodasdnak elismerésérol és
megtéritésérol

A Bizottsag tigy dont, hogy

l. a 444/2016. (X. 18.) valamit 96/2017. (Ill. 14.) hatarozatokkal modositott, a
felépitmények tulajdonjoganak rendezésérdl szoldo 23/2015. (I. 20.) hatarozat
alapjan Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata (a tovabbiakban:
Onkorményzat) elismeri gazdagodasat a 186552/17 helyrajzi szamu ingatlannak a
természetben a Budapest XXIII. keriilt Vadevezos utca 12. szam alatt talalhatoé 106
m? nagysigli ingatlanrészén (a tovabbiakban: Ingatlanrész) talalhato, 27,72 m?
alapteriiletti lakéépiilet, 7,84 m? alapteriiletii toldaléképiilet és 8,32 m? alapteriiletii
nyari konyha tekintetében mindosszesen 4.809.408.-Ft értékben, mely gazdagodas
értékét az épitményekre vonatkoz6 ingatlanforgalmi értékbecslés elkészittetésének
koltségével, azaz 203.200,-Ft-tal csokkentve, tehat 4.606.208,-Ft azaz négymillié-



hatszazhatezer-kettdszaznyolc forint 6sszegben %4 részben J. |., V4 részben L-né
J. M., Y2 részben S. 1-né részére megtériti, valamint az egyrészrél J. I., L-né J. M.
és S. I-né, masrészrél az Onkormanyzat kozott az Ingatlanrészre vonatkozo bérleti
szerz0dés megsziintetésérol megallapodast kot nevezettekkel. A gazdagodas
megtéritésérol szolo megallapodast azzal a feltétellel koti meg, hogy a gazdagodas
megtéritésére csak azutan keriiljon sor, ha J. I., L-né J. M. és S. I-né bemutatjak a
kozmiiszolgaltatok igazolasat arrol, hogy feléjiik az Ingatlanrész vonatkozéasaban
tartozds nem 4ll fenn, vagy az Onkormanyzat megkeresésére az Osszes koz- és
kozmii-szolgaltato illetve koz- és kdzmi-szolgaltatasbol eredd tartozast kezeld
koveteléskezeld  visszajelzett az Ingatlanrész  vonatkozasdban  fennalld
tartozasokrol, és amennyiben barmilyen tartozast jeleznek, ugy az Onkormanyzat
jogosult legyen csokkenteni a gazdagodasként megfizetendd Osszeget az
Ingatlanrész vonatkozésaban a koz- illetve kdzmii-szolgaltatok felé, vagy koz-
illetve kozmi-szolgaltatasbol eredd tartozést kezelé koveteléskezeld felé
esetlegesen fennallo tartozasok dsszegeivel, és ezen tartozasok osszegét kdzvetleniil
a koz- illetve kozmii-szolgaltatoknak vagy koz- illetve kozmii-szolgaltatasbol eredd
tartozast kezeld koveteléskezeldnek megfizetni. A gazdagodds megtéritésének
fedezetét az Onkormanyzat 2022. évi koltségvetés ingatlanvasarlas sora terhére
biztositja.

felkéri a Polgarmestert az érintettek értesitésére, valamint az I. pontnak és a hatalyos
jogszabalyoknak megfeleld megallapodas alairasara a gazdagodas megtéritésérol és
a felek kozott fennallo bérleti szerz6dés megsziintetésérol.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester
Hatarid6: 2023. februar 28.

A Bizottsag az eldterjesztést atruhdzott hataskorben, dontési joggal targyalja, a hatarozati
javaslat elfogadasa egyszerli sz6t6bbséget igényel.

Budapest, 2022. szeptember 16.

Szab6 Eva Kisné Stark Viola
telekgazdalkodasi ligyintéz6 osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje eldterjesztd

Mellékletek:



