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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 195847/55 hrsz.-u telek tulajdonosa, a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap
kezdeményezte Onkormanyzatunknal a keriilet M5 autopalya melletti, Soroksar Eszakkeleti
részén, a Nagybani piac kornyezetében elteriilé kereskedelmi-gazdasagi teriileten 1€v6, mar
részben beépiilt ingatlan beépitési paraméterei vonatkozasaban a keriileti épitési szabalyzat
modositasat.

A 26/2017. (IX. 22.) oénkormanyzati rendelettel elfogadott Keriileti Epitési Szabalyzat
(tovabbiakban: KESZ) alapjan fenti teriilet a Gksz-1-XXI11-2/1 jelii épitési Gvezetbe tartozik,
ahol a legnagyobb beépitettség terepszint felett 25%, a legkisebb kialakitando zoldfeliilet
30%. A javasolt mddositds soran a legnagyobb beépitettség terepszint felett 30%-ra, a
legkisebb Kkialakitando zoldfeliilet 20%-ra moédosulna. A javaslat szerint az ingatlan a
hatalyos Gksz-1-XXI11-2/1 jelti épitési 6vezetbdl atkeriilne egy 0j, Gksz-1-XXI11-2/3 jelii
épitési ovezetbe.

Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak polgarmestere - a
katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva - 189/2021. (V. 11.)
szamu hatarozataval gy dontott, hogy elkészitteti a KESZ modositasat a 195847/55 hrsz.-u
telekre vonatkozoan a Bevasarlo utca — 195847/1 hrsz.-ti — 195836/33 hrsz.-1 és a 195847/52
hrsz.-u ingatlan altal hatarolt teriiletre.

A KESZ modositas tervezetének véleményezésére a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) eldirasai szerinti egyszerisitett eljaras keretében kertilt sor.

A Korm. rendelet 41. § (2) bekezdés a)-d) pontjai alapjan mindez azt jelenti, hogy a terv
készitésérdl eldzetesen nem kellett tajékoztatni az egyeztetésben részt vevoket, hanem az
eljaras rogton a véleményezeési szakasszal kezd6dott.

A keriileti Onkormanyzat partnerségi egyeztetés szabalyairél szolo 9/2017. (lll. 23.)
onkormanyzati rendeletének megfeleléen a KESZ modositas tervezet elkészitését kovetden
2021 szeptemberében a Sorokséri Hirlapban hirdetmény megjelentetésével, az Onkormanyzat
hivatalos hirdet6tablain hirdetmények kifiiggesztésével, az Onkormanyzat hivatalos honlapjan
a tervezetek kozzétételével, valamint lakossagi forumon torténd ismertetésével megtortént a
tervezetek partnerségi véleményeztetése.

A tervezetekkel kapcsolatban partnerségi észrevétel nem érkezett.

A Képvisel-testillet dontését kovetden zarhato le a KESZ modositasok tervezetével
kapcsolatos partnerségi egyeztetés.

Az elkésziilt véleményezési anyag megkiildésre keriilt a Korm. rendelet 41. § (2) bekezdés
szerint az egyeztetésben résztvevd érintett allamigazgatasi szerveknek é€s telepiilési
onkormanyzatoknak. A megkiildott tervezettel kapcsolatban visszaérkezett szakmai
vélemények koziil javaslatot megfogalmazo észrevétele az allami foépitésznek volt, ezen
kiviil modositast igényld észrevétele egyik szakmai szervnek sem volt. A beérkezett
véleményeket Osszesitd tablazat és az észrevételekre adott valaszok jelen el6terjesztés 1.
szamii mellékleteként csatolasra kertiltek.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésének értelmében a véleményezést kovetden a beérkezett
vélemények elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a Képvisel6-testiilet dont. A Korm.
rendelet 39. § (3) bekezdése értelmében a Képvisel-testiilet dontését kovetéen a dontés



dokumentalasaval és kozzétételével zarhatd le a KESZ modositas tervezetével kapcsolatos
szakmai egyeztetés.

Az eldterjesztéshez szives tdjékoztatasul 2. sz. mellékleteként keriilt csatolasra a modosito
rendelet tervezet a rajzi melléklettel egyiitt. (A rendelet-tervezetr6l jelen napirendi pont
keretében még nem sziikséges dontést hoznia a Tisztelt Képviseld-testiiletnek.)

Fentiek figyelembevételével kérem a Képviselo-testiiletet, hogy dontésével tegye lehetdvé a
KESZ modositas tervezetével kapcsolatos partnerségi és szakmai egyeztetések lezarasat.

Hatarozati javaslatok:

1.

Budapest Févaros XXIII. Kkeriilet Soroksir Onkorményzat Képviselé-testiiletének
...... /2022. (1. 20.) hatarozata a Budapest XXIII. Keriilet 195847/55 hrsz.-u_telekre
vonatkozo Keriileti épitési szabalyok médositasaval kapcsolatos partnerségi egveztetés
lezarasarol

A Képviseld-testiilet

l. megallapitja, hogy a kertileti épitési szabalyzat — Burger King gyorsétterem kialakitasa
érdekében torténd - modositasaval kapcesolatban partnerségi vélemény nem érkezett.

Il.  felkéri a polgarmestert, hogy a partnerségi véleményezési szakasz lezarasat kovetden
gondoskodjon a dontés dokumentalasarol, valamint kdzzétételérol.

Hataridé: 2022. januar 31.
Felelds: Bese Ferenc polgarmester

2.

Budapest Fovaros XXIII. Kkeriilet Soroksar Onkorményzat Képvisel-testiiletének
...... /2022. (1. 20.) hatarozata a Budapest XXIII. Keriilet 195847/55 hrsz.-u telekre
vonatkozo Kkeriileti épitési szabalyok modositasaval kapcsolatban beérkezett szakmai
vélemények elbiralasaval kapcsolatos dontésérol

A KépviselO-testiilet

l. ugy dont, hogy a Burger King gyorsétterem kialakitasa érdekében torténd keriileti
épitési szabalyok modositasaval kapcsolatban beérkezett szakmai véleményeket az
azokra adott — a jelen hatarozat alapjaul szolgald eldterjesztés 1. szamii mellékletét
képez6 —valaszok szerint elfogadja.

Il.  felkéri a polgarmestert, hogy a szakmai véleményezési szakasz lezarasat kovetden
gondoskodjon a beérkezett vélemények elbiralasaval kapcsolatos —dontések
dokumentalasarol, valamint kozzétételérol.

I1l.  felkéri a polgarmestert, hogy a Burger King gyorsétterem kialakitasa érdekében torténd
keriileti épitési szabalyok modositasaval kapcsolatos rendelet-tervezetet, az egyeztetési
eljards soran beérkezett valamennyi vélemény ¢és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat kiildje meg az allami féépitésznek végsd
szakmai véleményezés céljabol.

Hataridd: 2022. januar 31.
Felelos: Bese Ferenc polgarmester



A Képviselo-testiilet az eldterjesztést dontési hatdskorben targyalja. A hatdrozati javaslat
elfogadasahoz egyszerli Szotobbség sziikséges.

Budapest, 2022. januar 11.

Toth Andras Bese Ferenc
foépitész polgarmester
az eloterjesztés készitdje eloterjeszto

Mellékletek: - a tervezettel kapcsolatban beérkezett vélemények és valaszok
- rendelet-tervezet (rajzi mellékleteivel egylitt)
- rendelet-tervezet korrektaraval (rendelettiikor helyett)



