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Tisztelt Bizottsag!

Budapest XXIII. keriilet Szamaranszki dillé — Ko6zoslegelo dillében talalhaté a 195755/2
helyrajzi szamu, a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 1.674 m? alapteriilet,
»SZant6” megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A 195755/2 helyrajzi szamu ingatlan ' tulajdoni hianyadban Z. J. (a tovabbiakban:
Tulajdonos 1.) tulajdonat, % tulajdoni hanyadban Z. |. (a tovabbiakban: Tulajdonos II.) — a
tovabbiakban Tulajdonos 1. és Tulajdonos II egyiittesen: Tulajdonosok - tulajdonat képezi.
Ingatlanra az ELMU Halozati Kft. javara 268 m? teriiletre bejegyzett vezetékjog van
bejegyezve. 2021. november 15. napjan a kozhiteles ingatlan-nyilvantartasbol lekért tulajdoni
lap tanusaga szerint 1902. aprilis 17. napjan Ozv. W. N-né javara a 7586/1902/04.17. szdmu
hatarozat alapjan az ingatlant terhelé 6zvegyi jog keriilt bejegyzésre. W. N-né (sziil. név.: N.
K.) a rendelkezésiinkre all6 dokumentumok alapjan 1931-ben elhunyt, tehat az 6zvegyi jog
megsziint, csak az ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlése maradt el.

Tulajdonosok felajanlottak az Ingatlant megvételre Budapest Févaros XXIII. keriilet
Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormdanyzat) részére. A felajanlott Ingatlan a
Keriilleti Epitési Szabalyzatrol szolé a 26/2017. (IX.22.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: KESZ) 1. szamu mellékletében talalhato SZT-9 szamu szabalyozasi tervlapjan,
MK-XXII1-1 jelii kertes mezogazdasagi teriileten talalhato és kozvetleniil szomszédos a
195755/1 és a 195756 helyrajzi szami, 1/1 tulajdoni hinyadban az Onkormainyzat
tulajdonat képezo ingatlanokkal.

Az Ingatlanon talalhat6 felépitmények a Tulajdonosok 2021. december 15. napjan benyujtott
irasbeli nyilatkozata alapjan mar az Ingatlanon voltak amikor 6k birtokba keriiltek, azok
épitésérol ismerettel nem rendelkeznek, azok nem képezik a tulajdonukat, hasznalatukban nem
allnak.

Az Ingatlan kozvetleniil szomszédos a 195755/1 és a 195756 helyrajzi szami, 1/1 tulajdoni
hanyadban az Onkormanyzat tulajdonat képezo ingatlanokkal. Az Ingatlan teriilete az
el6terjesztés 3. szamu mellékletét képezo térképvazlaton kék szinti, az 1/1 tulajdoni hanyadban
az Onkormanyzat tulajdonat képezd 195755/1 és a 195756 helyrajzi szdmu ingatlanok sarga
keretezéssel keriiltek megjeldlésre. Az Onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlanok
szélességei onmagukban nem érik el az MK-XXIII-1 jelii kertes mezdgazdasagi Gvezet
telekbeépithet6ségénél meghatarozott legkisebb szabalyozasi szélesség hatarértékét, mely a
KESZ 3 sz. mellékletének 13. tablaja alapjan 16 méter. A 195755/1 hrsz.- ingatlan szélessége
nem éri el a 6, a 195756 hrsz.-1 ingatlané a 12 métert, viszont € két 6nkormanyzati ingatlan
szélessége a megvételre felajanlott Ingatlannal — melynek szélessége kozel 6 méter —
osszevonva, és a szabalyozasi tervben szereplo szabalyozasi vonal, mint hatarvonal
mentén torténo telekfelosztas esetén is elérné az eldirt legkisebb telekméretet (szélesseég,
tertilet).

Tekintettel arra, hogy az Ingatlannal két Onkorményzati tulajdonti ingatlan szomszédos, azon
cél érdekében pedig, hogy a teriileten szabalyos, hasznosithaté onkormanyzati telkek
legyenek kialakithatoak, telepiilésrendezési és vagyonkezelési szempontbal is javasolt az
Ingatlan megvasarlasa. Az Ingatlan megvasarlasa eldsegitené a KESZ szabalyozasi tervének
hatékonyabb végrehajtasat is.

Az Ingatlanra vonatkozoan igazsagiigyi szakértéi értékbecslés késziilt, melynek
mellékletét képezi tobbek kozott az Ingatlan tulajdoni lapja, valamint a 2021. jinius 17. napjan



kelt felmérési vazrajz. A 2021. november 15. napjan kelt igazsagiigyi ingatlanforgalmi
szakértdi vélemény (értékbecslés) alapjan az Ingatlan forgalmi értéke 4.928.256,- Ft, mely
kizarélag az Ingatlan foldteriiletének forgalmi értéke, abban nem kertilt figyelembe vételre az
Ingatlanon talalhato felépitmények értéke, tekintettel arra, hogy ezen felépitmények tartos
fennmaradésra nem alkalmasak, az Ingatlan hasznositasahoz elbontandok.

Amennyiben a Tisztelt Bizottsag tigy dont, hogy az Onkormanyzat megvasarolja az Ingatlant,
igy az Ingatlan megvasarlasahoz sziikséges 4.928.256.-Ft 6sszeg az Onkormanyzat 2022.
évi koltségvetésének tervezésekor figyelembevételre keriil. Az Ingatlan megvasarlasa esetén
az azt terheld Ozvegyi jog az adasvétel ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével egylitt
kérelmezheto6 a foldhivatalnal a jogosult elhalalozasanak tényére hivatkozva.

A Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 10/2021. (II1.25.)
onkormanyzati rendelet 3. mellékletének — a Képviselo-testiilet altal a bizottsagokra
atruhazott — nem hatosagi hataskorok jegyzéke 3.3.1. pontja alapjan a Gazdasagi és
Kozbeszerzési bizottsag: ,3.3.1. Dont — a foépitész veleményének figyelembevételével —
ingatlan, ingatlanrész vasarlasardl, kisajatitasardl, felajanlas elfogadasarol, valamint az
elovasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok targyaban netto 30.000.000.- forint értékhatarig,
valamint ingatlan, ingatlanrész bérbevételérdl évi netto 5.000.000,- Ft bérleti dijhatarig.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az Ingatlan megvasarlasanak kérdésében
donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksir Onkorményzata Képvisel6-testiilete
Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsaganak ..../2022. (1.18.) hatirozata a Budapest XXII1.
Keriilet 195755/2 helyrajzi szamu, természetben az SzamaranszKki diilo — Kozoslegelo
diiloben talalhaté ingatlan megvasarlasarol

A Bizottsag ugy dont, hogy

l. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata telepiilésrendezési
célbol  (szabalyos, hasznosithatd Onkorméanyzati tulajdont ingatlanok
kialakitasa) meg kivanja szerezni a 195755/2 helyrajzi szamu, természetben
Budapest XXIII. kertilet Szamaranszki diild — Kozoslegelo diilon talalhatod
195755/2 helyrajzi szamu, a kozhiteles ingatlan-nyilvantartds alapjan
minddsszesen 1.674 m? alapteriiletii, ,szantd” megnevezésii ingatlan
tulajdonjogat minddsszesen 4.928.256,-Ft azaz négymillio-
kilencszazhuszonnyolcezer-kettdszazotvenhat ~ forint  ellenében.  Ennek
érdekében vételi ajanlatot tesz

a) Z. J. részére a 195755/2 helyrajzi szamu ingatlan 1/2 tulajdoni
hanyadara 2.464.128,- Ft azaz kettomillio-négyszazhatvannégyezer-
egyszazhuszonnyolc forint ellenében;
b) Z. . részére a 195755/2 helyrajzi szamu ingatlan 1/2 tulajdoni
hanyadara 2.464.128,- Ft azaz kettémillio-négyszdzhatvannégyezer-
egyszazhuszonnyolc forint ellenében.



A targyi ingatlanvésarlashoz sziikséges sszeget az Onkorményzat 2022. évi
koltségvetésének tervezésekor figyelembe veszi.

1. felkéri a polgarmestert az I. pont szerinti vételi ajanlatok megtételére, és azok
elfogadésa esetén az I. pontnak és a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld
adasvételi szerzodés aldirasara.

Felel6s: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2022. mércius 31.

A Bizottsag az el6terjesztést atruhazott hataskdrben, dontési joggal targyalja, a hatarozati
javaslat elfogadésa egyszerli szotobbséget igényel.

Budapest, 2022. januar 03.
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