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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Keriileti Epitési Szabalyzatrol szo16 26/2017. (IX. 22.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
KESZ) 1. szama mellékletében taldlhato SZT-09 szami szabélyozasi tervlapon a 185452/16
helyrajzi szamu, 1100 m? teriiletii, ,kivett lakohaz udvar, egyéb épiilet” megnevezésii,
természetben 1239 Budapest, Jelzd utca 2/B szam alatt talalhat6 ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) kozteriiletként (kozat) szerepel. Az Ingatlanra a MAV-Kelebia vasttvonalhoz
kapcsolodo aluljarohoz kapesolodo kiszolgald utak, valamint a telepiiléskdzponthoz kapcsolodo vy
kozteriiletek kialakitasdhoz van szilikség.

Kozteriileti ingatlan csak Onkormdnyzati vagy allami tulajdonban lehet. A szabdlyozasi terv
szerinti kozteriiletek kialakitasahoz sziikséges, hogy az Ingatlan teljes teriilete dnkormanyzati
tulajdonba kertiljon.

Az Ingatlan 2/4 tulajdoni hanyadban F. J., V4 tulajdoni hanyadban L. A-né, Y4 tulajdoni hanyadban
F. G. tulajdonat képezi. Az Ingatlan L. A-né tulajdonat képez6 % és F. G. tulajdoni hanyadat
képezd Y4 tulajdoni hanyadat a tulajdoni lap szerint F. J. 6zvegyi joga terheli.

Az Ingatlanra az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény elkésziilt, az abban foglaltak a jelen
eléterjesztés 2. szami mellékletét képezd tablazatban keriiltek Osszefoglalasra. A hatarozati
javaslatokban szerepld vételarak, illetve bontdsi koltségek az ingatlan forgalmi értéke alapjan
keriiltek meghatarozasra. Az Ingatlan forgalmi értéke 67.350.325,-Ft, az azon talalhato,
elbontand¢ garazs értéke és bontasi koltsége 348.500.- Ft, tehat az Ingatlan megvasarlasanak
koltsége mindosszesen 67.698.825,-Ft lenne. Bontasi koltség, mint kartalanitasi koltség azért
nem keriilt meghatarozasra a lakdépiilet vonatkozésaban, mert az Ingatlanon talalhato felépitmény
szerkezetileg egybe van épitve a szomszédos, 185453/17 hrsz.-u ingatlanon talalhat6 épiilettel, igy
onalldan nem bonthato.

Az Ingatlan tulajdoni lapja nem kertilt kiilon mellékletként csatolasra, tekintettel arra, hogy az 5.
szamU mellékletként csatolt ingatlanfogalmi szakértdi véleményben az megtalalhato.

Amennyiben a jelen elGterjesztés targyat képezo, kozteriiletként kiszabalyozando ingatlanra
megteendé vételi ajanlatok nem Kkeriilnének elfogadasra, ugy az Ingatlan el nem fogadott
ajanlattal érintett tulajdoni hanyadanak tulajdonjogat az Onkormanyzat Kisajatitasi eljaras
eredményeként szerezheti meg, ezért javasolt a vételi ajanlatokrol torténé dontéssel
egyidejilleg arrol is dontést hozni, hogy a Kkisajatitas feltételeinek fennallasa esetén az
Onkormanyzat Kisajatitasi eljarast kezdeményez a targyi tulajdoni hanyad(ok) tekintetében.

Az ingatlanvasarlas/kisajatitas koltségének fedezetét — a Magyarorszdg Kormanya altal
Gazdasagvédelmi programok eldirdnyzatbol, a rendkiviili kormanyzati intézkedésekre szolgalod
tartalékbol torténd, valamint fejezetek kozotti és fejezeten beliili eldiranyzat-atcsoportositasokrol,
kotelezettségvallalds engedélyezésérdl, tovabba a 2021. évi kdzponti koltségvetés végrehajtasa
érdekében sziikséges intézkedésekrdl és egyes kormanyhatirozatok modositasarol szolo
2005/2020. (XII. 24.) Korm. hatarozat 4. melléklet 6. sora szerint — az Onkormanyzat részére
kozlekedési infrastruktara fejlesztési feladatainak tamogatasara biztositott 6sszeg jelentené a 2022.
évi koltségvetésben.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képviseld-testiiletének a Képviseld-
testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz616 10/2021. (I11.25.) 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: SZMSZ) 3. mellékletének (A Képviseld-testiilet altal a bizottsdgokra atruhazott —
nem hatdsagi — hataskorok jegyzéke) 3.3.1.pontja szerint a Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag:



,3.3.1. Dént — a foépitész véleményének figyelembevételével — ingatlan, ingatlanrész
vasarlasarol, kisajatitasarol, felajanlas elfogaddsarol, valamint az elévasarlasi  joggal
kapcsolatos nyilatkozatok targydban netté 30.000.000.- forint értékhatdrig, valamint ingatlan,
ingatlanrész bérbevételérol évi netto 5.000.000,- Ft bérleti dijhatarig.”

Jelen eldterjesztés targyat képezo ingatlan esetében a forgalmi érték illetve kartalanitasi koltségek
Osszege meghaladja a 30.000.000,-Ft Gsszeget, igy a dontés a Képvisel-testiilet hataskorébe
tartozik.

Tajékoztatom Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a hatarozati javaslat III. pontjdban szerepld
,.jelen hatarozat melléklete” alatt jelen elGterjesztés 3. sz. mellékletét képez6 nyilatkozat-minta
alapjan elkészitett nyilatkozatot kell érteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az az eléterjesztésben foglaltak alapjan
sziveskedjék dontését meghozni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIIL. keriilet Soroksar Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
...... /2022. (1X. 01.) hatarozata a 185452/16 helyrajzi szamu, természetben a 1239 Budapest,
Jelzo utca 2/B. szam alatt talalhato ingatlan megvasarlasarol, illetve Kisajatitasarol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

I.  Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata kozteriilet (kozat) céljara torténd
lejegyzést/kisajatitast helyettesité adasvétel utjan meg kivanja szerezni a 185452/16 helyrajzi
szamu, 1.100 m? alapteriiletii, ,kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet” megnevezésii,
természetben a 1239 Budapest, Jelz6 utca 2/B. szam alatt talalhaté ingatlan
tulajdonjogat  67.698.825,-Ft, azaz  hatvanhétmillio-hatszazkilencvennyolcezer-
nyolcszazhuszonét forint ellenében, melybdl az ingatlan forgalmi értéke 67.350.325,- Ft
azaz hatvanhétmillio-haromszazotvenezer-haromszazhuszonot forint, az azon talalhato,
elbontandé  garazsépiilet értéke ¢és bontasi koltsége 348.500,- Ft azaz
haromszaznegyvennyolcezer-otszaz forint.

Ennek érdekében

a) F. J. részére al85452/16 helyrajzi szamu ingatlanon fennallé 2/4- tulajdoni hanyadara
tekintettel a 185452/16 helyrajzi szama 1.100m? teriiletdi ingatlan 2/4 tulajdoni
hanyadara vételi ajanlatot tesz 33.849.413,- Ft azaz harmincharommilli6 -
nyolcszaznegyvenkilencezer - négyszaztizenharom forint ellenében, melybdl az
ingatlan forgalmi értéke 33.675.163,-Ft, az ingatlanon talalhaté, elbontando
garazsépiilet értéke és bontasi koltsége 174.250,-Ft;

b) L. A-né részére a 185452/16 helyrajzi szamu ingatlanon fennall6 1/4 tulajdoni hanyadara
tekintettel a 185452/16 helyrajzi szama 1.100 m? teriiletii ingatlan 1/4-ed tulajdoni
hanyadara — F. J. dzvegyi joganak értékeét is figyelembe véve - vételi_ajanlatot tesz
13.539.766,-Ft azaz tizenharommillio - otszazharminckilencezer - hétszazhatvanhat
forint ellenében, melybdl az ingatlan forgalmi értéke 13.470.066,-Ft, az ingatlanon
talalhatd, elbontand6 garazsépiilet értéke és bontasi koltsége 69.700,-Ft;




c) F- G. részére a 185452/16 helyrajzi szamu ingatlanon fennalldé 1/4 tulajdoni hanyadara
tekintettel a 185452/16 helyrajzi szimu 1.100 m? teriiletii ingatlan 1/4 tulajdoni
hanyadara — F. J. dzvegyi joganak értékét is figyelembe véve - vételi_ajanlatot tesz
13.539.766,-Ft azaz tizenharommillio - otszazharminckilencezer - hétszazhatvanhat
forint ellenében, melybdl az ingatlan forgalmi értéke 13.470.066,-Ft, az ingatlanon
taldlhaté, elbontando6 garazsépiilet értéke és bontasi koltsége 69.700,-Ft;

d) megvaltasi ajanlatot tesz F. J. részére a 185452/16 helyrajzi szamu ingatlanban L. A-
né % tulajdoni hanyadan és F. G. % tulajdoni hanyadan fennallo 6zvegyi joganak
megvaltisara 6.769.880,-Ft azaz hatmilli6 - hétszazhatvankilencezer -
nyolcszaznyolcvan forint ellenében, melybél 6.735.030,-Ft az ingatlan forgalmi
értékére tekintettel, 34.850,-Ft az ingatlanon talalhat6, elbontandé garazsépiilet
értékére és bontasi koltségére tekintettel keriil felajanlasra.

Az ingatlanvasarlashoz sziikséges Osszeget a 2022. évi koltségvetés ,.kozlekedési infrastruktiura
fejlesztés” sora terhére biztositja.

felkéri a Polgarmestert, hogy gondoskodjon a vételi ajanlatok és a megvaltasi ajanlat
megtételérdl, és azok elfogadésa esetén irja ala az 1. pontban foglaltaknak, valamint a hatalyos
jogszabalyoknak megfeleld kisajatitast helyettesité adasvételi szerzodést.

felkéri a Polgarmestert, hogy a vételi ajanlat barmely tulajdonos altali, valamint a megvaltasi
ajanlat 6zvegyi jog jogosultja altali el nem fogadasa vagy a kisajatitas barmely feltételének
fennallasa esetén kezdeményezze a kisajatitasi eljaras lefolytatasat a targyi tulajdoni hanyad
tekintetében, gondoskodjon a kisajatitasi eljaras kezdeményezésére vonatkozo kérelemnek
Budapest Fovaros Korményhivatalahoz torténd benytjtasardl, a jelen hatarozat melléklete
szerinti nyilatkozat, valamint a kisajatitasi eljarasban vagy azzal kapcsolatos birdsagi
eljarasban sziikséges egyéb — az Onkormanyzat érdekeit nem sérté — nyilatkozatok,
meghatalmazasok megtételérdl, valamint a kisajatitasi eljards soran, illetve a kisajatitasi
hatarozatban foglaltakkal kapcsolatban egyezség megkotésérdl, amennyiben az az
Onkorményzat érdekeit nem sérti. A kisajatitishoz sziikséges dsszeget a 2022. évi koltségvetés
,»kozlekedési infrastruktura fejlesztés” sora terhére biztositja.

Felelos: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2022. november 30.

Az elbterjesztést a KépviselO-testiilet sajat hataskorében, dontési joggal targyalja, a hatirozati
javaslat elfogadasa egyszerli szotobbséget igényel.

Budapest, 2022. julius 29.

Kallai Csabané Kisné Stark Viola
vagyonkezelési ligyintézd osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje eléterjesztd

Mellékletek:



