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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XXIII. keriilet Nagyboldogasszony utca mellett talalhaté 195325/7 hrsz-u telek
tulajdonosa az eléterjesztés mellékletét képezd kérelem és telepitési tanulmanyterv alapjan
szeretné kezdeményezni az ingatlan beépitési paraméterei vonatkozasaban a keriileti épitési
szabalyzat modositasat annak érdekében, hogy a jelenlegi szabalyok szerint épithet6 6 lakasos
éptulettomegek helyett egy épiilettomegben 50 db lakast alakithasson ki, az eldirasok szerint
jelenleg nem megengedett terepszint alatti beépithetéség megteremtésével mélygarazsokat
épithessen, és ezzel 0sszefliggésben az épiileten beliil kialakithatd parkolohelyek szintteriileti
mutatojat megnovelhesse.

A valtoztatasok mellett az épiiletek foldszintjén a lakéfunkciot kiszolgalod iizletek, boltok,
szolgaltatod, kereskedelmi egységek kialakitasara is sor keriilne (a javaslat szerint legalabb a
beépitett alapteriilet 40 %-an), tovabba a telek jelenleg kotelezo zoldfeliiletként hasznalhatd
részEét téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdondba adja. A tanulmanytervben bemutatott
beépités alapjan a jelenlegi szabalyok alapjan reédlisan épithetd 72 db lakés helyett 150 lakas
épitését tervezik, ebbol legfeljebb 16 % lenne 50 m2-nél kisebb, viszont a lakasok utan az
eldirtakhoz képest 25 %-kal tobb parkolohely keriilne kialakitasra. A beépités mellett azt is
fontos kiemelni, hogy a jelenleg eldirt 35 % zoldfeliilet helyett a telkek legalabb 50 %-an
tobbszintes novényzettel betelepitett belsé park és jatszotér keriilne kialakitasra, az
Oonkormanyzatnak atadott teriileten pedig k6zdsségi park keriilhet megvaldsitasra.

A kivant valtoztatassal a kérelmez6 célja hasonld beépités megvaldsitasa, mint a
Nagyboldogasszony utca melletti szomszédos 3 telek beépitésével a Képvisel6-testiilet altal
86/2022. (II. 17.) hatarozattal korabban mar tdmogatott tervezett beépités, ezaltal egységes,
teleptilésképi szempontbol egymashoz illeszkedd épiiletek elhelyezésére keriilne sor,
mindemellett a lakofunkcion kiviil, azokat kiszolgald rendeltetések épitésével a kornyék
ellatasa is nagyban javul, ezzel egyiitt munkahelyek teremtésével pozitivan valtozhat a
foglalkoztatas a kertiletben.

A telepitési tanulmanyterv alapjan a KESZ modositasira vonatkozé kérelem
telepiilésrendezési szempontbol tdmogathato.

Mivel a beruhazas telepiilésrendezési eszk6zok modositasat igényli, ezért a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 15. § (1) bekezdés b)
pontjanak értelmében épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszk6z modositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv szerinti tervezett beruhazas megvalositasahoz az eldterjesztésben
érintett ingatlan vonatkozasaban sziikséges a hatalyos telepiilésrendezési eldirasok
modositasa. Az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény
10. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan a helyi épitési szabalyzatot a keriileti Képviseld-
testiilet fogadja el.

A teleptilésrendezési eldirasok modositasa a Rendelet 32. §-a figyelembevételével torténhet.



w32. § (1) A telepiilesrendezési eszkozok egyeztetési eljardsa e rendeletben meghatdarozottak

szerint lehet:

a) teljes,

b) egyszeriisitett,

C) tdargyaldsos vagy

d) allami féépitészi

eljaras.

(2) Az eljaras tipusanak meghatarozasa e rendeletben foglalt kovetelmények szerint torténik, a
telepiilésrendezési eszkézok kidolgozasat vagy modositdsat megelézéen. Amennyiben az
eljaras tipusa nem hatdrozhatoé meg egyértelmiien, a polgdrmester egyeztetést kezdeményez
a kerdes eldontésének érdekében az allami foépitészi hataskorében eljaro fovarosi és
megyei kormdnyhivatalnal, amely az egyeztetés alapjan javaslatot tesz az eljards tipusdra.

(3) Telepiilésrendezési eszkoz készitése és modositasa soran - a (4)-(6a) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével - teljes eljardst kell lefolytatni.

(4) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az egyszertisitett eljdards szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz modositasa soran az alabbi feltételek egyarant
teljestilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszaki infrastruktura fohalozat nem valtozik,

b) nem torténik uj beépitésre szdint teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-testiilet
dontésében a modositast gazdasagfejleszté  beruhdzas megvalosulasa érdekében
tamogatja,

¢) nem torténik zold, vizgazdalkoddsi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(5) A (4) bekezdésben foglaltakon tul a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az
egyszeriisitett eljdrds szerint, ha az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint keriil sor a
telepiilésrendezési eszkoz készitésére vagy modositdsdra.

(6) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése targyalasos eljaras szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositdsa

a) a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii beruhdzdasok megvalositasanak
gyorsitasarol és egyszeriisitésérdl szolo torveny hatdlya ala tartozo iigy targydt képezd
épiteési beruhazas megvalositasa miatt indokolt,

b) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovibbi, kézvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy

¢) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvalositasa miatt indokolt.

(6a) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése dllami foépitészi eljaras szerint torténik,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz modositasa

a) magasabb szintii jogszabdlyi valtozds atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabdlyi
harmonizacio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;

b) eliras javitisa, rajzi feldolgozdasbol, méretaranybol adodo pontatlansag javitisa
érdekében torténik;

c) helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott szabdlyozasi elem pontositasa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

ca) szabdlyozasi vonal kialakult dllapotnak megfelelé modositasa, vagy szabdlyozdsi vonal
vonalvezetésének modositasa, amely kovetkeztében a szabdlyozasi szélesség nem csékken,
vagy a mar meglévo kozteriilet szabalyozasi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb
meértékii és a megmarado szabadlyozasi szélesséqy legalabb 12 méter, amely a
telepiilésszerkezeti terv modositdasat nem teszi sziikségessé,

cb) oOvezet, épitési Ovezet hataranak a modositasa, amely a telepiilésszerkezeti terv
modositasdt nem teszi sziikségessé, vagy



CC) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositdsa,

d) helyi épitési szabalyzatban meghatdarozott eldiras pontositisa érdekében torténik az
épitési helyet meghatarozo eldiras modositasa; vagy
e) a telepiilésképi rendelettel tortéeno 6sszhang megteremtése érdekében torténik.

(7) Az onkormanyzat barmely koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszkoz készitése
soran alkalmazhatia a teljes eljarast, valamint indithatja az eljarast az elozetes
tajekoztatasi szakasz kezdeményezésével.

(8) A kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kdrnyezetének teriiletét és a
teriilethez kozvetleniil kapcsolodo teriiletet érinto telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése
soran a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kornyezetének telepiiléskép
vedelmérol és  egyes  kapcsolodo — kormanyrendeletek  modositasarol — szolo
kormanyrendeletben  foglalt telepiilésrendezési  eszkozok —egyeztetésére vonatkozo
szabalyokat is alkalmazni kell.

(9) 4 telepiilésrendezési eszkoz készitése, modositasa soran a 9. melléklet 17. pontja szerinti
orokségvédelmi hataskorben eljaro fovarosi és megyei kormdanyhivatal véleményében -
szakmai indokoldssal ellatva, a miiemlék vagy miiemléki teriilet védelme érdekében - az
OTEK-ban és a hatdlyos helyi épitési  szabdlyzatndl — foglaltakndl — szigoriibb
telepiilésrendezési és beépitési kovetelmények megallapitasara is javaslatot tehet. Ha a

polgarmester a megallapitani javasolt kévetelménnyel nem ért egyet, a 38/A. § szerint jar
el.”

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a fent leirtak alapjan, illetve a mellékelt telepitési
tanulmanytervben  részletezett informaciok  figyelembevételével hozza meg
telepiilésfejlesztési dontését a kérelemmel kapcsolatban.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..... [2022. (V. 12.)) hatarozata a Budapest XXIII. Kkeriilet 195325/7 hrsz. alatti,
természetben a Nagyboldogasszony utca — Nyir utca — Ciklamen ut — Bibic koz altal
hatarolt _teriileten taldalhato ingatlanra vonatkozo Keriileti  épitési szabalyok
modositasaval kapcsolatos dontésérdl

A Képviselo-testiilet igy dont, hogy

I. A Budapest XXIII. keriilet 195325/7 hrsz-t telek tulajdonosa, mint kérelmezé irasbeli
kérelmében foglaltaknak megfeleléen elkészitteti a keriileti épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: KESZ) moédositasat, azzal a feltétellel, ha a kérelmezé6 a KESZ
modositasaval kapcsolatos koltségeket az Onkormdnyzattal megkotdtt kiilon irasos
megallapodas alapjan atvallalja és viseli, a telek jelenleg kotelezd zoldfeliiletként
hasznalhato részét téritésmentesen (ajandékozas jogcimén) az onkormanyzat tulajdonaba
adja, tovabba a megallapodasban vallalja a telkeken beliil eldirt parkolohelyeken feliil
telkenként 25 %-kal t6bb parkolohely kialakitasat.

Il. felkéri a polgarmestert, hogy az I. pontban rogzitett megallapodast irja ala, tovabba tegye
meg a sziikséges intézkedéseket a terv kidolgozasat illetden, valamint a keriileti épitési
szabalyzat modositasanak vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szold6 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet
szerinti véleményezési eljarast folytassa le.



l1I. felkéri a polgarmestert, hogy a véleményezési eljarast kovetden a KESZ moédositasarél
sz016 rendelet-tervezetet terjessze a Képvisel6-testiilet elé.

Hataridé: - az I. pont vonatkozasaban: 2022. janius 30.
- all pont vonatkozasaban: 2022. augusztus 31.
- alll. pont vonatkozasaban: 2022. december 31.
Felel6s: Bese Ferenc polgarmester

A Képviselo-testiilet az eldterjesztést dontési hataskorben targyalja. A hatarozati javaslat
elfogadasahoz egyszerii sz6tobbség sziikséges.

Budapest, 2022. majus 4.

Toth Andras Bese Ferenc
foépitész polgarmester
az eléterjesztés készitdje eloterjeszto
Mellékletek:
1. kérelem

2. hatéarozat
3. telepitési tanulmanyterv



