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Tisztelt Bizottsag!

Soroksar kozigazgatasi teriiletén szamos olyan, az dnkormanyzat tulajdondban allo, bérleti
szerz6dés keretében hasznositott ingatlan taldlhatd, melyeken 1évé felépitményeket az
ingatlanok bérl6i sajat tulajdonuknak tekintik hivatkozassal arra, hogy azokat 6k, vagy
jogelddeik 1étesitették. Sok esetben a bérldk ¢és haszonbérldk ezeket a felépitményeket egymas
kozott eladtak (melyhez tobb esetben iigyvéd altal ellenjegyzett adasvételi szerzddés is volt),
illetve megorokolték vagy elajandékoztak.

Ezen felépitmények jogi helyzetének a rendezése érdekében a Képviselo-testiilet ugy
hatarozott, hogy megfelelé bizonyitottsag mellett Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkorményzata ( a tovdbbiakban: Onkormanyzat) hasznalati megallapodast (igynevezett
»gazdagodasos megallapodas”) kot, melyben a megallapodas Onkormanyzat altali
felmondasanak esetén vallalja megtériteni az Onkormanyzat gazdagodasat azoknak a
hasznaloknak, akik bizonyitani tudjak, hogy a hiteles ingatlan-nyilvantartas adatai
ellenére a felépitményre jogszerii tulajdonjogi igényt tudnak tamasztani.

A Képviseld-testiilet 96/2017. (I11. 14.), valamint a 444/2016. (X. 18.) hatarozattal modositott,
a felépitmények tulajdonjogénak rendezésérdl szolo 23/2015. (I. 20.) hatarozatdval ugy
dontott, hogy egyes, tulajdonat képezd telekingatlanokon maganszemélyek altal létesitett
felépitményekre vonatkoz6 igények Onkormanyzat altal torténd elismerésének a feltétele az
a)-b)-c)-d) pontokban felsoroltak koziil valamelyik iratnak, de minden esetben legalabb az a)
pont szerinti okiratnak az e)-f)-g)-h) pontok koziil valamelyik iratnak az egyiittes
rendelkezésre allasa:

Az épitmények tartos fennmaradésat igazold, eredeti vagy kozjegyz6 altal hitelesitett

a) Soroksar Onkormanyzata altal készittetett igazsagiigyi szakvélemény, vagy
b) feltétel nélkiili, végleges jellegii, jogerds épitési engedély, vagy
c) feltétel nélkiili, végleges jellegii, jogerés hasznalatba vételi engedély, vagy
d) feltétel nélkiili, végleges jellegli, jogerds fennmaradasi engedély

és

e) ugyvéd elott készitett, altala ellenjegyzett adasvételi szerzdés, vagy

f) tgyvéd elott készitett, altala ellenjegyzett ajandékozasi szerz6dés, vagy

g) jogerds kozjegyz6i hagyatékatado végzéseket, vagy

h) azok az 1994. év el6tt adasvételi szerz6dések, amelyek tigyvéd, vagy kozjegyzé altal
nincsenek ellenjegyezve, de két tanti altal hitelesen tantsitottak.

A KépviselO-testiilet 498/2018. (XII. 04.) hatarozataval tigy dontott, hogy ,.,gazdagodéasos”
hasznalati megallapodast kot tobbek kozott a jelen elbterjesztés targyat képezd ingatlanon
talalhato felépitmények vonatkozdsdban, amennyiben raépitdk, illetve jogutodjaik a
Képviseld-testiilet 96/2017. (I11. 14.) hatarozataban foglalt feltételeknek megfelelnek.

A 186560/15 helyrajzi szamu, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 3.237 m? teriiletii
»kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii, belteriileti ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) az Onkormanyzat Kizarélagos tulajdonaban 4ll (2. szimu
mellékleten kék keretezéssel jelolt teriilet).



Az Ingatlan 287 m? nagysagu, természetben a Vadevezdés utca 39. szam alatt talalhato
teriiletét (2. szamG mellékleten sarga keretezéssel jelolt teriilet, a tovabbiakban:
Ingatlanrész)2007. januar O1. napjatol bérleti szerzodés(a tovabbiakban: Bérleti Szerz6dés)
alapjan K. R. M. és néhai K. F. M. bérelte. Néhai K. F. M. haldlat kovetdéen nevezett
bérleti szerz6désbol eredé jogait és kotelezettségeit a 11059/U/847/2013/4. iigyiratszamu
hagyatékatado végzés értelmében a kozjegyz6 K. F. J-nak adta at.

K. R. M. ¢és S. I-né kozott 2019. augusztus 15. napjan adasvételi szerzodés (a tovabbiakban:
Adasvételi Szerzédés 1.) jott létre az Ingatlanrészen [évé kovetkezd felépitmények
vonatkozasaban: 63 m? alapteriiletii lakoépiiletben talalhaté kb. 25 m? alapteriiletii 1. lakrész
és kb. 16 m? alapteriiletii 3. lakrész, 32 m? alapteriiletii garazs, kb. 8 m? alapteriiletii, WC
illetve fiirdohelyiségekbdl allo épiilet az Ingatlanrész hatso részén, 2 db allattartasra/tarolasra
szolgalo épiilet.

K. F. J. és S. I-né kozott 2020. janius 25. napjan adasvételi szerzodés (a tovabbiakban:
Adasvételi Szerzodés I1., Adasvételi Szerzodés 1. és Adasvételi Szerzodés II. egylittesen a
tovabbiakban: Adasvételi Szerzddések) jott létre az Ingatlanrészen 1évé kovetkezd
felépitmények vonatkozasaban: 63 m? alapteriiletii lakoépiiletben talalhato 22 m? alapteriiletii
2. lakrész.

K. R. M. és K. F. J. mar nem hasznalta az Ingatlanrészt és az azon talalhato felépitményeket
sem, igy a Bérleti Szerz6dés mindkettejiik vonatkozasaban felmondasra keriilt, minek
kovetkeztében a Bérleti Szerzédés K. R. M. vonatkozésdban 2021. oktdber 9. napjan, mig K.
F. J. vonatkozasaban 2022. januar 4. napjan. Az Ingatlanrész birtokba visszavételre ¢és
birtokba adasara nem kertiilt sor, az Ingatlanrészt és az azon talalhato felépitményeket Szarka
Istvanné hasznalja.

S. I-né (a tovabbiakban: Kérelmez6) 2022. jalius 08. napjan kérelmet nytjtott be az
Onkorményzathoz gazdagoddsos haszndlati megallapodas megkdtése irdnt, melyben
kérelmezte, hogy a megallapodas a fiaval, S. I-nal keriiljon megkétésre, a kérelmet S. 1. is
alairta. S. I-né és S. |. kozott 2022. szeptember 23. napjan engedményezésrdl szo6lo
megallapodas jott 1étre, melyben S. I-né S. I-ra engedményezte a gazdagodis megtéritése
iranti igényét.

Az Onkorminyzat gazdagodasanak elismerhetéségével kapcsolatban rendelkezésre 4llo
dokumentumok, okiratok a kovetkezok:

e 2022. szeptember 15. napjan késziilt igazsagiigyi szakértoi szakvélemény

e 2014. januar 2. napjan kelt 11059/0/847/2013/4. iigyiratszamu hagyatékatado
végzés

e 2019. augusztus 15. napjan kelt K. R. M. ¢s S. I-né¢ kozott 1étrejott Adasvételi
Szerzodés 1.,

e 2020. junius 25. napjan kelt K. F. J. és S. I-né kozott 1étrejott Adasvételi Szerzodés
.,

Fenti dokumentumok, valamint S. I-né és S. |. kozott megkotott engedményezési
megallapodas alapjan a gazdagodas elismerésére és megtéritésére 1/1 aranyban S. I.
tarthat igényt. S. I. az Ingatlanrészt a tovabbiakban is hasznalni kivanja, igy részére a
gazdagodas csak akkor keriilne megtéritésre, ha a tisztelt Bizottsag altal elfogadasra
keriil a hatarozati javaslat, annak alapjan megkotésre Kkeriil a gazdagodasos hasznalati
megallapodas, és az majd valamikor a jovében az Onkorményzat altal felmondasra




Keriilne (a felmondasrol, amennviben arra okot ado koriilmény meriilne fel, kiilon
dontés lesz sziikséges).

A 2022. szeptember 15. napjan késziilt igazsagiigyi szakért6éi szakvélemény szerint az
Ingatlanrészen 3 db felépitmény talalhato: egy 65,49 m? alapteriiletii lakdépiilet (tartds
fennmaradasra alkalmas), egy 30,46 m? alapteriileti garazs (tartés fennmaradasra alkalmas),
valamint egy 7,54 m? alapteriiletii fiirds-wc épiilet (tartos fennmaradasra alkalmas).

A tartés fennmaradasra alkalmas, minddsszesen 103,49 m? alapteriiletii felépitmények
miiszaki értéke minddsszesen 21.622.091.- Ft, mely az aldbbiak szerint kerilt
meghatarozasra:

Epiiletrész Alapteriilet (m?) Miiszaki érték
Lakéépiilet 65,49 20.601.615,-Ft
Garazs 30,46 805.210,-Ft
Fiird6-WC ¢épiilet 7,54 215.265,-Ft
Mindosszesen 103,49 21.622.091,-Ft
Jogi hattér

1. Rdépités:Raépitdnek azt nevezziik, ha valaki-anélkiil, hogy erre jogosult lenne — mas
(jelen esetben az dnkorményzat, korabban Magyar Allam) tulajdonaban all, idegen
foldre épit.

2. Rosszhiszemii raépito: ha tudja, vagy a koriilményekbdl tudnia kell/kellett, hogy az
épitkezésre nem jogosult. Valdsziniisithetd, hogy a raépitd tudataban volt annak, hogy
a fold, melyre épit, nem sajatja, hiszen a kozhiteles ingatlan-nyilvantartds barki
szamara hozzaférheto.

3. Johiszemii rdépitd: ha birtokaban vanaz épitéshez sziikséges hatosagi engedélyeknek
tulajdonosi hozzajarulasnak.

A raépités idején hatalyos Polgari Torvénykonyvrdl szolo 1959. évi IV. toérvény az aldbbiak
szerint rendelkezik a raépitésrol:

137. § (1) Ha valaki anélkiil, hogy erre jogosult lenne, idegen foldre épit, az épiilet
tulajdonjogat a foldtulajdonos szerzi meg, kiteles azonban gazdagodasat a raépitonek
megfizeti. A birdsag a foldtulajdonos kérelmére a raépitd kotelezheti a foldnek, illetéleg — ha
a f6ld megoszthato — a f6ld megfeleld részének megvasarlasaval.

(2) A raépité szerzi meg a foldnek, illetoleg a fold megfelelo részének
tulajdonjogat, ha az épiilet értéke a foldnek, illetéleg a fold megfelelo részének értékét
lényegesen meghaladja. A birdsag a foldtulajdonos kérelmére azt is megéallapithatja, hogy a
raépitd csak az épiilet tulajdonjogat szerezte meg; ebben az esetben a raépitét a foldon
hasznalati jog illeti meg.

(3) Ha valaki a més tulajdonaban 1évé épiiletet boviti, ahhoz hozzaépit vagy azt atépiti,
vagy ha az idegen f6ldon mar épiilet all, a raépitéssel — a felek eltéré megallapodas hianyaban
— koz6s tulajdon keletkezik. A raépitd tulajdoni hdnyadat az egész ingatlan értékébdl a
raépitett részre esd érték aranya alapjan kell megallapitani.

(4) A raépité tulajdonszerzésére vonatkozé szabalyokat ((2)-(3) bekezdés) nem
lehet alkalmazni, ha a raépité rosszhiszemii volt, vagy ha a foldtulajdonos a raépités ellen



olyan iddben tiltakozott, amikor a raépitonek az eredeti allapot helyreéllitisa még nem
okozott volna aranytalan karosodast.

138. § (2) Allami tulajdonban all6 ingatlan tulajdonjogat raépitéssel nem lehet
megszerezni és azon raépitéssel kozos tulajdon sem keletkezhet.

Eovéb rendelkezések:

A Képviseld-testiilet 23/2015. (1. 20.) hatarozata, melyben az elfogadhaté dokumentumok
korét hatarozta meg, illetve a 83/2015 (II. 17.) hatarozata, melyben a KépviselO-testiilet a
,JHasznalati Megallapodas”-t fogadta el, és hatalmazta fel a Polgarmestert az alairasra. Ebben
a hatarozataban dontott ugy a Képviseld-testiilet, hogy a hasznalati megallapodas megkdtése
érdekében felmeriild ¢és sziikséges koltségeket megeldlegezi 170.000.- Ft +
AFA/megallapodas (bruttd 215.900.- Ft) 6sszegig.

A targyi ingatlanrésszel kapcsolatban felmeriilt, megelélegezett koltség 160.000,-Ft + AFA
(brutté 203.200,-Ft), amennyiben a gazdagodasos hasznalati megallapodas megkotésre
keriil, és a késobbiekben annak megsziinése kovetkeztében a Hasznalo jogosultta valna
gazdagodas megtéritésére, ugy részére az Ingatlanrészen talalhaté tartés fennmaradasra
alkalmas felépitmények miiszaki értéke ezen osszeggel csokkentve keriilne Kifizetésre.

Sz. . kérelmezd 2022. szeptember 21.-én kérelmet nyujtott be arra vonatkozodan is, hogy a
186560/15 helyrajzi szamu ingatlannak a természetben a Budapest XXIII. keriilet Vadevezos
utca 39. szam alatti ingatlanrészén ¢ maga, gyermeke S. R., és élettarsa, B. J. lakcimet
létesithessen. A kérelem tamogathatd abban az esetben, ha az tigynevezett gazdagodasos
megallapodas megkdtésre kertil.

A Képviselo-testiilet Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szoldo 10/2021. (III. 25.)
onkormanyzati rendelet 3. mellékletének — a Képviseld-testiilet altal a bizottsagokra
atruhazott — nem hatdsagi hataskorok jegyzéke 3.4.6. pontja alapjan a Gazdasagi és
Kozbeszerzési Bizottsag:

,3.4.6.”  30.000.000,-Ft értékhatarig dont az un. gazdagodasos megallapoddsok
megkotésérol, modositasarol, felmondasarol, atruhazasahoz torténd hozzdajaruldsrol.”

Az SZMSZ 3.4.15. pontja alapjan a Gazdasagi é¢s Kozbeszerzési Bizottsag:

., 3.4.15. Dént hozzajarulas megadasarol onkormanyzati tulajdonu ingatlanba térténd lakcim
bejelentésével kapcsolatban.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Megallapodas megkotésérol és a
lakcimlétesitéshez torténd hozzajarulasrol donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1.

Budapest Févaros XXIIL Keriilet Soroksar Onkorminyzata Képvisel§-testiilete
Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsaganak ..../2022. (X. 11.) hatarozata a 186560/15
helyrajzi szamu ingatlannak természetben a Vadevezés utca 39. szam alatti 287 m?
ingatlanrészére vonatkozo hasznalati megallapodas megkotésérol




A Bizottsag ugy dont, hogy

l. a 96/2017. (I11. 14.) valamint a 444/2016. (X. 18.) hatarozattal moédositott, a
felépitmények tulajdonjoganak rendezésérdl szolo 23/2015. (I. 20.) hatarozat
alapjan Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) elismeri gazdagodasat a 186560/15 helyrajzi szamua
ingatlannak a természetben a Budapest XXIII. keriilt VadevezOs utca 39. szam
alatti 287 m? nagysigti Ingatlanrészén (a tovabbiakban: Ingatlanrész) talalhato,
65,49 m? alapteriiletti lakoépiilet, 30,46 m? alapteriiletii garazs és 7,54 m?
alaptertiiletti fiird6-WC felépitmények tekintetében az alabbi értékben:

a) lakoépiilet: 20.601.615,-Ft
b) garazs: 805.210,-Ft
¢) fiird6-WC épiilet: 215.265,-Ft

¢s a gazdagodas elismerését is tartalmazo hasznélati megallapodast kot Szarka
Istvannal a targyi Ingatlanrész vonatkozasaban.

. felkéri a Polgarmestert a kérelmezd értesitésére és a hatalyos jogszabdlyoknak és
az 1. pontnak megfeleld hasznélati megallapodas alairasara.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester
Hataridd: 2023. februar 28.

2.

Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksir Onkorményzata Képvisel6-testiilete
Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsaganak ..../2022. (X.11.) hatdrozata a 186560/15
helyrajzi szamu ingatlannak természetben a Vadevezos utca 39. szam alatti
ingatlanrészén lakcimlétesitéshez torténo hozzajarulasrol

»A” valtozat
A Bizottsag ugy dont, hogy
l. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata (a tovabbiakban:

Onkormanyzat) a 186560/15 helyrajzi szdmu ingatlannak a természetben a
Budapest XXIII. keriilt Vadevezds utca 39. szam alatti ingatlanrészére vonatkozo

gazdagodasos haszndlati megallapodds Onkormanyzat és S. |. kozott torténd
létrejottét kovetden hozzajarul ahhoz, hogy a targyi ingatlanrészen S. I. (anyja
neve: K. K., sziil.: ........... ), gyermeke, S. R. (anyja neve: B. J., sziil.: ......... ) és
¢lettarsa, B. J. (anyja neve: G. J. |, sziil.: .........) lakcimet létesitsenek.

. felkéri a Polgarmestert a kérelmezd értesitésére, és a gazdagodasos megallapodas
l1étrejottét kovetden a lakcimlétesitéshez sziikséges tulajdonosi hozzajaruld
nyilatkozat aldirasara.

Felelds: Bese Ferenc polgarmester

Hataridd: a kérelmezd értesitésére 2022. oktober 31.
a hozz4jarul6 nyilatkozat alairaséara: a gazdagodasos megallapodas 1étrejottét kdvetd
15 nap



»B” valtozat
A Bizottsag ugy dont, hogy

l. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) nem jarul hozzd ahhoz, hogy a 186560/15 helyrajzi szamu
ingatlannak a természetben a Budapest XXIII. keriilt Vadevezds utca 39. szam
alatti ingatlanrészén S. I. (szil.: ....... ), gyermek, S. R. (sziil.: .........) és élettarsa,
B. J. (sziil.: .........) lakcimet 1étesitsenek.

. felkéri a Polgarmestert a kérelmezd értesitésére.
Felelds: Bese Ferenc polgarmester
Hatarid6: 2022. oktober 31.

A Bizottsag az eldterjesztést atruhdzott hataskorben, dontési joggal targyalja, a hatarozati
javaslat elfogadasa egyszer(i sz6t6bbséget igényel.

Budapest, 2022. szeptember 23.

Szabo Eva Kisné Stark Viola
telekgazdalkodasi ligyintézo osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje eléterjesztd

Mellékletek:



