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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A targyi kérelemmel kapcsolatos el6terjesztést a Képvisel6-testiilet 2021. novemberi {ilésén
napirendként megtargyalta, a javaslat az 509/2021.(X1.09.) hatarozattal részben elfogadasra
keriilt, az épiiletenként megengedett lakasszam megvaltoztatasara vonatkozo javaslatot a
Képviseld-testillet nem tamogatta. Ezt kovetéen a kérelmezd 0j kérelmet nyujtott be a
kordbban kezdeményezett ¢épiiletenként megengedett lakdsszam megvaltoztatasara
vonatkozoan, a jelen eléterjesztésben felsorolt tartalmi valtoztatasokkal.

A Budapest XXIII. keriilet Nagyboldogasszony utca mellett talalhaté 195325/9, 195325/11,
195325/13 hrsz-u telkek tulajdonosa az eléterjesztés mellékletét képezd kérelem és telepitési
tanulmanyterv alapjan szeretné kezdeményezni az ingatlanok beépitési paraméterei
vonatkozasaban a keriileti épitési szabalyzat modositasat annak érdekében, hogy a jelenlegi
szabalyok szerint épithet6 30 lakasos épiilettomegek helyett egy épiilettomegben 50 db lakast
alakithasson ki. Fontos kiemelni, hogy a jelenleg érvényes épitési eldirasok alapjan lehetdség
van pl: 4 db 30 lakasos (6sszesen 120 db lakas) épiilete(ke)t is épiteni, azonban az igy
1étrejovo beépités az Osszefiiggd, nagyobb zoldfeliilet (parkositott telekrész) kialakitasanak
lehetdségét csokkenti, ezért kedvezdbb telepitést eredményezhet, ha a kiilonallo
éptlettomegek helyett 1-1 nagyobb, de tobb lakast megengedd épiilet kialakitasara kertil sor.

Lényeges uj informacio, hogy a kérelmezé a korabbi — épiiletenkénti — 50-55 lakashoz
képest egységesen 50 lakas kialakitasat tervezi egy lépcsohazra vonatkozéan, de ezzel
osszefiiggésben a telken beliili parkolohelyek szamat is novelni kivanja, tovabba a
kialakithato garzonlakasok szama is korlatozasra keriilne. A jelenlegi szabalyozés az egy
¢épiiletben elhelyezhetd lakasok szamat korlatozza 30 lakésra és nem az egy teriileten
kialakithato lakasok Osszes szamat. A valtoztatas hatisara csokkenne az elhelyezendd
épiletek szama. Kevesebb épiilettel tobb egybefliggd zoldfeliilet, szellésebb elrendezés
kialakitasara lenne lehetdség.

A kivant valtoztatassal a kérelmez6 célja tovabba még az egységes, varosias telepiiléskép
kialakitasa azaltal, hogy a Szent Laszl6 utca mentén nagyobb tomegii épiiletek elhelyezésére
keriilne sor a jelenlegi, atellenben 1évé beépitéshez hasonléan. Kiemelendé még, hogy a
jelenlegi szabalyozas a zstfoltabb beépités felé tolja a teriilet hasznosithatosagat. A szabalyok
modositasaval egymastdl tavolabb telepithetd lakoépiiletek épitésére keriilhet sor.

A kivant valtoztatas utin a kérelmez6 tulajdonaban levé ingatlanokra lakdépiileteket
terveznek épiteni. A tervezett egy-, kettd-, harom-, és négyszobas lakasok méretére
vonatkozoan a kérelmezé vallalta, hogy a lakasok legfeljebb 20 %-a lesz csak netté 35
m2-nél Kisebb, tovabba a lakasok legalabb 30 %-a nett6 60 m?-nél nagyobb lesz.
Kérelmezé vallalja tovabba, hogy az eldirt parkolohelyek szamanal 25 %-kal tobb
parkoléhelyet biztositanak telken beliil.

A telepitési tanulmanyterv alapjan a KESZ modositasara vonatkozé kérelem
telepiilésrendezési szempontbol tdmogathato.

Mivel a beruhazas telepiilésrendezési eszkdozok modositasat igényli, ezért a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 15. § (1) bekezdés b)



pontjanak értelmében épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszkdoz modositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv szerinti tervezett beruhazas megvalositasahoz az eldterjesztésben
érintett ingatlanok vonatkozasaban sziikséges a hatalyos telepiilésrendezési eldirasok
modositasa. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény
10. § (1) bekezdésénck a) pontja alapjan a helyi épitési szabalyzatot a kertileti Képvisel6-
testiilet fogadja el.

A telepiilésrendezési eldirasok modositasa a Rendelet 32. §-a figyelembevételével torténhet.

w32. § (1) A telepiilesrendezési eszkozok egyeztetési eljardsa e rendeletben meghatdrozottak

szerint lehet:

a) teljes,

b) egyszeriisitett,

C) targyaldsos vagy

d) dllami foépitészi

eljaras.

(2) Az eljards tipusanak meghatarozasa e rendeletben foglalt kovetelmények szerint torténik, a
telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasat vagy modositdasat megelézéen. Amennyiben az
eljards tipusa nem hatdarozhaté meg egyértelmiien, a polgarmester egyeztetést kezdeményez
a kerdes eldontésének érdekében az allami foépitészi hataskorében eljaro fovarosi és
megyei kormanyhivatalnal, amely az egyeztetés alapjan javaslatot tesz az eljaras tipusdra.

(3) Telepiilésrendezési eszkoz készitése és modositasa soran - a (4)-(6a) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - teljes eljarast kell lefolytatni.

(4) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az egyszerisitett eljards szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz maodositasa soran az aldabbi feltételek egyardnt
teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszaki infrastruktura fohalozat nem valtozik,

b) nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviselo-testiilet
dontésében a modositast gazdasagfejleszté  beruhdzas megvalosulasa érdekében
tamogatja,

¢) nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(5) A (4) bekezdésben foglaltakon tul a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az
egyszeriisitett eljards szerint, ha az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint keriil sor a
telepiilésrendezési eszkoz készitésére vagy modositasara.

(6) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése targyaldsos eljards szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa

a) a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii beruhdzdasok megvalositasanak
gyorsitasarol és egyszertisitésérdl szolo torvény hatdlya ald tartozo tigy targydt képezd
épiteési beruhazas megvalositasa miatt indokolt,

b) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiiléesen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovibbi, kozvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy

¢) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas
megvalositasa miatt indokolt.

(6a) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése allami foépitészi eljaras szerint torténik,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz modositdsa

a) magasabb szinti jogszabdlyi viltozas dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabdlyi
harmonizacio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével,



b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodo pontatlansag javitisa
érdekeében torténik;

c) helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott szabdalyozasi elem pontositasa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

ca) szabdlyozasi vonal kialakult allapotnak megfelelé modositasa, vagy szabalyozasi vonal
vonalvezetésének modositasa, amely kovetkeztében a szabdlyozasi szélesség nem csékken,
vagy a mar meglévo kozteriilet szabdlyozasi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb
meértékii és a megmarado szabdlyozasi szélesséqy legaldabb 12 méter, amely a
telepiilésszerkezeti terv modositdasat nem teszi sziikségessée,

cb) ovezet, épitési Ovezet hataranak a modositasa, amely a telepiilésszerkezeti terv
modositdasdt nem teszi sziikségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositdsa,

d) helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott eldiras pontositisa érdekében torténik az
épitési helyet meghatarozo eldiras modositasa; vagy
e) a telepiilésképi rendelettel torténo osszhang megteremtése érdekében torténik.

(7) Az onkormanyzat bdarmely koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszkoz készitése
soran alkalmazhatjia a teljes eljarast, valamint indithatia az eljardst az eldzetes
tajékoztatdsi szakasz kezdeményezésével.

(8) A kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kornyezetének teriiletét és a
teriilethez kozvetleniil kapcsolodo teriiletet érinto telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése
soran a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kornyezetének telepiiléskép
védelmeérol és  egyes  kapcsolodo — kormanyrendeletek  modositasarol — szolo
kormdnyrendeletben  foglalt telepiilésrendezési  eszkozok — egyeztetésére vonatkozo
szabalyokat is alkalmazni kell.

(9) 4 telepiilésrendezési eszkoz készitése, modositasa soran a 9. melléklet 17. pontja szerinti
orokségvédelmi hataskorben eljaro fovarosi és megyei kormdanyhivatal véleményében -
szakmai indokoldssal ellatva, a miiemlék vagy miiemléki teriilet védelme érdekében - az
OTEK-ban és a hatdlyos helyi épitési  szabdlyzatndl — foglaltakndl — szigoriibb
telepiilésrendezési és beépitési kovetelmények megallapitasara is javaslatot tehet. Ha a
polgarmester a megallapitani javasolt kovetelménnyel nem ért egyet, a 38/A. § szerint jar
el.”

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy a fent leirtak alapjan, illetve a mellékelt telepitési
tanulmanytervben  részletezett informéaciok  figyelembevételével hozza meg
telepiilésfejlesztési dontését a kérelemmel kapcsolatban.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIIl. Keriilet Soroksiar Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
..... /2022. (11. 17.) hatarozata a Budapest XXIII. keriilet 195325/9, 195325/11, 195325/13
hrsz. alatti, természetben a Nagyboldogasszony utca mellett talalhaté ingatlanokra
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A Képviselo-testiilet igy dont, hogy

I. A Budapest XXIII. keriilet 195325/9, 195325/11, 195325/13 hrsz-u telkek tulajdonosa, mint
kérelmez6 irasbeli kérelmében foglaltaknak megfeleléen elkészitteti a keriileti épitési
szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) médositasat, azzal a feltétellel, ha a kérelmez6 a KESZ
modositasaval kapcsolatos koltségeket az Onkormanyzattal megkotdtt kiilon  irdsos



megallapodas alapjan atvallalja és viseli, tovabba a megallapodasban vallalja a telkeken
beliil eléirt parkolohelyeken feliil telkenként 25 %-kal tobb parkolohely kialakitasat.

Il. felkéri a polgarmestert, hogy az I. pontban rogzitett megallapodast irja ala, tovabba tegye
meg a sziikséges intézkedéseket a terv kidolgozasat illetéen, valamint a keriileti épitési
szabalyzat modositasanak vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szol6 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet
szerinti véleményezési eljarast folytassa le.

1. felkéri a polgarmestert, hogy a véleményezési eljarast kovetden a KESZ moédositasarol
sz010 rendelet-tervezetet terjessze a Képviselo-testiilet elé.

Hataridé: - az I. pont vonatkozéasaban: 2022. aprilis 30.
- all pont vonatkozasaban: 2022. augusztus 31.
- alll. pont vonatkozasaban: 2022. december 31.
Felel6s: Bese Ferenc polgarmester

A Képviselo-testiilet az eldterjesztést dontési hataskorben targyalja. A hatarozati javaslat
elfogadasahoz egyszerii szotobbség sziikséges.

Budapest, 2022. februar 9.

Toth Andras Bese Ferenc
foépitész polgarmester
az eléterjesztés készitoje eléterjeszto
Mellékletek:
1. kérelem

2. hatarozat
3. telepitési tanulmanyterv



