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Tisztelt Bizottsag!

A Keriileti Epitési Szabalyzatrol szol6 26/2017. (IX.22.) énkormanyzati rendelet (KESZ) 1.
szamu mellékletében taldlhatdé SZT-03 szamu szabalyozasi tervlapon a Volgyhajé utcaban
talalhato, targyi ingatlan meghatarozott nagysagu teriilete kozteriiletként (k6zit) szerepel.

Kozteriileti ingatlan csak Onkormdnyzati vagy dallami tulajdonban lehet. A kozteriilet
szabalyozasi terv szerinti kialakitasdhoz sziikséges, hogy az érintett ingatlanbol kialakitasra
kertiljon és onkormanyzati tulajdonba keriiljon a szabalyozasi terven kozteriiletként szerepld
ingatlan.

A 196674 helyrajzi szami, 1212 m? alapteriiletii, természetben a Molnar u. 62/A, illetve
Volgyhajo utca 53/A szam alatt taldlhatd, ,kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet és
gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlan 48 m? nagysagu teriilete kozatként szerepel a KESZ
1. szamt mellékletében talalhatdo SZT-03 szamu szabalyozasi tervlapon.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és
Kozbeszerzési Bizottsaga a - Képviseld-testiilet 540/2019 (XII. 03.) hatarozataval médositott -
136/2019. (IX. 03.) hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat) dontott arrdl, hogy meg kivanja
szerezni az M-101192 szamu valtozasi vazrajz szerint kialakulo (196674/1) helyrajzi szamu 48
m? teriiletdi ingatlan tulajdonjogat. A dontésben foglaltaknak megfelelden az ingatlan két
tulajdonosanak 2019. december 18-an kelt levélben megkiildtiik az Onkorményzat vételi
ajanlatat az ingatlanrész vonatkozasaban.

Az ingatlan egyik tulajdonosa irasban nyilatkozott, hogy az Onkormanyzat 4ltal felajanlott
vételi ajanlatot nem fogadja el.

A kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIL torvény (a tovabbiakban: Kstv.) rendelkezése szerint:
3. § (1) Kisajatitasnak akkor van helye, ha
b)- az ingatlan tulajdonjogdinak megszerzése addsvétel vagy csere utjan nem lehetséges;
(2) Az adasvételi vagy csereszerzodés megkotését meghiusultnak kell tekinteni, ha
a) a kisajatitast kérének — a kisajatitasi kérelem benyujtasat megelozo 1 éven beliil megtett
- ajanlatdra a tulajdonos vagy mads kdrtalanitasra jogosult a kézhezvételtdl szamitott harminc
napon beliil nem tesz a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére is alkalmas elfogado
nyilatkozatot.

Tekintettel a fentiekre, a targyi ingatlanbdl a szabalyozasi terven kozteriiletként szerepld rész
szabalyozésa telekalakitassal vegyes adasvételi szerzddés utjan nem, csak kisajatitasi eljaras
keretében lehetséges, ezért Budapest Foévaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata
Polgarmesterének 172/2020. (IV.14.) hatarozataval dontott targyi ingatlan részleges
kisajatitasarol.

A dontésben foglaltaknak megfeleléen a kisajatitasi eljards meginditasahoz sziikséges
kisajatitasi terv elkésziilt, azonban a kisajatitasi terv elkészitésének és kettds zaradékolasanak
hosszan elhuz6do tligyintézése tobb, mint egy évet vett igénybe, igy a kisajatitasi eljaras
lefolytatasanak feltétele hianyzik, mivel a kisajatitasi eljards meginditasat 1 éven beliil megtett
vételi ajanlat esetén lehet kérni. Erre tekintettel Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 131/2022. (III. 17.) hatarozataval hatalyon kiviil helyezte
Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Polgdrmesterének a kisajétitasrol
sz616 172/2020. (IV.14.) hatarozatat.
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Targyi ingatlanra vonatkozoan a Takarnet rendszerb6l 2022. méarcius 29. napjan lekért tulajdoni
lap tantisaga szerint tulajdonosvaltozas is tortént.

Fentiek okdn a Hatarozat hatalyon Kiviil helyezése és a targyban 1j dontés meghozatala
sziikséges, echhez a kiszabalyozand6 ingatlanrészre vonatkozd korabbi ingatlanforgalmi
értékbecslés aktualizalasra keriilt.

Jelen elGterjesztés targyat képezd ingatlan 60/120 tulajdoni hanyadban K. Zs. tulajdonat;
60/120 tulajdoni hanyadban — K. A. holtig tart6 haszonélvezeti jogaval terhelten — K. E.
tulajdonat képezi.

A 196674 helyrajzi szamu ingatlant terheld, az ELMU Halozati Kft. javara dsszesen 2 m?
teriiletre vonatkozd vezetékjog a K-101709 szamu kisajatitasi terv szerint kialakulo 196674/2
helyrajzi szamu, magantulajdonban maradé ingatlanra keriilne visszajegyzésre.

Targyi ingatlanra vonatkozo aktualizalé ingatlanforgalmi szakértdi vélemény elkésziilt.

Az ingatlan tulajdoni lapja nem kertilt kiilon mellékletként csatolasra, tekintettel arra, hogy a 4.
szamu mellékletként csatolt aktualizdld ingatlanfogalmi szakértéi véleményben az
megtalalhato.

Az ingatlanvasarlas fedezete a 2022. évi koltségvetés ingatlanvasarlas soran biztositott.

Amennyiben a jelen eléterjesztés targyat képezé, kozteriiletként Kkiszabalyozando
ingatlanra megteenddé vételi ajanlatok nem Kkeriilnének elfogadasra, Ggy a targyi
ingatlanbél kozteriilet céljara kiszabalyozandé (196674/1) helyrajzi szamu ingatlan
tulajdonjogat az Onkormanyzat kisajatitasi eljaras eredményeként szerezheti meg, ezért
javasolt a vételi ajanlatokrol torténé dontéssel egyidejiileg arrol is dontést hozni, hogy a
kisajatitas feltételeinek fennallisa esetén az Onkormanyzat Kisajatitasi eljarast
kezdeményez a targyi ingatlan tekintetében.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak a Képviseld-testiilet Szervezeti
¢s Miikodési Szabalyzatardl szol6 26/2019.(XI11.13.) énkormanyzati rendelet 3. mellékletének
(A Képviselo-testiilet altal a bizottsagokra atruhdzott — nem hatdsagi — hataskorok jegyzéke)
3.1.1. pontja alapjan a Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag:

,3.3.1. Dont — a foépitész véleményének figyelembevételével — ingatlan, ingatlanrész
vasarlasarol, kisajatitasardl, felajanlas elfogadasardl, valamint az elovasarlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozatok targyaban netto 30.000.000.- forint értékhatarig, valamint ingatlan,
ingatlanrész bérbevételérdl évi netto 5.000.000,- Ft bérleti dijhatarig.”

Jelen elOterjesztés targyat képezd ingatlan esetében a vételdr illetve kartalanitasi koltségek
Osszege nem haladja meg a 30.000.000,- Ft- Osszeget, igy a dontés a Tisztelt Bizottsag
hataskorébe tartozik.

Tajékoztatom Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslat IV. pontjdban szerepld ,,jelen
hatarozat melléklete” alatt jelen eldterjesztés 3. sz. mellékletét képezd nyilatkozat-minta
alapjan elkészitett nyilatkozatot kell érteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben foglaltak alapjan, hogy
sziveskedjen 136/2019. (IX. 03.) szamu hatarozatat hatalyon kiviil helyezni és 0j dontését
meghozni.



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksir Onkorményzata Képvisel6-testiilete
Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsaganak ...../2022. (V. 10.) hatarozata a 196674
helyrajzi szamu, természetben a Volgvhajo utcaban talalhato ingatlanbol K-101709
szamu__ kisajatitasi terv_szerint Kialakulo (196674/1) helyrajzi szamu ingatlan
megvasarlasarol, illetve Kisajatitasarol

A Bizottsag ugy dont, hogy
l. 136/2019. (IX. 03.) hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.

. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata meg kivanja szerezni a
196674 helyrajzi szdmu ingatlanbol a K-101709 szamu kisajatitasi terv szerint
kialakulo (196674/1) helyrajzi szamt 48 m? alapteriiletii ingatlan tulajdonjogat
kozteriilet (kozut) céljara torténd lejegyzést/kisajatitast helyettesité adasvétel Gtjan
1.658.878,- Ft, azaz egymilli6-hatszazotvennyolcezer-nyolcszazhetvennyole
forint ellenében, mely 0sszeghdl a foldteriilet értéke 820.944,- Ft, az
elbontandd/athelyezendd épitmények az Gjrahasznosithaté anyagok értékének
figyelembevételével 687.934,- Ft; valamint a noévényzet Kkivagasanak és
elszallitasanak értéke és koltsége 150.000,- Ft.

Ennek érdekében

a) K. Zs. részére a 196674 helyrajzi szamu ingatlanon fennallo 60/120 tulajdoni
hanyadara tekintettel a 196674 helyrajzi szamu ingatlanbdl a K-101709 szamu
kisajatitasi terv szerint kialakul6 (196674/1) helyrajzi szamua 48 m? teriiletii ingatlan
60/120-ad tulajdoni hanyadara vételi ajanlatot tesz 829.439,- Ft, azaz
nyolcszazhuszonkilencezer-négyszazharminckilenc forint ellenében, melybél a
foldteriilet értéke 410.472,- Ft, valamint az elbontandé és athelyezendé épitmények
értéke az ujrahasznosithaté anyagok értékét is figyelembevéve 343.967,- Ft,
valamint a novényzet értéke, kivagasanak és elszallitasanak koltsége 75.000,- Ft;

b) K. E. részére a 196674 helyrajzi szamu ingatlanon fennallo, K. A. holtig tartd
haszonélvezeti jogaval terhelt 60/120 tulajdoni hanyadara tekintettel — K. A. holtig tarto
haszonélvezeti joganak értékét is figyelembe véve —a 196674 helyrajzi szamu
ingatlanbdl a K-101709 szamu kisajatitasi terv szerint kialakulo (196674/1) helyrajzi
szamu 48 m? teriiletii ingatlan 60/120 tulajdoni hianyadara vételi ajanlatot tesz
663.552,- Ft, azaz hatszazhatvanharomezer-otszazotvenketté forint ellenében,
melybdl a foldteriilet értéke 328.378,- Ft, valamint az elbontand¢ és athelyezend6
épitmények értéke az ujrahasznosithatéo anyagok értékét is figyelembevéve
275.174,- Ft, valamint a novényzet értéke, kivagasanak és elszallitaisanak koltsége
60.000,- Ft;

c) K. A. részére a 196674 helyrajzi szamu ingatlan K. E. 60/120 tulajdoni hanyadan
fenndllo holtig tartd haszonélvezeti jogara tekintettel a 196674 helyrajzi szamu
ingatlanbol a K-101709 szamu kisajatitasi terv szerint kialakulo (196674/1) helyrajzi
szamu, 48 m? teriiletii ingatlan 60/120 tulajdoni hanyadara vonatkozé holtig tart6
haszonélvezeti joga megvaltasaira mindoésszesen 165.887,- Ft, azaz
egyszazhatvanotezer-nyolcszaznyolcvanhét forint ellenében tesz megvaltasi



ajanlatot, mely oOsszeghb6l a foldteriilet értéke 82.094,- Ft; az elbontandé
épitmények értéke és bontasi koltsége az ujrahasznosithato anyagok értékeét is
figyelembevéve 68.793,- Ft, valamint 15.000,- Ft a novényzet Kkivagasanak,
elszallitasanak értéke.

Az ingatlanvasarlas fedezetét a 2022. évi koltségvetés ingatlanvasarlas sora terhére
biztositja.

I11. felkéri a Polgarmestert, hogy tegye meg a vételi és a megvaltasi ajanlatokat, és azok
elfogadasa esetén irja ala az I. pontban foglaltaknak, valamint a hatalyos jogszabalyoknak
megfeleld kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzddést.

IV. felkéri a Polgarmestert, hogy a vételi, illetve a megvaltasi ajanlat barmely tulajdonos, illetve
jogosult altali el nem fogadasa vagy a kisajatitas barmely feltételének fennallasa esetén
kezdeményezze a kisajatitasi eljaras lefolytatasat a targyi tulajdoni hanyad tekintetében,
gondoskodjon a kisajatitasi eljaras kezdeményezésére vonatkoz6 kérelemnek Budapest
Fovaros Kormanyhivataldhoz torténd benyujtasardl, a jelen hatarozat melléklete szerinti
nyilatkozat, valamint a kisajatitasi eljarasban vagy azzal kapcsolatos birdsagi eljardsban
szlikséges egyéb — az onkormanyzat érdekeit nem sértd - nyilatkozatok, meghatalmazasok
megtételérdl, valamint a kisajatitasi eljards sordn, illetve a kisajatitasi hatdrozatban
foglaltakkal kapcsolatban egyezség megkotésérél, amennyiben az az Onkorményzat
érdekeit nem sérti. A kisajatitdshoz sziikséges Osszeget a 2022. ¢évi koltségvetés
,kozlekedési infrastruktura fejlesztés” sora terhére biztositja.

Felel6s: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2022. november 30.

A javaslatot a Bizottsag sajat hataskorében, dontési joggal targyalja. A javaslat elfogadasahoz
egyszeri tobbség sziikséges.

Budapest, 2022. aprilis 25.

dr. Molnar Henriett Kisné Stark Viola
jogasz osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje eldterjesztd

Mellékletek:



