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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Keriileti Epitési Szabélyzatrol sz616 26/2017. (IX. 22.) énkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban:
KESZ) 1. szamt mellékletében taldlhaté SZT-09 szamu szabalyozasi tervlapon a Hésok tere — Jelzd
utca kozott talalhatdo 185615 helyrajzi szamu, ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet”
megnevezésii, 763 m? teriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) teljes teriilete kozteriiletként
(kozat) szerepel. A targyi Ingatlanra a MAV-Kelebia vasitvonalhoz kapcsolédd aluljarohoz
kapcsolddo  kiszolgaldé utak, valamint a telepiiléskdzponthoz kapcsolodd 1j kozteriiletek
kialakitasahoz van sziikség.

Kozteriileti ingatlan csak dnkorményzati vagy allami tulajdonban lehet. A szabalyozasi terv szerinti
kozteriiletek kialakitdsahoz sziikséges, hogy a jelen clbterjesztés targyat képez6 Ingatlan teljes
teriilete onkorményzati tulajdonba kertiljon.

Az Ingatlan 48/96 tulajdoni hanyadban V. M. B., 48/96 tulajdoni hanyadban P. M. tulajdonaban all,
valamint az ELMU Halézati Kft. javara 1 m? vezetékjog terheli.

P. M-nak a tulajdoni lap 11/7. és 1I/11. bejegyzése alatt bejegyzett 12/96 — 12/96 tulajdoni hanyadat
300.000,-Ft erejéig, 11/14. bejegyzés alatt bejegyzett 24/96 tulajdoni hanyadat szintén 300.000,-Ft
erejéig jelzdlogjog terheli, melynek jogosultja Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkormanyzata. Amennyiben létrejon az adasvétel, ugy a P. M. részére fizetendd vételarba
beszamitasra keriilne a Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata javéara a tulajdoni
lap MI/3. bejegyzése valamint III/4. bejegyzése alatt bejegyzett jelzalogjog alapjat képezd
tartozasokbol még fennalld kovetelés dsszege.

Targyi Ingatlan haszndlatara vonatkozdéan a tulajdonosok 2022. majus 20. napjan megallapodést
kotottek egymadssal, mely az Ingatlant két kiillonallo részre osztja fel. Az ingatlanok elkiilonitett
kézmil méréorakkal rendelkeznek.

Az Ingatlanra az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény - az ingatlan hasznalatara vonatkozo
megallapodas figyelembevétele mellett — 2022. julius 20. napjan elkésziilt.

Az Ingatlan tulajdoni lapja, valamint az Ingatlan hasznalatara vonatkozé megallapodas nem keriilt
kiilon mellékletként csatolasra, tekintettel arra, hogy az 5. szamu mellékletként csatolt
ingatlanfogalmi szakért6i véleményben azok megtalalhatoak.

Amennyiben a jelen eldterjesztés targyat képezo, kozteriiletként kiszabalyozandé ingatlanra
megteendé vételi ajanlatok nem Keriilnének elfogadasra, ugy a targyi ingatlan el nem fogadott
ajanlattal érintett tulajdoni hanyadanak tulajdonjogit az Onkormanyzat kisajatitasi eljaras
eredményeként szerezheti meg, ezért javasolt a vételi ajanlatokrol torténo dontéssel egyidejiileg
arrél is dontést hozni, hogy a Kisajatitas feltételeinek fennallisa esetén az Onkormanyzat
kisajatitasi eljarast kezdeményez a targyi tulajdoni hanyadok tekintetében.

Az ingatlanvasarlas/kisajatitas koltségének fedezetét — a Magyarorszdg Kormanya altal
Gazdasagvédelmi programok eldirdnyzatbol, a rendkiviili kormanyzati intézkedésekre szolgalod
tartalékbol torténd, valamint fejezetek kozotti és fejezeten beliili eldiranyzat-atcsoportositasokrol,
kotelezettségvallalds engedélyezésérdl, tovabba a 2021. évi kozponti koltségvetés végrehajtasa
érdekében sziikséges intézkedésekrdl és egyes kormanyhatarozatok modositasardl szold 2005/2020.
(XII. 24.) Korm. hatirozat 4. melléklet 6. sora szerint — az Onkorményzat részére kozlekedési
infrastruktira fejlesztési feladatainak tdmogatasdra biztositott Osszeg jelentené a 2022. évi
koltségvetésben.



Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak a Képviseld-testiilet Szervezeti és
Miikédési Szabalyzatarol szolo 10/2021. (II1.25.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ)
3. mellékletének (A Képviseld-testiilet altal a bizottsdgokra atruhazott — nem hatdsagi — hataskorok
jegyzéke)3.3.1.pontja szerint a Gazdasagi ¢s Kozbeszerzési Bizottsag:

., 3.3.1. Dont — a foépitész véleményének figyelembevételével — ingatlan, ingatlanrész vdsarldsarol,
kisajatitasarol, felajanlas elfogadasarol, valamint az elovasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok
targyaban netto 30.000.000.- forint értékhatarig, valamint ingatlan, ingatlanrész bérbevételérdl évi
netto 5.000.000,- Ft bérleti dijhatarig.”

Jelen eloterjesztés targydt képezo |ngatlan esetében a forgalmi érték illetve kartalanitasi koltségek
osszege meghaladja a 30.000.000,-Ft dsszeget, igy a dontés a Képviseld-testiilet hatdaskirébe
tartozik.

Tajékoztatom Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a hatarozati javaslat III. pontjdban szerepld ,,jelen
hatdrozat melléklete” alatt jelen elSterjesztés 2. sz. mellékletét képezd nyilatkozat-minta alapjan
elkészitett nyilatkozatot kell érteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltak alapjan
sziveskedjék dontését meghozni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII keriilet Soroksiar Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ...... [2022.
(I1X. 01.) hatarozata a 185615 helyrajzi szamu, természetben a 1239 Budapest, Hosok tere 50. és
1239 Budapest, Hosok tere 52. szam alatt talalhato ingatlan megvasarlasarol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy:

I.  Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormanyzata kozteriilet (t) céljara torténd
lejegyzést/kisajatitast helyettesitdé adasvétel utjan meg kivanja szerezni a 185615 helyrajzi
szamu, 763 m? alapteriiletii, ,kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii,
természetben a 1239 Budapest, Hosok tere 50. és 1239 Budapest, Hosok tere 52. szam alatt
talalhaté ingatlan tulajdonjogat 124.755.958,-Ft, azaz egyszazhuszonnégymillié -
hétszazotvendotezer - kilencszazétvennyolc forint ellenében.

Ennek érdekében

a) P. M. részére a 185615 helyrajzi szamu ingatlanon fennallo 48/96 tulajdoni hanyadara az
Ingatlanra vonatkozé hasznalati megosztas figyelembevételével vételi ajanlatot tesz
43.861.473,-Ft, azaz negyvenharommillio - nyolcszazhatvanegyezer -
négyszazhetvenharom forint ellenében— melybol a foldteriilet és az épiiletek értéke
39.650.000,-Ft, 4.211.473,-Ft az ingatlanon talalhato épiiletek bontasi koltsége — mely
Osszegbe beszamitasra keriil a Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata
javara a tulajdoni lap I11/3. bejegyzése valamint 11I/4. bejegyzése alatt bejegyzett jelzalogjog
alapjat képezo tartozasokbol még fennalld kdvetelés Gsszege.

b) V. M. B. részére a 185615 helyrajzi szamt ingatlanon fennallo 48/96 tulajdoni hanyadara az
Ingatlanra vonatkozd hasznalati megosztas figyelembevételével vételi ajanlatot tesz
80.894.485,-Ft, azaz nyolcvanmilli6-nyolcszazkilencvennégyezer-négyszaznyolcvanot




forint ellenében, melybdl a foldteriilet és az épiiletek értéke 76.840.000,-Ft, 4.054.485,-Ft
az ingatlanon talalhat6 épiiletek bontasi koltsége.

Az ingatlanvasarlashoz sziikséges Osszeget a 2022. évi koltségvetés ,kozlekedési infrastruktira
fejlesztés” sora terhére biztositja.

Il. felkéri a Polgarmestert, hogy gondoskodjon a vételi ajanlatok megtételérdl és azok elfogadasa
esetén irja ala az 1. pontban foglaltaknak, valamint a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld
kisajatitast helyettesité adasvételi szerzodést.

felkéri a Polgarmestert, hogy a vételi ajanlat barmely tulajdonos altali el nem fogadasa, vagy a
kisajatitas barmely feltételének fennalldsa esetén kezdeményezze a kisajatitasi eljaras
lefolytatasat a targyi tulajdoni hanyadok tekintetében, gondoskodjon a Kkisajatitasi eljaras
kezdeményezésére vonatkoz6é kérelemnek Budapest Fovaros Korméanyhivatalahoz torténd
benytjtasardl, a jelen hatarozat melléklete szerinti nyilatkozat, valamint a kisajatitasi eljarasban
vagy azzal kapcsolatos birdsagi eljarasban sziikséges egyéb — az Onkormanyzat érdekeit nem
sértd — nyilatkozatok, meghatalmazasok megtételérdl, valamint a kisajatitasi eljards soran, illetve
a kisajatitasi hatarozatban foglaltakkal kapcsolatban egyezség megkotésérdl, amennyiben az az
Onkormanyzat érdekeit nem sérti. A kisajatitashoz sziikséges dsszeget a 2022. évi kdltségvetés
,kozlekedési infrastruktura fejlesztés” sora terhére biztositja.

Felel6s: Bese Ferenc polgdrmester
Hataridé: 2023. januar 31.

Az elbterjesztést a KépviselO-testiilet sajat hataskorében, dontési joggal targyalja, a hatarozati
javaslat elfogadasa egyszerli szotobbséget igényel.

Budapest, 2022. julius 25.

dr. Molnar Henriett Kisné Stark Viola
jogasz osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje el6terjesztd

Mellékletek:



