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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Megallapitast nyert, hogy az Onkormanyzat altal alapitott intézmények, illetve gazdasagi
tarsasagok — a Soroksar Sport Club Kft., a Soroksar Sportcsarnok Nonprofit Kft. és a Galéria
13 Kft. kivételével — jelenleg kizardlag az dnkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 43/2011. (XI.18.) dnkormanyzati rendelete 1. szamu
figgeléke (,,Az oOnkormanyzati vagyon kezelésére/miikodtetésére jogosultak™) alapjan
hasznéljak, illetve hasznositjak az Onkormanyzat tulajdonat képezd, illetve az Onkormanyzat
hasznalatdban all6 egyes ingatlanokat. A fiiggelékben kizardlag az érintett ingatlanok
felsoroldsa talalhatd, semmiféle szabalyozas, megallapodds nincs az Onkormanyzat és az
intézmények/gazdasagi tarsasagok kozott arra vonatkozdan, hogy utobbiak az dnkormanyzati
vagyont milyen modon, feltételekkel hasznalhatjak, illetve hasznosithatjak.

A vagyonhasznositasi megallapodassal nem rendelkez6 onkormanyzati intézmények, illetve
gazdasagi tarsasag:
e a Tancsics Mihdly Miivel6dési Haz
e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak Szocialis és
Gyermekjoléti Intézménye
e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksiar Onkorményzatinak Dr. Nador Odon
Egészségiigyi Intézménye
Soroksari Szocialis Foglalkoztaté Nonprofit Korlatolt Felelosségli Tarsasag
l. szamu Osszevont Ovoda
1. szamua Napsugar Ovoda és Konyha
1. szamti Osszevont Ovoda

Az egyes intézmények, illetve gazdasagi tarsasag altal jelenleg hasznalt ingatlanok listajat az 1.
szamu melléklet tartalmazza.

Fentiek okan mindenképpen sziikséges lenne az egyes intézményekkel, gazdasagi tarsasaggal
olyan megallapodast kotni, mely részletesen szabdlyozza az Onkormanyzati vagyon
hasznalatara, hasznositasara vonatkozd szabalyokat és a felek jogait, illetve kotelezettségeit.

Az 1. szamt Osszevont Ovoda altal hasznalt 195271/112 hrsz.-0, természetben a Pistahegyi ut
1. szam alatt talalhato ingatlan Budapest Févaros Onkormanyzatanak tulajdonaban 4ll, az
ingatlanra vonatkozdan a tulajdonos és az Onkormanyzat kozott 2014. 02. 03. napjan hasznélati
jogot alapitd szerz8dés sziiletett, mely alapjan a hasznalat jogat az Onkormanyzat harmadik
személy részére is biztosithatja kozfeladat ellatasa érdekben.

A megallapodast minden egyes intézménnyel/gazdasadgi tarsasdggal (a tovabbiakban:
Hasznalo) egyedileg kell megkotni, az esetleges sajatossagok figyelembevételével, igy jelen
eléterjesztéshez konkrét megéllapodas-tervezet nem keriil csatolasra, hanem a megallapodasok
{6 rendelkezéseirdl lenne célszeri donteni, mely rendelkezésekként a kovetkezdk javasoltak:

- a targyi ingatlanok hasznalatat az Onkormanyzat téritésmentesen, haszonkdlcsdnbe
adas utjan biztositja a Hasznaldé szamara, tekintettel arra, hogy minden Hasznalo
kozfeladatot lat el, igy részére a téritésmentes hasznalat a nemzeti vagyonrdl sz616 2011.
¢vi CXCVIL. torvény (a tovabbiakban: ,,Nvtv.”) 11.§ (13) bekezdése alapjan biztosithato;

- Hasznal6 a haszonkolcsonbe kapott ingatlant rendeltetésének megfeleléen, valamint
Hasznalé megallapodasban nevesitett kozfeladatai ellatasanak céljara hasznalhatja,



a haszonkolcsonbe kapott ingatlant a Hasznalo székhelyként hasznalhatja;

Haszn4lé a haszonkdlcsdnbe kapott ingatlan birtoklasat az Onkorményzat hozzajarulasa
nélkil legfeljebb harom hoénap iddtartamra jogosult harmadik személynek atengedni,
amely legfeljebb egy alkalommal legfeljebb harom honappal meghosszabbithato.
Amennyiben Hasznalé a haszonkolcsonbe kapott ingatlan birtoklasat harmadik
személynek atengedi, azt az alabbi szabalyok betartdsa mellet teheti meg, melyet a
harmadik féllel kotendd szerzodésben szerepeltetni kell:

e A szerzddés a fentiek szerint legfeljebb harom év hatarozott idore sz6lhat — kivéve
az allammal, koltségvetési szervvel, Onkorményzattal vagy Onkormanyzati
tarsulassal kotott szerzodést -, és Hasznalot indokolas nélkiili, 30 napos felmondasi
jog illesse meg. Hasznilé a Vagyonhasznositasi Megallapodas alairasaval
meghatalmazza az Onkormanyzatot, hogy akar a rendes, akar az azonnali hatalyt
(rendkiviili) felmondés soran helyette és nevében teljes jogkdrrel eljarjon, igy
kiilondsen a felmondést gyakorolja, valamint megbizza, hogy a felmondéas
jogkovetkezményeinek érvényesitése érdekében polgari peres vagy nem peres
eljaras meginditasarél dontsén és tegye meg a sziikséges intézkedéseket az
eljarasok meginditasa érdekében.

e A haszonkdlcsonbe kapott ingatlan ingyenesen kizarolag kozfeladat ellatasa, a
lakossag kozszolgaltatasokkal vald elldtdsa, valamint e feladatok ellatasahoz
szlikséges infrastruktira biztositdsa céljabol az ahhoz sziikséges mértékben
hasznosithato.

e Az Onkorményzat rendeletében meghatarozott értékhatar felett a haszonkdlcsénbe
kapott ingatlant hasznositani - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés
utjan, az Osszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagdval lehet. A versenyeztetési eljaras teljes kori
elokészitése Hasznald kotelezettsége, mig a versenyeztetési eljarast az
Onkormaényzat folytatja le.

o A szerzddés kizardlag olyan természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel
kothetd, amely a szerzddésben vallalja, hogy a hasznositasra vonatkozo
szerzddésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket
teljesiti, valamint a haszonkdlcsonbe kapott ingatlant a szerzédési eléirasoknak és
a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak
megfelelden hasznalja.

Haszn4lé a haszonkdlcsdnbe kapott ingatlan birtoklasat kizarolag az Onkormanyzat
hozzajaruldsaval jogosult a harom honapot kovetd tovabbi harom honap
meghosszabbitott idétartamon til a tovabbi iddtartamra, vagy a harom hodnapot
meghaladé idStartamra harmadik személynek atengedni. Javasolt, hogy a tisztelt
Képviseld-testiilet az ezen rendelkezés alapjan sziikséges hozzdjarulds megaddsanak
kérdésében torténd dontés hatdskorét ruhazza at a Polgarmesterre, mivel nem életszertd,
hogy akar hetekig is egy Képviselo-testiileti dontésre kelljen varniuk az
intézményeknek ahhoz, hogy hasznosithassdk az altaluk hasznalt ingatlant. A
hasznositasnak igy is korlatja lenne a megallapodas azon rendelkezése, miszerint az
ilyen jellegli szerzddés legfeljebb 3 év hatarozott idore szolhat — kivéve az allammal,
koltségvetési szervvel, Onkorményzattal vagy Onkormanyzati tarsulassal kotott
szerzodést;



Hasznal6 hozzajarulhat ahhoz, hogy harmadik fél a haszonkdélcsonbe kapott ingatlant
székhelyként, telephelyként, vagy fidktelepként a cégnyilvantartasban feltiintesse azzal,
hogy a harmadik féllel kotott szerzodés megsziinését (megsziintetését) kovetd 30 napon
beliil harmadik fél koteles gondoskodni a székhely, telephely, vagy fidktelep
cégnyilvantartasbol torténd toroltetésérol;

a haszonkolcsonbe kapott ingatlan haszna a hasznalot illeti meg;

Hasznalot terhelik a haszonko6lcsonbe kapott ingatlan fenntartasanak koltségei (rendes
gazdalkodas korébe tartozo kiadasok), valamint viseli annak kozterheit, és a dologban
beallott, és a harmadik személynek okozott kart is, mig a rendes gazdalkodas korébe
nem tartozé kiadasokhoz az Onkormdanyzat eldzetes hozzajaruldsa sziikséges.
Beépitéssel, tulépitéssel, vagy raépitéssel — az Onkormanyzat hozzajarulasa nélkiil — a
haszonk®dlcsdnbe kapott ingatlanon tulajdon nem szerezhetd, illetéleg az Onkormanyzat
nem koteles a Hasznald beruhazéasait haszndld részére megtériteni, igy Hasznalo
megtéritési igénnyel — jogcimtol fiiggetleniil (bele értve a jogalap nélkiili gazdagodast
is) - az Onkorményzat hozzajarulasa nélkiil az Onkormanyzat felé nem élhet, ilyen
igényérvényesitésrol a Megallapodas aldirasaval kifejezetten lemond.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy hozza meg dontését.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIIL Kkeriilet Soroksar Onkorminyzata Képviselo-testiiletének

/2021. (XI1. 07.) hatarozata az onkormanyzati intézményekkel, illetve gazdasagi

tarsasaggal megkotendé vagyonhasznalati és -hasznositasi megallapodasokrol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata vagyonhasznélati és
-hasznositasi megallapodast (a tovabbiakban: Megallapodas) kot

J a Tancsics Mihaly Mivel6dési Hazzal

o Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzatdnak Szocidlis
¢s Gyermekjoléti Intézményével

o Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak Dr.
Nador Odén Egészségiigyi Intézményével

. a Soroksari Szocialis Foglalkoztatd Nonprofit Korlatolt Felel@sségii
Tarsasaggal

. az I. szamua Osszevont Ovodaval

o a Il. szamu Napsugar Ovoda és konyhaval

. a lll. szamua Osszevont Ovodaval

fent felsoroltak a tovabbiakban egyiittesen: Hasznalok - az altaluk hasznalt, az
Onkorményzat tulajdondban/hasznélatdban  4ll6  ingatlanok (a tovdbbiakban:
Ingatlanok) vonatkozasaban, az alabbi fobb rendelkezések alkalmazasaval:



e az Ingatlanok hasznalatat az Onkormanyzat téritésmentesen, haszonkdlcsonbe adas
utjan biztositja a Hasznalok szamara, tekintettel arra, hogy Hasznalok kozfeladatot
latnak el, igy résziikre a téritésmentes hasznalat a nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi
CXCVL. torvény (a tovabbiakban: ,,Nvtv.”) 11.§ (13) bekezdése alapjan biztosithato;

e Hasznalok az Ingatlanokat rendeltetésiiknek megfeleléen, valamint Hasznalok
megallapodasban nevesitett kozfeladatai ellatdsanak céljara hasznalhatjak;

e az Ingatlanokat a Hasznalok székhelyként hasznalhatjak;

e Hasznalok az Ingatlanok birtoklasat az Onkormanyzat hozzajarulasa nélkiil legfeljebb
harom honap iddtartamra jogosult harmadik személynek atengedni, amely legfeljebb
egy alkalommal legfeljebb harom honappal meghosszabbithat6. Ezen idétartamot
kovetden az Ingatlanok birtoklasat kizarolag az Onkormanyzat hozzajarulasaval
jogosultak atengedni. Az ezen rendelkezés alapjan sziikséges hozzajarulas megadasanak
kérdésében torténd dontés hataskorét a Képviseld-testiilet atruhdzza a Polgarmesterre.

e Amennyiben Hasznalok az Ingatlanok birtoklasat harmadik személynek atengedik, azt
az alabbi szabalyok betartasa mellet tehetik meg, melyet a harmadik féllel kotendd
szerzodésben szerepeltetni kell:

o A szerzddés a fentiek szerint legfeljebb harom év hatarozott idore szolhat —
kivéve az 4allammal, koltségvetési szervvel, Onkormanyzattal vagy
onkormanyzati tarsulassal kotott szerzodést -, és Hasznalokat indokolas nélkiili,
30 napos felmondasi jog illeti meg. Hasznalok a Megallapodas alairasaval
meghatalmazzak az Onkormanyzatot, hogy akir a rendes, akar az azonnali
hatalyu (rendkiviili) felmondas soradn helyettiik és neviikben teljes jogkdorrel
eljarjon, igy kiilonosen a felmondast gyakorolja, valamint megbizza, hogy a
felmondas jogkovetkezményeinek érvényesitése érdekében polgari peres vagy
nem peres eljards meginditdsarol dontson ¢és tegye meg a sziikséges
intézkedéseket az eljarasok meginditasa érdekében;

o Az Ingatlanok ingyenesen kizarolag kozfeladat -ellatasa, a lakossag
kozszolgaltatasokkal valo ellatasa, valamint e feladatok ellatasahoz sziikséges
infrastruktira biztositdsa cé€ljabol, az ahhoz sziikséges mértékben
hasznosithatok;

o Az Onkormdnyzat rendeletében meghatarozott értékhatér felett az Ingatlanokat
hasznositani - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az
Osszességeben legeldnyOsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds &s
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. A versenyeztetési eljaras teljes kort
elokészitése Hasznalok kotelezettsége, mig a versenyeztetési eljarast az
Onkormaényzat folytatja le;

o A szerzddés kizardlag olyan természetes személlyel vagy atlathato szervezettel
kothetd, amely a szerzddésben vallalja, hogy a hasznositasra vonatkozo
szerzOdésben  eldirt  beszdmolasi,  nyilvantartdsi,  adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti, valamint az Ingatlant a szerzddési eldirasoknak és a
tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak
megfelelden hasznalja.

e Hasznalok hozzajarulhatnak ahhoz, hogy harmadik fél az Ingatlanokat székhelyként,
telephelyként, vagy fidktelepként a cégnyilvantartasban feltiintesse azzal, hogy a



harmadik féllel kotott szerzodés megsziinését (megsziintetését) kovetd 30 napon beliil
harmadik fél koteles gondoskodni a székhely, telephely, vagy fioktelep
cégnyilvantartasbol torténd toroltetésérol;

az Ingatlanok haszna a Hasznalokat illeti meg;

Hasznalokat terhelik az Ingatlanok fenntartasanak koltségei (rendes gazdalkodas korébe
tartozo kiadasok), valamint viselik a kozterheiket, és a dologban beallott, és a harmadik
személynek okozott kart is, mig a rendes gazdalkodas korébe nem tartozé kiadasokhoz
az Onkorményzat eldzetes hozzajaruldsa sziikséges. Beépitéssel, tulépitéssel, vagy
raépitéssel — az Onkormanyzat hozzajarulasa nélkiil — az Ingatlanokon tulajdon nem
szerezhetd, illetdleg az Onkormanyzat nem kételes a Hasznalok beruhazasait Hasznalok
részére megtériteni, igy Hasznalok megtéritési igénnyel — jogeimtdl fiiggetleniil (bele
értve a jogalap nélkiili gazdagodast is) - az Onkormanyzat hozzijarulasa nélkiil az
Onkormanyzat felé nem élhetnek, ilyen igényérvényesitésrol a Megéllapodas
alairasaval kifejezetten le kell mondaniuk.

felkéri a Polgarmestert a Hasznalok értesitésére és az 1. pontnak és a hatalyos
jogszabalyoknak megfelel6 Megallapodasok alairasara.

Felel6s: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2022. mércius 31.

Az eldterjesztést a Képviseld-testiilet sajat hataskorben, dontési joggal targyalja. A hatarozati
javaslat elfogadésa egyszerli szo6tobbséget igényel.

Budapest, 2021. november 17.

dr. Torok-Gabeli Katalin Kisné Stark Viola
osztalyvezet6-helyettes osztalyvezetd
az elGterjesztés készitdje eldterjesztod

Mellékletek:






