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. BEVEZETO, ELOZMENYEK

1. A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK CELJA, A
TERVEZESI FELADAT

Budapest Fdévaros XXIII. kerGlet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Soroksar
Onkormanyzata) Képviselé-testilete telepitési tanulmanyterv alapjan, a 509/2021. (XI. 09.) és
86/2022. (II. 17.) szamu Kt. hatarozataiban dontétt a hatalyos kerileti épitési szabalyzat (KESZ) eseti
modositasanak szikségességérol.

A doéntés szerinti eseti KESZ mddositas, Budapest XXIII. kerilet, Soroksar-Ujtelep, Nyir utca —
Ciklamen Ut — Nagyboldogasszony utca — Bibic kdz — Ciklamen Ut — Szent Laszl6 u. — Passuth Laszld
utca altal hatarolt teriletre, a 195325/9, 195325/11, 195325/13 hrsz-U ingatlanok altal meghatarozott
telektombokre terjed ki. A tervezett mddositas a rendezéssel érintett terUletre vonatkozd Lk-2-
XXIll-4/2 épitési ovezet elbirasait érinti, mivel ez az épitési Gvezet a kerilet mas teriletén is
hatalyosul, igy a tervezett mdédositasok érvényesitése érdekében Uj Lk-2-XXIlI-4/3 épitési Ovezet
keril megallapitasra.

A KESZ eseti mddositas a Budapest XXIII. kerilet Onkorményzat megrendelésével, a mddositassal
érintett ingatlanok tulajdonosainak koltségviselésében készil, az alabbiak szerint:

A Budapest XXIII. keriilet Soroksar Kerileti Epitési Szabalyzat eseti médositasa Soroksar-Ujtelep
egy részteriletére cim( telepilésrendezési eszkdzt az APERTE Studio Kft., Kovacs Bedta vezetd
telepUléstervezd késziti, A-11/2022. tervszamon.

Az eseti KESZ mddositas a fent is jelzett - az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél 1997. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (2) bekezdés szerinti - telepilésfejlesztési dontések,
és a dontéseket megalapozé az SNK Mi Kft. és Barna Eszter tajépitész altal készitett ,Beépitési
tanulmanyterv a Budapest, XXIIl. kerilet Soroksar 195325/09, 195325/11, 195325/13 helyrajzi szamu
teriletek beépitési paramétereinek modositasahoz” cimd és a ,,Beépitési tanulmanyterv a Budapest,
XXIIl. kerilet Soroksar 195325/09, 195325/11, 195325/13 helyrajzi szamu terUletekre az egy éplletben
elhelyezheté maximalisan kialakithato lakasszam modositasahoz” cim( Telepitési Tanulmanyterv
figyelembevételével és felhasznalasaval készil.

AKESZ médositasa a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj Tr.) 78.§ (1) bekezdésének
a) pontja alapjan a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepUlésrendezési eszkzokrol, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 41. § szerinti egyszerUsitett eljarassal torténik.

A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben és Budapest Févaros XXIlI. kerGlet Soroksar
Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 g/2017. (lIl. 23.)
szamuU onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: partnerségi rendelet) foglalt kovetelmények
alapjan torténik.

Jelen dokumentacié a munkakozi partnerségi egyeztetésére kerilt kidolgozasra.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530


mailto:studioaperte@gmail.com

Soroksar KESZ médositasa — Soroksér, Ujtelep egy részteriletére

partnerségi egyeztetés dokumentuma

Budapest F8varos XXIII. kerilet Soroksar Onkormanyzat Képvisel-testiletének 509/2021. (XI. 09.) és
86/2022. (Il. 17.) szamu Kt. hatarozatai a tervezési teriletre készitett telepitési tanulmanytervek és a
kerileti épitési szabdlyzat mddositasanak koncepcidjanak elfogadasarol:

KIVONAT

Budapest Fovaros XXIIL. keriilet Soroksar Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 2021. november 9. napjan meghozott déntésérol

Budapest Féviros XXIIL keriilet Soroksir Omkormsnvyzat Képvisels-

testiiletének 509/2021. (XI. 09.) hatirozata az 195325/9, 195325/11, 195325/13
hrsz. alatti_ingatlanok beépitésére vonatkozé keriileti épitési bilyok

modositisdval kapesolatos dontésérél
A Képviselo-testiilet tgy dont, hogy

I. tamogatja a 195325/9, 195325/11, 195325/13 hrsz. alatti ingatlanokra
vonatkozé beépitési elbirasok megvaltoztatasat annak érdekében, hogy a
legnagyobb beépitcttség telepszmt alatt 60 %-ra valtozzon

195325/9, 195325/11, 195325/13 hrsz. alalu mgatlanokra vonatkozéan azzal a
feltétellel, ha a kérelmezd a KESZ modositasaval kapcsolatos koltségeket az
Onkorményzattal megkdtitt kiillon irasos megdllapodds alapjan atvallalja és
viseli.

I1. megteszi a sziikséges intézkedéseket a terv kidolgozasat illetden, tovabbé a
kertleti €pitési szabélyzat modositasanak vonatkozaséban a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljarast lefolytatja, majd
ezt kdvetden

IV. a KESZ médositasarél szolé rendelet-tervezetet a Képviselo-testiilet elé
terjeszti.

Hatdrido: 2022, aprilis 30.

Felelos: Bese Ferenc polgarmester

K.m.f.
Bese Ferenc s.k. dr. Szabé Tibor s.k.
polgarmester jegyzd
_;,\"" e ":7) 4.
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KIVONAT

Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzat Képviselé-
testitletének 2022. februdr 17. napjan meghozott dontésérdl

Budapest Foviiros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képviselo-
testiiletének 86/2022. (I1. 17.) hatdrozata a Budapest XXIII. keriilet 195325/9,

1 11, 195325/13 hrsz. alatti, természetben a Nagvboldogasszony utca
mellett talilhaté ingatlanokra vonatkozé Kkeriileti épitési _szabslyok
modositasdval kapesolatos dintésérél
A Keépviselo-testiilet ugy dont, hogy
I. A Budapest XXIII. keriilet 195325/9, 195325/11, 195325/13 hrsz-i telkek
tulajdonosa, mint kérelmezd irasbeli kérelmében foglaltaknak megfelelen
elkészitteti a keriileti épitési s7abalyzat (a tovabbiakban: KESZ) maodositasat,
azzal a feltétellel. ha a kérelmezé a KESZ madositasaval kapesolatos koliségeket
az Onkonnan)zanal megkOtott kildn irasos megallapodas alapjan atvallalja és
viseli, tovibbd a megallapodasban vallalja a telkeken beliil eléirt parkolohelyeken
feliil telkenként 25 %-kal t&bb parkolohely kialakitasat,
IL. felkéri a polgirmestert, hogy az 1. pontban rogzitett megallapodast irja ala,
tovabba tegye meg a szikséges intézkedéseket a terv kidolgozdsat illetden,
valamint a Kkerileti épitési szabalyzat modositisanak vonatkozasiban a
telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszkozokvdl, valamint  egyes telepulesrende zési  sajatos
Jogintézményekrol sz616 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet szerinti véleményezési
eljarast folytassa le. :
II. felkéri a polgarmestert, hogy a véleményezési cljarast kévetden a KESZ
modositasarol sz610 rendelet-tervezetet terjessze a Képviseld-testiilet elé.
Hatéiridé: -az . pont vonatkozasaban: 2022. aprilis 30,

- a IL. pont vonatkozéasaban: 2022. augusztus 31.

- a lIl. pont vonatkozédsaban: 2022. december 31.
Felelos: Bese Ferenc polgarmester

K.m.f.
Bese Ferenc s.k. » dr. Kelemen Henrietta s.k.
polgirmester """, aljegyzo
P
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1. A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA

1. TERVI ELOZMENYEK

1.12. A KESZ MODOSITAS ES MEGALAPOZASA

Budapest Févaros XXIIl. kerUlet Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testilete — Telepitési
Tanulmanytervek figyelembevételével - az el6z6kben idézett 509/2021. (XI. 09.) és 86/2022. (lI. 17.)
hatarozataiban dontott a kerileti épitési szabalyzat modositasanak szikségességérol.

A doéntések alapjan jelen telepilésrendezési feladat Soroksar-Ujtelep, Nyir utca — Ciklamen Ut -
Nagyboldogasszony utca - Bibic kdz — Ciklamen Ut — Szent Laszl6 u. - Passuth Laszl6 utca altal

hatarolt teriletre, a 195325/9, 195325/11, 195325/13 hrsz-0 ingatlanok altal meghatarozott
telektombokre terjed ki, célja a terUleten Iévé telektombdkben, a beépitési elbirasok mddositasa,

annak érdekében, hogy a teriletre érvényes Lk-2-XXIII-4/1 épitési Gvezet vonatkozasaban
- aterepszint alatti legnagyobb beépitettség 60%-ban keriljon megallapitasra és
- azeldirt parkolohelyeken felil telkenként 25%-kal tobb parkoldhely keriljon kialakitasra.

A testileti dontés nem emeli ki, de a Telepitési Tanulmanyterv alapjan az 6vezetre meghatarozott
telkenként elhelyezheté 30 lakas lakasszam/épilet szabalyozéra is modositasi javaslatot

szikséges kidolgozni.
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A tervezési feladat a jelenleg hatdlyos Budapest Févaros XXIII. Kerileti Epitési Szabalyzatrdl sz6ld
26/2017.(IX.22.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) - fent jelzett tartalmy -
maddositasanak el6készitése.

Jelen tervezet kizérdlag a KESZ mddositasara iranyul, a mddositds ésszhangban van févérosi
telepUlésrendezési eszkozokkel, a févarosi és kerileti szintl fejlesztési koncepciokkal, azok
modositasat nem igényli.

A hatalyos KESZ kidolgozasa soran elkésziltek a kormanyrendeletben el8irt megalapozé vizsgalatok
és aldtdmaszto javaslat munkarészek. A tervezés soran a megalapozd vizsgalat és az alatamasztd
javaslat a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével kerdl
kidolgozasra a rendezési feladatnak megfelel6 szakmai mélységben, a féépitész tartalmi feljegyzése
szerint, figyelemmel a korabban készilt megalapozd vizsgalatra és alatamasztd javaslatra.

1.2. GEODEZIA FELMERES

A rendezéshez és a beépitési tervjavaslathoz a teriletre vonatkozo6 — 2022 évben készilt - geodéziai
felmérés kerult felhasznalasra.

geodéziai felmérés
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1.3. GEOTECHNIKAI VIZSGALAT

A rendezéssel érintett terUleten belUl a 195325/9 és a 195325/13 hrsz-0 telkekre 2021. februar hoban
Geotechnikai szakért6i vélemény készilt (MERIDA Invest Kft. 1089 Budapest, Delej utca 51.).

A szakértd vélemény 7. Ertékelés fejezetében kerilt 6sszefoglalasra a terilet geotechnikai értékelése
a kovetkezok szerint:

A geotechnikai kockdzatok és veszélyek dtlagosak, a geotechnikai adottsagok Gszességében nem
kedvezétlenek. A vizsgalt telkekre tervezett tébbszintes lakdépiiletek — geotechnikai szempontbdl —
problémamentesen megtervezhetdk és biztonsdgosan kivitelezhetdk.

A vizsgalt terileten alabdnydszottsdag, barlangok miatti felszinmozgasoktol nem kell tartani, a terilet
nem mocsaras, nem bel- és nem drvizveszélyes, a terilet érzékszervekkel megallapithatéan nem
szennyezett és nem agressziv.

Kedvezétlen kérilmény, hogy a homok, iszapos homok, homokos iszap dsszlet részben folydsoddsra
hajlamos, részben vizérzékeny és fagyveszélyes.

A gyengén humuszosodott, nagyon laza feddréteg alatt mértékaddan laza homok-iszapos homok-
homokos iszap talajok telepiltek hol 3,2 m-ig, hol tobb mint 5,0 m-ig. Ezek kézil a homokos iszap talajok
némelyike erésen meszes, mészkonkrécids. Az 1F furdsban és a szonddzdasokban ez alatt 4,1 — 4,4 m
mélységig szinte ugyanilyen anyagu, de kevésbé iszapos és meszes, kézepesen témér talajok vannak. A
fedddsszletben a nagyon laza felszinkézeli rétegek nagyon kis teherbirdsuak, a laza talajrétegek kis
teherbirasuak, a kozepesen témor rétegek kézepes teherbirdsuak.

A 2F furds kivételével a feltdrdsokban 4,1 — 4,4 m alatt kézepesen tomér, helyenként kavicsszérvanyos,
Jo teherbird homokrétegek vannak. A 2F furasban még 5 méter mélységben is laza, mészkonkrécios
homokos iszap van.

Jél lathatd, hogy az egyes szemcseméret( és valtozo dllapotu rétegek egymds ala és mellé is telepiltek,
sikalapozasi és meélyitett sikalapozdsi mélységben dsszefiiggd, kitartd, jo teherbird talajrétegek
nincsenek!

A talajrétegzbdés és a talajallapot vdltozatossagat jol szemlélteti a 6. tdbldzat, mely eqy szomszédos,
ugyanilyen geotechnikai adottsdgu helyen korabban készilt verészonddzasokban regisztralt értékeket
mutatja azonos relativ mélységekben.

Jol lathatd, hogy a kiilonbdzé szondaellendlldsu — kilénbozd témorségl, szemcseméretl és esetleg
cementaltsdgu — talajrétegek mennyire hektikusan telepiltek, ugyanazon mélységben és szinten egymads
mellett vannak nagyon laza és kbzepesen témor rétegek, és 6,0 méter mélységben sincs mindenitt a
természetes dllapotdban is jo teherbird réteg.

Budapest Epitéshidroldgiai Atlaszat alapul véve a 100 éves gyakorisdgu maximdlis talajvizszintet 110,5
mBf szinten adjuk meg. Pinceszint épitése esetén a munkagédérben szamitani kell a talajvizre!”
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Budapest Epitésalkalmassdgi Térképe, talajviz mélység térkép (MAFI, 1979.)
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2. AMODOSTASSAL ERINTETT TERULET

Soroksar  Budapest elévarosi  zonajaban
helyezkedik el, mely zdna mentén kapcsolddik a
Févaros az agglomeracios telepilésekhez. Ezen
elévarosi zonat a Budapesthez csatolt, korabban
0nallé telepilések gyUrije alkotja.

A telepilés a Duna bal partjan helyezkedik el és
Budapest pesti oldalanak legdélebbi kerilete.
Soroksar kisvarosias, falusias jellegU telepilés,
terUletének  legnagyobb  része  jelentds
mezdgazdasagi teriletekkel rendelkezd
kilterGlet.

A fovérosba vezetd egyik f6 Ut kdzpontjan megy
keresztil, mely kedvezé elhelyezkedés
ugyanakkor a telepilést a févarossal 6sszekotd
kozlekedéshaldzati  elemek  hatranyt s
jelentenek a telepUlésrészeket elvalasztd
szerepik miatt.

A modositassal érintett terilet az Ujtelep
varosrészen kisvarosias karakter(
telepilésrészen talalhato, mely terUletet a
kertvarosias és természetkozeli erd6- és
mezOgazdasagi karakter( teriletek vesznek
kortl. A lakoterilet abban tér el a kérnyezo
lakdteriletek beépitésétdl, hogy féként 4-5
szintes, magas tetds telepszer( beépitések,
valamint sorhazas jellegi épiletcsoportok
keriltek kialakitasra. A rendezéssel érintett
tomb még beépitetlen terilet. (TAK 2021)

Ateriletet a Szent LaszI6 Utrol, valamint az arrdl
ledgazo Ciklamen és Nagyboldogasszony Utrdl
lehet megkdzeliteni.

«

|

|

Google Earth részelete (a mddositdssal érintett tertilet)
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A rendezéssel érintett terilet Lk-2
jelG kisvarosias lakoterilet
terUletfelhasznalasu terilet része.

Arendezéssel érinett épitési telkek
terilete beépitett, egy részik fas
novényzettel boritott. A teriletet
északrol és észak-keletrdl

kisvarosias jellegl (tarsashazas
beépités)  hatarolja, melyben
kisebb  jatszoterek,  kozpark,

valamint buszforduld és hitéleti,
kereskedelmi-szolgaltatd
egységek talalhatok. A teriletet

déli és dél-nyugati iranybdl
egyarant beépitetlen teriletek
hataroljak.

\\" 2

a mddositdssal érintett tertiletfelhaszndldsi egység a modositdssal érintett teriilet lehatdroldsdval

_ LN

A modositassal érintett terUlet altal érintett telkek adatait a kdvetkezo tablazat tartalmazza:

Hrsz. Telekterilet | Tulajdonos Tipus Kozterilet neve Valds Hatdlyos
(m2) teriilet- épitési
haszndlat | 6vezet,
ovezet
195325/9 4205 jogi személy kivett - beépitetlen | Lk-2-XXIlI-
épitési 4/1
195325/13 6020 jogi személy kivett - beépitetlen | Lk-2-XXIlI-
épitési 4/1
195325/11 | 11985 jogi személy kivett - beépitetlen | Lk-2-XXIlI-
épitési 4/1
195325/6 5557 Bp. XXIII. Kerilet | kivett Ciklamen 0t Ut kiszolgalo Ut
Soroksar kozterilet terilete
Onkormanyzata (Kot-XXI11-2)
1956325/43 | 4626 Bp. XXIII. Kerilet | kivett Szent LaszI6 utca ut kiszolgald Ut
Soroksar kozterilet terilete
Onkormanyzata (Kot-XXIlI-1)
195390 11313 Bp. XXIII. Kerilet | kivett Nyir utca ut kiszolgald Ut
Soroksar kozterilet terilete
Onkormanyzata (Kot-XXI11-2)
195325/10 | 6339 Bp. XXIll. Kerilet | kivett Nagyboldogasszony | Ut kiszolgalo Ut
Soroksar kozterilet | utca terilete
Onkormanyzata (Kot-XXI1I-2)
19532512 | 1000 Bp. XXIII. Kerilet | kivett Okérszem koz kiépitetlen | kiszolgalo ut
Soroksar kozterilet ut terilete
Onkormanyzata (Kot-XXI11-2)
195325/14 | 9645 Bp. XXIII. Kerilet | kivett Passuth Laszlo utca | kiépitetlen | kiszolgald Ut
Soroksar kozterilet Ut terilete
Onkormanyzata (K&t-XXIlI-2)
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195325/8 1026 Bp. XXIII. Kerilet | kivett Bibic k6z Ut kiszolgalo ut
Soroksar kozterilet terllete
Onkormanyzata (K&t-XXIlI-2)

A rendezéssel érintett épitési telkek tehermentes, beépitetlen jogi személy tulajdonaban allé

ingatlanok.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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3. A HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETRE

Budapest Févaros telepUlésrendezési eszkozei:

= Budapest 364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal mddositott, a 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy.
hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepilésszerkezeti Terve (a tovabbiakban:
BTSZT);

= Budapest 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendeletével elfogadott, tobbszér mddositott Budapest
Févaros Rendezési Szabalyzata (a tovabbiakban: FRSZ).

ATSZT és FRSZ modositasara Soroksar tekintetében két alkalommal kerilt sor:
- tobbrészteriletet érintden (230/2019. (Ill. 27.) FOv. Kgy. hatdrozat és 15/2019. (IV. 24.) Kgy.
rendelet)
- Vizisport utca 184105-184111, 184113-184119, 184120/1-/2, 184121, 184124-184126 és
184127/5 hrsz. (688/2019. (V. 29.) Fév. Kgy. hatarozat és 30/2019. (VI. 19.) Kgy. rendelet);

Jelen moddositas Budapest Févaros telepulésrendezési eszkozeiben foglalt koévetelményekkel
6sszhangban van, igy a modositassal 6sszeflggésben a BTSZT és az FRSZ modositasa nem indokolt.

3.1.A BTSZT RELEVANS TARTALMA

3.1.1. Teriletfelhasznalas
A rendezéssel érintett terUlet

.Lk-2jell kisvarosias lakotertlet”
teriletfelhasznalasu terilet, illetve

egyben
JJelentdés  valtozassal  érintett
tertlet”.

BTSZT - Szerkezeti Tervlap
Teriletfelhaszndlds részlet, a
tervezési teriilet jel6lésével
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A BTSZT leiras vonatkozo részletei:

(..

)

Kisvdrosias lakéteriiletek:
siird beépitésd, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es beépitési magassdagot meg
nem halado, elsdsorban lako rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgalnak.
Az elhelyezhetd funkcidk (rendeltetések) azonosak nagyvarosias lakoterileten elhelyezhetdkkel:
s lakds,
* kereskedelem, szolgdltatas,
& hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,
s kulturalis, kbztsségi szorakoztato rendeltetés,
¢ szdllas jellegl rendeltetés,
s igazgatasi, iroda,
s sport.

A kisvdrosias lakoteriletek lehetnek zartsord beépitésiek, mint példaul az eldvarosi zona torténetileg
kialakult, egykor onallo telepiilések kozpontjaihoz kapcsolodd lakateriletei; szabadonalld beépitésiek,
mint példaul a budai hegyvidék belsé varosrészhez kozeli villateriletei vagy a pesti oldalon, Zugldban
talalhato lakoterileti beépitesek, de a kispesti Wekerle-telep sajatos épiiletegylttese is idetartozik.
Ebbe a kategdridba soroljuk az alacsony intenzitasu, legfeljebb 3-4 szintes lakotelepeket is. Az egyes
terlletfelhasznalasi egységeket szilkséges a jellemzd beépitési karakter szerint megkilgnbdztetni, mivel
az eltérd karakterd terileteken a beépitési siirliség is igen valtozod. A tertletek sajdtossagai alapjan kulon

terlletfelhasznalasi egységként szerepel ezért

s 3 kisvarosias, jellemzden zartsord beépitési lakoteriilet,

s 3 kisvarosias, jellemzden szabadonallo jellegii lakaéteriilet,
* 3 kisvarosias, telepszerd lakoterdlet.

Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo jellegl lakdteriilet (Lk-2) teriletfelhasznaldsi egységbe
jellemzéen a 3-4 szintes épiiletekkel beépilt lakoteriiletek tartoznak. Ezek egyrészt a Il. vilaghabord
elott épiilt villa jellegli épuletek, valamint az ezt kovetGen épiilt tarsashazak teriletei. De idetartoznak
azon lakotelepek is, amelyek nem aszotelkes kialakitasdak, hanem altalaban tobb épdlet talalhato egy
nagyobb telken, valamint az ezt a korszakot kovetd lakoparkok egy része. Ezeknek a terilleteknek a
beépitési sirliségét a terv 0,75 — 2,25% kozdtti értékben hatdrozza meg. A szabadonalld kisvarosias
beépitésnél jellemzd magas zoldfellleti intenzitds (atlagban 47%) megdrzése érdekében a
teruletfelhasznalasi egységekre vonatkozoan 35% a legkisebb zdldfeliileti atlagérték.

| | | | | | JELENTOS VALTOZASSAL ERINTETT TERULET

Oisszhangban a varosfejlesztési koncepcidval, a varos
belsé tartalékteriiletein meghatdrozasra kerultek a
fejlasztésre kijeldlt, jelentss mennyiségi fejlesztési | |4
potenciallal rendelkezd teriletek.
A teriletek jelenleg részben hasznalaton kiviiliek,
részben alulhasznositottak. A  tertletek belsé
tagoldsat, differencialt hasznalatat a keruleti épitési
szabdlyzatban kell meghatdrozni, a tervezett
terilethasznalattal osszhangban a kozlekedési céld
teriletekkel és zoldteriletekkel egyltt. Nagyobb
osszeflggd terlletek esetében a TSZT meghatarozza
a tovabbiakban alkalmazandd, illetve alkalmazhato
teriletfelhasznalds aranyait. Ezzel jelen terv pl. a

S5 S S EE S SEEEEEEEEEEEEE

szukséges zoldteruletek meretét meghatarozza, de a
térbeli kijeldlés a keriileti terveszkozben torténhet.
Ily modon = és a terv megfeleld rugalmassagat szolgald egyéb szaballyal = elkerilhetd, hogy egyes
teriiletek alaki valtozasa miatt a TSZT modositasara legyen szilkség.
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A kisvdrosias lakoteriiletek sirliségi ertékeit jellemzoen a kialakult allapot hatarozza meg, masrészt a
BVKSZ alapjan a kerileti szabalyzatokban keletkezett épitési jog indokelja. A kisvarosias lakotelepek
atlagértéke 0,85! Itt is a teleplilésszerkezeti adottsag, és nem a karakterbeli kiilonbség adja a tag
paraméterértéket.

Amennyiben a teriiletfelhasznalasi egységekre jellemzd, hogy kialakult allapotuk miatt a parkolas utdlag
is csak részben biztosithatd, a bsp értéke alacsonyabb értékkel keriilt meghatarozasra, mint az Ujonnan
beépithetd, vagy atalakulo terlleteken.

OTEK

28. riblazat: Laké teriiletfelhasznalisi egység bs bsa bsp
Magyvarosias, magas intenzitasd, jellemzden 35 _
zartsord, zartudvaros beépitésd lakdterdlet Ln-1 30-50 25-40 10
Magyvdrosias, jellemzden zdrtsord, keretes
beépitési lakéteriilet Ln-2 1,75-5,0% 1,25-3,5 0.5-15 a0
Magywvarosias, jellemzéen szabadondlld jellegi 7

Ln-3 - 1,0-3, 0,5-125

laksterilet " 15-4,25 A-30 ol
Magyvarosias telepszerd lakdterdlet Ln-T 1,0-3,0 05-25 0,5
Kisvarosias, jellemzden zartsoni beépitésd 28
lakéteriilet Uel ] 1,25-275 0,75-2,0 050,75
Kisvarosias, jellemzfen szabadondlld jellegl 2 1,5
lakéteriilet Lk-2 0,75-2,25 05-15 0,25 -0,75
Kisvarosias, telepszeril lakéteriilet Lk-T 0,9- 2,0 04-15 0,5
Kertvirosias, intenziv beépitési lakdteriilet Lke-1 0,83 0,6 0,2
Kertvarosias, laza beépitésd lakaterilet Lke-2 0_?12 0,5 0.2 0.6
Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki Lke-3 06 0.4 0.3
lakdteriilet ! ' i

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (3 az épitett kérnyezet értékének
TSZT Szerkezeti tervlap részlet (2. k6zlekedési infrastruktura) védelme — a) mds jogszabdllyal érvényesiilé miivi értékvédelmi,
6rékségvédelmi elemek)
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TSZT Szerkezeti tervlap részlet (3 az épitett krnyezet értékének
védelme — b) épitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi
korldtozdsok tertiileti lehatdroldsa)

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (4. zéldfeliilet-, tdj- és
természetvédelem)

e < 0

TSZT Szerkezeti tervlap részlet (5. kérnyezetvédelem,

; ; ; .y e TSZT Szerkezeti tervlap részlet (6. védelmi, korldtozdsi teriiletek,
veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriiletek) zerkezeti terviap részlet (6. védelmi, korldtozdsi teriletek)

A tervezett modositas Osszhangban van a BTSZT megallapitasaival, megfelel a BTSZT-ben
meghatarozott kovetelményeknek igy a BTSZT modositasa a tervezettel 6sszefiggésben nem
indokolt.

3.2. AZ FRSZ RELEVANS TARTALMA

A Fovarosi rendezési szabalyzat (FRSZ) rendelete a szabalyozasra vonatkozo el6irasok mellett térképi
és rajzi mellékletekkel is rendelkezik. Az 1. melléklet a teriletfelhasznalasi egységek legnagyobb
megengedett beépitési siriségét és az infrastruktura elemeit tartalmazza.
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Az FRSZ 1. melléklete a rendezéssel érintett terilet tekintetében, az alabbi beépitési sGriséget kell

figyelembe venni: Lk-2: 1.75 (1.25+0.5).

Lk:2: 1.75 (1125

K-T: 0.25 (0.25+0.0),

\

Lke-1: 0.8 (0.6+0.2)

Gk&z:2: 1.0 (1.0+0.0)

Lk-1: 2.5 (1.75+0.75)

\o

Ko
@, Ek
%

K-Mi: 0.5 (0.5+0.0)

Ma

FRSZ 1. mellékletének részlete

Az FRSZ az 1. mellékletében rogziti a beépitési siriséget a Lk-2 teriletfelhasznalasi egységre
vonatkozoan, amelyet az FRSZ 4. § (1) bekezdésének megfelel6en a megallapitasra kerilé épitési
Ovezetek beépitési paramétereinek a meghatarozasanal oly modon kell figyelembe venni, hogy a
terUletfelhasznalasi egységen belGl meghatédrozott 6sszes épitési ovezet megengedett szintterilete

egyUttesen ne haladja meg a beépitési sUrUség alapjan szamitott szintteriletet.

"

Az alabbi FRSZ el6irasok szikséges figyelembe venni:

(...)

A beépitési suriiségre vonatkozo eldirasok

4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozdan
terileti meghatarozédssal rogziti a_beépitési slriiséget, amelyet a keriilleti épitési
szabalyzatban (a tovabbiakban: KESZ-ben) megallapitasra keruld épitési dvezetek
beépitési paramétereinek meghatarozasdnal oly modon kell figyelembe venni, hogy a
teriletfelhasznalasi egységen beliill meghatarozott 6sszes épitési ovezet megengedett
szintteriilete egyiittesen nem haladhatja meg a beépitési siiriség alapjan szamitott

szintteriiletet.

(2) A beépitési suriség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jelélt értéke
a) a teruletfelhasznalasi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozo altalanos

slirtiségi értékbol (a tovabbiakban: bsd), és

b) a parkolas épiilleten beliili tdmogatasa céljabol kizarélag az épilileten beliil
elhelyezheté parkolék szaméara - a kiszolgald kozlekedési terileteikkel egyitt -
igénybe vehetd parkolasi siirliségi értékbdl (a tovabbiakban: bsp)

tevodik dssze.

(3) Egy adott terilletfelhasznalasi egységen belill az 1. mellékletben meghatarozott
beépitési siirliség alapjan az épitési ovezetek eldirasait és beépitési paramétereit a
KESZ-ben differencialtan, de jelentés jellemzdbeli kulonbségek nélkil lehet

meghatarozni.

10. Véltozassal érintett teriilletek bels6 kozlekedésével kapcsolatos eléirdsok

15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatarozott, ,infrastruktira
fliggvényében utemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett”, valamint a ,jelentds
valtozassal érintett teriiletek” tervezésekor biztositani kell a kovetkezoket:

a) a kozosségi kozlekedés altal allando jelleggel igénybevételre kerillé tervezett
kozutak legalabb gyiijtéut halézati szerepkorrel rendelkezzenek,
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(...)

b) a kertvarosias és kisvarosias lakoteriletek esetében a lakd-pihend ovezetként
tervezett terilletek és a 10%-nal nagyobb keresztirdnyi terepesést meghaladé
utszakaszok kivételével, a tervezett kozuton és kozforgalom szamara megnyitott
maganuton fasor telepitéséhez szikséges zoldsav helyigényét az épitési ovezettel
hataros oldalon,

c) a kertvarosias és kisvarosias lakoterilletek esetében a lakd-pihend ovezetként
tervezett terilletek és a gazdasagi teriiletek kivételével, a tervezett koziton és
kozforgalom szamara megnyitott maganiton a gyalogos infrastruktira helyigényét az
épitési dvezettel hatdros oldalon,

d) a féut vagy gyiajtout halézati szerepkorrel tervezett kozterilleteken onalld
kerékparos infrastruktura (kerékparut vagy kétoldali iranyhelyes kerékparsav)
helyigényét.

AKESZ 3.A. tem készités soran Aldtdmasztd javaslat készilt (KASIB Kft. vezetd telepiléstervezd Sin
Emilia, 2019. julius). Az Aldtamaszto javaslat részletesen tartalmazza a jelen rendezési teriletet is
magaba foglald Lk Ovezetképzésének FRSZ-el vald Osszhangjanak igazolasat, a kovetkezékben

idézett modon.

A teriiletfelhasznalast

érinté KVSZ dvezetek alapjan képzett uj [Lk-2-XXI1I-4/1] jeli KESZ

dvezet paraméterei az alabbiak szerint alakmlnak:

A srintteriileti mutato szamitiasa az adott dvezet vonathkozasaban:

Altalanos szintteriilet szimitasa: Uj hatdrérték keriil meghatirozdsra
Altalanos Szintteriilet érték = 1,6

Parkolisra fordithato szintterilet szamitasa: Uj hatirérték keriil meghatirozdsra
Parkolasra fordithato szintteriilet = 0.4

g . . . legnagyobb . . . R .
L : : . i sassiE
z kalakithato telek bedpitettség szintterilet mutato % epiiletmagassag
u . hatarertsk =
2 sZint - o
-'; TemEpsIInE bontasa E
Epitési dvezet . E = i s = = ]
jele £2| = 3 2kl 2 o g | B8 & s
' =3 58| 28 |39 3% sl E|22 2|3 =
sl 2= | iz |E4|E2| = | 2| 5| 2| 23 |2 2 -
& T ®T %S = x 3 E £ ; &
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A maximalis épiiletmagassag vonathozasaban:
A EVSZ szerinti dvezetben az épliletmagassag legnagyobb mértéke 135 m-ben hkerilt

megallapitisra, ami az OTEK-ban a kisvirosias lakéteriiletek esetében meghatirozott 12,5 m-nél
nagyobb. A tirgyl dvezet esetében javasolt az OTEK aldli felmentés kezdemeényezése,

Azonositd Ovezet jele: Lk-2-XX111-4/1
Teriiletfelhasznalas: Lk-2 (1.)
IV/Z Teriilet (m2): 10 549
Ovezetben
Meghatarozott: Erték: Osszes szintteriilet (m2/m2):
S5ZM 2 21098
SZM3 1,6 16878,4
SZMp 0,4 4219,6
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Azonosité Ovezet jele: Lk-2-XX111-4/1
Teriletfelhasznalas: Lk-2 (L.)
W'/4' Teriilet (m2): 4205
Ovezetben
Meghatarozott: Erték: Osszes szintteriilet (m2/m2):
SZM 2 2410
SZM3 1,6 6728
SZMp 0,4 1682
Azonositd Ovezet jele: Lk-2-XXI11-4/1
Teriletfelhasznalas: Lk-2 (1.)
IV./S. Teriilet (m2): 4 066
Ovezetben
Meghatarozott: Erték: Osszes szintteriilet (m2/m2):
SZM 2 8132
SZM3 1,6 6505,6
SZMp 0,4 1626,4

l. sz. Lk-2 teriiletfelhasznalasba tartozd szintteriiletek OSSZESEN

SZM3
SZMp

forrds: KASIB Kft. KESZ-3.A. iitem Aldtdmaszt javaslat — kivonat

297842,5
82801,5
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. Lk-2 jeli teriiletfelhasznalasi egység adatai

A ter letfel haszndilisl egységen beldl
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N % “\ﬁgn& 521160 m?> 267 557 3 m* | 208464 m?> 103 7184 m*
\/& MEGFELEL | MEGFELEL
JELMAGYARAZAT:
A tervezell Gvezet jele .M. Témbazonesitd
1====1 Aterletfelhasznalasi )
v 1 erstgsorszama s IL' Atarvezel Evacst
: BUDAPEST XXIIl KERULET SOROKSAR
- TEMETO SOR - BP. XX KERULET KOZIGAZGATASI HATAR -
SZENTLORINCI UT ALTALHATAROLT TERULET
A KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK
(KESZ 3.A. UTEM) ELKESZITSE
M 1:7.000
ALATAMASZTO JAVASLAT
J-02/b
KASIB ATERVEZETT OVEZETEK ES AZ FRSZ.
mérndki ~ OSSZHANG IGAZOLASA: LK-2
'“ﬁ‘;‘f' TERULETFELHASZNALAS VONATKOZASABAN
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3.3. A KERULETI EPITESI SZABALYZAT RELEVANS TARTALMA

Budapest F6varos XXIII. kerUlet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Soroksar
Onkormanyzata) Képvisel6-testilete a 26/2017. (IX. 22.) dnkormanyzati rendelettel fogadta el a
kerileti épitési szabalyzatat (KESZ). A KESZ a rendezéssel érintett ingatlanokat a Kisvarosias,
intenziv beépitési lakoteriletek elnevezésl LK-2-XXIlI-4/1 épitési Svezetben hatarozza meg. A KESZ
az épitési Ovezetre (igy a parkolas és a lakasszam tekintetében) az alabbi eléirasokat rogziti:

- egynél tébb féépulet is elhelyezhetd — KESZ 23/A.§ (2),

- az épitési dvezetekben teljes kézmivesitettséget kell biztositani. — KESZ 23/A. § (4),

- legfeljebb 30 lakdsos lakoépilet helyezhetd el — KESZ 23/B.§ (4) bekezdés a),

- aPassuth Laszlo utca és a Szent Laszl6 utca mentén a lakdfunkcidt nem zavard, a lakossag
alapellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd funkcidk, valamint oktatasi,

egészséglgyi rendeltetés a lakoépiletek foldszintjén helyezenddk el a kozterilet felé nézd
fébejarattal. — KESZ 23/B.§ (4) bekezdés b),

- kotelez6 épitési vonal az utcai telekhatartdl mérve 5 méter, kivéve a Szent Laszlo utca
melletti tdmbokben, ahol g méter. - KESZ 23/B.§ (4) bekezdés c).

- minden egyes lakas 6nallo rendeltetési egység utan a rendeltetéshez tartozo telken belil
kételezéen egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani - KESZ54.§. (4).

Az épitési dvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a KESZ 3. szamuU mellékletének 1.
tablazata tartalmazza az alabbiak szerint:

A. B. C. D. E. F. G. H.
L . . legnagyobb . I . - .
kialakithato telek " . szintteriileti mutato .. | ¢piiletmagassag
beépitettség 3
=
™ 2 terepszint hatérérték bontasa | B
= =
Epitési ovezet =3 3‘;’ g 3 N B S 2
; 2 ] o g
Jele g | 2% 2. g. 22|28 T s | 25 2] 2| 8
@ =.2 25 < O 2o 2 = = < S = .z .a <
] 2l =) E ] E i % v %“ = s 3 = 2T =] i~ ]
& | 3% g5 2E (P |PE| = | 2| BE| 5| B | & 2| %
[
- (m2) (m2) (m2) (m) (m) (%) (%) |(m2/m2)|(m2/m2)| (m2/m2) | (%) (m) (m)
| 20. ‘Lk—2—XXIlI—4/1 ‘ Sz | 1800 | 1800 I | ‘ | ‘ 45 ‘ 2,0 | 1,6 ‘ 0.4 ‘ 35 | 10,0 ‘ 13,5 |

A KESZ 1. szamuU melléklete a szabdlyozasi terv, melynek SZT-8 jel tervlapja tartalmazza a
rendezéssel érintett ingatlanokat a kdvetkez6 dbra szerint. A 195325/11, 195325/13 hrsz-U ingatlanok
egy részét érinti a ,meglévd, megtartando zoldfelilet” jelkulcsi egyéb kotelez6 érvényl szabalyozasi
elem. Ezen jelkulcsi elemmel érintett terlleten a meglévd zoldfelileti boritottsag mértéke
biztositandd, a tébbszintes névényallomany jellege megérzendd (KESZ 63.§ (2) bekezdés). A
rendezéssel érintett ingatlanokat tovabbi szabalyozasi elemek nem érintik.
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A hatdlyos SZT-8 jelli és sorszamu szabdlyozdsi tervlap a rendezéssel érintett teriilet lehatdroldsaval

A KESZ 2. sz. figgeléke a valtozassal érintett teriletek és az infrastruktira figgvényében
Utemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett teriletek atnézeti térképét tartalmazza. A térkép
a rendezéssel érintett ingatlanokat a ,jelentds valtozassal érintett teriletek” — ként hatarozza

Jelmagyarézat

m Jelentds valtozassal érintett teriiletek

m Infrastruktura fiiggvényében iitemezetten
igénybe vehetd, valtozassal érintett teriiletek

KESZ 2. sz. fiiggelékének részlete
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ERVENYT $ZABALYOZASI ELEMEK

Lae-13000213

KISZOLGALO UT TERULETE

(KOXHIL-2)

[ ]

¥ ¥
F..J

EPITESI GVEZET ES OVEZET HATARA

MEGLEVOMEGTARTANDO

ZOLDFELULET

[ e |

EPITESI OVEZET ES OVEZET JELE

dval

el érintett terlilet lehatdrolds

abdlyozdsi tervliapbdl a rendezéss

amu sz

SZT-8 jelli és sorsz

részlet a hatdlyos
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18.Az el6-, oldal-, hatsokertek (épitési hely) és épitési vonal meghatarozasanak szabalyai

18.§
(1) Az elékert mérete eltérd rendelkezés hidnyéaban:

a) f6szabalyként az érintett utcaszakaszon (adott utca keresztez6 utcak kozotti szakaszan)
kialakult méret,

b) ha még az érintett utcaszakaszon (adott utca keresztezé utcak kozotti szakaszan) nincs
kialakult méret, akkor az épitési hatarvonal 5 méter, de az épitési vonal a kozteriileti
hatarvonaltél legfeljebb 10 méter tavolsagra lehet.

(2) %Az oldalkert mérete eltérd rendelkezés hidnyéaban:

a) szabadonallo és ikresen csatlakozo beépités esetében a tényleges épiiletmagassag fele, de
legalabb 3 méter,

b) oldalhataron all6 beépités esetében 4 méter,

€) hézagosan zartsoru beépitési mod esetében legalabb 4 méter (hézag mérete),

d) Kialakult allapoti tomb esetében

da) szabadonallo €s ikresen csatlakozo beépités esetében a tényleges épiiletmagassag fele,

db) oldalhataronalld beépités esetében 3 méter,
dc) hézagosan zartsora beépitési mod esetében legalabb 3 méter (hézag mérete).

(3) °A hatsékert mérete eltérd rendelkezés hianyaban:

a) az épiilet hatsokert felé néz6 homlokzatmagassagaval azonos érték, de legalabb 6 méter kell
legyen.

b) nem kell hatsokertet kialakitani zartudvaros beépités esetén.

c) Kialakult allapoti tombben a hatsokert mérete nem lehet kisebb az épiilet hatsokertre néz6
tényleges homlokzatmagassaganal.

(4) Amennyiben a Szabalyozasi Tervlapon jeldlt épitési hely szerint szamitott beépithetéség maximuma
kevesebb az épitési Ovezetre-, Gvezetre terepszint felett megengedett legnagyobb beépitettség
szerint szamitott értéknél, tigy az épitési hely altal kijelolt teriilet nagysagat kell figyelembe venni.

(5) *Az épitési 6vezetben eldirt legkisebb telekmélységet kétszeresen meghaladd mélységli telek
esetében — eltérd rendelkezés hianyaban - az €pitési hely mélysége nem haladhatja meg az épitési
ovezetre eloirt telekmélységet.

3.4. A TELEPULESKEPI RENDELET RELEVANS TARTALMA

A modositassal Osszefiggésben a telepulésképi kovetelmények tekintetében a telepiléskép
védelmérdl (a tovabbiakban: TKR) szd6lé Soroksar Onkormanyzata Képvisels-testiletének
35/2017(Xll.15.) 6nkormanyzati rendelete az iranyado.

A TKR 2.1 és 2.2. szdmu melléklete hatarozza meg a ,Telepilésképi szempontbdl meghatarozd
terileteken belll az eltérd karakter( telepilésrészeket, terUleteket”.

A TKR 2.1. melléklete alapjan, a telepilésképi szempontbdl meghatarozd terileteken belil az eltér6
karakterU telepUlésrészek térképi lehatarolasaban a rendezéssel érintett terilet ,kisvarosias
teriletek (telepszerl beépités)” kategoridban kerilt meghatarozasra.

! Médositotta a 21/2019.(VIL.12.) énkormanyzati rendelet 16. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t6l
2 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkormanyzati rendelet 16. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-t3l
8 Médositotta a 21/2019.(VIL12.) énkormanyzati rendelet 16. § Hatalyos: 2019. augusztus 1-tSl
4 Médositotta a 14/2020.(111.17.) dnkorményzati rendelet 8. § Hatalyos: 2020. 4prilis 15-t81
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|

Helyi torténeti telepulésmag
Intézménykozponti terilet

Kisvarosias terlletek

{i beépités)

szabadonallb beépités)

Kertvarosias terlletek
Duna-parti terlletek

Ipari, gazdasagi terlletek

Kisvarosias teriletek (sorhazas,

Ipani, gazdasagi fejlesztési terilet

jelentds zoldfelil

Természetkozeli, erddteriletek

Termés

Vizfolyasok és tavak terilete

Kiemelt jel g

Kerulethatar

1
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A TKR 2.2. melléklete alapjan, Budapest XXIIl. kerilet Soroksar telepilésképi szempontbdl
meghatdrozo terlletein belll az eltéré karakter( telepUlésrészek lehataroldsa tekintetében a
modositas terilete is érintett az alabbiak szerint:

A. B. C. D.
1. | Sor Megnevezés Lehatarolas Térképes abrazolas
szam
2.
(7.4
‘3'-‘“5‘& \%’a
<2 %
Passuth Laszlo %
’Te . , ~
Ujtelepi utca — Nyir utca i
Kisvarosias uj — Fatimai utca — \ %,
telepszerii Szent Laszld &, & %,
beépitésii teriilet utca — ?’g o ®
Sisakvirag utca \e“’p
,\‘
‘\_
AN e

A TKR 3. melléklete alapjan a rendezéssel érintett terllet része a ,Reklamhordozdk elhelyezésére
alkalmas terileteknek” a terUleten ,Kozterileten és koztulajdonban levd terileten utcabutoron

reklamhordozo és reklam elhelyezése megengedett”.

104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet alapjin reklimhordozok
elhelyezésére alkalmas teriilet

Kb jdonban levd utcabitoron
reklamhordozd és reklam elhelyezése megengedett

L..] Belterilethatar

\ T Kerblethatar
AN

ATKR 21. § (2) bekezdés f) pontja alapjan:

JA telepUlésképet meghatarozd beépités jellemzé szintszama, az Ujtelepi kisvarosias Uj telepszer(
beépitésl terileten: Fszt+3+T.”

Tovabbi el6irasok:

21. § ... ,(1) SA kisvarosias terilleten a telepilésképet meghatdrozo beépités telepitési mddja a sorhdzas,
szabadonallo és a telepszerd beépités. ...

5 Médositotta a 23/2020.(V.12.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. médjus 13-tol
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(3) A telepiilésképet meghatdrozo keritéskialakitdsa az utcafronton attért/részben témor kialakitdsu lehet. Kerités
helyett élésévény csak a (2) bekezdés a) pontjaban lehatarolt terilleten telepithetd. A (2) bekezdés f)-g) pontjaban
lehatarolt terileten a telek utcai telekhatdran és az elékertek oldalhatarain t6mér kerités nem létesithetd, attért
kerités legfeljebb 2,00 m magassdgig, legfeljebb 50 cm-es labazattal késziilhet.

(4) Saroktelek esetén tilos a saroktol mért 5-5 méteren belil tomér kerités alkalmazasa.

(5) 5Duna part menti kézteriilettel kézvetlenil hatdros féldrészleten témér kerités nem létesithetd.”
26.§ A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriletre vonatkozo kozos egyedi épitészeti kovetelmények?

(1) 8A kerilet sajdtos arculatdnak, varoskép jellegzetességeinek, helyi karakterének megérzése, s ezek védelme
érdekében a kornyezettdl idegen formai, szerkezeti és anyaghaszndlati megolddsok nem alkalmazhaték. Uj
torony, toronytetd, kuptetd, valamint kupolatetd csak templom épiletéhez kapcsolédéan megengedett.

(2) %Keritések létesitésénél az épiletek homlokzatdval 6sszhangban a hagyomdnyos anyagok haszndlata (tégla, k6
vagy vakolt labazathoz fa vagy fém, illetve kovdcsoltvas kombinacidju kialakitds) alkalmazhatd, tikréz6dé
felilet, iveg alkalmazdsa nem megengedett.

(3) *°, A telepiiléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett uUj épliilet megengedett kézteriiletre
meréleges hossza — a 18. § (1) bekezdés e)-f) pontjaban, valamint a 21. § (2) bekezdés a)-b) és f)-h) pontjaban
felsorolt teriiletek , tovabba a Hésok tere — Lang Endre utca — Siirgény utca — Palyaudvar sor dltal hatarolt teriilet
kivételével — nem haladhatja meg:

a) szabadonalld beépitési méd esetén a 25 métert,
b) ikres beépitési mod esetén a 25 métert,
¢) oldalhatdron dllé beépitési mod esetén a 40 métert.

(5) Kétszintes tetdteér kialakitdsa a 21. § (2) bekezdés e) pontjaban lehatdrolt terilet kivételével nem megengedett.

(6) A lakdteriileteken — eltéré rendelkezés hianydban — jarmitdrolo éndlloan, vagy 6nalld terepszint alatti
éplletként akkor helyezhetd el, ha a f6 rendeltetésy épiilettel egy témegben, vagy ahhoz kapcsoléddan a f6
rendeltetés sérelme nélkil nem alakithatd ki.

(7) Epitési 6vezetben — a gazdasdgi és kiilénleges teriiletek kivételével — egy telken egy f& rendeltetésy épiilet
helyezheté el. Ettél valo eltérés megengedett, amennyiben:

a) épitési dvezet elbirasa mdasként rendelkezik,

b) a telek terilete a legkisebb telekterilet legaldbb mdsfélszerese, Ugy két fé rendeltetési célu épilet
elhelyezhetd az illeszkedés szabalyanak figyelembevételével. Az egyes f6 rendeltetés szerinti épiletek brutto
beépitett alapteriilete ebben az esetben sem haladhatja meg az épitési 6vezeti elGirdsok szerinti legkisebb
telekméret alapjan megengedett legnagyobb beépithetd alapterilet masfélszeresét.

(9) Lakoteriileteken a zéldfeliilet 150 m*-ként, ipari, gazdasdgi terileteken a zéldfelilet 250 m*-ként legaldbb 1-1
kézepes lombkorondju, allergén pollent nem termeld fa telepitése, illetve fenntartasa kételezé.

(10) A lako- és idilterileteken a zéldfeliilet kialakitds soran nagyobbrészt honos fajokat kell hasznalni. Az
Ovezetekben eldirt z6ldfelileti minimumokat tébbszintes aktiv névényallomdny telepitésével kell biztositani.

(11) Felszini parkoldk kialakitasa esetén a fasitdst minden megkezdett 4 db varakozo- (parkolé-) hely utan egy darab,
nagy lombkorondt néveld, kérnyezettird, faiskolaban elénevelt, allergén pollent nem termelé fa telepitésével kell
megoldani.

® Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormédnyzati rendelet 7. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t6l

7 Cimet Modositotta a 23/2020.(V.12.) dnkormanyzati rendelet 12. § Hatalyos: 2020. majus 13-t6l

8 Modositotta a 23/2020.(V.12.) énkorményzati rendelet 13. § (1) bekezdés Hatélyos: 2020. majus 13-tol

 Médositotta a 23/2020.(V.12.) énkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-tol

0 Modositotta a 23/2020.(V.12.) dnkorményzati rendelet 13. § (1) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t6l

1 Modositotta a 31/2021.(IX.14.) dnkorményzati rendelet 5. § (1) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-t3l

12 Médositotta a 23/2020.(V.12.) dnkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t6l

3 Médositotta a 31/2021.(IX.14.) dnkorményzati rendelet 5. § (2) bekezdés Hatdlyos: 2021. szeptember 15-t8l
APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

7


mailto:studioaperte@gmail.com

Soroksar KESZ médositasa — Soroksar, Ujtelep egy részteriiletére
partnerségi egyeztetés dokumentuma

28. § Kisvarosias teriiletek

(1a) *A Szent Ldszlé utca menti kisvarosias telepszer( beépitésy terileten a lapostetd és a satortetd alkalmazasa
nem megengedett.

(3) A 21. § (2) bekezdés f)-g) pontjaban lehatdarolt terileten:

a) egy témbben akar eltéré idépontban létesilé lakéhazak aranyrendszere, épiiletformalasa, anyaghasznalata,
keritése egymdshoz tlzfallal csatlakozé sorhdz-egységeknél azonos, épiletegyitteseknél egymdshoz
illeszkedé legyen.

b) a lakoépiiletek tetéformdja magastetd legyen, lapostetd az épilet maximum 30 %-an létesithetd,

¢) *a lakoépiletek tetbgerince az utcaval parhuzamos kialakitdsu legyen, de ehhez csatlakozéan megengedett az
utcaval nem parhuzamos kialakitdsu tetégerinc alkalmazdsa.

d) *°a tet6 hajldsszége 35-45° k6zétti, formdja eqyszerd legyen (modern, Gsszetett erdsen tagolt tetdforma,
manzardteté nem lehet),

e) “7a tetéfedd anyaga égetett agyagcserép jellegy legyen.

(5) ®A Szent LdszI6 utca menti kisvdrosias telepszerd beépitésd terileten:

a) az egységes homlokzati kialakitds megvdltoztatdsa (pl: kiugrd tetéablak létesitése, erkély, mellvéd datépitése)
csak abban az esetben megengedett, ha az egy teljes épiletre vonatkozd, egy idében megvaldsuld tervi
elhatarozas alapjan térténik.

b) klima kiiltéri egységeinek elhelyezése erkéllyel rendelkezd lakdsoknadl az erkélyen megengedett, erkély nélkiili
lakdsoknadl pedig oly mddon lehetséges, hogy azok az épilet teljes homlokzatdn vizszintesen egy sorba,
figgdlegesen pedig eqy oszlopba rendezetten keriiljenek elhelyezésre.

¢) a homlokzatok felijitdsa a teljes épiletre készitett egységes szinterv alapjdn torténhet, a nyildszdrdk cseréje

soran egyféle szin alkalmazhaté. 8
2

4 Beiktatta a 23/2020.(V.12.) 6nkorményzati rendelet 15. § (2) bekezdés Hatdlyos: 2020. médjus 13-t6l

15 Modositotta a 31/2021.(IX.14.) dnkorményzati rendelet 8. § (1) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-tSl

16 Modositotta a 31/2021.(IX.14.) dnkorményzati rendelet 8. § (1) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-t3l

17 Beiktatta a 31/2021.(1X.14.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdés Hatalyos: 2021. szeptember 15-t81

18 Médositotta a 23/2020.(V.12.) dnkorményzati rendelet 15. § (5) bekezdés Hatalyos: 2020. majus 13-t61
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4.BEEPITESI JAVASLAT

A telepitési tanulmanyterv a 195325/9, 195325/11, 195325/13 hrsz-U épitési telkek beépitésre
fejlesztési koncepciot és beépitési javaslatot hataroz meg. A fejezet a telepitési tanulmanyterv és a
kapcsolodo telepilésfejlesztési dontések alapjan kerilt kidolgozasra.

4.1. TERVEZETT TELEKALAKITAS

A 195325/9 ésa195325/13 hrsz-U épitési telkeken nem, de a 19325/11 hrsz-0 épitési telken telekfelosztas
tervezett 3 épitési telek kialakitasaval.

4.2. ATERULET BEEPITESI JAVASLATA, BEEPITESI ADATOK
A 195325/9 és a 195325/13 hrsz-U épitési telkeken -1 szinten mélygarazs, és a mélygarazshoz
kapcsolddo 2 felépitménybdl allo lakoépilet megvalodsitasa tervezett.

:::::

2 felépitménybdl all6 lakoépilet megvaldsitasa tervezett.

meglévd meglévé | tervezett tervezett | tervezett tervezett | parkolo tervezett
telek telek- telek telek mélygardzsban | felszini | 6sszesen felépitmény
hrsz. terilete | hrsz. terilete | parkold parkold lakdsszam
(m2) (m2) (db) (db)
195325/9 4205 - - P8o+22em FP23 125 l. sol
Il. sol
195325/13 6020 - - P8o+22em FP23 125 Il sol
\2 sol
195325/11 11985 195325/11/1 | 4219 P8o+10em FP23 113 V. 451
V1. 451
195325/11/2 | 4312 P8o+10em FP23 113 VII. 450
VI 450
195325/11/3 | 3414 P39 FP18 57 IX. 450
Osszesen: | P359+64 FP110 533 425
| ‘ "oy L
: ] b g
‘S !
4 l l
; |
) E B T2 1950248 | 3
' =] =
| . ‘ feavary
5219332111 | s musmrzﬁ I l
& ‘\ ,'E -N- | .;A- e L) | p

.

Beépitési javaslat (telepitési tanulmdnyterv)

Atelepitési tanulmanyterv megallapitasa szerint a hatalyos szabalyzas figyelembevételével a beépitési
lehetdségek kihasznaldsaval a rendezéssel érintett terlleten 20 lakdépulet és 540 db lakas alakithato
ki. A telepitési tanulmanyterv alapjan a hatdlyos szabalyozashoz meghatarozott beépitési javaslat
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kedvezétlen telepilésképi megjelenést, monoton és tomor beépitést eredményez tobb kisebb rosszul
kihasznalhato (rekreacios célokra nem alkalmas) zoldfelUlettel. A hatalyos szabalyozas nem teszi
lehet6vé a telkek térszin alatti beépitését.

| 3 -
| iE
XVIL XIX, |
I
| |
Vil Xe
) HAZ 1967
wjpar ‘ dagem
f §
I 11l " Wil [E . i XL L)IEIEI_ AT
i : :
] W vi ML X. ! Xil. . | XVI. |
HRE19SA51] ) HRE ];‘-lf'\’l ]

Jelenlegi paraméterek melletti beépitési lehetdség (telepitési tanulmdnyterv)
4.3. A TERVEZETT BEEPITESI PARAMETEREK

Jelen tervezés célja a 195325/9, 195325/11, 195325/13 hrsz-U épitési telkeken megvaldsitani tervezett
lakotertlet fenntarthatd fejlesztésének érdekében a szint alatti beépités lehet6ségének - parkoldk
kialakitdsara torténd - biztositasa, a terUletre hatalyos épitési dvezetre meghatarozott 0%-os
terepszint alatti beépitési mérték 60 %-ra torténé novelése.

A térszin alatti gépjarmd{ tarolok kialakitasaval a telken belGli zoldfelGletek valtozatosabb és
igényesebb kialakitasara nyilik lehetdség, el6segitve a kedvezdtlen klimatikus viszonyok mérséklését.

Az épiletekre eldirt legnagyobb lakasszam felilvizsgalataval és a szabalyozas pontositasaval nyilik
lehet6ség a terepszint alatt beépités terileti racionalizaldsara. Telken belUl a térszin alatti beépitési
lehet6ség maximalis kihasznalasaval megvaldsitott — a felépitményeket egységesen kiszolgald -
teremgardzs tobb gépjarmi befogadasara alkalmas, mint az épiletenként 6nalldan kialakitott.

A tervezés soran a kialakithatd lakasszam 6sszehangolasra kerUl a terepszint alatti parkoléhelyek
kialakitasanak lehetéségével, figyelemmel a tervezett telekalakitasokra is.

A tervezett terepszint alatti beépités lehetGségével, valamint az elhelyezheté lakasszam
felUlvizsgalataval kedvezébb telepilésképi megjelenésl, nagyobb egybefiggd zoldfelilettel
rendelkezd, kevesebb infrastruktura igénnyel rendelkez6 beépités valdsithatd meg.

Az épitési 6vezet telkenként tobb épilet elhelyezésére is lehetdséget biztosit, az éplletenkénti 6nalld
mélygarazs épitési lehetdsége a javaslattal biztositotta valik. A tanulmanyterv a kialakitani tervezett 5
épitési telekbdl 4 esetében telkenként 1 mélygarazs kialakitasat tervezi, 2 lakdépulet kialakitasaval.
Amennyiben

- amélygarazs egy épitményként keril kialakitdsra a telkenkénti két lakoépuilet két felépitmény
lesz, a mélygarazzsal egy épuletben. Erre az esetre a szabdlyozas a lakasszam szabdlyozas
tekintetében allapit meg kivételes szabalyt, hiszen a telken tobb épiletben megvaldsithato
lakdsszam egy épuletben kerUl kialakitasra.
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- amélygarazs két onallé épitményként kerll kialakitasra telkenként két lakdépilet valosul meg.
Erre az esetre a szabalyzas a mélygarazs kialakitasara vonatkozdan allapit meg kivételes
szabalyt, a mélygarazsok telken belili 6sszenyitasanak lehetdségére.

- telekmegosztas torténik, a mélygarazs ,6sszenyitott” épitményként kerUl kialakitasra és
telkenként egy-egy lakoépilet valésul meg. Erre az esetre a szabalyzas a mélygarazs
kialakitasara vonatkozdan allapit meg kivételes szabalyt, és a mélygarazsok telekhatarok
mentén torténd ,0sszenyitasanak” lehetdségeére.

A tervezett mélygarazs- kialakitas és az Osszenyitas tekintetében egyedi szabalyok
meghatarozasa szikséges az alabbi témakban:

- telken belGl tobb épilet elhelyezésénél, illetve két telken Iévo egy-egy épilet elhelyezésénél
6sszenyitott mélygarazsok kialakitasat biztositd épitési helyet és az 9sszenyitdst biztosito
egyedi szabalyokban;

- amélygarazs kialakitdsat meghatarozo szabalyokban.

A tanulmanyterv mindharom ingatlanra vonatkozdan a lakasszam maximalizalasat épiletenként
illetve felépitményenként 5o db lakasban javasolja meghatarozni.

Ezen javaslattal 6sszhangban a tanulmanyterv a /g és a /13 hrsz-U telkek esetében felépitményenként
5o db, telkenként 100 db lakas elhelyezését, a /11 hrsz-U telek esetében felépitményenként 45 db, a
telken 6sszesen mintegy 225 db lakas elhelyezését tenné lehet6vé.

A javaslat telkenként egy szint alatti mélygarazst tervez, - egy kivétellel - telkenként két lakdépilet
felépitménnyel.

A két felépitmény elviekben két lakoépiletet jelent, de a telepitési tanulmanytervben szerepld
egyesitett (0sszenyitott) mélygardzs miatt a mélygarazs a két felépitménnyel - amennyiben a két
épilethez kapcsolddd mélygarazs két épitményként torténd kialakitasa miszakilag nem megoldhatd,
- egy épuletnek tekinthetd.

A tervezetben a lakasszam szabalyozasa a fentiek alapjan keril meghatarozasra.

A tanulmanyterv alapjan a telepilésfejlesztési dontésben rogzitett modon, - telepilésrendezési
szerz6dés szerint - a fejlesztés soran a szikséges parkoldhelyek szamanak 1,25-szerese keril
kialakitasra.

A tanulmanyterv alapjan a telepUlésfejlesztési dontésben rogzitett mddon és telepilésrendezési
szerzGdés szerint, a lakasok telkenként a kovetkezo feltételekkel alakithatok ki:

- atelken kialakitott 6sszes lakas legfeljebb 20%-anak lehet a nett6 alapterilete 35 m2- nél
kisebb;

- a telken kialakitott 6sszes lakas legalabb 30 %-anak a netté alapterilete 60 m2-nél
nagyobb.

A minimalisan kialakithaté telekméretben mddositas nem tervezett, igy a javaslat a lehetséges
telekalakitasra is figyelemmel keril meghatarozasra.
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4.4. A JAVASOLT OVEZETI PARAMETEREK ALAPJAN SZAMITOTT ES
TERVEZETT BRUTTO SZINTTERULETI ADATOK

KESZ alapjan TT alapjan tervezett
szint- szm szm | terep- | terveze | terve- terve- | terveze | a
terlleti | & P szint t | zett zett t terveze
mutato alatti [I>a|:ko|o parkolé | lakds- | dsszes | )
legnagy | €PUlet- | szint- szam | lakés parkold
obb ben terdlet | jdbp* | brutté | szint-
meglévé/ telekter beépit- | (nem /ma/ szintter | terilett
tervezett Ulet hetdse | gepi) Ulet el
hrsz (m2) g /db/ * Jmaj* | CcsBkke
%)/ ntett
altalan
05
brutté
szintter
Ulet
[m2]
2,0 1,6 0,4 60 27m2/p
szamitott bruttd
szintterUlet (m2)
195325/9 4205 8410 6728 | 1682 2523 8oP 2160 100L 4330 6250
195325/13 6020 12040 9632 | 2408 3612 8oP 2160 100L 4330 9880
195325/11 11985
195325/11/1 | 4219 8438 6750 1688 2531 8oP 2160 goL na 6278
195325/11/2 | 4312 8624 6900 | 1724 2587 8oP 2160 goL na 6464
195325/11/3 | 3454 6908 | 5526 | 1382 | 2072 39P 1053 45L na 5855
Osszesen 22210 44420 | 35536 | 8884 359P 9693 425l 34 727

*: a épitészeti adatszolgaltatas felhasznalasaval
na: nincs adat

A mddositassal a szintterileti mutatd atlagértéke nem valtozik, a beépithetd szintterilet 6sszhangban
van a kordbban idézett alatdmasztéo munkarészben meghatarozott adatokkal, igy a tervezett épitési
6vezet paraméterei megfelelnek az FRSZ-ben foglalt kovetelményeknek.
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5. KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI KONCEPCIOJA

Arendezéssel érintett teriletre a KESZ mddositds soran Uj épitési dvezet keriil bevezetésre, tekintettel
arra, hogy a mddositasra keril6 épitési 6vezet a rendezéssel érintett terllet mellett mas terileten is
hatdlyos. A bevezetésre keril6 Uj épitési vezet a jelenleg hatalyos Lk-2-XXIlI-4/1 jelG épitési ovezte
vonatkozo el6irasok kis mértékl modositasa miatt szikséges.

Az Ujonnan bevezetésre kerild épitési dvezet jele: Lk-2-XXIlI-4/3, ezzel dsszefiggésben a KESZ
Szabalyzasi Tervi mellékletének 8. szelvényét érinté modositasi javaslata a kovetkezo:

- ., OO . _—
R 4 ’ / {)06‘ . Lk-1-XXIII-5/1
# 5 P 4 \%.
v y. ‘ "
o o o Oo s, (/ » LK-1-XXIII-5/1
(S \ e o : P Lk-2-XXI11-4/3
& /P : ‘ \\ ,
= 0% Li-2-XXIII-4/1 o PO ¥ V4 N
° WA T ™ 7 i NG
'o.o.o'o.' \ / , R .‘x'
. 08 RN N S o
v B, 8 P Fo \o°
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0 AT /.... b;,Oo X
AW i L%
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/ &% & (o]
ST A ,‘\ \.,o.o. .."
Lk-2-XXIII-3/2 V4 \\ Wg':
e \ R 7 Lk-2-XXII1-3/2
U4 \;/ G
P4 v ?
4 )3 ; % 2
v 7 / € % . .
7/ / y 5 0%
, / . WY 8
//  Lke2-XXII-4/3 ,I : S
,, / ‘6, 1EREH .:.:.:.:
V& ’ s
; V4 7 TR
¥4 Vs L e
N 4 ]
7 :
. 4 ~f
4 : |
> 4 Lk-2-XXII1-2/1 g
'l : ; il g
/./
AW

oW v N S -
SZT — 8M jelii médosito szelvény kivonata, a médositds teriileti hatalydnak a jelolésével

A javasolt szabalyozas — a hatalyos el6irdsok modositasat is szemléltetve — az el6z6ek alapjan a
kovetkez6:
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Az épitési bvezetben a kovetkezo beépitési paraméterek bevezetése javasolt:

A B. C D. E. F. G. H
1 o} e legnagyobb o . - .
] kialakithato telek T szintteriileti mutato épiiletmagassag
- beépitettség ko
=
8 terepszint hatérérték bontasa| .5
. = =
Epitési ovezet © ;153 ) o R 2
. 2 | g2 2 g 25| g3 % ge | 8| 8| ¢
Jele £ 23| 83 | 53|87 8¢ S| E| 22| 3| 8| 3
38 Bz <= E2 | 22| 22| = g 5 o 23 | 2| = g
| 2¥| Bs B | BY| 8E| s | | E| S| 8| 2| B | B
o)
Q
- (m2) (m2) (m2) (m) (m) (%) (%)  [(m2/m2)|(m2/m2)| (m2/m2) | (%) (m) (m)
a teriiletre hatalyos épitési 6vezet paraméterei
20. |Lk—2-XXIII-4/1 ‘ SZ | 1800 ‘ 1800 ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ 45 ‘ 2,0 | 1,6 | 0,4 | 35 ‘ 10,0 ‘ 13,5
a rendezéssel érintett teriiletre tervezett épitési 6vezet paraméterei
23. |Lk—2-XXIII-4/3 ‘ SZ | 1800 ‘ 1800 ‘ - ‘ - ‘ - ‘ 60 ‘ 45 ‘ 2,0 | 1,6 | 0,4 | 35 ‘ 10,0 ‘ 13,5

A fejlesztéshez kiépiteni szikséges parkolok megvalositasa épuleten beldl, szint alatt javasolt, igy a
~legnagyobb beépitettség terepszint alatt” szabalyozd 60 %-ban keril meghatarozasra.

AKESZ 23.§ (4) bekezdés az alabbiak szerint mddosul:

»(4) Az Lk-2-XXI11-4/1 jeli épitési 6vezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb 30 lakasos lakoépiilet helyezhetd el.

b) aPassuth-Easzléutea—€s a Szent Laszlo utca mentén a lakofunkciot nem zavard, a lakossag
alapellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd funkciok, valamint oktatasi,
egészségiigyl rendeltetés a lakdépiiletek foldszintjén helyezenddk el a kozteriilet felé nézo
fobejarattal.

C) kotelez6 épitési vonal az utcai telekhatartdl mérve 5 méter, kivéve a Szent Laszlé utca melletti
tombokben, ahol 9 méter.”

AKESZ 23. § - a kdvetkezd (5) bekezdéssel javasolt kiegésziteni, az 0j Lk-2-XXIIl-4/3 épitési 6vezetre
vonatkozoan:

»(5) Az LKk-2-XXI11-4/3 jelii épitési 6vezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb 30-50 lakasos lakoépiilet, vagy legalabb 100 féréhelyes mélygarazs épitése esetén

legfeljebb 100 lakas helyezheté el, mely lakasok koziil
aa) legfeljebb 20%-4nak lehet a netté alapteriilete 35 m?- nél kisebb,
ab) legalabb 30 %-4nak a netté alapteriilete 60 m>-nél nagyobb kell legyen.

b) a Passuth Laszl6 utca és a Szent Laszld utca mentén a lakofunkciét nem zavard, a lakossag
alapellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd funkciok, valamint oktatasi,
egészségiigyl rendeltetés a lakoépiiletek foldszintjén helyezendok el a kozteriilet felé nézd
fébejarattal.

C) kotelez6 épitési vonal az utcai telekhatartdl mérve 5 méter, kivéve a Szent Laszlé utca melletti
tombokben, ahol 9 méter.

d) osszenyitott mélygarazs kialakitasakor, kizarolag a terepszint alatti beépités tekintetében —
az oOsszenyitott mélygarazzsal érintett szomszédos telekkel kozos telekhatar esetében - az
oldalkert 0 méter, terepszinten a 18. § (2) bekezdés a) pont szerinti méret.

e) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, és a lakasokhoz létesitendd
parkolok legfeljebb 20 %-a felszini parkoléban torténhet.

f) mélygarazs

fa) személygépjarmiivek és a lakasokhoz tartozo tarolok elhelyezésére létesitheto,
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fb) két egymassal szomszédos telken vagy telken beliil kiilon felépitményhez
kapcsolédoan, terepszint alatt egymassal osszenyitott modon is kialakithaté, a
tiizvédelmi kovetelmények betartasaval. A mélygarazsok a telekhataron ebben az
esetben is egymastol fiiggetlen épiiletszerkezettel alakithatok ki.

fc) parkoloszamanak a meghatarozasa soran az j épitmény, 6nallo rendeltetési
egység rendeltetésszerii hasznalatahoz biztositandé személygépkocsi elhelyezésre
vonatkozo telepiilésrendezési szerzédésben foglalt Kkotelezettség vallalast is
figyelembe kell venni, és a mélygarazs Kkialakitiasa soran ezen tobbletféréhelyet
biztositani sziikséges.

fd) kozlekedési kapcsolata a Passuth Laszl6 utcara szervezett modon nem alakithato
ki.

g) emelészerkezetes parkolo-berendezés

ga) kizarélag a parkolasi kotelezettségen feliili tobbletférohelyek kialakitasa
érdekében létesitheto,

gb) felszini kialakitassal nem létesitheté és Kizardlag onallo hasznalatot biztosito
modon telepitheto.

Az 6sszenyitott mélygarazs kialakitasi lehetéségével 6sszefiggésben a KESZ 17. § (3) bekezdésének a
madositasa is szUkségessé valik, a kdvetkezok szerint:

17. § (3) SZABADONALLO BEEPITESI modu teriileten:

a)

b)

az elbkertben, valamint az oldalkertben a telekhatartol szamitott 3 méteres savon beliil a
terepszint alatti gépkocsitarold, parkolé megkozelitéséhez sziikséges rampa kialakithat6, egyéb
épitmény kizarélag abban az esetben épitheté, ha az épitési Gvezet egyedi eldirasa
megengedi,

az illeszkedés altalanos szabalyai szerint meglévo, legkisebb telekszélességi méretet el nem érd,
de a legkisebb beépithetd telekteriiletet meghaladd méreti telkek esetén az épitési Ovezeti
eldirasok keretei kozott ikerhaz vagy testvérhaz elhelyezése is megengedett az LKk-2-XXI11-1/1
és Lke-1-XXI11-4/3 jelt épitési ovezetekben.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ TERVEZETE

4. A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének
«0e/2022. (ceveee ) onkormanyzati rendelete

a Budapest Févaros XXIIL keriilet Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616
26/2017. (IX. 22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
jogalkotdi hataskorében, Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.
§ (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 14/A. §. (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési
eszkozokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrol szo16 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28.§ (1)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkorben eljard szervek, oOnkormanyzatok véleményének
kikérésével és Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak partnerségi szabalyzatarol
sz0l6 9/2017. (II1.23) onkormanyzati rendelet 8. §-aban biztositott véleményezési jogkorében eljard
természetes és jogi személyek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ A rendelet mellékletei:
a) 1. mellékiet: ,»3ZT-8M jelii modositott Szabalyozasi Tervlap szelvény”,

b) 2. melléklet: ,,3. melléklet: Epitési ovezetek és Ovezetek szabalyozasi hatarértékei, 1.
Kisvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei
tablazat 23. sora”

2.§ Budapest Févaros XXIIIL keriilet Soroksar Onkorményzata Képviseld-testiiletének a Budapest
Fovaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrol szolé 26/2017.(IX.22.) Onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: KESZ) 17. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,,a) az eldkertben, valamint az oldalkertben a telekhatart6l szamitott 3 méteres savon beliil a terepszint
alatti gépkocsitarolo, parkoldo megkdzelitéséhez sziikséges rampa kialakithato, egyéb épitmény
kizarolag abban az esetben épithetd, ha az épitési 6vezet egyedi eldirasa megengedi,”

3.§ A KESZ 23/B. § - a kovetkezé (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(6) Az Lk-2-XXI11-4/3 jelii épitési 6vezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb 50 lakasos lakoépiilet, vagy legalabb 100 fér6helyes mélygarazs épitése esetén legfeljebb
100 lakas helyezhetd el, mely lakasok koziil
aa) legfeljebb 20%-4nak lehet a netto alapteriilete 35 m?- nél kisebb,
ab) legalabb 30 %-anak a netto alapteriilete 60 m?-nél nagyobb kell legyen.
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b) a Passuth Laszl6 utca és a Szent Laszl6 utca mentén a lakofunkcidt nem zavard, a lakossag
alapellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd funkcidk, valamint oktatasi,
egészségiigyl rendeltetés a lakdépiiletek fOldszintjén helyezenddk el a kozteriilet felé nézd
fébejarattal.

c) kotelez6 épitési vonal az utcai telekhatartdl mérve 5 méter, kivéve a Szent Laszld utca melletti
tombokben, ahol 9 méter.

d) Osszenyitott mélygarazs kialakitasakor, kizarélag a terepszint alatti beépités tekintetében — az
Osszenyitott mélygarazzsal érintett szomszédos telekkel kdzos telekhatar esetében - az oldalkert O
méter, terepszinten a 18. § (2) bekezdés a) pontja szerinti méret.

e) a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, és a lakasokhoz létesitend6
parkolok legfeljebb 20 %-a felszini parkoloban torténhet.

f) mélygarazs

fa) személygépjarmiivek és a lakasokhoz tartozo tarolok elhelyezésére 1étesithetd,

fb) két egymassal szomszédos telken vagy telken beliil kiilon felépitményhez kapcsoléddan,
terepszint alatt egymassal Gsszenyitott modon is kialakithato, a tlizvédelmi koévetelmények
betartasaval. A mélygardzsok a telekhataron ebben az esetben is egymastol fliggetlen
épiiletszerkezettel alakithatok ki.
fc) parkoloszamanak a meghatarozdsa sordn az 10j épitmény, 0Onallé rendeltetési egység
rendeltetésszerli  hasznalatdhoz Dbiztositandd személygépkocsi elhelyezésre vonatkozo
telepiilésrendezési szerzodésben foglalt kotelezettség vallalast is figyelembe kell venni, és a
mélygarazs kialakitdsa soran ezen tobbletférohelyet biztositani sziikséges.
fd) k6zlekedési kapcsolata a Passuth Laszl6 utcéara szervezett mdédon nem alakithato ki.

g) emeldszerkezetes parkolo-berendezés

ga) kizardlag a parkolasi kotelezettségen feliili tobbletfér6helyek kialakitasa érdekében
létesithetd,

gb) felszini kialakitassal nem létesithet6 és kizarolag oOnalldo hasznalatot biztosito6 modon
telepithetd.”

4.§ Hatalyat veszti a KESZ 23/B. § (4) bekezdés b) pontjaban ,,a Passuth Laszl6 utca és” szovegrész.

5.§ a) A KESZ 1. melléklet SZT-8 jelti Szabalyozasi Tervlap szelvénye helyébe, a jelen rendelet 1.
melléklet szerinti SZT-8M jelti modositott Szabalyozasi Tervlap szelvény 1ép.

b) A KESZ 3. melléklet az Epitési ovezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértékei 1. Kisvarosias
lakéteriiletek épitési Ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei cimii tablazata, jelen rendelet 2. melléklete
szerinti 23. sorral egésziil ki.

6.§ A rendelet a kihirdetését koveto 15. napon 1ép hatalyba.

Bese Ferenc dr. Szabé Tibor

polgarmester jegyzo
Zaradék )
A rendelet 2022. ... napjan az Onkormanyzat hivatalos hirdet6tablajan kifliggesztésre, ezaltal
kihirdetésre kertlt.

Budapest, 2022.
A Jegyz0 nevében eljaro:

Vittmanné Gerencsér Judit
osztalyvezet6-helyettes
Jogi és Személyligyi Osztaly
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Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Budapest Févaros
XXIII. Kertileti Epitési Szabalyzat modositasarol szolo .................... Onkormanyzati rendeletének

1. melléklete

»3ZT-8M jeltt modositott Szabalyozasi Tervlap szelvény”
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SZT-8M jeli médositd Szabdlyozasi Tervlap szelvény kivonata, a mddositas terileti hatdlyanak a
Jelélésével

A fenti abra az ,,SZT-8M jelii modositott Szabdlyozasi Terviap szelvény” rendezéssel érintett teriiletre

vonatkozo kivonata.
Az SZT-8 szelvény mads teriileteken nem modosul, igy a teljes SZT-8M szelvény a konnyebb
értelmezhetdség érdekében — ebben az eljarasi szakaszban - nem keriil bemutatdsra.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

_ 38


mailto:studioaperte@gmail.com

Soroksar KESZ médositasa — Soroksar, Ujtelep egy részteriiletére
partnerségi egyeztetés dokumentuma

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének a Budapest Févaros
XXIII. Kertileti Epitési Szabalyzat modositasardl szol6 .................... Onkormanyzati rendeletének

2. melléklete

,,3. melléklet: Epitési ovezetek és ovezetek szabalyzasi hatarértékei, 1. Kisvérosias lakoteriiletek épitési
Ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei tablazat 23. sora”

A B. C D. E. F. G.
1. < o legnagyobb . . ) o )
< kialakithato telek szintteriileti mutato épiiletmagassag
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23. |Lk-2-XXI111-4/3 SZ 1800 1800 - - 60 45 2,0 1,6 0,4 35 | 10,0 13,5
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