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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormdanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest XXIII. keriilet kiiltertilet 0196324/1 helyrajzi szdmu, ,kivett
kozat” megnevezésii, 516 m? teriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A FOLDBER Ingatlanfejlesztd Kft (cégjegyzékszam: 01-09-364275; székhely: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 7.; a tovabbiakban: Kérelmezd) 2022. majus 17. napjan vételi
szandéknyilatkozatot nyujtott be az Ingatlanra vonatkozoan. Az Ingatlan érintett az egyes
gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhdzasokkal Osszefliggd kozigazgatasi
hatosagi tligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii tiggyé nyilvanitasarol,
valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanitasarol szolo
kormanyrendeltek modositasarol szolo 141/2018. (VII. 27.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Korm.r.) 2. mellékletének 90. sora altal nemzetgazdasagi szempontbol kiemeltnek nyilvanitott
projektben (,,Logisztikai és adltalanos gazdasagi célu ingatlanfejlesztés Budapest XXIII.
keriiletben™), melynek megvalodsitasahoz sziikséges az Ingatlannak a beruhazé tulajdonaba
keriilése, illetve az Ingatlant is érint6 telekalakitasi eljaras és egyéb kozigazgatasi hatosagi
eljarasok lefolytatésa.

Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 362/2017.
(IX.12.) szamu hatarozata alapjan a 2017. oktober 01. napjat kovetéen benyujtott,
onkormanyzati tulajdonban 4ll6 ingatlan megvasarlasara vonatkozé Kkérelem
benyujtasaval egyidejiileg a kérelmezé a mindenkori értékbecslési dij 50%-at koteles
megfizetni. A kérelmez6 altal megfizetett Gsszeg:

a.) beleszamit az ingatlan vételaraba, amennyiben 1étrejon az ingatlan adasvételi szerz6dés.
b.) nem keriil visszafizetésre, az Onkorményzat eladasi ajanlatanak elutasitasa- vagy az
ingatlan adasvételi szerzddés létrejottének kérelmezdé érdekkorében felmeriildé ok miatti
meghitsulasa esetén (1 példany értékbecsloi szakvélemény atadasra kertil a részére).

c.) 30 napon beliil visszafizetésre keriil, ha az Onkormanyzat az értékbecslés targyat képezd
ingatlant nem kivanja értékesiteni.

A Kérelmezé az értékbecslési dij 50%-at megfizette, a 2022. junius 29. napjan elkésziilt
ingatlanforgalmi értékbecslés szerint az Ingatlan forgalmi értéke 2.227.056,-Ft.

Mivel a nemzeti vagyonr6l szoldé 2011. évi CXCVIL toérvény (a tovabbiakban: Nemzeti
vagyontv.)

e 1.§(2)bek. a) pontja értelmében nemzeti vagyonba tartoznak az allam vagy a helyi
onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban allé dolgok,

e 5.§ (2) bek. a) pontja alapjan a helyi onkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti
vagyon Kkiilon része a torzsvagyon, amely kozvetleniil a kotelez6 6nkormanyzati
feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja, és amelyet a Nemzeti
vagyontv. kizarolagos onkormanyzati tulajdonban allo vagyonnak minésit,

e 5.§ (3) bek. a) pontja alapjan a helyi 6nkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezé
nemzeti vagyonba tartoznak a helyi kozutak és miitargyaik.

e 6. § (1) bekezdése alapjan az allam vagy a helyi onkormanyzat kizardlagos
tulajdonaban allé nemzeti vagyon —a Nemzeti vagyontv. (2)-(3c) és (3¢) bekezdésben
és a 14. § (1) bekezdésében foglalt kivétellel, mely kivételi korokbe jelen iigy nem
sorolhat6 be - nem idegenithet6 el



annak, hogy Kérelmez6 megszerezze az Ingatlan tulajdonjogat, torvényi feltétele, hogy az
Ingatlan kikeriiljon az 6nkormanyzat forgalomképtelen torzsvagyona korébél, ami csak
oly médon torténhet meg, ha az Ingatlan tobbé nem lesz kozut.

Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6lo
43/2011. (XI.18.) 6nkormanyzati rendelete 8. § (1a) és (2) bekezdése szerint:

,, (1) A forgalomképesség megvaltoztatisdra a térzsvagyon kérébe tartozo vagyonelem
esetéeben — torveny eltéro rendelkezése hianyaban - azzal a feltétellel keriilhet sor, ha az adott
vagyonelem mdr nem szolgdlja kozvetleniil a kitelezo onkormanyzati feladat-és hatdaskor
ellatasat, a kozhatalom gyakorldsat.

(2) Amennyiben egy onkormdnyzati vagyontdrgy forgalomképesség szerinti besoroldsa fiigg
az adott vagyontargy funkcidjatol vagy jellegétol is, ugy a forgalomképesség
megvadltoztatasdval egyidejiileg, ha jogszabaly nem tiltja, megfelelé modon rendelkezni kell a
vagyontargy ezen funkcidjanak vagy jellegének a megvaltoztatisarol is.”

Az Ingatlan kivétele a forgalomképtelen térzsvagyon korébdl, valamint annak értékesitése
tamogathatd, tekintettel arra, hogy az Ingatlan valdjaban sose funkcionalt kozutként,
természetben egy erdének a része, a vagyonelem mar nem szolgdlja kozvetleniil a kotelezd
Oonkormanyzati feladat-és hataskor ellatasat.

Az Ingatlan jelenleg kozut, a hatalyos szabalyozasi terven is kozutként szerepel, és kozat csak
allami vagy onkormanyzati tulajdonban éllhat, igy a forgalomképtelen torzsvagyon korébol
torténo kivételéhez sziikséges a hatalyos szabalyozasi terv mddositasa, és az Ingatlan
atmindésitése kivett beépitetlen teriiletté. A jelenleg folyamatban 1évd keriileti épitési
szabalyzat, illetve annak mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasi eljaras keretében
lehetdség van a meglévo és a tervezett utak szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalatara, ennek
soran az Ingatlan vonatkozdsdban is atvezethetd a sziikséges moddositds, ha befejezddik a
véleményezési eljaras. A szabalyozasi terv elfogadasanak varhatd idOpontja a 2022. oktoberi
Képviselo-testiileti tilés.

Az Ingatlan értékesitésével kapcsolatos dontések meghozhatok, azzal, hogy a hatarozatban
rogzitésre keriil, hogy a szabalyozasi terv modositasat kovetden az Onkormdanyzat
kezdeményezi az Ingatlan &tmindsitését kivett beépitetlen teriiletté, valamint annak megtorténte
(ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetése) idépontjaval a Képviseld-testiilet az Ingatlant
kiveszi a forgalomképtelen torzsvagyon korébdl, és hogy magara az adasvételi szerzodés
megkotésére csak akkor keriilhet sor, ha az Ingatlan atmindsitésre keriilt kivett kozutbol kivett
beépitetlen teriiletté.

Mivel az értékesitéshez sziikséges szabalyozasi terv modositasa koltséggel jar, ezért javasolt,
hogy a targyi Ingatlan értékesitésére azzal a feltétellel keriiljon sor, hogy ha a Kérelmezd a
vételar mellett megfizeti a szabalyozasi terv sziikséges modositdsanak targyi Ingatlanra esé
koltségét is, mely Osszeg telepiiléstervezoi tajékoztatas szerint hozzavetdlegesen 1.500.000,-Ft.

Az eladasi ajanlat Kérelmezd altali elfogaddsa esetére javasolt, hogy az adasvétel
lebonyolitasaig is a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii igy megvalositasa
érdekében a Polgarmester felhatalmazast kapjon az Ingatlant érintd kézigazgatasi hatdsagi és
egyéb eljarasok lefolytatasahoz sziikséges nyilatkozatok megtételére, dokumentumok
alairasara.

A Képviselo-testiilet Szervezeti és Milkodés Szabalyzatarol szolé 10/2021. (I, 25.)
onkormanyzati rendelet 3. mellékletének — a Képviseld-testiilet altal a bizottsdgokra atruhazott



— nem hatosagi — hataskorok jegyzéke 3.3.4. pontjaval nettdo 30.000.000.- forint értékhatarig
atruhazta a Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsagra forgalomképes dnkormanyzati ingatlan és
ingd vagyon tekintetében a tulajdonost megilleté jogok (a polgarmester hataskorébe utalt
iigyek, és a vagyonkezel6i jog ellenértékének meghatarozasa kivételével) gyakorlasarol torténd
dontés hataskorének gyakorlasat. Az Ingatlan tekintetében sziikséges az értékesitésrol szolo
dontés meghozatalaval egyidejiilleg a forgalomképtelen torzsvagyon korébdol torténo
kivételrol szolo dontés is, mely viszont a KépviselO-testiilet hataskorébe tartozik, igy az egy
idoben torténo dontés érdekében javasolt, hogy az Ingatlan értékesitésével kapcsolatban
a tisztelt Képviselo-testiilet vonja vissza a Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsagra
atruhazott hataskort, és a dontést maga hozza meg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiilettdl a sziikséges dontések meghozatalat.

Hatarozati javaslatok:

1.

Budapest Févaros XXIII. Kkeriilet Soroksar Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
..... [2022. (V11. 14.) hatarozata hataskor egyedi iigyben torténé visszavonasarol

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

I. a 0196324/1 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésével kapcsolatos dontések meghozatalara
vonatkoz6 egyedi iigyben (a tovabbiakban: egyedi ligy) Budapest FOvaros XXIII. keriilet
Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Képviseld-testiilet Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szol6 10/2021. (I1I. 25.) dnkorményzati rendelete 3. szamu mellékletének 3.3.4.
pontjaban a Képvisel6-testiilet altal a Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsdgara atruhazott
hataskorét a Képviseld-testiilet sajat hataskorébe visszavonja, egyben gy dont, hogy az egyedi
iigyben a sziikséges dontést meghozza.

2.

Budapest Févaros XXIII. Kkeriilet Soroksar Onkorminyzata Képviselo-testiiletének
....... /2022. (VII. 14) hatarozata a 0196324/1 helyrajzi szamu ingatlannak a
forgalomképtelen torzsvagvonbol torténo kivételérol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

l. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) kezdeményezi a 0196324/1 helyrajzi szamu, , kivett kdzit” megnevezésii
ingatlan atmindsitését , kivett beépitetlen teriilet”-té a jelenleg folyamatban 1évo kertileti
épitési szabalyzat, illetve annak mellékletét képezd szabalyozasi terv mddositasi eljaras
lezarultat kovetden, és a targyi ingatlant annak ,kivett beépitetlen teriilet”-té torténd
atmindsitésének ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetése napjaval Kiveszi a
forgalomképtelen torzsvagyon korébol.

I. felkéri a Polgarmestert az atmindsités ingatlan-nyilvantartasi hatdsdgnal torténd
kezdeményezésére.

Hatarido: kertileti épitési szabalyzat modositasat kovetd 30. nap

Felelds: Bese Ferenc polgarmester
3.
Budapest Fovaros XXIII. Keriilet Soroksir Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
....... /2022. (VII. 14.)) hatarozata a 0196324/1 helyrajzi szamu, természetben Budapest




XXIII. Kkeriilet délkeleti hataran, az M0 autéat mellett talalhaté ingatlan értékesitésével
Kkapcsolatos dontésrol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

l. 2.227.056,-Ft vételar ellenében értékesiteni kivanja a FOLDBER Ingatlanfejleszté Kft.
(cégjegyzékszam: 01-09-364275; székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.) részére a
0196324/1 helyrajzi szamt, ,kivett kozut” megnevezésti ingatlant, miutin megtortént
annak ,kivett beépitetlen teriilet”-té torténd atmindsitése, azzal, hogy a FOLDBER
Ingatlanfejleszt6é Kft. a vételar megfizetésével egyidejiileg koteles megfizetni Budapest
Févéros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata részére 1.500.000,-Ft dsszeget a targyi
Ingatlant érint6 szabalyozasi terv modositas koltségeihez térténd hozzajarulasként.

. felkéri a Polgarmestert az I. pont szerinti eladasi ajanlat megtételére, €s annak elfogadasa
esetén az I. pontnak és a hatalyos jogszabalyoknak megfelelé adasvételi szerzodés
alairasara. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy az eladasi ajanlat elfogadasat kovetden
megtegye azon nyilatkozatokat a 0196324/1 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban,
melyek sziikségesek lehetnek a 141/2018. (VIL 27.) Korméanyrendelet 2. mellékletének
90. sora altal megnevezett projekt (,Logisztikai és dltalanos gazdasagi célu
ingatlanfejlesztés Budapest XXIII. keriiletben”) megvalositasahoz valamint a Budapest
kozigazgatasi terliletén fekvd ingatlanok beruhdzasi célteriiletté nyilvanitasarol szolo
1101/2022. (I1I. 2.) Kormanyhatarozat végrehajtasadhoz.

Hatdridé: 0196324/1 helyrajzi szamt ingatlan ,kivett beépitetlen teriilet”-té torténd
atmindsitését kovetd 30 nap
Felelds: Bese Ferenc polgarmester

Az el6terjesztést a Képviseld-testiilet sajat hataskorében, dontési joggal targyalja. A hatarozati
javaslatok elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel.

Budapest, 2022. janius 30.

dr. Torok-Gabeli Katalin Kisné Stark Viola
osztalyvezet6-helyettes osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje eldterjesztd

Mellékletek:



