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Tisztelt Bizottsag!

A 195773 helyrajzi szami, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 3.572 m? alapteriiletii
,, kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet” megnevezésii ingatlan 6/12 aranyban Cs. M. G. és
6/12 aranyban H. A. tulajdona. A 195774 helyrajzi szamii, az ingatlan-nyilvantartas adati
szerint 3.393 m? alapteriiletii, ,, kivett zartkerti miivelés aldl kivett teriilet és gazdasdgi épiilet”
megnevezésii  ingatlan 1/1 ardnyban Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkormanyzatanak (tovabbiakban: Onkormanyzat) Kizarolagos tulajdonat képezi. Az
ingatlanok a Szamaranszki diilé — K6zoslegeld diilé altal hatarolt mezdgazdasagi célu teriileten
talalhatok.

A 195773 helyrajzi szamu ingatlant az ELMU Hélozati Kft. javara 6sszesen 490 m? teriiletre
vonatkozd vezetékjog, a 195774 helyrajzi szamu ingatlant az ELMU Halozati Kft. javéara
dsszesen 314 m? teriiletre vonatkozo6 vezetékjog terheli.

Elézmények:

A 195774 helyrajzi szamu anorményzati tulajdonban 4116 ingatlan 1.850 m? (Szamaranszki
dild feldl esd) teriiletére H. A. csaladtagjai, H-né J. T. és J. S. érvényes, hatarozott idére sz016
rekreacios célu foldhasznalati szerzddéssel rendelkeznek 2025. december 31. napjaig.

H. A. 2020. junius 11. napjan kérelmet nyujtott be, mely szerint az 6/12 aranyban tulajdonaban
allo 195773 hrsz.-1 ingatlanbdl méretében és értékében megegyezd részt szeretne felajanlani
az Onkormanyzat részére a csaladtagjai altal a 195774 hrsz.-u ingatlanbol bérelt 1.850 m?
foldteriiletért cserébe.

Cs. M. G. a 195773 hrsz.-u ingatlan 6/12 aranyu tarstulajdonosa 2020. augusztus 15. napjan
kelt nyilatkozataban — 4. melléklet - hozzajarult a H. A. altal korabban benyfijtott telekcsere
tigylet kérelméhez.

A foépitésszel tortént egyeztetést kovetden megallapitasra keriilt, hogy telepiilésrendezési
szempontbol a két ingatlant érintd telekalakitds nem pontosan a kérelmezd altal eredetileg
benyujtott kérelemben szerepld teriiletnagysagokkal, de tobb szempont figyelembevételével
megoldhato (az ily modon torténd telekalakitas kérelmezd részérdl is rendben lenne):

- azingatlanok Szamaranszki diild feldli részét jelen telekalakitas keretében szabalyozni
kell, ki kell alakitani a szabalyozasi terv szerinti kozteriiletet a két érintett ingatlanbol

- aKozoslegeld dilo feldl szamitani kell a késdbbi szabalyozasra

- elképzelhetd a jovOben egy belsé feltaro Ut kialakitidsa a Szamaranszki diilé és a
Ko6zoslegeld dild kozott, azokkal parhuzamosan, az ezen esetlegesen kialakitando uthoz
sziikséges teriiletet célszerti az Onkormanyzat tulajdonaban tartani.

Fentiek figyelembe vételével Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzatinak
Képviseld-testiilete az 573/2021. (XII. 07.) hatarozataval valamint Budapest Fovaros XXIII.
keriilet Soroksar Onkormanyzata Polgarmesterének - a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szoldo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdésében biztositott jogkorében eljarva meghozott - 105/2021. (III. 16.) hatarozataval
modositott 433/2020. (X. 13.) hatarozataval ugy dontott, hogy Budapest Févaros XXIII.
keriilet Soroksdar Onkormanyzata végre kivanja hajtani a 195773 és a 195774 helyrajzi szamii,
természetben a Budapest XXIII. keriilet, Szamaranszki diil6 — Kézoslegelo diilo altal hatarolt
teriileteken talalhato ingatlanok 5. szamu melléklet (mely jelen eléterjesztéshez 3. szamu
mellékletént Keriilt csatolasra) szerinti vjraosztdsat és egyben szabadlyozasat, oly médon, hogy
a telekalakitast kovetéen az ,,A”-val jelolt kozteriilet ingatlan valamint a ,,C”-vel jelolt
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ingatlan az Onkormdnyzat tulajdondba, a , B’ -vel jelolt ingatlan pedig Y- tulajdoni
hdanyadban H. A. és Cs. M. G. tulajdondba keriilion telekalakitdssal vegyes csereszerzédés
utjan, ingatlanforgalmi szakértoi vélemeény ismeretében, értékegyeztetés alapjan tortéeno
eértékkiilonbozet megfizetése mellett, valamint felkérte a Polgarmestert a valtozdsi vazrajz és az
értékbecslés megrendelésére és azok ismeretében uj eloterjesztés készitésére — az értekbecslés
alapjan megallapitott forgalmi értékek fiiggvényében - a Képviselo-testiilet vagy a Gazdasagi
és Kozbeszerzési Bizottsag részére.

Mivel a Szamaranszki dild feldli kozteriilet kialakitdsdhoz a magantulajdonu ingatlanbdl 121
m? nagysagu teriilet sziikséges, és a kozteriilet kiszabalyozasdhoz kapcsoléddan
épiilet/épitmény bontéasa/athelyezése is sziikséges, ezért a foldteriiletek elcserélésére kizardlag
értékegyeztetés €s az alapjan torténd értékkiilonbozet megfizetése esetén keriilhet sor.

Fentiekre tekintettel az ingatlan csereiigyletéhez sziikséges T-101994 szamu valtozasi vazrajz
elkésziilt, valamint az ingatlanok pontos forgalmi értékét meghatarozé szakértéi vélemény is
rendelkezésre all. (A T-101994 szamt valtozasi vazrajz az ingatlanforgalmi szakértdi
véleményben még M-101740 szamon szerepel, azonban a foldhivatali zaradékolds soran ez
hivatalbdl javitasra kertilt T-101994-re.)

Az ingatlanok tulajdoni lapjai nem keriiltek kiilon mellékletként csatolasra, tekintettel arra,
hogy a 2. szamt mellékletként csatolt ingatlanfogalmi szakértdi véleményben azok
megtalalhatoak.

A 2022. éprilis 12. napjan késziilt ingatlanforgalmi szakértdi vélemény szerint a T-101994
szamu valtozasi vazrajz szerint a Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata
tulajdonaba keriild 195773/3 helyrajzi szami ingatlanba egyesitendé 1566 m? teriiletii
forgalmi értéke 6.404.940,- Ft, azaz hatmillio-négyszaznégyezer-kilencszaznegyven forint, a
magantulajdonba keriilé 195773/2 helyrajzi szami ingatlanba egyesitend6, 1688 m? teriilet
forgalmi értéke 7.141.928,- Ft, azaz hétmillio-egyszaznegyvenegyezer-kilencszazhuszonnyolc
forint.

A magantulajdonba keriild 195773/2 helyrajzi szdmban egyesitendd ingatlanrészbol T-101994
szamU valtozasi vazrajz alapjan koztként kiszabalyozando (195773/1) helyrajzi szamu
ingatlan, 121 m? teriiletii ,kivett kozat” megnevezésii ingatlanrész forgalmi értéke és a
kapcsolodo kartalanitasok koltsége az jrahasznosithaté anyagok értékét is figyelembe véve
2.190.118,-Ft, kettémillio-egyszazkilencvenezer-egyszaztizennyolc forint.

Fentiek alapjan a magantulajdonosok 4ltal az Onkormanyzat felé fizetendd osszeg 7.141.928,-
Ft, az Onkormanyzat 4ltal a magantulajdonosok felé fizetendd dsszeg 8.595.058,- Ft lenne. A
felek altal az egymas felé fennalldo koveteléseikbe az egymas felé fennalld tartozésaikat
beszdmitva az Onkormanyzatnak mindésszesen 1.453.130,- Ft fizetési kotelezettsége
keletkezne a magantulajdonosok felé.

Az ingatlanvasarlas fedezete a 2022. évi koltségvetés ingatlanvasarlas soran biztositott.

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak a Képviseld-testiilet Szervezeti
¢s Miikodési Szabalyzatarol szolo 26/2019.(X11.13.) dnkormanyzati rendelet 3. mellékletének
(A Képviseld-testiilet altal a bizottsdgokra atruhdzott — nem hatdsagi — hataskorok jegyzéke)
3.1.1. pontja alapjan a Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag:

,3.3.1. Dont — a foépitész veélemeényének figyelembevételével — ingatlan, ingatlanrész
vasarlasarol, kisajatitasarol, felajanlas elfogadasarol, valamint az elovasarlasi joggal



kapcsolatos nyilatkozatok targydaban netto 30.000.000.- forint értékhatarig, valamint ingatlan,
ingatlanrész bérbevételerdl evi netto 5.000.000,- Ft bérleti dijhatarig.”

Jelen elbterjesztés targyat képezo ingatlanok esetében sem az egyes elcserélendé teriiletek, sem
az Onkormanyzat altal fizetendd értékkiilonbozet 6sszege nem haladja meg a 30.000.000,- Ft-

Osszeget, igy a dontés a Tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontson az emlitett foldteriiletek cseréjének
¢s szabalyozasanak kérdésében!

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksiar Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsaganak .../2022. (V. 10.) hatarozata a 195773 és 195774
helyrajzi szamu, természetben a Budapest XXIII. Keriilet, Szamaranszki diilo és
Kozoslegelo  diilé _altal hatarolt teriileten talalhaté _ingatlanokkal Kkapcsolatos
telekalakitassal vegyes csereiigylet lebonvolitasarol

A Bizottsag uigy dont, hogy

I. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata végre kivanja hajtani a
195773 ¢és a 195774 helyrajzi szamu, természetben a Budapest XXIII. kertilet,
Szamaranszki dild — Kozoslegeld dild altal hatarolt teriileteken talalhato ingatlanok T-
101994 szamu valtozasi vazrajz szerinti Gjra osztdsat és egyben szabdlyozdsat oly
modon, hogy a telekalakitast kovetéen a (195773/1) helyrajzi szamu ingatlan valamint
a195773/3 helyrajzi szamu ingatlan az Onkormanyzat tulajdondba, a 195773/2 helyrajzi
szamu ingatlan pedig ¥4- tulajdoni hanyadban H. A. és Cs. M. G. tulajdonaba keriiljon
telekalakitassal vegyes csereszerzddés utjan, értékkiilonbozet megfizetése mellett,
valamint kérelmezok altal azon kotelezettség jogutodaikra is kiterjedé vallalasaval,
hogy amennyiben a jovében egy belsd feltard Ut kialakitasa valik sziikségessé a
Szamaranszki diilo és a Kozoslegeld diilo kozott, azokkal parhuzamosan, az ezen
esetlegesen kialakitandd uthoz sziikséges terliletet a 195773/2 helyrajzi szamui
ingatlanbol téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonaba adjak.

Ennek érdekében

a) H.A. részére
a.1) a 195773 helyrajzi szamu ingatlanon fennallo 6/12 tulajdoni hanyadara tekintettel
a 195773 helyrajzi szdmu ingatlanbol a T-101994 szdmu valtozasi véazrajz szerint
kialakul6 (195773/1) helyrajzi szaimu ingatlanba egyesitendé 121 m? teriilet 6/12
tulajdoni hanyadara vételi ajanlatot tesz 1.095.059,- Ft azaz egymillio-
kilencvenotezer-otvenkilenc forint ellenében, melybdl a foldteriilet értéke 255.975,-
Ft, valamint az elbontandé épiiletek értéke 208.900,- Ft és az athelyezendo
épitmények értéke az ujrahasznosithaté anyagok értékét is figyelembe véve
630.184,- Ft;

a.2.) a 195773 helyrajzi szamu ingatlanon fennallo 6/12 tulajdoni hanyadara tekintettel
a 195773 helyrajzi szdmu ingatlanbdl a T-101994 szam( valtozési vazrajz szerint
kialakulo 195773/3 helyrajzi szamu ingatlanba egyesitendé 1566 m? teriilet 6/12
tulajdoni hanyadara vételi ajanlatot tesz 3.202.470,- Ft azaz harommillio-
kettoszazkettoezer-négyszazhetven forint ellenében;



b)

a.3.) a 195774 helyrajzi szamu ingatlanbol a T-101994 szamu valtozasi vazrajz szerint
kialakulo 195773/2 helyrajzi szamu ingatlanba egyesitendé 1688 m? teriilet 1/2
tulajdoni hanyaddra eladasi ajanlatot tesz 3.570.964- Ft azaz harommillié-
otszazhetvenezer-kilencszazhatvannégy forint ellenében.

Cs. M. G. részére

b.1.) a 195773 helyrajzi szam ingatlanon fennallo 6/12 tulajdoni hanyadara tekintettel
a 195773 helyrajzi szamu ingatlanbol a T-101994 szdmu valtozasi vazrajz szerint
kialakul6 (195773/1) helyrajzi szaimu ingatlanba egyesitendé 121 m? teriilet 6/12
tulajdoni hanyadara vételi ajanlatot tesz 1.095.059,- Ft, azaz egymillio-
kilencvenotezer-otvenkilenc forint ellenében, melybdl a foldteriilet értéke 255.976,-
Ft, valamint az elbontandé épiiletek értéke 208.900,- Ft és az athelyezendo
épitmények értéke az ujrahasznosithato anyagok értékét is figyelembevéve
630.183,- Ft;

b.2.) a 195773 helyrajzi szamu ingatlanon fennallé 6/12 tulajdoni hanyadara tekintettel
a 195773 helyrajzi szdmu ingatlanbol a T-101994 szdmu valtozasi vazrajz szerint
kialakulo 195773/3 helyrajzi szamu ingatlanba egyesitendé 1566 m? teriilet 6/12
tulajdoni hanyadara vételi ajanlatot tesz 3.202.470,- Ft azaz harommillié-
kettoszazkettoezer-négyszazhetven forint ellenében;

b.3.) a 195774 helyrajzi szamu ingatlanbol a T-101994 szam valtozasi vazrajz szerint
kialakulé 195773/2 helyrajzi szimu ingatlanba egyesitendé 1688 m? teriilet 1/2
tulajdoni hanyadara eladasi ajanlatot tesz 3.570.964- Ft azaz harommillio-
otszazhetvenezer-kilencszazhatvannégy forint ellenében.

Az ingatlanvasarlas fedezetét a 2022. évi koltségvetés ingatlanvasarlas sora terhére biztositja.

Felkéri a Polgarmestert a kérelmezok értesitésére, és az . pont szerinti vételi és eladasi
ajanlatok megtételére, azok elfogadasa esetén a telekalakitasi eljaras meginditasara, és
a végleges telekalakitasi hatarozat birtokaban az 1. pontban foglaltaknak és a hatalyos
jogszabalyoknak megfeleld telekalakitdssal vegyes csereszerzddés alairasara.

Felelés: Bese Ferenc polgarmester
Hataridé: 2022. december 31.

Budapest, 2022. aprilis 26.

dr. Molnar Henriett Kisné Stark Viola
jogasz osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje el6terjesztd
Mellékletek:



