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Elaman kestavaa asumista



ONNEA UUTEEN ASUMISOIKEUSKOTIIN!

YH Kotien asumisoikeuskoti on turvallinen sijoitus huomiseen. Asumisoikeutesi on
elinikdinen ja kotisi kayttovastike edullisempi kuin vuokra vastaavassa vuokra-asunnossa
vapailla markkinoilla. Muistathan myds, etta asumisoikeuskotiasi vastaan otetun lainan
korot ovat verotuksessa vahennyskelpoisia, ja asumiseen on mahdollista saada Kelan
asumistukea. Asumisoikeuden voi myds jattaa perinnoksi.

Asumistarpeen muuttuessa voit vaihtaa asunnon toiseen hakemalla uuden jononumeron, jonottamalla
omasta taloyhtidsta vapautuvaa, sopivaa asuntoa ilman uutta jononumeroa tai keskindiselld vaihdolla.
Voit myds remontoida asumisoikeuskotiasi mieleiseksesi. Tarkempia tietoja |6ydat tésta oppaasta.

YH Kotien asuntomyyjat auttavat

YH Kodit on tarjonnut asiakkailleen turvallisia asumisoikeuskoteja jo 30 vuoden ajan Pirkanmaan ja
Varsinais-Suomen alueilla. Sijoitus on turvallinen; asiakas oikeutetaan saamaan kolmen kuukauden
irtisanomisajan jalkeen alkuperdinen asumisoikeusmaksu rakennuskustannusindeksilld tarkastettuna
takaisin. Asuntomyyjamme varmistavat asumisoikeusasumiseen liittyvat kdytannot asiakkaalle ja
neuvovat myds muuttoon liittyvissa asioissa.

Turvallisesti uuteen kotiin

Olemme kerdnneet YH Kotien asumisoikeusasukkaan oppaaseen tietoa esimerkiksi asukashallinnosta,
asumiskustannuksista, muutostoistd, kayttovastikkeista, asunnon huollon ja kunnossapidon vastuun-
jaosta sekd muista asumiseen vaikuttavista seikoista YH-Asumisoikeus Lansi Oy:n (mydhemmin yhtio)
asunnoissa.

Oppaaseen on kerdtty tiedot Aran seuraavista oppaista:
- Opas asumisoikeusasuntojen kadyttovastikkeiden mdaaritykseen

- Opas asumisoikeusasuntojen asukashallintoon

Loydat oppaat ja tarkempaa tietoa Aran sivuilta www.ara.fi/fi-FI/Tietopankki/Oppaat

Tervetuloa asukkaaksemme!
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1. ASUKASHALLINTO

Asukkailla on yhtion taloissa mahdollisuus vaikuttaa asumiseen ja kiinteistonpitoon liittyviin
asioihin neljalla tasolla:

Talotason asukashallinto

Asukaskokoukseen voivat osallistua kaikki talon 18 vuotta tayttaneet asukkaat. Asukaskokous valitsee
asukastoimikunnan ja toimikunnan puheenjohtajan. Kokous kutsutaan koolle vahintdan kerran
vuodessa kasittelemadan taloyksikon asioita. Kokouksen kutsuu koolle asukastoimikunta tai, jos sitd ei
ole, asumisoikeusyhteiso.

Yhteisokohtainen yhteistyoelin

YH-Asumisoikeus Lansi Oy:n yhteistydelintd kutsutaan Asukasverkostoksi. Asukasverkoston jasenet
valitaan asukastoimikunnan puheenjohtajien joukosta puheenjohtajakokouksen yhteydessa.
Asukasverkoston kokous kutsutaan koolle vahintddn kerran vuodessa kasittelemaan kaikille taloyk-
sikoille yhteisia asioita. Kokous valitsee ehdokkaat asumisoikeusyhtion hallituksen asukasedustajiksi.
Kokouksen kutsuu koolle Asukasverkoston puheenjohtaja.

Yhtion hallitus

YH-Asumisoikeus Lénsi Oy:n hallituksessa on viisi jasentd, joista kaksi asukasedustajaa.

Valtakunnallinen neuvottelukunta

Neuvottelukunta koostuu kaikkien asumisoikeustoimijoiden ja niiden asukkaiden edustajista.
Neuvottelukunnan tehtdvana on seurata asumisoikeusjarjestelman toimintaa, tehda aloitteita ja antaa
lausuntoja sekd muualla tavoin kehittda asumisoikeusasumista koskevia asioita.

Opas asumisoikeusasuntojen asukashallintoon




1.1 Talotason asukashallinto

Asumisoikeustalojen asukashallinto on organisoitu talo-
yksikoittain. Asukaskokouksessa asumisoikeuden haltijat padat-
tdvat heille sopivimmasta tavasta jarjestaa kohdekohtainen
asukashallinto. Lainsdddanndssa on luotu oikeudet osallistu-
miseen ja tiedonsaantiin seka vaikuttamismahdollisuuksiin.
Asukashallinto paattda itse, mihin toimintoihin se haluaa lain
puitteissa osallistua.

Asukaskokous

Asukaskokous kutsutaan koolle vahintdan kerran kalenterivuo-
dessa. Kokouksen kutsuu koolle asukastoimikunta tai, jos sitd
ei ole, YH-Asumisoikeus Lansi Oy:n asukasisannaitsija avustaa
tarvittaessa kokouksen koolle kutsumisessa. Kokous on myos
viipymattd kutsuttava koolle kdsittelemaan asukashallinnon

Asukaskokouksen tehtavat

asiaa, jos sitd vahintaan yksi kymmenesosa ddnioikeutetuista
ilmoittamaansa asiaa varten vaatii.

Aanioikeutettuja ja vaalikelpoisia ovat 18 vuotta téyttaneet
asumisoikeuden haltijat. Yhteishaltijat eivdt jaa déntd, vaan
jokaisella ddnioikeutetulla on yksi dani.

Asukaskokouksella on oikeus valita valvoja seuraaman ja
tarkastamaan asumioikeuskohteen talouden ja hallinnon
hoitoa. Valvojalla on oltava tehtavan edellyttdma ammatillinen
patevyys.

Katso Aran tarkemmat ohjeet asukaskokouksen pitdmiseen:
ohjeet.aso.fi/

- Asukaskokous paattaa asukastoimikunnan toimikauden pituudesta (enintdan 2 vuotta), jasenten lukumaarasta ja

valintatavasta.

- Asukaskokous valitsee asukastoimikunnan, joka valitsee keskuudestaan asukastoimikunnan puheenjohtajan.

- Asukaskokous voi myds paattda, ettei asukastoimikuntaa aseteta toistaiseksi tai seuraavalle toimikaudelle, vaan
sille kuuluvat tehtdvat tai osan niista hoitaa asukaskokous, asukastoimikunnan sijaan valittava luottamushenkil6 tai

YH-Asumisoikeus Lansi Oy.

- Asukaskokouksella on oikeus nimeta ehdokkaita yhtion hallitukseen.

- Asukaskokouksella on oikeus valita valvoja seuraamaan ja tarkastamaan asumisoikeuskohteen talouden ja hallinnon
hoitoa. Valvojalla on oltava tehtdvan edellyttama ammatillinen patevyys.

- Asukaskokous voi myds tehda esityksen yhtion hallitukselle asukashallintoelinten yhdistamisesta toisen tai toisten yhtion

asuntokohteiden kanssa.

- Hyvaan hallintotapaan kuuluu, ettd asukastoimikunta toimittaa allekirjoitetun (puheenjohtajan) poytakirjan
asumioikeusyhteisolle tiedoksi. Poytakirja tulee séhkoisesti nakyviin kaikille asukkaille oma.yhkodit.fi -sivustolle.



Asukastoimikunta

Asukastoimikunnan puheenjohtaja tai asukastoimikunnan
sijasta valittu luottamushenkild edustaa asumisoikeuskohdetta
ja toimii yhteyshenkilond asukkaiden ja yhtion valilla. Asukas-
toimikuntien puheenjohtajat kokoontuvat véhintdan kerran
vuodessa.

Asukaskokous voi valita yhden tai useamman asukastoi-
mikunnan toimeenpanemaan asukaskokouksen paatoksia
enintaan kahdeksi vuodeksi kerrallaan.

Jasenyys

Asukastoimikunnan jasenmadrastd ja valintatavasta paattaa
asukaskokous.

Asumisoikeushaltijan kanssa samassa taloudessa asuvilla ja
vuokralaisilla on oikeus osallistua kokouksiin ja asukashallin-
toon, mutta he eivat ole vaalikelpoisia ja ddnioikeutettuja.

Katso Aran tarkemmat ohjeet asukastoimikunnasta:
ohjeet.aso.fi/

Asukastoimikunnalla on oikeus (yhtd asumisoikeuskohdetta koskevissa asioissa):

- osallistua talousarvioesityksen seka kayttovastikkeiden maaritysesityksen valmisteluun;

- tehda esityksia vuosittain kdyttovastikkeilla ja vuokrilla katettavista talon korjaustoimenpiteists;

- osallistua talon pitkdnajan korjaussuunnitelman valmisteluun;

- osallistua talon pitkdnajan rahoitussuunnitelman valmisteluun;

- tehda esityksia talon huoltosopimuksen sisallostd, hoitojarjestelmasta sekd isanndinnin ja huoltotehtavien

jarjestamisests;

- valvoa asukkaiden ja muiden huoneiston haltijoiden yhteiseen lukuun hoito-, huolto- ja korjaustoimenpiteiden
suorittamista yhteisissa tiloissa;

- paattaa yhteisten askartelu- ja kerhohuoneiden ja vastaavien tilojen kdytosta seka talkoiden ja muiden vastaavien
yhteisten tilaisuuksien jarjestamisests;

- paattaa asukashallinnon paatettavaksi siirretysta asiasta seka toimeenpanna sen tehtavaksi annettu asia edellyttaen,
ettd asukashallinto on valmis ottamaan tehtavan vastaan;

- kasitella taloa koskevia muita asioita;

- tehda esityksia 45 §:ss4 tarkoitetulle asumisoikeusyhteison ja asumisoikeuden haltijoiden viliselle yhteistydelimelle
asumisoikeuskohteen asukashallinnossa esiin nousevista ja muista kdsiteltavista asioista.



1.2 Yhteisokohtainen yhteistydelin

Lakisddteinen yhteistydelin keskittyy yhtidtason asioiden kasit-
telyyn ja sen kaikkien asumisoikeuskohteiden tasapuolisen
kohtelun tarkasteluun. Yhteistydelin on neuvotteleva yhteis-
tyofoorumi, jonka tarkoituksena on toteuttaa ja valvoa kaikkien
asumisoikeuskohteiden tasapuolista kohtelua ja kohteiden
elinkaaritalouteen perustuvaa hoitoa.

YH-Asumisoikeus Lansi Oy:lla yhteistydelin on nimeltaan
Asukasverkosto. Asukasverkoston jdsenet valitaan asukastoi-
mikuntien puheenjohtajien joukosta puheenjohtajakokouksen
yhteydessa. Asukasverkoston toimiaika on kolme vuotta kerral-
laan, jonka jalkeen erovuoroisten tilalle valitaan uudet jésenet.

Asukasverkoston kokous jarjestetadn vahintdan kerran kalente-
rivuodessa késittelemaan asukashallinnon asioita. Kokouksen
kutsuu koolle Asukasverkoston puheenjohtaja. Kokous on
myos viipymatta kutsuttava koolle kasittelemaan asukas-
hallinnon asiaa, jos sité vaatii vahintaan yksi kymmenesosa
aanioikeutetuista ilmoittamaansa asiaa varten.

Asukasverkoston jasenet toivoisivat asukkailta yhteydenot-
toja ja rakentavaa keskustelua erityisesti asumiseen liittyvista
asioista. Olethan rohkeasti yhteydessa:
asukasverkosto@asukas.yhkodit fi

Asukasverkostolla on koko asumisoikeusyhteistda koskevissa asioissa oikeus:

- osallistua asumisoikeusyhteison talousarvioesityksen, kdyttévastikkeiden maaritysesityksen, tasaus- ja
jyvitysperusteiden ja korjaustoimenpiteiden valmisteluun seka neuvotella ja antaa niista lausunto;

- osallistua pitkdnajan korjaus- ja rahoitussuunnitelmien valmisteluun seka neuvotella ja antaa niista lausunto;

- tehda esityksia ja osallistua hoitojarjestelman seka isanndinnin ja huoltotehtavien jarjestamiseen;

- osallistua asumisoikeustalojen ja muiden rakennusten seka kiinteistojen ylldpidosta ja hoidosta solmittavien

sopimusten valmisteluun;

- osallistua sellaisten perusparannusten ja uudistusten valmisteluun, joilla kiinteistot ja rakennukset saatetaan

vastaamaan kunkin ajankohdan tavanmukaisia vaatimuksia;

- osallistua edelld mainittuja sopimuksia ja toimenpiteita koskevien kilpailutusperiaatteiden laatimiseen ja kilpailutusten

valmisteluun seka seurata kilpailutuksia;
- seurata uudiskohteiden suunnittelua ja toteuttamista;

- osallistua asumisoikeustalojen luovutusta, purkamista tai rajoituksista vapauttamista koskevien asioiden valmisteluun

ja neuvotteluihin;
- paattaa jarjestyssadntojen sisallosts;

- paattaa yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja vastaavien tilojen vuokraus- ja jakamisperiaatteista;

- tehda esityksia, neuvotella ja antaa lausuntoja muista yhteisétason asukashallintoon liittyvista asioista ja

asukastoimikuntien ehdottamista asioista;

- siirtaa yhteistyoelimelle kuuluva asia kasiteltavaksi talotason asukashallinnossa.

- valita valvoja seuraamaan ja tarkastamaan talonomistajan talouden ja hallinnon hoitoa (huom. ammattillinen

patevyysvaatimus) (53 §)

« valita asukasedustaja ja varajasen kustakin asumisoikeusyhteisdsta valtakunnalliseen asumisoikeusasioiden

neuvottelukuntaan (54 §).



1.3 Yhtion hallitus

Asukaskokouksilla on oikeus nimetd ehdokkaita YH-Asumis-
oikeus Lansi Oy:n hallitukseen. Yhtion hallituksessa on viisi
jdsentd, joista kaksi on asukkaiden edustajia (asumisoikeuden
haltijoita). YH-Asumisoikeus Lansi Oy valitsee asukasjdsenet
Asukasverkoston nimedmistd ehdokkaista yhtion hallitukseen.

Hallituksella on osakeyhtidssa niin sanottu yleistoimivalta, jolla
tarkoitetaan sitd, ettd kaikki paatdksenteko, joka ei osakeyhtio-
lain tai yhtigjarjestyksen mukaan kuulu muulle paatdksente-
koelimelle, kuten yhtidkokoukselle tai toimitusjohtajalle, on
hallituksen vastuulla. Hallitus on luonteeltaan niin sanottu
luottamuselin.

Yhteison hallituksessa asukasjdsen on tasavertainen paatok-
sentekija yhtion edustajien kanssa hallituksen vastuulle
kuuluvissa asioissa. Asukkaita edustavan hallitusjdsenen tulisi
edistad koko yhteisdn etua eikd han ole yksittdisen asumisoi-
keuskohteen edustaja hallituksessa.

Hallituksen jasenend toimiessaan asukkaiden edustaja on
muiden hallituksen jésenten tavoin vastuussa yhtiolle, vaikka
ajaakin mahdollisuuksien mukaan asukkaiden etuja. Halli-
tustydskentelyssd on muistettava, ettd kdsiteltavista asioista
kaytyja keskusteluja ei pida vieda kokousten ulkopuolelle,

koska kokoukset ovat luottamuksellisia ja suljettuja tilaisuuksia.

1.4 Valtakunnallinen taso:
neuvottelukunta

Asumisoikeusasioiden kehittdmista varten on valtakunnallinen
asumisoikeusasioiden neuvottelukunta, jonka ymparisto-
ministeri® asettaa. Neuvottelukunnan tehtdvana on seurata
asumisoikeusjarjestelman toimintaa, tehda aloitteita ja antaa
lausuntoja sekd muulla tavoin kehittdd asumisoikeusasumista
koskevia asioita (54 §).

Neuvottelukunnassa on jasenena enintdan yksi asumisoi-
keuden haltijoiden edustaja ja yksi edustaja kustakin asumis-
oikeusyhteisostd. Asumisoikeuden haltijoiden edustajan
kustakin asumisoikeusyhteisosta valitsee yhteistydelin. Asumis-
oikeusyhdistyksen edustajan valitsee yhdistyksen kokous.

Neuvottelukuntaan voi osallistua ympéristoministerion,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen ja Valtiokonttorin
edustajia. Neuvottelukunta valitsee keskuudestaan puheen-
johtajan ja varapuheenjohtajan. Jasenet valitaan kahdeksi
vuodeksi kerrallaan. Kullekin jésenelle on valittava henkildkoh-
tainen varajasen (54 §).



2. TIEDONSAANTIOIKEUS JA
TIEDOTTAMISVELVOLLISUUS

Asukaskokouksella, yhteistydelimelld ja asukastoimikunnalla
on oikeus saada asumisoikeusyhteisolta tai tdman edustajalta
oikeuksiensa kayttdmiseen tarpeelliset asumisoikeuskohdetta
tai asumisoikeusyhteisda koskevat tiedot. Tiedot on annettava
tilintarkastajan oikeiksi varmentamina, jos yhteistyoelin ne
sellaisina pyytaa.

Asumisoikeusyhteisdn on tiedotettava asumisoikeuden halti-
joille ja yhteistydelimelle asumisoikeuskohdetta tai -yhteisda
koskevista sellaisista asioista, joilla voi olla merkitysta heille tai
asukashallinnon toimielimille tdman lain mukaisten oikeuksien
kayttamisessa (§ 50).

Liikesalaisuuden piirissa olevat tiedot

Oikeuksiensa toteuttamiseksi asukashallinnon toimielimet
tarvitsevat tietoja yhtion tekemista sopimuksista esimerkiksi
huolto-, energia-, jdte ja vesisopimuksista.

Yhteisot voivat luovuttaa vain sellaista tietoa sopimusten sisal-
|6std, mika ei ole liikesalaisuuden piirissa. Tarkemmin asiasta
liikesalaisuuslaissa (595/2018). Tiedot sopimuksiin liittyvista
toimittajan velvollisuuksista esimerkiksi huoltotoimenpiteiden
sisdllosta ja kattavuudesta ovat sellaisia tietoja, jotka voidaan
luovuttaa asukkaille. Sopimuksiin liittyvat hintatiedot kuuluvat
liikesalaisuuden piiriin.

Kayttovastikkeiden perusteet

Asumisoikeusyhteisdn on annettava asumisoikeuden haltijoille
tiedot kadyttovastikkeen maardytymisen, tasaamisen ja jyvi-
tyksen perusteista, tasauksen vaikutuksesta kdyttovastikkee-
seen seka kayttovastikkeilla kerdttyjen varojen kdytosta. Tiedot
on annettava asukaskokouksessa ja yhteistydelimelle. Tietojen
on oltava asukkaiden saatavilla myds sahkoisesti.

Asumisoikeusyhteisdn on kdyttdvastikkeen madrdytymislaskel-
massa selvitettdva yhteiso-, tasausryhma- ja talokohtaisesti:

- mitd menoerid varten kdyttdvastiketta peritaan;

- minka verran kayttovastikkeilla kerattavista erista aiotaan
yhteensd kdyttad tasaukseen eri asumisoikeustalojen
kesken ja mikd vaikutus tasauksella on yksittdisen
asumisoikeustalon kayttovastikkeeseen;

- paljonko kerdtdan varautumista perusparannuksiin-,
ylldpito- ja hoitokustannuksiin ja mihin niita kaytetaan;

paljonko kerdtddn varautumista asumisoikeustalon
omistajalle lain mukaan kuuluviin velvoitteisiin ja mihin niita
kaytetdan;

Asumisoikeusyhteisdn on laadittava kultakin tilikaudelta
tilinpaatoksen laatimisen yhteydessa kirjanpitoonsa perustuva
koko yhteisdd, tasausryhmaa ja asumisoikeustaloa koskeva
jalkilaskelma, josta kay ilmi:

paljonko kayttdvastikkeita on peritty;
- mitd menoerid on katettu kdyttovastikkeilla;

Asukaskokouksella ja asukastoimikunnalla on oikeus
saada omaa asumisoikeuskohdetta koskevat tiedot.

Yhteisty6elin saa tiedot asumisoikeusyhteison
muodostamasta kokonaisuudesta. Tiedot tulee antaa
tilintarkastajan varmentavana, jos yhteistydelin ne
sellaisena pyytaa.

Asukkaiden valitseman valvojan tehtdvana on
yleisten periaatteiden ja asumisoikeuskohteen laskel-
mien varmentaminen.

paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoitusylijadmaa tai
-alijaamas;

paljonko on kumulatiivisesti kertynyt rahoitusylijadama tai
-alijddma yhteiso-, tasausryhma- ja talokohtaisesti;

paljonko kumulatiivisesti kertyneeseen ylijadmaan
sisaltyy varautumista perusparannuksiin-, yllapito- ja
hoitokustannuksiin;

paljonko kumulatiivisesti kertyneeseen ylijadmaan sisaltyy
varautumista asumisoikeustalon omistajalle lain mukaan
kuuluviin velvoitteisiin (51 §).

Tietosuoja ja yksityiseldman suoja

Tietosuojalain tarkoituksena suojata on jokaista yksilod
kansalaisuudesta tai asuinpaikasta riippumatta, kun on kyse
henkilotietojen kasittelystd, ja siten edistdd ihmisoikeuksien ja
perusvapauksien ja erityisesti yksityiseldman suojan kunnioit-
tamista. Kansallinen tietosuojalaki tdsmentaa ja tdydentaa
EU:n yleistd tietosuoja-asetusta (2016/679).

Henkilotunnuksen kasittely on perusteltua kaikissa sellai-
sissa tilanteissa, joissa yhteis® tarjoaa palveluita tai tuotteita,
joiden laskutus tapahtuu mydhemmin. Yhteison perimat
kayttovastikkeet ja vesimaksut ovat tallaisia palveluja. Lisdksi
hallituksen jasenen henkildtunnusta tarvitaan kaupparekiste-
riin ilmoittamista ja mahdollista palkkioiden maksua varten.
Yhteiso ei kuitenkaan saa luovuttaa henkilétunnuksia muita
tarkoituksia varten, kuten esimerkiksi asukashallintoon osallis-
tuville.

Perustuslain mukaan jokaisen yksityiseldma, kunnia ja koti-
rauha on turvattu. Kirjeen, puhelun ja muun luottamuksellisen
viestin salaisuus on loukkaamaton.

Asumiseen liittyy paljon asioita ja tietoja, jotka ovat yksityisen
suojan piirissd, joten sellaisten tietojen luovuttaminen ja jaka-
minen on aina harkittava tarkoin. Asukashallintoelimilld ei ole
oikeutta saada tai jakaa yksityisen suojan piiriin liittyvia tietoja
asukkaista.

Asukkaat voivat halutessaan luovuttaa esimerkiksi asukas-
toimikunnalle sahkdpostiosoitteensa digitaalista viestintaa
ja asukashallinnon jarjestdmista varten. Asukastoimikunta ei
saa kuitenkaan kdyttda yhteystietoja muuhun kuin asukkaan
ilmoittamaan tarkoitukseen.



2. ASUMISKUSTANNUKSET

2.1 Omakustannusperiaate ja
kayttovastike

Asumisoikeushaltijan on maksettava asumisoikeusyhtitlle
kohtuullista kdyttovastiketta. Kdyttdvastikkeet madritellaan
omakustannusperiaatteella siten, ettd kdyttovastiketuloilla
katetaan asumisoikeusasuntojen ja niihin liittyvien tilojen

rahoituksesta ja ylldpidosta aiheutuvat kohtuulliset menot.

Kayttovastikkeen madrdytymisperusteiden tulee lisaksi

olla sellaiset, ettd kayttdvastikkeet jakautuvat huoneistojen
kesken kohtuullisella tavalla. Kéyttévastike voi maaraytya
niin, etta erilaisia menoerid varten on eri maksuperuste,
kuten huoneiston pinta-ala taikka veden, sahkén tai muun
hyddykkeen todellinen kulutus tai kaytto.

Kayttovastikkeissa ei saa kerdtd ylijadmaa hoito- ja rahoitus-
menoihin. Jos ylijadmaa kertyy, on se huomioitava tulevissa
vastikkeissa.

Asumisoikeusasuntojen kayttovastikkeen on oltava pienempi
kuin kdyttdarvoltaan ja sijainniltaan samanveroisista vuokra-
asunnoista yleensa perittéva vuokra.

Kayttovastikkeen maaraytymislaskelman
laatimisperiaatteet

Lahtokohtaisesti jokainen asumisoikeustalo vastaa
omista kustannuksistaan talon huoneistosta kerattavilla
kayttovastikkeilla ja muilla tuloilla. Asumisoikeuskohteiden
kirjanpito on jarjestettava kustannuspaikkakohtaisesti.

Yhtio toimii omakustannusperiaatteella eli kaikki yhtion
asumisoikeusasuntojen ja niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja
ylldpidon edellyttamat, kohtuullisen taloudenhoidon mukaiset
menot katetaan huoneistojen haltijoilta perittavilla kaytto-
vastikkeilla, kayttokorvauksilla sekd vuokrattavien

tilojen tuotoilla.

Yhtio kuuluu yleishyddyllisyyslainsdddannon piiriin. Yhtion
hallitus paattad kayttovastikkeet erikseen kullekin taloyksikolle
kullekin kalenterivuodelle kuultuaan asiasta Asukasverkostoa.

Tyhjista asunnoista aiheutuvien hoito- ja
rahoitusmenojen kattaminen

Asumisoikeustalon asuinhuonestoja on aina tarjottava ensin
asumisoikeusasunnoksi. Jos asuntoa ei saada asumisoikeus-
kdyttoon, voi asunnon vuokrata. Tyhjien asuntojen saamatta
jadneistd kdyttovastikkeista aiheutunut alijadma voidaan tasata
kaikkien kohteiden kesken.

Kayttovastikkeiden tasaus

Kayttovastikkeiden tasauksella tarkoitetaan sitd, ettd koko
yhteison kulut, jotka voidaan tasata, jaetaan kohteille tasaa-
misen perusteiden mukaisesti. Yhteiselld kayttdvastikkeiden
tasaamisella huolehditaan siitd, etteivat yksittdiset taloyksikot
joudu taloudellisiin vaikeuksiin tyhjékayton tai luottotap-
pioiden vuoksi.

3.2 Kayttovastikkeen korottaminen

Kayttdvastikkeen muuttamisesta on ilmoitettava kirjallisesti
asumisoikeuden haltijoille. Samalla on ilmoitettava muutoksen
peruste sekd uusi kayttovastike. Vastikkeen korotuskirjeet on
lahetettava viimeistadn kaksi kuukautta ennen uuden vastik-
keen voimaan tuloa.

Erikseen ei kuitenkaan tarvitse iimoittaa ldmmaosta, vedesta tai
muusta huoneiston kdyttodn kuuluvasta etuudesta suoritet-
tavan kayttokorvauksen korotuksesta, joka perustuu kulu-
tuksen kasvuun tai huoneistossa asuvien henkildiden luku-
madaran kasvuun, jos etuus on sovittu korvattavaksi erikseen
kulutuksen tai huoneistossa asuvien henkildiden lukumaaran
perusteella.

Kayttdvastikkeet tarkistetaan yleensa kerran vuodessa.

3.3 Asumisoikeuden lunastaminen

Talon omistajan on lunastettava asumisoikeusasukkaalta
asumisoikeus kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun asukas
on tehnyt omistajalle ilmoituksen asumisoikeudesta luopu-
misesta. Asumisoikeuslaissa on sdddetty asumisoikeuden
luovutushinnan enimmdismaara:

1. ensimmainen eli alkuperdinen asumisoikeusmaksu

2. rakennuskustannusindeksin muutos

3. asumisoikeuden haltijoiden huoneistoon tekemien
kohtuullisten parannusten arvo lupamenettelyn kautta.



YH-Asumisoikeus Lansi Oy:ssa kdyttovastike jakautuu seuraavasti:

1. Kayttovastike | muodostuu kiinteiston omista hoitokuluista.

Kayttovastikkeella katetaan kiinteistéjen yllapitoon ja huoltoon liittyvat kulut, kuten lammitys-, séhko- ja vesimaksut,
huolto-, ulkoalue- ja siivouspalvelut, hissihuollot, antenni- ja kaapeli-TV- seka tietoverkkomaksut, jatehuolto sekd myds
vuosittain tapahtuvat pienet kiinteistdn kuntoa yllapitavat korjaukset. Kayttdvastike [:l1d katetaan myds asukashallinnon
kustannukset, kuten asukkaiden jérjestamata tilaisuudet.

Kayttovastike l:n madrityksessa otetaan huomioon kayttokorvaukset sekd autotallien, autopaikkojen ja varastojen vuokra-
tuotot. Kayttokorvauksia ovat mm. vesi-, sauna- ja pesutupamaksut.

2. Kayttovastike Il muodostuu yhtion omistamien asumisoikeusasuntojen paaomakuluista, varautumisesta
yhtiélle lain mukaan kuuluviin velvoitteisiin seka muista kiinteistonomistajalle kuuluvista velvoitteista.

Kayttovastikkeella katetaan alkuperdisen lainapaatoksen mukaiset rahoituskulut seka peruskorjaushankkeiden lainojen
korot ja lyhennykset. Kuluihin lasketaan ja muiden vuokrattavien tilojen rahoittamisesta aiheutuvien lainojen korot ja
lyhennykset, hallintomenot, isdnndintipalvelut, markkinointikulut ja asuntojen vaihtomyyntiin liittyvat kulut, kiinteistéverot,
vahinkovakuutukset ja tontinvuokrat sekd suhteellisen suurena erillisend hankkeena toteutettavat korjaus- ja huoltotydt.

Taloyksikkdkohtainen kayttdvastike Il:n kulu madritellddn jakamalla koko yhtion kayttovastike Il:n kulut yhtién asuntokannan
kesken. Kayttovastikkeella varaudutaan myds asumisoikeuksien lunastamiseen.

Kayttovastike Il:lla varaudutaan vuosittain tehtaviin laajempin korjauksiin ja huoltotéihin sekd huoneistojen muuttokorjauksiin.

Katso tarkemmat mddiritykset Aran julkaisusta: Opas asumisoikeusasuntojen kédyttévastikkeiden mddiritykseen



4. HUONEISTOKOHTAISET
MUUTOSTYOT

Asumisoikeuden haltijalla on oikeus tehda tai teettaa
asunnon sisatiloissa ja hallitsemallaan piha-alueella kohtuul-
lisia asumistasoa parantavia muutostditd. Muutostdissa on
kuitenkin huomioitava, ettd muutostydn on vastattava myos
tulevien asukkaiden tarpeita. Asumisoikeuden haltijan on
aina ennalta hankittava yhtion edustajan kirjallinen lupa
muutostdille.

Asuntoon ei saa teettdd sellaisia muutostoita, jotka heikentdvat
asuttavuutta tai aiheuttavat haittaa talon muille asukkaille.
Muutostdissa tulee noudattaa sekd viranomaismaardyksia etta
yhtion ja isdnnditsijan antamia ohjeita. Muutostdista syntyvat
kustannukset asukas on aina velvollinen suorittamaan itse,
eika niistd saa aiheutua lisakustannuksia muille asukkaille.

Asumisoikeuden haltija voi asumisoikeudesta luopuessaan
saada korvauksen vain luovutushetkelld hyvassd kunnossa
olevista huoneiston lisa- ja muutostoistd. Korvauksen
saaminen edellyttaa, ettda muutosty6 on merkitty
hyvitettavaksi muutostyoksi eika kuoleentumisaika ole
umpeutunut. Muutostdista tulee olla tehtyna myos kirjal-
linen sopimus yhtion, muutostyon tekijan seka asumis-
oikeuden haltijan kesken ennen kuin muutostéiden
tekeminen on aloitettu.

4.1 Yhtion yleiset periaatteet muu-
tostdista ja niiden teettamisesta

Huoneistossa ei saa tehda sellaisia muutostoitd, jotka alentavat
kiinteiston arvoa, heikentavat rakennuksen daneneristysomi-
naisuuksia, nostavat kiinteiston kayttokustannuksia tai vaikut-
tavat haitallisesti rakennuksen runkoon tai LVI- ja séhkdsuunni-
telmiin taikka muutoin heikentdvat asunnon asuttavuutta.

Mikali asukas on luvatta tehnyt edelld mainittuihin seikkoihin
vaikuttavia muutostoitd, palauttaa yhtié asunnon ennalleen
viimeistddn poismuuton yhteydessa asukkaan kustannuksella.

Asukas on velvollinen korvaamaan luvattomasta muutos-
tyota johtuvan korjaustyon kustannukset.

Muutostoiden vaikutusta asuttavuuteen tulee tarkastella
myds asunnossa mydhemmin asuvien kannalta. Tdaman vuoksi
esimerkiksi seinien siirtdminen tai poistaminen sallitaan vain
poikkeuksellisesti.

Mitddn materiaaleja tai kalusteita ei saa vaihtaa laadultaan
heikompiin kuin mita asunnossa on.

Muutostydt eivat saa vaikeuttaa kiinteiston tai asunnon huol-
totoitd, esimerkkind omat pihatyot.

Yhtio edellyttdd, ettd vaativa muutostyd (esim. ilmalampo-
pumppu) tulee teettdd ammattiurakoitsijalla. Tietyt muutokset
edellyttdvat viranomaisten hyvaksymistd: muutoksista on
talloin laadittava suunnitelma, joka toimitetaan viranomaisille
(esim. valokate). Myds muutostydn suunnitelmista aiheutu-
vista kustannuksista vastaa asumisoikeuden haltija.

Ilman talonomistajan lupaa tehdysta muutostyosta ei saa
my6hemmin hyvitystd, vaikka ne sindnsa kuuluisivatkin
jaljempana mainittuihin hyvitettaviin muutostéihin.

4.2 Huoneistokohtaisten paran-
nusten korvaaminen asumisoikeu-
den haltijalle

Korvauksen maardysperusteet

Parannusten arvo luovutushetkelld maaraytyy parannustoista
aiheutuneiden kustannusten, téiden ajankohdan ja jaljella
olevan hyddyn perusteella.

Maksettavan hyvityksen laskemisessa yhtio soveltaa ennalta
maadriteltyja laskentaperusteita, joista poiketaan vain, mikali
parannustydn kdypa arvo on selvdsti laskennallista arvoa
heikompi.

Parannukseksi ei katsota hyvékuntoisen pinnoitteen tai
kalusteen vaihtamista toiseen vastaavan tasoiseen esimerkiksi
tyyliseikoista johtuen.

Parannusten laskennallinen arvo

Muutostoista korvattavaksi tuleva osuus vahenee ajan mukana
ja on myds riippuvainen luovutusajankohdan arvotuksista.
Hyvitettavien muutostoiden yldrajana on 100 euroa/asm?.

Yleisperiaatteena on, ettd asumistasoa parantavien muutos-
téiden hyvitys on enintdan 80 % kyseessa olevien muutos-
toiden hyvaksytysta hankintahinnasta, kuitenkin enintdan 80 %
hyvitettdvien muutostdiden yldrajasta laskien. Muutostoéiden
jadnndsarvon lasketaan pienenevan 20 % vuodessa laskettuna
enimmaishyvityksestd, poikkeuksena parveke- tai terassilasitus
tai muu merkittdva muutostyd, jossa jddnndsarvon lasketaan
pienenevan 10 % vuodessa laskettuna enimmaishyvityksesta.

Jaannodsarvon pieneneminen lasketaan koko kuoleentumisajan
saman perusteen mukaisesti. Yhtion pddtds muuttaa vuotuista



jadnndsarvon pienennysprosenttia ei siis vaikuta taannehti- - ovisilman, turvalukon tai -ketjun asentaminen (jatettava
vasti jo tehtyjen muutostéiden hyvityksiin. paikoilleen muutettaessa)

- sdlekaihtimien asentaminen (jatettava paikoilleen
muutettaessa)

4.3 Esimerkkeja muutostoista

- parvekekaihtimien ja -verhojen asennus

Asumisoikeusasunnosta luovuttaessa luovutuksen enimmais- - lisdpistokkeiden asennus

hintaa laskettaessa luetaan mukaan luovuttajan tai hanta edel- - omat pihatydt (istutukset jatettava paikoilleen tai piha
taneiden asumisoikeudenhaltijoiden tekemien kohtuullisten saatettava alkuperdiseen kuntoon)

muutostdiden arvo luovutushetkelld. Tarkoituksena on korvata - suihkualtaan, -seinan tai -kaapin asennus
asumisoikeuden luovuttajalle tehdyistd muutostoista se hyoty, - keittidkalusteiden ja kodinkoneiden laatutason nosto

joka siirtyy luovutuksensaajalle. : g ) .
J vy ) - ilmaldmpdpumpun asennus (ennallistettava tai seuraavan

Esimerkkeja hyvitettavista muutostoista asukkaan vastuulle)

. - . - N Esimerkkeja yleensa kielletyista muutostodista
Ohessa esimerkkeja sellaisista hyvaksyttavistd muutostdists, jay y

joista on mydhemmin mahdollista saada hyvitys: Esimerkkejd muutostoistd, joita ei saa tehda:
kylmadkalusteiden lisddminen - seinien siirto ja poisto
kiinteiden sailytyskomeroiden lisddminen - ikkunoiden paikkojen tai koon muutokset
lattialaatoituksen lisddminen (edellyttaa lattialdmmityksen - piharakennuksiin kohdistuvat muutokset
asentamista) - ulko-oviin kohdistuvat muutokset
lattialammityksen asentaminen kosteisiin tiloihin - asukkaiden omat parvekkeille tai asunnon ulkopuolelle
- parvekelasien asentaminen asennettavat antennit
- vinyyli- tai laminaattilattian asennus, mikali - korkkilaattalattian asennus

askelddnieristysvaatimus tayttyy, tai muu parannus

- kylpy-, poreammeen ja paljun asennus
nykyiseen materiaaliin

Esimerkkeja viranomaisen tai vastaavan luvan

Esimerkkeja ei-hyvitettavistd muutostoista vaatimista taista

Esimerkkejd muutostdistd, joista ei mydhemmin ole mahdol- - puiden istutus ja kaato
lista saada hyvitysta: - kiintedt terassirakennelmat ja aidat
- sdvy- ja varimuutokset, saatettava ennalleen sopimuksen - valokatteet ja markisit
paattyessa isannaditsijan niin edellyttdessa - LVIS-kalustemuutokset
liukuoven asentaminen - yleensdkin rakennus-/toimenpidelupaa vaativat muutokset

Laskelmaesimerkkeja

Ohessa muutama esimerkki siitd, kuinka muutostydsta asukkaalle korvattava summa muuttuu:

Esimerkki 1

Muutostydna teetdtetty 1.1.2019 asuntoon vinyylilattia arvoltaan 1 000 euroa. Maksimihyvitys muutostydsta 800 euroa.
Asukas muuttaa asumisoikeusasunnosta pois 1.1.2022. Talldin poismuuttavalle asukkaalle hyvitetddn kyseessa olevasta
muutostydstd 320 euroa. 1.1.2024 jélkeen ei hyviteta.

Esimerkki 2

Muutostyona teetdtetty 1.1.2018 asuntoon vinyylilattia arvoltaan 1 000 euroa. Maksimihyvitys muutostyosta 800 euroa.
Asukas muuttaa asumisoikeusasunnosta pois 30.9.2022. Talléin poismuuttavalle asukkaalle hyvitetdan kyseessa olevasta
muutostyosta 40,44 euroa. 1.1.2023 jalkeen ei hyviteta.

Esimerkki 3

Muutostyona 1.1.2017 teetatetty parvekelasitus arvoltaan 5000 euroa. Maksimihyvitys muutostyosta on 4000 euroa (kun
asunnon pinta-ala on vahintaan 50 m?. Asukas muuttaa asumisoikeusasunnosta pois 1.1.2022. Tall6in poismuuttavalle
asukkaalle hyvitetddn ko. muutostydsta 2000 euroa. Tastd muutostydsta ei hyvitetd 31.12.2026 jalkeen mitdan.



4.4 Asukkaan velvollisuudet ja
vastuut muutostoissa

Asumisoikeuden haltijalla on vastuu aiheuttamastaan
huoneiston vahingoittumisesta lukuun ottamatta tavan-
omaista kulumista. Vastuu huoneistoon tehtyjen muutos-
téiden laadusta ja muutostdistd aiheutuvista vahingoista on
asumisoikeuden haltijalla muutostyon teettdjana.

Myds asumisoikeuden mydhempi haltija on vastuussa
muutostdistd aiheutuneiden vahinkojen mahdollisesta
lisddntymisestd omana hallinta-aikanaan, mikali han ei viipy-
mattd ilmoita havaitsemistaan vahingoista talon omistajalle.
Asumisoikeuden haltija on vastuussa myds aiemmin asuntoon
tehdyista muutostdista.

Vahingon aiheuttamiseksi katsotaan myds alkuperdisen mate-
riaalin vaihtaminen heikompilaatuiseen.

Korvattavaksi vahingoksi katsotaan my®os sellaiset sindnsa
laadukkaasti tehdyt muutostyot, jotka heikentavat asutta-
vuutta seuraavien asukkaiden kannalta. Syyna voi olla esimer-
kiksi materiaalien poikkeuksellisen raikedt varit.

Muutokset huoneistokohtaisten muutostdiden
periaatteissa

Yhti6 voi perustelluista syistd muuttaa tdssd oppaassa
esitettyjd huoneistokohtaisten muutostdiden menettely- ja
korvausperiaatteita.

5. VAKUUTUKSET

Kiinteistdn omistaja on ottanut asuintalosi turvaksi kiinteisto-
vakuutuksen, mutta sinun on otettava kotivakuutus oman
omaisuutesi turvaksi. Yleisimmin kotivakuutuksesta haetaan
korvausta vesi- ja palovahinkoihin. Ellei sinulla ole kotivakuu-
tusta ja vahinko sattuu, rahalliset vahingot ovat usein mittavat.

Tarkista kotivakuutusturvasi riittavyys

Karkean jaon mukaan kotivakuutuksen piiriin kuuluvat kaikki
muutossa mukaan ldhtevat tavarat, ja kiinteistovakuutuksen
piiriin kiinteat kalusteet ja rakenteet. Muistathan tarkistaa
vakuutusturvasi riittdvyyden omasta vakuutusyhtiostasi.

Avainturva

Kun avain katoaa, siitéd kannattaa ilmoittaa heti asiakaspalve-
luumme. Avainturva-vakuutuksessa korvataan avaimien tai
lukkojen uusimisesta sekd ovien avaamisesta aiheutuneita
kustannuksia.

Avainturvan osalta korvataan enintdan yksi vahinko vakuu-
tettua kohden kalenterivuoden aikana. Korvaushakemus on
nimeltadn AsumisPLUS -vahinkoilmoituslomake. Vahinkoilmoi-
tukseen tulee liittaa kuitit aiheutuneista kuluista.

Huomioithan, etta vahinkoilmoitus ja korvaukset tulee
olla késiteltyna ennen sopimuksen paattymista.




6. ASUNNON HUOLTO JA
KUNNOSSAPITO

Taulukko patee normaalista asumisesta, kulumisesta ja vanhe-
nemisesta johtuviin tapauksiin. Huolimattomuudesta johtuvat,
tahalliset tai vahingossa aiheutuneet tuottamukset ratkaistaan
aina tapauskohtaisesti. Asukkaan tulee ilmoittaa havaitsemis-
taan vioista yhtitlle valittomasti.

6.1 Vastuunjakotaulukko

KOHDE TAI TEHTAVA SUORITUSVASTUU KUSTANNUSVASTUU HUOMAUTUKSET

Ammattilainen Asukas Asukas Yhtio
tai erikoisliike

AVAIMET, LUKOT

alkuperdisen lukon huolto X X

lisdavaimien hankinta X X yhteys asiakaspalveluun

ulko-oven lukon sarjoitus X yhteys asiakaspalveluun

turvalukon asennus ja huolto X yhteys asiakaspalveluun (pois
muutettaessa jatettava paikoilleen)

varmuusketjun asennus ja huolto X X yhteys asiakaspalveluun (pois
muutettaessa jatettava paikoilleen)

HUONEISTON ULKO-OVET

saranoiden ja alkuperdislukon voitelu X X

tiivisteiden korjaus ja uusinta

oven ja sen alkuperdisten varusteiden korjaus

ovisilman asennus ja huolto X X yhteys asiakaspalveluun (pois
muutettaessa jatettava paikoilleen)

oven edustan puhtaanapito X

oven edustan lumityot

oven edustan liukkaudentorjunta X

IKKUNAT

tiivisteiden korjaus ja uusinta X X

helojen yms. varusteiden korjaus X X

ikkunalasien uusinta X X yhteys asiakaspalveluun

puitteiden ja karmien maalaus X X

puitteiden ja karmien korjaus X X

parvekelasituksen korjaus (takuuajan jilkeen) X X yhteys asiakaspalveluun

sélekaihtimet X pois muutettaessa jatettava
paikoilleen

SEINA-, KATTO- JA LATTIAPINNAT

seinien maalaus ja tapetointi X X X yhteys asiakaspalveluun

markatilojen seindpintojen korjaus X X

huoneistosaunan lauteiden korjaus tai uusiminen X X tapauskohtaisesti

saunan paneloinnin korjaus X X tapauskohtaisesti

kattopintojen maalaus X X

lattianpédallysteiden korjaus ja uusinta X X

markatilojen lattioiden ja seinien kunnontarkastus X X



KOHDE TAI TEHTAVA

parvekkeen pintojen kunnostus
parvekkeen puhtaanapito

parvekkeen vedenpoistoaukkojen puhdistus

KIINTEAT KALUSTEET JA KAAPIT, VALIOVET

kalusteiden kunnostus

véliovien ja niiden alkuperéisten varusteiden
korjaus

valiovien saranoiden ja lukkojen voitelu

LAMMITYS

patterien ilmaaminen

patterien perussdato

patteriventtiilien korjaus ja huolto

patterien puhtaanapito

ILMANVAIHTO

poistoilmaventtiilien ulkopintojen puhdistus
poistoilmaventtiilien saato ja korjaus
ilmanvaihtokanavien puhdistus
korvausilmaventtiilien puhdistus

korvausilmaventtiilien suodattimien puhdistus
tai vaihto

korvausilmaventtiilien uusien suodattimien
hankinta

liesituulettimen tai -kuvun rasvasuodattimen
puhdistus

liesituulettimen tai -kuvun uuden
rasvasuodattimen hankinta

liesituulettimen tai -kuvun korjaus
huoneiston ilmanvaihtokoneen suodattimien vaihto
huoneiston ilmanvaihtokoneen huolto ja korjaus

huoneiston ilmanvaihtokoneen tarpeenmukainen
kaytto

VESI- JA VIEMARILAITTEET
astianpesukoneen korjaus
astianpesukoneen puhdistus
hanojen poresuodattimien puhdistus
hanojen virtaamien perussaatd
suihkuletkun ja késisuihkun uusinta
hanojen korjaus ja uusiminen
WC-laitteen korjaus

pesualtaiden korjaus

astian- ja pyykinpesukoneiden liittdminen
takaiskuventtiili
astianpesukonehanan asennus

astianpesukoneen poiston jalk. vesiputkien
tulppaus

vesilukkojen ja lattiakaivojen puhdistus
vesilukkojen ja lattiakaivojen korjaus
viemdritukosten avaus

hanojen ja WC:n vuotojen tarkkailu

huoneistokohtaisten vesimittarien lukeminen

X

X X X X X X

>

SUORITUSVASTUU

Ammattilainen
tai erikoisliike

Asukas

KUSTANNUSVASTUU
Asukas Yhtio

X

X

X

X

X

X
X
X

X
X

X
X
X
X
X
X
X

X

X

X

X

X
X

HUOMAUTUKSET

kaytettdva aina takaiskuventtiilia

muuttojen yhteydessé, yhtio



KOHDE TAI TEHTAVA SUORITUSVASTUU KUSTANNUSVASTUU HUOMAUTUKSET

Ammattilainen Asukas Asukas Yhti6
tai erikoisliike

SAHKOLAITTEET, ASUNNON SAHKOMITTAUS

lamppujen ja loisteputkien hankinta ja vaihto

loisteputkivalaisimien sytyttimien hankinta ja

vaihto

kiinteiden valaisimien ja niiden kupujen korjaus X X X

sulakkeiden hankinta ja vaihto X

pistorasioiden ja kytkimien korjaus X X

sisustusvalaisimien asennus X

antenniliitosjohdon ja -kaapeleiden hankinta ja X

korjaus

tietoliikennerasioiden lisddminen X X yhteys asiakaspalveluun

kiukaan korjaus ja huolto X X

kiuaskivien hankinta ja vaihto X X

kylmékalusteiden lauhduttimien puhdistus X X

jaakaapin sulamisvesiputken puhdistus X X

lieden ja jadkaapin korjaus ja huolto X X X

palovaroittimien hankinta ja huolto X X 1.1.2024 alkaen yhtion vastuulla
Huom! Asukkaalla on edelleen vastuu
ilmoittaa yhtiolle palovaroittimen
vikatilasta.

modeemit X X

tietoliikennejohdot X X

ilmaldampoépumppu X X yhteys asiakaspalveluun

ASUNNON OMASSA KAYTOSSA OLEVA PIHA-ALUE

pihan puhtaanapito X X

nurmikoiden ja pensaiden hoito X X

pihalaatat X X yhteys asiakaspalveluun

MUUT PIHA-ALUEET

alueen roskaamisen vélttdminen X X

(tupakantumpit, koirien jatokset)

MUUTA

asunnon irtaimiston vakuuttaminen X X vaaditaan

asukkaan huoneistoon tuomien, yli 30 litraa X X tarkista kotivakuutus!

nestetta sisaltdvien astioiden/laitteiden (esim.
akvaario) huoneistolle/kiinteistolle aiheuttamat
vahingot

Asukkaan velvollisuuksia

Asukkaan on hoidettava huoneistoa huolellisesti:

Maksaessasi vuokraa/vastiketta asukkaalla on téysi oikeus - puhdistettava saannallisesti huoneiston pinnat, jottei lika
nauttia asumisestaan. Téahdn oikeuteen liittyy myds velvolli- pdase pinttymdan

suuksia. Yhtiomuotoisessa asumisessa on otettava huomioon - puhdistettava viemaripisteiden vesilukot ja kylpyhuoneiden
myds muut asukkaat. Asukkaan on ilmoitettava viipymatta lattiakaivot

huoneiston vahingoittumisesta seka kiinteistolla tulleista - puhdistettava ilmanvaihtoventtiilien ulkopinnat ja
vahingoista tai ilkivallasta. Energian ja veden liiallinen kayttd liesituulettimen rasvasuodatin

nakyy suoraan vuokran suuruudessa. Samoin asukkaiden - Kaytettava koneita ja laitteita ohjeiden mukaan

aiheuttamat korjaustoimenpiteet nékyvdt suoraan kunnossa-
pito- ja korjauskustannuksissa.

- korvausilmaventtiilejd ei saa sulkea tai sdatda muuttaa.



6.2 Seinan maalausohje

Muuttaessasi YH Kotien asumisoikeusasuntoon seinissa saattaa
olla reikid ja proppuja edellisen asukkaan jaljilta. Mikali seinat
kaipaavat mielestasi paikkausta ja maalausta, voit tehda itse
paikkaukset ja maalaukset. YH Kodit tarjoaa sinulle maalaus-
tarvikkeet. Olethan ensin yhteydessa asiakaspalveluun asian
sopimisesta. Lue myds alla olevat maalausohjeet ennen tyon
aloittamista.

Ennen maalausta

Puhdista maalattavat seindpinnat pdlystd, rasvasta ja
irtoliasta.

Kittaa kolot, halkeamat ja saumat. Tasoitteen kuivuttua hio
pinnat ja poista hiontapdly.

Rajaa maalarinteipilld seindn reunat, katto- ja lattiaraja seka
valonkatkaisijat ja pistorasiat.

- Suojaa jalkalistat huolellisesti.
- Suojaa lattia suojapaperilla, pahvilla tai muovilla.

Huomioi maalatessa
- Sekoita maali huolellisesti.

- Maalaa tasoitetut pinnat ja tarvittaessa koko pinta 1-2
kertaa.

- Maalaa telalla, yhdensuuntaisin vedoin alhaalta ylospdin.

- Valmiiksi maalatun pinnan tulee olla téysin peittavd ja
tasavdrinen. Valmiissa pinnassa ei saa nakya tydsaumoja.

Poista maalarinteippi ennen kuin maali ehti kokonaan
kuivua, jottei kuivunut maali ldhde irti teipin mukana.

Puhdista tyovdlineet.

Kierrata jatteet:

maalipurkki, jossa on markaad maalia, kuuluu vieda
vaarallisten jatteiden kerdyspisteeseen. Samoin
maalausvalineiden pesuaineet.

metallinen, tyhja maalipurkki metallinkerdykseen. Purkissa
saa olla kuivunutta maalia astian seindamilla.

muovinen, tyhjd maalipurkki sekajatteeseen.

Vastuu huoneistoon tehtyjen maalaustéiden laadusta on
asumisoikeuden haltijalla.

Vinkit maalaukseen

+ Suojaa maalikaukalo muovipussilla, niin sdastyt kaukalon
pesulta.

- Jos pidéat taukoa, laita tela ja pensselit muovispussiin ja sulje
tiiviisti.

- Maalaus kannattaa aloittaa nurkista ja kulmista, jotka
kannattaa maalata pienelld siveltimella.

6.3 Kiinnitysohjeet

Ymmarramme, ettd haluat tehda kodistasi oman nakdisen.
Muistathan silti olla varovainen, kun kiinnitat esimerkiksi seina-
hyllyja huoneistoosi.

Kiinnitystoita tehdessasi

- selvitd huoneiston seindrakenteet ja niille suositellut
kiinnittimet ja kiinnitystavat

- varo rakenteissa kulkevia vesi- ja sdhkdjohtoja
Kdy seind lapi rakennetunnistimella, ennen kuin poraat

- Johdot kulkevat pistorasioihin ja lamppuihin yleensa vaaka-
tai pystysuorassa.

- valitse kiinnittimet esineiden painon ja esineisiin
kohdistuvan rasituksen mukaan

- ala tee reikid roiskevedelle alttiille alueille.
hormeihin ja séhkdpadkeskuksen ymparistdon ei saa
kiinnittaa esineita.

- ala kiinnita esineita oviin, ikkunoihin tai hormeihin,
silld se vaurioittaa niiden pintaa. Ethdn mydskaan tee
kylpyhuoneen seiniin reikia.

- palapeileja ei saa kiinnittdad asunnon seiniin.



6.4 lImalampopumpun asennus

lImaldmpdpumpun hankkiminen ja asennuttaminen asun-
toon on mahdollista alla olevin ehdoin. Ehdoissa on huomi-
oitu kaupungin asettamia madrdyksia seka asukasviihtyvyyden
sailyminen kiinteistossa. Asukas vastaa kaikista asennukseen
liittyvista selvityksistd sekd laitteen hankinnan, asennukseen ja
ylldpitoon liittyvista kustannuksista. Hyvaa perustietoa asen-
nukseen liittyen saa Kiinteistoliiton asennusohjeesta: https.//
issuu.com/kiinteistoliitto/docs/ilmalampopumppu-ohje

Varmista ettd ilmalampdpumpun asentaminen on tekni-
sesti mahdollista.

lImaldmpodpumpun sisé- ja ulkoyksikolle tulee 16ytya tarvittava
tila, sekd ulkoyksikko tulee voida asentaa huomaamattomasti,
siten ettei julkisivun ilme muutu. Ulkoyksikdn voi asentaa piha-
julkisivuun tai katujulkisivun alaosaan istutuksin tai suojaritildin
peitettynd. Kerrostalossa yksikkd tulee sijoittaa parvekkeelle,
seindn alaosaan niin, ettei ulkoyksikkd ndy ulospdin. Sijoituk-
sessa tulee huomioida melu- ja tarindhaitta sekd ilmanpuhal-
luksen aiheuttama haitta. Putkistot tulee kasitelld julkisivun
variin sopiviksi. llmaldmpdpumpun asennuksen saa suorittaa
vain alan ammattilainen!

Asukkaan on poistettava omalla kustannuksellaan sisa- ja/tai

ulkoyksikkd mikéli niistd koituu ddnihaittaa naapureille. Tahdn
ei vaikuta se, ettd ilmaldmpdpumpun danitaso alittaisi viran-

omaisen asettaman terveyshaitan danitason rajan.

Asennusta varten tarvitaan kirjallinen muutostyolupa YH
Kodeilta.

Muutostydlomakkeelle kirjataan asennusliikkeen ja laitteen
tiedot. Mukaan liitetdan asennusliikkeen laatima suunnitelma/
tydselostus asennustydsta. Taytetty muutostydlomake toimi-
tetaan YH Kotien asukasisdnnointiin asiakaspalvelu@yhkodit fi.
Ennen asennuksen aloittamista tarvitaan YH Kotien hyvéksynta
muutostydlomakkeelle. Osa kunnista saattaa vaatia myos
ilmoituksen rakennusvalvontaan, joka tehddan tarvittaessa YH
Kotien kautta.

Huomioi, etta asukas vastaa itse laitteen huollosta,
kunnossapidosta, kdytostd, asennuksen muutoksista ja
kaytosta poistamisesta.

Kaikki huolto- ja kunnossapitotydt tulee tehdd alan ammatti-
lainen. Asukas vastaa mahdollisista laitteesta tai asennustyosta
syntyvien rakennevaurioiden korjauskustannuksista. YH Kodit
voi vaatia poismuuton yhteydessd, ettd ilmaldmpodpumppu
poistetaan. Talloin asukas vastaa poistokuluista, mukaan lukien
rakenteiden ja pintojen korjaustyot. Asukas on myds velvol-
linen poistamaan ilmaldmp&pumpun kustannuksellaan, mikali
kiinteistdssa suoritetaan korjaus- tai perusparannustoéitd, jotka
edellyttavat sisd- tai ulkoyksikdn poistamista.

Asennuksen valmistuttua asukkaan on toimitettava YH
Kodeille urakoitsijan laatima kayttoonottopdytakirja.

Esimerkki kdyttoonottopdytakirjasta 10ytyy https://issuu.com/
kiinteistoliitto/docs/ilmalampopumppu-ohje_ (s. 12).




6.5 Loppusiivous

Kun on aika jattaa hyvastit nykyiselle kodille, on aika loppusii-
voukselle. Siivoa asunto niin hyvin, kuin toivoisit oman uuden
kotisi olevan siivottu.

Mita loppusiivous sisaltaa?

Hyvan loppusiivouksen ansiosta uusi asukas viihtyy heti
kodissaan. Jos loppusiivous on puutteellinen, voidaan siivouk-
sesta aiheutuneet kustannukset vahentda edellisen asukkaan
vuokravakuudesta. Asunnon kunto ja loppusiivous tarkistetaan
huoneistotarkastuksessa, joka tehdddn poismuuton jalkeen.

Tarkastuksessa huomioidaan seuraavat:

- Lieden ja kylmakalusteiden kuntoon ja puhtauteen. Muista
puhdistaa uunipellit ja laitteiden taustat!

- Kiinteiden ja alkuperdisten kalusteiden, séhkolaitteiden seka
ilmanvaihtoventtiilien kunto ja siisteys.

- Ovien ja ikkunoiden kunto ja puhtaus.
- Astian- ja pesukoneen liitantdjen tulppaukset.

- Seindkoukkuja ja proppuja ei tarvitse poistaa. Jos koukut
poistetaan, on reidt paikattava siististi.

20

Loppusiivouksen tarkastuslista

- Tyhjennd ja pyyhi kaikki asunnon kaapit sekd muut

pinnat (ovet, kahvat, valokatkaisijat).
- Puhdista wc huolellisesti.

- Siivoa kylpyhuone ja sauna, muista puhdistaa
erityisesti saumat, kalkkijadmat ja lattiakaivo.

- Tyhjennd ja pese jadkaappi, sulata pakastin.
- Siirrd kodinkoneet paikaltaan ja siivoa niiden taustat.
- Imuroi ja pyyhi lattiat seka lattialistat.

- Ikkunoidan pitda olla poismuuttaessa puhtaat. Pese
tarvittaessal

- Tyhjennd varasto irtaimistostasi ja jata siistiin kuntoon.

Muista tulpata ldhtiessdsi astian- ja
pyykinpesukoneen liitdntcdputket ja tarkista
niiden pitdvyys!
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MUUTTAJAN MUISTILISTA

YH Kodit helpottaa muuttoasi: olemme suunnitelleet avuksesi
muuttajan muistilistan. Seuraathan kohta kohdalta, etta kaikki asiat
ovat kunnossa. llmoita muutostasi vuokranantajalle, postiin, digi- ja
vaestovirastoon seka huoltoyhtidlle.

Oman huoltoyhtiosi I0yddt oma.yhkodit.fi. Varsinainen muuttoilmoitus
tehdaan osoitteessa www.muuttoilmoitus.fi

1. Irtisano/allekirjoita vuokra-/asumisoikeusopimuksesi.
Irtisano/tee vuokratun autopaikan sopimus.
Peru/varaa saunavuorosi.

Tee/pura sahkosopimus.

SAlESS S

Mikali kaytat taloyhtion kiinteaa laajakaistayhteyttd, muista
muuttaessasi ilmoittaa operaattorille kaytdn lopettamisesta tai
sisdanmuuttaessasi kayton aloittamisesta.

6. Muista osoitteenmuutosilmoitukset.

7. Kun muutat pois, tyhjenna asunto seka kaikki kdytossasi olleet
varastotilat kaikista tavaroista.

8. Tee loppusiivous.

9. Luovuta kaikki asuntosi avaimet seka kdytossasi olleiden
varastotilojen ja autopaikan avaimet asiakaspalvelun
postilaatiikkoon. Ohjeet avainten noutoon saat sopimuksen
allekirjoituksen yhteydessa.
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