


Erdgeschoss

Verfügbare Flächen

Open Space
Variante: 2 Mieteinheiten

GRUND
RISSE

-
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Bürogestaltung beispielhaft

ME 1 

ME 2 

ME 3 

ME 4 

Allgemeinflächen

287,10m2

428,90m2

270,50m2

347,80m2

Das Erdgeschoss bietet maximale Flexibilität: Je nach Bedarf lassen sich bis zu vier separate Nutzungseinheiten 
realisieren oder zu größeren Flächen zusammenführen. Damit eignet sich das Geschoss ideal für unterschied-
lichste Konzepte – von Showroom über Büro bis hin zu Kundenempfang oder Werkstatt. Herzstück ist das 
modern gestaltete, lichtdurchflutete Foyer, das Besucher repräsentativ und einladend empfängt.



1. Obergeschoss
Open Space
Variante: 2 Mieteinheiten

GRUND
RISSE

-
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Open Space

Bürogestaltung beispielhaft

Das erste Obergeschoss schafft ebenfalls ideale Voraussetzungen für moderne Arbeitswelten, die Kollaborati-
on und Rückzug gleichermaßen ermöglichen. Die flexibel teilbaren Flächen passen sich unterschiedlichsten 
Nutzungskonzepten an – ob als abgeschlossene Einheiten oder offene Teamlandschaften. Als Ort der Begeg-
nung und Erholung lädt die gemeinschaftlich nutzbare Dachterrasse zum informellen Austausch unter freiem 
Himmel ein, für Pausen, Meetings oder After-Work-Gespräche.
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Bürogestaltung beispielhaft

ME 1 

ME 2 

ME 3 

ME 4 

Allgemeinflächen

Verfügbare Flächen

291,50m2

424,60m2

298,30m2

482,80m2

Das erste Obergeschoss schafft ebenfalls ideale Voraussetzungen für moderne Arbeitswelten, die Kollaborati-
on und Rückzug gleichermaßen ermöglichen. Die flexibel teilbaren Flächen passen sich unterschiedlichsten 
Nutzungskonzepten an – ob als abgeschlossene Einheiten oder offene Teamlandschaften. Als Ort der Begeg-
nung und Erholung lädt die gemeinschaftlich nutzbare Dachterrasse zum informellen Austausch unter freiem 
Himmel ein, für Pausen, Meetings oder After-Work-Gespräche.



2. Obergeschoss
Open Space
Variante: 2 Mieteinheiten

GRUND
RISSE
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Open Space

Bürogestaltung beispielhaft

Zellenbüros

Die letzte verfügbare Fläche im zweiten Obergeschoss überzeugt durch ihre außergewöhnliche Belichtung 
und den offenen Charakter: Eine zusätzliche, großzügige Fensterfront zum Prager Ring ergänzt ein 
modernes, helles Arbeitsumfeld mit hoher Aufenthaltsqualität. Die Einheit eignet sich besonders für 
Mieter, die Wert auf Sichtbarkeit, Raumgefühl und eine inspirierende Atmosphäre legen.
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Bürogestaltung beispielhaft

ME 1 

ME 2 

ME 3 

ME 4 

Allgemeinflächen

Verfügbare Flächen:

Nicht verfügbar/reserviert:

421,40m2

Die letzte verfügbare Fläche im zweiten Obergeschoss überzeugt durch ihre außergewöhnliche Belichtung 
und den offenen Charakter: Eine zusätzliche, großzügige Fensterfront zum Prager Ring ergänzt ein 
modernes, helles Arbeitsumfeld mit hoher Aufenthaltsqualität. Die Einheit eignet sich besonders für 
Mieter, die Wert auf Sichtbarkeit, Raumgefühl und eine inspirierende Atmosphäre legen.



Grünflächen zur
freien Entfaltung

Abbildungen/Ausführungen ähnlich

FREIAN
LAGEN

PLAN
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Die Freianlagen des Gebäudes sind hochwertig 
und mit Blick auf Aufenthaltsqualität gestaltet. 
Eine begrünte Wand an der vorderen Fassade 
setzt ein markantes gestalterisches Zeichen und 
leitet über in einen einladenden Vorplatz mit 
Sitzgelegenheiten, der direkt ins modern gestalte-
te Foyer führt. Rückseitig ergänzt ein üppig 
bepflanzter, grün gestalteter „Urban Jungle“ das 
Ensemble – ein begrünter Innenhof mit hoher 
gestalterischer Aufenthaltsqualität, der Schatten, 
Frische und eine inspirierende Atmosphäre bietet 
– ein Ort der Ruhe mitten im Alltag.



Adresse:
Gut-Dämme-Straße 3a, 
52070 Aachen

Mietfläche Gesamt:
Ca. 8.900 m2

BGF:
Ca. 10.900 m2

Verfügbar ab:
vorauss. 2026

Anzahl Geschosse:
6 Geschosse

Einladende
Aufenthaltsflächen:

  

Repräsentativer Eingangsbereich, 
Innenhof

Nachhaltigkeitsstandard:
angestrebte LEED Gold-Zertifi-
zierung, Gebäudeeffizienz-
standard EG55, zusätzl. 
Energiegewinnung über 
Photovoltaik auf dem Dach

Konnektivität:
Glasfaseranschluss; 3 Anbieter/
Provider verfügbar

Allgemeines

-

-

Mobilität
Erschließung/Barrierefreiheit:
Zentrales Treppenhaus und Per
sonenaufzüge dienen einer sehr 
guten Orientierung im Gebäude. 
Duschen, Umkleideräume und 
Locker in unmittelbarer Nähe des 
Foyers.

-

PKW-Stellplätze:
Insgesamt ca. 140 verfügbare 
Stellplätze, davon 30 Stellplätze 
am Gebäude und ca. 110 Stell-
plätze im Parkhaus Gut-Däm
me-Str. (Fußweg ca. 350m), 2 
ausgebaute Elektrostellplätze, 
weitere 20 Elektrostellplätze sind 
vorgerüstet

Fahrradstellplätze:
Ca. 140 Fahrradstellplätze am 
Gebäude.  Bike-Reparatur-Station 
auf dem Grundstück geplant.

WERTE
INNEN 

UND 
AUSSEN

Büro:
Open-Space oder Zellenbüros,
je nach Bedarf
Nach Bedarf:
Werkstattflächen im EG
Ausstellungsflächen im EG
Laborflächen im EG 

Verfügbare Flächen:
3.252,90 m2

Nutzungseinheiten

Das Gebäude
Kreativität und Freude bei der gemeinsamen Arbeit – in den Räumlichkeiten des Prager Rings ist dies der wohltuende 
Arbeitsalltag. Ganz egal ob Sie die Grundrisse als Büro, Labor, Werkstatt oder Ausstellungsraum gestalten wollen, die 
freundliche Atmosphäre der lichten Architektur bietet Platz für alle Anforderungen. Die Dachterrasse, der Innenhof oder 
das großzügige Foyer laden zum Verweilen ein und bieten Aufenthaltsqualität auch über die Arbeitszeit hinaus.

Wer morgens gerne über das gute ausgebaute Verkehrsnetz mit dem Rad ankommt, findet im Außenbereich eine Bike-
Station mit Reparaturmöglichkeiten und im Erdgeschoss Duschen vor.
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