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MARKTAUSWAHL
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MÄRKTE
Auswahlkriterien:
> 75.000 Einwohner
+ Universitätsstädte > 15% der EW 
sind Studierende
+ die 3 größten Städte pro Bundesland



MARKTTYPISIERUNG: EINFLUSSFAKTOREN

A-, B-, 
oder C- 
Markt

Wirtschaftskraft

Lebensqualität
Cap Value 

und
Miethöhe

Bevölkerung
Transaktionen  und

Transaktionsvolumen
Ziel:

• Definition einer 
Marktklassifizierung der 
deutschen Städte mit 
Schwerpunkt Wohnimmobilien

• Strukturelle und langlebige 
Einordnung

• Feinabstimmung der Märkte 
durch qualifizierende Suffizes

Indikatorenauswahl mit 
Fokus auf Marktgröße und 
Liquidität
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A | B | C
Lübke Kelber Markttypisierung: Wohnen
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14
A-Märkte | International Investment Grade

40
B-Märkte | National Investment Grade

81
C-Märkte | Regional Investment Grade

Suffizes

Markttyp
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A-MÄRKTE
International Investment Grade

Berlin
Bremen
Dortmund
Dresden
Düsseldorf
Essen
Frankfurt am Main
Hamburg
Hannover
Köln
Leipzig
München
Nürnberg
Stuttgart
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B- UND C-MÄRKTE
Suffizes: Metro und Uni

Metro
Städte mit sehr engen Verbindungen zu A-Märkten

Uni
Herausragende Universitätsstädte

Markttyp

Suffizes



LIQUIDITÄT  |  KÄUFERPROFILE 
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MIETMARKT: AKTIVITÄT UND MIETNIVEAU 2025
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Quelle: Value Marktdaten; Lübke Kelber Research
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MIETMARKT: MIETNIVEAU UND WACHSTUM
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Quelle: Value Marktdaten; Lübke Kelber Research
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Quelle: Value Marktdaten; Lübke Kelber Research
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ATTRAKTIVITÄT
Rendite-Risiko Ranking 2026
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Bevölkerung

Sozioökonomie

Wohnungsmarkt

Miet- und Kaufpreise

Lebensqualität



Bevölkerung

Sozioökonomie

WohnungsmarktMiet und Kaufpreise

Lebensqualität

Bevölkerung

Sozioökonomie

WohnungsmarktMiet und Kaufpreise

Lebensqualität

Bevölkerung

Sozioökonomie

WohnungsmarktMiet und Kaufpreise

Lebensqualität

Stärker

Schwächer

MARKTPROFILE NACH MARKTTYP 
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A | B | C
Lübke Kelber Markttypisierung: Wohnen

LÜBKE KELBER AGSEITE 16

Spiegelt polyzentrische Struktur Deutschlands

Klare Fokussierung der Typisierung

Suffizes erweitern die Systematik um nützlichen Layer

Breite Marktanalyse 

Wohnfokus

Detailgrad
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Mark Holz
Head of Strategy and Research

Lübke Kelber



GERMAN REAL ESTATE
Lübke Kelber AG

Taunusstraße 6, Skyper Carré, 60329 Frankfurt
T. +49 69 99991401-0, zentrale@luebke-kelber.de

luebke-kelber.de

Frankfurt am Main, Berlin, Dresden, Düsseldorf, Leipzig, Stuttgart

Disclaimer
Diese Publikation wurde von uns mit größtmöglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus 
Quellen, die wir für verlässlich erachten, deren Zuverlässigkeit wir jedoch nicht mit letzter Gewissheit 
überprüfen konnten. Für die Genauigkeit, Vollständigkeit und Richtigkeit der bereitgestellten Informationen 
können wir daher keine Haftung übernehmen. 
Die enthaltenen Meinungen stellen unsere Einschätzung über den Markt zum Zeitpunkt der Erstellung dieser 
Publikation dar, die auf zahlreichen Annahmen und subjektiven Bewertungen beruht. Die zugrunde gelegten 
Sachverhalte und Umstände können sich jederzeit ändern, so dass wir uns vorbehalten, unsere geäußerte 
Meinung jederzeit und ohne Vorankündigung zu revidieren. Wir behalten uns des Weiteren vor, 
Aktualisierungen dieser Publikation nicht vorzunehmen oder sie völlig einzustellen.
Die in dieser Ausarbeitung abgebildeten oder beschriebenen früheren Wertentwicklungen, Simulationen oder 
Prognosen sind kein verlässlicher Indikator für die künftige Entwicklung. Die tatsächlichen Werte in der 
Zukunft können hiervon positiv oder negativ abweichen, so dass die individuellen Entscheidungen stets der 
sorgfältigen Abwägung unter Hinzuziehung fachkundiger Berater bedarf.
Die Publikation ist einschließlich aller Bestandteile urheberrechtlich geschützt. Die Verbreitung, 
Vervielfältigung und Übersetzung oder die Verwendung von Teilen des Textes und/oder der Abbildungen in 
anderen Medien ist nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Dr. Lübke & Kelber GmbH gestattet.
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