RRRRRRRRRRRRRRR

NEUE WOHNIMMOBILIENSEGMENTE:

pAs ABC DpEr
WOHNIMMOBILIEN

JUNI 2026

lubke
kelber

AKTIENGESELLSCHAFT




LUBKE KELBER

Exzellenz auf allen Ebenen

lubke

kelber

AKTIENGESELLSCHAFT

lubke
uving kelber

libke I PROPERTY
INVESTMENT
rarTNERs Kelber (MANAGEMENT

Residential Sales
B2C

Brokerage Investment Property

Management Management
&
Asset
Management

Building on Excellence




e

——

Al datho AR
QR




SEITE 4 LUBKE KELBER AG

MARKTAUSWAHL I

—MARKTE

Auswabhlkriterien:
> /5.000 Einwohner

+ Universitatsstadte > 15% der EW
sind Studierende

WS groRten Stadte pro Bundesland
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MARKTTYPISIERUNG: EINFLUSSFAKTOREN

) Transaktionen und
Bevolkerung Transaktionsvolumen

Ziel:

»  Definition einer
Marktklassifizierung der
deutschen Stadte mit

A-, B-,

Schwerpunkt Wohnimmobilien
»  Strukturelle und langlebige _
Einordnung Oder C
+  Feinabstimmung der Markte M a rk‘t Cap Value
durch qualifizierende Suffizes Lebensqualitéit Und
Indikatorenauswahl mit Miethohe

Fokus auf Marktgrof3e und
Liquiditat

Wirtschaftskraft
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A|B|C ¢

LUbke Kelber Markttypisierung: Wohnen

14

A-Markte | International Investment Grade

40

Markttyp

o A B-Markte | National Investment Grade
® B

e C

Suffizes 8 1

(O Metro

() Uni

C-Markte | Regional Investment Grade



A
Hamburg
Bremen
o
Berlin
Hannover ()
®
Essen Dortmund
® ® Leipzig
@ [ ]
Dresd
Diisséldorf Koln ® resden
&
Frankfurt am Main
@
Nirnber
(Y g
Stuttgart
® g
Miinchen
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A-MARKTE KK

International Investment Grade

Berlin

Bremen

Dortmund

Dresden

Diisseldorf

Essen

Frankfurt am Main

Hamburg

Hannover
Koln

Leipzig

Miinchen

Niirnberg

Stuttgart



Markttyp
e B
e C

Suffizes

(O Metro

() Uni
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B- UND C-MARKTE

Suffizes: Metro und Uni

Metro

Stadte mit sehr engen Verbindungen zu A-Markten

Uni

Herausragende Universitatsstadte

IiK



Mrd. €
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LIQUIDITAT | KAUFERPROFILE

Transaktionsvolumen: Wohnen

20

2017

2018
mm A-Markte

Quelle: MSCI, RCA; Libke Kelber Research

2019 2020

H B-Markte

2021 2022 2023 2024

B C-Markte ——Anteil A-Markte

2025

4%

100%

95%

90%

85%

80%

75%

70%

65%

60%

55%

50%

A-Markte B-Markte

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

32,9%

International m Institutional Immo AG / REIT

IiK

C-Mérkte

Privat

Andere



SEITE10 LUBKE KELBER AG

LIQUIDITAT | KAUFERPROFILE

Kauferzusammensetzung: Wohnen
Avg. 2016-2025

A-Markte B-Markte C-Markte

100%

90%

80%

- 3 70%
s Y B m 60%
- 50%
40%
30%

20%

10%

0%

B International @ Institutional Immo AG / REIT m Privat Andere

Quelle: MSCI, RCA; Libke Kelber Research
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MIETMARKT: AKTIVITAT UND MIETNIVEAU 2025 KK

17,5

150

12,5

Miethohe Bestand in €/ m?2

10,0

7,5

50
500

Quelle: Value Marktdaten; Liibke Kelber Research
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MIETMARKT: MIETNIVEAU UND WACHSTUM KK
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Quelle: Value Marktdaten; Liibke Kelber Research
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MIETMARKT: MIETNIVEAU UND WACHSTUM KK
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Quelle: Value Marktdaten; Liibke Kelber Research



Rang Stadt Rang Stadt Seore  SEITE14 LUBKEKELBER GERMAN REAL ESTATE

Leipzig 31  Tiibingen 0,86 69  Erfurt 0,78 106 Coburg 0,72
Potsdam 32  Aschaffenburg 086 70  Pforzheim 0,78 107  Jena 0,72 o0
Berlin ‘ 71 Passau 078 108 Halle (Saale) 072 ATT R A KT I VI T AT I
Hamburg 34  Wiirzburg 0,85 72  Wuppertal 0,78 109 Remscheid 0,72
Miinchen 0,9 35 Dortmund 085 73  Cottbus 0,78 110 Bottrop 0,72
Regensburg 36  Freiburg 0,85 74 SanktAugustin 0,77 111 Herne 0,72 d : Dici k k
o = o 0 115 Solvweri - Rendite-Risiko Ranking 2026
Bamberg 38  Gottingen 084 76  Hof 0,7 113 Minden 0,71
Landshut 0,9- 77 114 Hagen 070
Darmstadt : 115 Moers 069
Erlangen 41 Ludwigsburg 084 116  Liinen 0,69

42 Fiirth 084 117 Castrop-Rauxel 0,68
Frankfurt (Main) ) 43  Kassel 083 118  Greifswald 068
Diisseldorf 44 Aachen 083 119 Marl 068
Dresden 0,9 45  Ratingen 083 120  Arnsberg 068 Bevﬁl kerung
Miinster ¢ 46  Offenbach 083 Bayreuth 121  Detmold 0,68
Stuttgart )0 47  Wiesbaden ¢ Koblenz 122  Bremerhaven 067
Ulm 0,9( £ £ 123  Gladbeck 067
Mannheim 49 Milheim (Ruhr) 124 Siegen 067 Soziookonomie
Hannover 50 Wolfshurg 082 125 Dorsten 067
Ingolstadt 08 51 Leverkusen 082 126  Gera 0,65
Bremen : 52  Norderstedt 082 127 lserlohn 0,63
Mainz ( 53  Paderborn 082 Konstanz 128  Freiberg 063 WOhnungsmarkt
Augsburg 0,8¢ Kaiserslautern 129  Salzgitter 0,63
Heidelberg 55  Oldenburg 0,81 130  Wilhelmshaven 062

56 Rostock 0,81 131  Liidenscheid 0,60
Niirnberg ( 57  Liineburg 0,87 132  Neubrandenburg 0,59

58 Neuss 0,81 133  Wismar 0,57

59  Osnabriick 081 134 Zwickau 0,55 Omoo
ERT TRl Lebensqualitat

61 Viersen

=]
[s]
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[«s]
o

62  Esslingen

Recklinghausen

101 Oberhausen 073 . A-Stadt
102 Neumiinster 073 B &-stadt

B cstadt

o
[a=]
o

63  Villingen-Schwenningen

o

W

64  Braunschweig

o
~ | =l
(=)

65 Ludwigshafen
66  Magdeburg
67 Reutlingen

68  Krefeld

o

o
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o
~l
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MARKTPROFILE NACH MARKTTYP

Bevolkerung

Lebensqualitat Soziookonomie

Miet und Kaufpreise Wohnungsmarkt

Starker

Schwacher

Lebensqualitat

Miet und Kaufpreise

Bevolkerung

Soziodkonomie

Wohnungsmarkt

Lebensqualitat

Miet und Kaufpreise

Bevolkerung

Soziookonomie

Wohnungsmarkt
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LUbke Kelber Markttypisierung: Wohnen

Breite Marktanalyse

Spiegelt polyzentrische Struktur Deutschlands

Wohnfokus

Klare Fokussierung der Typisierung

Detailgrad

Suffizes erweitern die Systematik um nutzlichen Layer




Mark Holz
Head of Strateqy and Research FS LA
Libke Kelber bo? |
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Lubke Kelber AG

Taunusstrale 6, Skyper Carré, 60329 Frankfurt
T.+49 69 99991401-0, zentrale@luebke-kelber.de
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