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VORWORT

Der Koélner Haus- und Grundbesitzerverein hat im ersten Quartal 2024 unter
seinen Mitgliedern eine Umfrage zum Verhalten der Kolner Vermieter im
Hinblick auf ihr Verhalten am Kdlner Wohnungsmarkt durchgeftihrt. Schon im
neuen Zensus hat sich gezeigt, dass der Wohnraum in Koéln wie in keiner
anderen Grol3stadt von privaten Vermietern zur Verfiigung gestellt wird. Rund
85,7 % der Wohngebaude in Koéln gehéren Privatpersonen/
Eigentimergemeinschaften. Rund 2/3 der Mietwohnungen liegen in privater
Hand. Ihr Verhalten hat daher grof3te Bedeutung fir den Wohnungsmarkt.

Eigentiimer von insgesamt 3.082 Wohneinheiten haben 2024 an der Umfrage
des Kdlner Haus & Grundbesitzervereins teilgenommen.

Die Umfrage ist nicht reprasentativ, stiitzt jedoch sehr wirksam die Erfahrungen
des Vereins aus der taglichen Praxis. Mit seinen tber 29.000 Mitgliedern ist der
Verein die mit Abstand grofite Interessenvertretung fir das private Eigentum in
Kdln und Umgebung. Er unterhalt derzeit 4 Geschéftsstellen, in denen rund 30
Berater aus den Bereichen Recht, Steuern, Bauen und Energie tatig sind. Der
Verein fuhrt im Jahr rund 15.000 Beratungen vor Ort und noch einmal circa
30.000 telefonische Beratungen durch. Daher hat er einen guten Einblick in die
Probleme der privaten Eigentimer und Vermieter. Aufgabe des Vereins ist es,
diese in der Offentlichkeit zu artikulieren.
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SOZIODEMOGRAPHISCHE MERKMALE

Alter der Befragten
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» Das Durchschnittsalter der Befragten betragt 64 Jahre

Beschaftigungsverhaltnis der Befragten
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® Angestellte/ Angestellter m Freiberufler/ Freiberuflerin

® Beamtin/ Beamter m Renter/in / Pensionar/in
- m Arbeitslos Keine Angabe
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ALLGEMEINE ANGABEN

Wie verwalten Sie Ihre Wohneinheit(en)?

18,1%

5%

mﬂ

m personlich mHausverwaltung mTeils/ teils ®Weil3 nicht mKeine Angabe

Einnahmen vs. Ausgaben bei Vermietung
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VERMIETUNG UND KONFLIKTE MIT MIETERN

Welche Mieterh6hungsmaoglichkeiten haben Sie in
Ihren Mietvertragen vereinbart?

8,5%

18,6% 60,4%

12,5%

m Ortsubliche Vergleichsmiete m Staffelmiete mIndexmiete m Keine Angabe

Wie wirden Sie Ihr Mietanpassungsverhalten
beschreiben?
m [ch verzichte auf Mietanpassungen

m |ch passe nur bei einem Mieterwechsel an 18,0%

Ich passe regelmafig im laufenden Mietverhaltnis an 21,6%

m |ch passe unregelm&lig im laufenden Mietve 24,3%
= Nur, wenn es notwendig ist
m Etwas anderes

m \WeilR nicht

m Keine Angabe
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Wie hoch waren |hre Nettoeinnahmen* aus der
Vermietung lhrer Immobilie(n) und Wohnung(en) in
den letzten 12 Monaten?
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Wie finden Sie Ublicherweise neue Mieter fur lhre
Wohneinheit(en)?
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INVESTITIONSVERHALTEN

Welche Modernisierungen haben Sie in den vergangenen 10
Jahren bei Ihrer vermieteten Wohnung bzw. Haus
durchgefthrt?

m Fenster
m Heizung/ Heizkessel 52,6%
m\Warmedammung Fassade

m Warmedammung oberste Etage/Dach

Warmedammung Kellerdecke 10,0%
®m Nutzung erneuerbarer Energien
® Andere Modernisierungen 41,7%
m Keine Modernisierung, da Neubau

m Keine Modernisierungen durchgefuhrt

m Keine Angabe

0,0% 20,0% 40,0% 60,0%

Welche Modernisierungen planen Sie in den kommenden 5
Jahren bei Ihrer vermieteten Wohnung bzw. Haus
durchzufiihren?

® Fenster
®m Heizung/ Heizkessel 23,8%
m Warmedammung Fassade

® Warmedammung oberste Etage/Dach

Warmedammung Kellerdecke 8,8%
®m Nutzung erneuerbarer Energien
= Andere Modernisierungen 24,3%
m Keine Modernisierung, da Neubau

m Keine Modernisierungen

m Keine Angabe
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Finanzieren Sie gebaudebezogene MalRnahmen fir lhre
Immobilie(n) eher mit Eigenkapital oder mit Krediten?
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m Eher Eigenkapital mBeides zu gleichen Teilen mEher Kredite ®mWeil3 nicht m Keine Angabe

Welche dieser Grinde sprechen fir Sie dagegen,
Modernisierungen an lhrer Immobilie(n)
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KLIMASCHUTZ

Welche Grinde sprechen Ihrer Einschatzung nach dagegen,
dass Sie das Klimaschutzziel* erreichen werden?

® Technisch nicht mdglich
m Finanziell nicht leistbar 53,1%

m Denkmalschutz der Immobilie

m Mieter-Widerstand gegen Baumal3nahmen
Kein Interesse 9,8%

m Abriss der Immobilie geplant

® Andere

m Spricht nichts dagegen 15,5%
m Weil3 nicht

m Keine Angabe 10,5%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%

*dass Ihre Immobilie bis 2045 klimaneutral ist

Welche MalRnahmen ergreifen Sie in Ihren vermieteten
Immobilien, um dieses Ziel zu erreichen?

m Einbau elektrische Warmepumpe 13,6%

m Einbau Gaszeizung mit erneuerbarem Gas 10,5%

® Einbau Hybridheizung 6,4%
Anderes passendes Heizungssystem 5,2%

®m Anschluss an ein Warmenetz

= Warte komunale Warmeplanung ab

m Ich weil3 es noch nicht 33,6%

H Betrifft mich nicht

m Keine Angabe

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0%
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ZUSATZFRAGEN

Haben Sie die Mdglichkeit und waren Sie bereit,
neuen Wohnraum zur Vermietung zu schaffen?

9,8%

9,3%

m Durch Neubau 8 6% £ 00
’ s (1)

® Durch Dachausbau

5,5%

m Durch Kauf einer Neubau-
Eigentumswohnung

® Durch Umwandlung von
Gewerbe in Wohnraum

® Anderweitig

Keine Angabe

60,2%

Welche Griunde erschweren die Schaffung von neuem
Wohnraum zu Vermietung?

m Es fehlt an Grundstiicken
m Es kann keine Rendite erwirtschaftet werden ,8%
m Ich bekomme keinen Kredit

m Nicht genug Férderung

® Technische Auflagen sind zu hoch

Zu langer Prozess der Baugenehmigung 25,2%
m Abstandsflachen verhindern einen Bau
m Auflagen im Mietrecht sind zu streng 21,7%

m Andere Grinde

B Es existieren keine Hindernisse

m Keine Angabe 12,4%
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Wie zufrieden sind Sie mit |hrer Situation als Eigentimer
und/oder Vermieter in KAIn?

16,4%

m voll und ganz zufrieden ® mehr oder weniger zufrieden
m nicht zufrieden m keine Angabe
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Ko6lner Haus- und Grundbesitzerverein von 1888
Hohenzollernring 71-73

50672 Kdln

Tel +49 221 5736 -0

info@koelner-hug.de

www.koelner-hug.de

Vermieterbefragung 2024
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