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Vorwort

Wie sieht Larbig & Mortag den
Kolner Buroimmobilienmarkt?

Sehr geehrte Damen und Herren,

die weltweite Corona-Pandemie beeinflusste in erheblichen Umfang den Kolner
Buroimmobilienmarkt im ersten Halbjahr 2020. Nach dem Rekordjahr 2019 liefen
die Transaktionen auch bis in den Méarz 2020 auf sehr gutem Niveau und brachen
dann abrupt und fur alle unvorbereitet ab. Durch das hoch ansteckende COVID-19
(Coronavirus SARS-CoV-2) musste sowohl das 6ffentliche Leben als auch der Buroall-
tag und der Kontakt zu den Kunden voéllig neu bewertet werden. Auch wir bei Larbig
& Mortag haben sehr schnell umdenken mussen und mittels der modernen Medien
und Homeoffice unseren Geschéftsbetrieb durchgangig aufrecht erhalten kénnen.
Der Shutdown fuhrte aber in der Buroimmobilienvermietung dazu, dass Besichti-
gungstermine kaum noch personlich durchgefthrt werden konnten. Insgesamt wur-
den Transaktionen im Zeitraum Méarz 2020 bis Juni 2020 Uberwiegend auf Eis gelegt.

Die Rahmendaten des Kélner Buroimmobilienmarktes haben sich damit im ersten
Halbjahr 2020 in allen Einzelwerten verschlechtert. Die Vermietungsleistung ist im Ver-
gleich zum Vorjahreszeitraum um Uber 30 Prozent zurickgegangen. Die Mietpreise
haben sich ebenfalls verhalten entwickelt. Die Durchschnittsmiete (13,10 EUR/ m?)
und Spitzenmiete (23,60 EUR/ m?) sank dabei im Vergleich zum Vorjahreszeitraum
um knapp 8,00 Prozent. Die Hochstmiete konnte aber auf Grund der guten Transakti-
onsanbahnungen aus dem Jahr 2019 noch einen Wert von 28,00 EUR/ m? erreichen.
Das Leerstandsvolumen ist zeitgleich leicht um 9,50 Prozent angestiegen und belduft
sich nun auf 220.000 m?.

Die Situation bei der Suche nach Buroflachen Gber 5.000 m? entspannte sich im Laufe
des ersten Halbjahres 2020 leicht. Einige neue Buroprojekte wurden am Markt plat-
ziert, so dass das Angebot in diesem Flachensegment nicht mehr so eingeschrankt
wie in 2019 war. Allerdings missen Unternehmen in dieser FlachengroBe weiterhin mit
Vorlaufzeiten von mehr als 24 Monaten rechnen (Baugenehmigung, Bauphase). Pro-
blematisch ist die Suche weiterhin fur Unternehmen im GréBenbereich von 1.000 m?
bis 5.000 m? zusammenhangender Buroflache in zentralen Lagen. Hier gibt es kaum
noch kurzfristig anmietbare Bestandsimmobilien.

Mit Spannung schauen wir von Larbig & Mortag auf das zweite Halbjahr 2020.
Unsere Auftragspipeline ist gut gefullt und die Forecastwerte lassen uns positiv stim-
men. Wir winschen unseren Geschaftspartnern alles Gute in diesen volatilen Zeiten.
Bleiben Sie Gesund! 4

-
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Geschaftsfuhrer
Larbig & Mortag Immobilien GmbH



Kurzubersicht des ersten
Halbjahres 2020

Durchschnittsmieten in EUR/ m?

Spitzenmieten in EUR/ m?
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Uberblick

Fakten

Flachen:
Gesamtbestand (ca.)
Flachenumsatz
Leerstand
Leerstandsquote
Flachen im Bau (ca.)
Fertigstellungen

Preise:
Hoéchstmiete
Spitzenmiete
Durchschnittsmiete

8.132.000 m?
93.000 m?
220.000 m?
2,70 %
210.000 m?
95.000 m?

28,00 EUR/ m?
23,60 EUR/ m?
13,10 EUR/ m?

Nebenkostendurchschnitt 2,73 EUR/ m?

Laufzeiten

4,90 Jahre



Koln im Vergleich

TOP 7 Stadte mit besseren Werten
als Kéln.

Kéln
Flachenbestand 8.132.000 m?
Flachenumsatz 93.000 m?
Spitzenmiete 23,60 €/ m?
Durchschnittsmiete 13,10 €/ m?
Leerstandsquote 2,70 %

Stadtevergleich

Im bundesweiten Vergleich der TOP 7 Stadte liegt KéIn (circa 93.000 m?) weit
hinter den anderen GroBstadten zurtick. Mit circa 330.000 m? wurde der groBte

Buroflachenumsatz in Berlin erzielt, dicht gefolgt von Minchen mit circa 329.000 m?.
Bei den Spitzen- und Durchschnittsmieten liegt Koéln weiterhin hinter dem
Wettbewerb zurlck und das Gap ist im Vergleich zum Vorjahr wieder gréBer
geworden. Dies ist mit Sicherheit auf das Ausbleiben von gréBeren Vermietungen
im Kolner Innenstadtbereich zurlickzufihren. Insgesamt sind die Auswirkungen
von Corona am gesamten deutschen Buroimmobilienmarkt zu spuren, was sich in
einem rucklaufigen Flachenumsatz zum Vorjahr in den TOP 7 Stadten widerspiegelt.

Bonn Berlin Disseldorf
3.971.000 m? 18.900.000 m? 7.370.000 m?
48.550 m? 330.000 m? 132.000 m?
19,47 €/ m? 39,50 €/ m? 28,50 €/ m?
11,78 €/ m? 27,20 €/ m? 16,30 €/ m?
2,70 % 1,50 % 7,00 %

Munchen
Flachenbestand 20.520.000 m?
Flachenumsatz 329.000 m?
Spitzenmiete 39,50 €/ m?
Durchschnittsmiete 21,80 €/ m?
Leerstandsquote 2,80 %

Hamburg Frankfurt
13.840.000 m? 11.400.000 m?
161.000 m? 116.000 m?
30,50 €/ m? 46,20 €/ m?
17,30 €/ m? 22,30 €/ m?
3,00 % 6,40 %
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Schwaches erstes Halbjahr

Der Kélner Buroimmobilienmarkt erzielte im 1. Halbjahr 2020 einen Buroflachen-

umsatz von circa 93.000 m? und liegt somit klar unter dem Halbjahresergebnis
aus 2019 (circa 134.000 m?). Dies wirkt sich dementsprechend auf die weiteren
Kennzahlen aus und somit nimmt die Leerstandquote seit langem wieder leicht
zu, die Spitzen- und Hochstmiete nehmen ab und die Durchschnittsmiete liegt
ebenfalls unter dem Ergebnis aus dem Vorjahr. Insgesamt ist im Vergleich zum
Vorjahreszeitpunkt eine deutliche Zurtckhaltung und damit verbundene, geringere

Nachfrage auf Seiten der Mietinteressenten zu verzeichnen.

Kernmarkt bis 1.000 m?

Der Kernmarkt mit Abschlissen bis 1.000 m? unterstreicht seine Bedeutung fur
den Gesamtmarkt und tragt maBgeblich zu dem Flachenumsatz im 1. Halbjahr
bei. Der bekanntermaBen starke GroBenbereich stellt in den ersten beiden
Quartalen 191 von 200 Abschlissen mit einem Flachenumsatz von circa
55.000 m?. Dies entspricht einem Anteil von Uber 95,00 Prozent der Einzelver-
mietungen und dber 59,00 Prozent des Flachenumsatzes. Im gleichen Zeitraum
des Vorjahres waren es noch 164 von 188 Vermietungen und circa 53.000 m?
Flachenumsatz, welcher einem Anteil von etwa 40,00 Prozent am Gesamtvermie-

tungsergebnis entsprach.

Marktgeschehen

Corona sorgt fur
schwaches
Halbjahresergebnis

GroBe in m? Anteil Anzahl @-Miete/ m?  Spitzenmiete/ m>  Hdéchstmiete/ m?  NK/m? Laufzeit
bis 500 34.844 37,34 % 160 12,95 € 23,11 € 23,94 € 2,21€ 4,53
501-1.000 20.343 21,80 % 31 14,590 € 25,17 € 28,00 € 2,71 € 5,35
1.001-2.000 5.005 5,36 % 4 10,22 € 12,67 € 15,50 € 2,24 € 6,00
2.001-5.000 15.125 16,21 % 4 12,59 € 13,11 € 13,80 € 2,92 € 10,00
Uber 5.000 18.000 19,29 % 1 k. A. k. A. k. A. k. A k. A.
Gesamt 93.317 100,00 % 200
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Der Buromarkt

Nachfrage Nur funf Vermietungen im Bereich
i 2 2

im Bereich 2.000 m?2 Im GroBenbereich zwischen 2.000 m? und 5.000 m? wirkt sich das schwache
. 2 erste Halbjahr mit am deutlichsten auf das Halbjahresergebnis aus. Bereits im
bis 5.000 m

Vorjahr 2019 erreichte man zum Halbjahr einen unterdurchschnittlichen Wert mit
sieben Vermietungen, welcher zu diesem Halbjahr mit lediglich funf Vermietungen
nochmals unterboten wurde. Im Vergleich lag man im Jahr 2018 noch bei 11
Vermietungen in diesem Bereich.

Mit insgesamt circa 15.000 m? vermittelter Fl&che in diesem Bereich, macht dies
lediglich circa 16,00 Prozent des Gesamtergebnisses aus. Da in dieser GréBen-
ordnung die Zurlckhaltung aufgrund der Auswirkungen durch die Corona-
pandemie deutlich zu splren ist, kann bis zum Jahresende nicht mit einem
deutlichen Zuwachs an Vermietungen im Segment von 2.000 m? bis 5.000 m?
gerechnet werden.

Auszug Abschliisse 2.000 m? bis 5.000 m?

Gesundheitswesen Kéln West 4.948 m? Bestand
ISG Informatik Service Gesellschaft mbH Koéin West 2.600 m? Bestand
Bundesverwaltungsamt KoIn West 2.027 m? Bestand
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Kaum Anmietungen zwischen
1.000 m?und 2.000 m?

Der GroBenbereich von 1.000 m? bis 2.000 m? ist in den ersten sechs Monaten

des Jahres mit wenig Abschllssen belegt. Lediglich vier Abschllsse konnten bis-
her gez&hlt werden. Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum bedeutet dies ein Minus
von Uber 73,00 Prozent. Im ersten Halbjahr 2019 wurden noch 15 Abschllsse auf
dem Markt realisiert. Auch die Spitzen- und insbesondere Héchstmieten zeigen
deutliche Veranderungen zum Vorjahr. Wahrend in 2019 in dieser GréBenordnung
noch die absoluten Héchstwerte des Gesamtmarktes abgeschlossen wurden
(1. HJ 2019: Hochstmiete Uber 29,00 EUR/ m? und Spitzenmiete 24,77 EUR/ m?),
liegen die Werte im 1. Halbjahr 2020 mit einem Ruckgang von Uber 50,00 Prozent
deutlich darunter (Spitzenmiete 11,67 EUR/ m?, Hochstmiete 12,50 EUR/ m?). Die in
der Vergangenheit sehr Umsatzstarke GroBenordnung (1. HJ 2019: 22.000 m? und
17,00 Prozent des Gesamtmarktes) tragt in den ersten beiden Quartalen
dieses Jahres nur mit 5,36 Prozent des Marktes und circa 5.000 m? Flache zum

Halbjahresergebnis bei.

Ein Abschluss uber 10.000 m2

Mit der Vermietung von circa 18.000 m? an ein Versicherungsunternehmen im Teil-
markt Porz-Gremberghoven, konnte eine Vermietung in der GréBenordnung von
Uber 10.000 m? im ersten Halbjahr gezahlt werden. Aufgrund der geringen Vermie-
tungsaktivitaten im ersten Halbjahr, ist dieser Abschluss durchaus wichtig und be-
einflusst das dennoch schwache Halbjahresergebnis positiv. Dass diese Vermietung
circa 19,00 Prozent des Halbjahresergebnisses ausmacht, verdeutlicht dies. Im Vor-
jahr gab es mit der Vermittlung an die Sparkasse KélnBonn (circa 16.350 m?) eben-
falls eine Vermietung im ersten Halbjahr in der GréBenordnung von Uber 10.000 m?.
Aufgrund verschiedener GroBgesuche welche aktuell am Markt aktiv sind, kénnten
ein bis zwei weitere Vermietung in dieser GréBenordnung bis Jahresende folgen.

GroBvermietungen

Weiterhin wenig
Nachfrage im Bereich
tber 10.000 m?

Abschliisse iiber 5.000 m?

Versicherungsunternehmen AirportBusinessPark

18.000 m? Neubau
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Leerstand

220.000 m?

verfigbare Flachen

ca. 2,70 %

10,0

Leerstandsquote kann kurz
durchatmen

Wie bereits im 1. Quartal, kann sich die Leerstandsquote auch im Verlauf des

2. Quartals leicht erholen und steigt auf circa 2,70 Prozent. Dies entspricht
einer zur Vermietung stehenden Buroflache von etwa 220.000 m?. Im Vergleich zum
1. Halbjahr 2019 stehen dem Markt somit knapp 20.000 m? kurzfristig verfigbare
Buroflache mehr zur Verfugung. Aufgrund der schwachen Vermietungsergebnisse
in den ersten sechs Monaten und der weiterhin zu erwartenden Zurlckhaltung
auf dem Buroimmobilienmarkt, kénnte die Leerstandsquote bis zum Jahresende
weiter leicht steigen. Abzuwarten bleibt auch, wie sich beispielsweise das Thema

Homeoffice weiter bewahrt und sich auf die Leerstandsquote auswirkt.
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Branchenverteilung TOP 3.

Die Branchenverteilung wird im ersten Halbjahr eindeutig von der GroBver-
mietung mit circa 18.000 m? dominiert. Somit fuhrt der Sektor Versicherungen
den Branchenvergleich mit circa 20,00 Prozent deutlich an. Wie bereits in den
Vorjahren ist auch die Branche Information/ Kommunikation mit 7,70 Prozent unter
den TOP-3, gefolgt von dem Gesundheitswesen mit 6,11 Prozent Anteil an
Vermietungen. Die im vergangenen Jahr stark vertrtene Immobilienbranche mit
15,50 Prozent im 1. Halbjahr 2019 hat mit circa 1,90 Prozent deutlich abgenom-
men. Dies liegt insbesondere daran, dass die Vermietungen an Coworking Anbie-
ter deutlich zurtickgegangen sind.

Versicherungen

Information/Kommunikation

=

18.508 m? 19,83 %

Gasamtfiacha in m

7.70%

Ranking.
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Teilmarkte.

Hoéchstmiete Durchschnittsmiete pro m?

Teilmarkt Leerstand Vermietungsleistung Marktanteil pro m? Angebot  abgeschlossen

Altstadt Nord 15.355 m? 3.566 m2 3,83 % 22,50 € 17,00 € 14,94 €
Altstadt Sid 6.639 m? 422 m? 0,45 % 15,95 € 16,50 € 14,60 €
Bankenviertel 1.130 m? 2.827 m? 3,03 % 22,00 € 19,00 € 17,80 €
Rheinauhafen 0m? 825 m? 0,88 % 25,00 € 25,00 € 25,00 €
Neustadt Nord 15.357 m?2 5.475 m? 5,87 % 28,00 € 14,97 € 17,45 €
Neustadt Sid 7.553 m? 1.650 m? 1,77 % 18,00 € 16,68 € 16,22 €
Ringe 6.237 m? 3.672 m? 3,94 % 23,94 € 16,75 € 17,03 €
Mediapark 4.280 m? 2.302 m? 2,47 % 19,00 € 17,50 € 17,75 €

Innenstadtbereich 56.551 m? 20.739 m? 22,19 %

Deutz 4.507 m? 110 m2 0,12 % 14,55 € 14,75 € 14,55 €
Ehrenfeld/Braunsfeld 52.682 m? 7.034 m? 7,55 % 18,50 € 11,86 € 11,98 €
Kalk 465 m? 1.029 m? 1,10 % 13,50 € 13,83 € 12,68 €
KoIn Nord-West 7.149 m? 210 m? 0,23 % 9,50 € 11,75 € 9,50 €
Ko6ln West 17.768 m? 15.165 m? 16,27 % 13,80 € 11,18 € 11,16 €
Lindenthal 5.980 m? 1.232 m? 1,32 % 16,60 € 13,81 € 13,18 €
Marienburg/Bayenthal 4.380 m? 2.674 m? 2,87 % 15,00 € 12,71 € 14,11 €
Milheim 2.740 m? 2.603 m? 2,79 % 15,50 € 14,33 € 12,08 €
SchanzenstraBe 4.462 m? 1.282 m? 1,38 % 15,00 € 14,50 € 14,00 €
Niehl 2.776 m? 1.443 m? 1,55 % 13,00 € 11,45 € 9,28 €
Ossendorf 6.971 m? 2.283 m? 2,45 % 11,50 € 9,63 € 9,68 €
Butzweilerhof 7.797 m? 3.946 m? 4,23 % 10,00 € 11,10 € 9,29 €
Poll 6.003 m? 2.554 m? 2,74 % 13,97 € 12,25 € 11,12 €
Porz/Gremberghoven 4.504 m? 4.090 m? 4,39 % 15,50 € 10,10 € 10,70 €
AirportBusinessPark 18.966 m? 20.286 m? 21,76 % 14,80 € 10,38 € 10,74 €
Rodenkirchen 16.278 m? 1.491 m? 1,60 % 7,25€ 8,98 € 6,95 €
Zollstock 566 m? 5.049 m? 5,42 % 12,50 € 8,00 € 11,38 €
Gesamt 220.445 m? 93.317 m? 100,00 %
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Lage-Ranking. Top-Lage.

Die Verteilung der angemieteten Buroflachen nach Rheinseiten ergibt ein be- Die linke Rheinseite bietet weiterhin

kanntes Bild. Die linke Rheinseite dominiert mit fast 66,00 Prozent der angemiete- mehr Angebot.
ten Buroflachen im 1. Halbjahr 2020. Dies entspricht einer vermittelten Flache von

Uber 61.000 m?. Im Bereich der Innenstadt wurde die meiste Buroflache vermietet.

Mit knapp 21.000 m? vermittelter Buroflache tragt diese Lage mit einem Anteil von

circa 22,00 Prozent zum Gesamtvermietungsergebnis bei. Besonders hervor-

zuheben ist im linksrheinischen auch die Lage Kéln West. Unter Anderem durch

die zweitgroBte Vermietung am Markt mit circa 4.500 m? konnte diese Lage etwa

15.000 m? zum Ergebnis beitragen (circa 16,00 Prozent).

Auf der rechten Rheinseite sticht Porz/Gremberghoven mit dem Mikrostandort
AirportBusinessPark heraus. Dies ist auf den GroBabschluss mit circa 18.000 m?
in einem Neubau zurickzufihren.

Linksrheinisch Rechtsrheinisch

e 74,00 % 26,00 %

Chorweiler

220 66,00 % 34,00 %

Milheim

Zollstock
Bayenthal

Rodenkirchen
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Baugeschehen Solide Bauaktivitaten

21 O OOO m2 BurOfIéChe Zu Mitte des Jahres befinden sich circa 210.000 m? Buroflache im Bau. Im
. ) . . Vergleich zum Vorjahreszeitraum ist dies ein leichtes Plus von knapp 4,00 Prozent

beflnden SICh ZU Mltte (1. HJ 2019: 202.000 m?). Gleichzeitig werden im Laufe des aktuellen Jahres etwa

des Jahres 2020 im Bau. 95.000 m? fertiggestellt und dem Markt zugeftihrt.

Ein GroBteil dieser Buroflachen ist bereits vor Fertigstellung an neue Nutzer
vermietet. Die derzeitige Bauaktivitat ist solide und versorgt den Markt dauerhaft

mit neuen Flachen.

Fertigstellungen

95.000 m2 bis Ende
des Jahres

Auszug Projekte

Aktueller Stand Fertigstellung Mietflache  Vermietungsstand

Haus Friesenplatz 2. BA Neustadt Nord Im Bau 2020 8.632 m? k. A.
COCO - Cologne Office Center Ossendorf Ossendorf Im Bau 2020 8.572 m? k. A.
Neubau Max-Planck-StraBe Koéln West Im Bau 2020 4.748 m? 90 %
HangarOne KéIn Ossendorf Im Bau 2020 8.250 m? 80 %
Teile I/D Cologne SchanzenstraBe Im Bau 2020 40.000 m? 95 %
Griiner Punkt AirportBusinessPark Im Bau 2020 6.000 m? 100 %
»Haus am Rudolfplatz* Altstadt Nord Im Bau 2021 6.500 m? k. A.
Neubau Sechtemer Str. Bayenthal Im Bau 2021 2.000 m? k. A.
Teile Ehrenveedel Ehrenfeld Im Bau 2021 6.000 m? 45 %
Wallarkarden Altstadt Nord Im Bau 2021 12.000 m? 70 %
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Aussichten fur das Gesamtjahr.

Im Verlauf des zweiten Halbjahres ist weiter davon auszugehen, dass sich die Vermie-

tungsleistung des ersten Halbjahres wiederholt und somit ein fur die aktuelle Zeit vernunf-
tiges Gesamtjahresergebnis erzielt wird. Nach dem verhaltenen Start in das Jahr 2020,
werden die Auswirkungen der Corona-Pandemie voraussichtlich auch im zweiten Halb-
jahr deutlich zu spuren sein. Die Vermietungsleistung des ersten Halbjahres kann erneut
erreicht werden, sodass ein Gesamtjahresergebnis von circa 190.000 bis 200.000 m?
erzielt werden kann. Dieses Ergebnis liegt jedoch weit unter dem 10-Jahresschnitt.

Nachdem die Leerstandsquote in den ersten sechs Monaten erstmalig seit 2010 an-
gestiegen ist, bleibt die weitere Entwicklung sehr spannend. Aufgrund von zurtickhal-
tender Nachfrage und zogerlichen Abschllssen in Kombination mit Flachenabgaben
vieler Unternehmen, ist ein weiterer Anstieg der zur Verflgung stehenden Buroflachen
moglich. Erfreulicherweise wurde mit 28,00 EUR/ m? bereits im ersten Halbjahr anna-
hernd die H6chstmiete des Vorjahres erreicht. Nachdem noch zu Ende 2019 mit dem
Erreichen und Uberschreiten der 30-EURO-Marke gerechnet wurde, wird dies fir den
weiteren Verlauf des Jahres nicht erwartet. Zwar fand auf dem Markt keine Korrektur
der Angebotsmieten statt, dennoch wird in diesen Preissegmenten mit erhdhter Vor-
sicht agiert. Die Durchschnittsmiete leidet im ersten Halbjahr an fehlenden Mietver-
tragsabschlissen in der Innenstadt mit Mietpreisen im Bereich von 20,00 EUR/ n?.
Bis Ende des Jahres sollte sich dieser Wert bei circa 13,50 EUR/ m? einpendeln.

ZurUckhaltung ist auch verstarkt in der Auswertung der Mietvertragslaufzeiten zu spU-
ren. Im betrachteten Zeitraum ist die Durchschnittslaufzeit circa 4,90 Jahre. Der Ruck-
gang zum Vorjahreszeitraum betragt knapp 24,00 Prozent (1. HJ 2019: 6,41 Jahre).
Dies ist mit Sicherheit auch darauf zurtickzufuhren, dass sich viele Unternehmen zu-
kunftig ,flexibler aufstellen mochten. Es ist nicht damit zu rechnen, dass die Bauakti-
vitat kurzfristig zunehmen wird, sondern weiterhin auf dem gleichen Level bleibt. Dies
ist auch an der geringen Anzahl von Vermietungen im Bereich von Uber 5.000 m? fest-
zumachen. Der Baustart vieler Neubauprojekte erfolgt nicht spekulativ, sondern nach
Erreichen einer gewissen Vorvermietungsquote. Um diese Quote zu erzielen wird bei
vielen Projekten eine Vermietung im Bereich von tber 5.000 m? Buroflache bendtigt.

AbschlieBend ist festzuhalten, dass wir ein erstes Halbjahr hinter uns gebracht ha-
ben, welches in dieser Form flr niemanden vorhersehbar oder derart prognostiziert
werden konnte. Erfreulicherweise ist derzeit wieder ein Anstieg der Nachfrage nach
Buroraum zu verzeichnen, auch da sich viele Unternehmen Gedanken Uber die
Thematik Homeoffice und Veranderung der Buroflachenstruktur machen. Das End-
ergebnis des Jahres 2020 ist stark von dem weiteren Verlauf der Corona-Pandemie
abhangig und daher wie auch das erste Halbjahr insgesamt schwer vorhersehbar.

Prognose 2020.

190.000 m?
Flachenumsatz

Steigender
Leerstand

Steigendes
Mietniveau

Steigende
Fertigstellungszahlen 2

Kritisches '
Flachenangebot H
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Kontakt.

Sprechen Sie uns
gerne hierzu an:

0800 998 997-7

{C CONCEPTSTORIES

.

e

lhre Makler fir Einzelhandels-
und Gastronomieflachen.

Raum fiir Erfolgsgeschichten. Larbig & Mortag, imovo und CUBION.
Drei Partner — eine Story. 2018 entstand die Idee, den Bereich Einzelhandels-
flachen- und Gastronomievermietung, der sich bereits seit 2012 erfolgreich bei
Larbig & Mortag in einem stark umkampften Bereich in KoéIn und Bonn behaup-
ten konnte, auf die Marktgebiete der Partner imovo (GroBraum Dusseldorf) und
CUBION (GroBraum Ruhrgebiet) zu erweitern. Mit der Grindung von
conceptstories Immobilien in 2019 als gemeinsames Unternehmen und dem
Markteintritt im Januar 2020 wurde die ldee umgesetzt. Die Grinder haben den
Unternehmensstart bewusst in einer schwierigen und wandelnden Marktphase
gewahlt, um den Umbruch in diesem Segment gemeinsam mitzugestalten und
sich gemeinsam mit unseren Kunden den Chancen, neuen Aufgaben und Heraus-
forderungen zu stellen.

LARBIG | | MORTAG . CUBION

Mehr Informationen

finden Sie im
Web unter:

www.conceptstories.de

conceptstories Immobilien GmbH
Theodor-Heuss-Ring 23 | 50668 KoéIn
info@conceptstories.de
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Larbig & Mortag Immobilien
Spezialisten im Bereich Gewerbeimmobilien!

Wir kiimmern uns um den richtigen Raum? fur

Ilhre Bediirfnisse.

Ob Buro, Loft, Praxis, Laden, Gastronomie, Lager oder Investment. Wir vermitteln

den perfekten Unternehmensraum? oder Kapitalanlage im GroBraum Koéln, Bonn

und Leverkusen. Larbig & Mortag ist regional tief verbunden und bietet Uber das

Netzwerk der NAI apollo group einen nationalen und internationalen Anschluss.

Blro

Ladenlokal

Loft
,.é

Gastronomie

Investment

Praxis

Halle/Lager

Definitionen und Begriffserklarungen

Biiroflachen

Als Buroflachen gelten alle Flachen, auf denen typische
Schreibtischtatigkeiten durchgefuhrt werden kénnen und die
auf dem Buroflachenmarkt angeboten, d.h. vermietet oder
verkauft, werden. Hierzu zahlen alle Flachen, welche selbst-
standig vermietbar sind oder in einen solchen Zustand umge-
widmet wurden. Dartber hinaus z&hlen auch eigengenutzte
Flachen dazu.

Spitzenmiete (gewichtet)

Die gewichtete Spitzenmiete umfasst das oberste Preisseg-
ment mit einem Marktanteil zwischen 3 und 5 Prozent. Dabei
sollten mindestens 3 Vermietungen erfasst werden. Die ge-
wichtete Spitzenmiete besteht aus der nominalen Miete ohne
Abzug von Incentives (geméB gif-Definitionen).

Leerstand

Der Leerstand in KéIn wird als Summe aller fertiggestellten
Flachen, die zum Erhebungszeitpunkt ungenutzt sind bzw. fur
Vermietung, Untervermietung oder zum Verkauf angeboten
werden, verstanden. Diese Flachen mussen sich mindestens
im Bau befinden und die Moglichkeit haben, einen Mietvertrag
abzuschlieBen. Projekte werden nicht als Leerstand erfasst.

Nachfrage

Unter Nachfrage nach Buroimmobilien in KéIn werden flr die in
dem jeweiligen Kalenderjahr registrierten aktiven Flachen- gesu-
che verstanden. Dabei werden sowohl die Anfragen von poten-
tiellen Mietern als auch solche von Eigennutzern bertcksichtigt,
denen eine nachhaltige Anmietungsabsicht unterstellt wird.

Flachenumsatz

Der Flachenumsatz ist die Summe aller im jeweiligen Kalen-
derjahr registrierten vermieteten, verkauften, verpachteten
oder verleasten Buroflachen. Hierzu z&hlen auch Untermiet-
flachen. MaBgeblich fur die zeitliche Zuordnung ist das Da-
tum des Vertragsabschlusses und nicht der Bezugszeitpunkt
des Nutzers. Absichtserklarungen oder Vorvertrdge werden
nicht erfasst. Werden bei Mietvertragsverlangerungen zu-
satzliche Buroflachen angemietet, so werden diese als Fla-
chenumsatz erfasst. Die Erneuerung oder reine Verlangerung
von Bestandsvertragen wird grundsétzlich nicht bertcksich-
tigt. Einmaleffekte wie deutlich abweichende GroBvermietun-
gen Uber 20.000 m? Mietflache, bei welchen nicht damit zu
rechnen ist, dass der Nutzer innerhalb der kommenden 10
Jahre erneut umzieht, werden gesondert grafisch dargestellt.

Dieser Bericht wurde mit groBtmoglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quellen, die wir flr zuverlassig erachten, aber fur deren Genauigkeit, Vollstandigkeit und Richtigkeit wir
keine Haftung Ubernehmen. Die Bilder wurden uns teilweise von den Eigentimern der Liegenschaften zur Verfigung gestellt. Die enthaltenen Meinungen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt
der Erstellung dieses Berichtes dar und kénnen sich ohne Vorankindigung @ndern. Historische Entwicklungen sind kein Indiz fur zuklnftige Ergebnisse. Dieser Bericht ist nicht fur den Vertrieb oder
die Empfehlung zum Kauf oder Verkauf einer bestimmten Finanzanlage bestimmt. Die in diesem Bericht zum Ausdruck gebrachten Meinungen und Empfehlungen bertcksichtigen nicht individuelle
Kundensituationen, -ziele oder -bedurfnisse und sind nicht fur die Empfehlung einzelner Wertpapiere, Finanzanlagen oder Strategien einzelner Kunden bestimmt. Der Empfanger dieses Berichtes muss
seine eigenen unabhéngigen Entscheidungen hinsichtlich einzelner Wertpapiere oder Finanzanlagen treffen. Larbig & Mortag tbernimmt keine Haftung fur direkte oder indirekte Schaden, die aus
Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder Fehlern in diesem Bericht entstehen.
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Das neue Immobilienportal

fur die Region K6In/Bonn
- Vliele Immabilien bei uns zuerst
- Privat und gewerblich
- Auchals App "7»55

ErstRaum.de
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