LARBIG MORTAG

Buromarkt Bonn

Bonner Bliromarkt mit starkem Start ins 1. Quartal 2023

Der Bonner Buroimmobilienmarkt behélt die hohe Dynamik des starken End- Mé@/.%'céll

jahresspurts 2022 auch in den ersten drei Monaten des neuen Jahres bei.

Im 1. Quartal konnte eine Vermietungsleistung von circa 24.074 m? mietver- Gesamtbestand (ca.) 4.010.000 m?
traglich vereinbarter Buroflache ermittelt werden. Hauptverantwortlich fur Flachenumsatz 24.074 m?
das positive Quartalsergebnis ist eine GroBanmietung durch die Bundes- Leerstand 83.227 m?
anstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) mit rund 14.530 m? Buroflache im Leerstandsquote 2,08 %
Neubauprojekt ,Neuer Kanzlerplatz“ im Bonner Bundesviertel. Angesichts F|5°_he" im Bau (ca.) 91.783 m?
der derzeitigen wirtschaftlichen Gesamtsituation und der damit einher- herdlestellagaey 7IECS
gehenden Auswirkungen auf die gesamte Wirtschaft, spricht dieses Ergeb- Hochstmiete 27,00 EUR/ m?
nis erneut fir die Stabilitat und Attraktivitit des Bonner Blrovermietungs- Spitzenmiete 22,24 EUR/ m?

marktes. Dies zeigt auch die kurz vor Ende des Quartals vermeldete GroB- Durchschnittsmiete 13,70 EUR/ m?
anmietung des Deutschen Zentrum fur Luft- und Raumfahrt (DLR) im Bonner Nebenkostenduwchschnitt = 3,44 EUR/ m=
Norden und der damit verbundene Schulterschluss zum Bonner Stand- =Ll DL
ort. Die Rechtwirksamkeit des Mietvertrages hangt derzeit noch an fur
Neubauprojekte Ublichen Bedingungen und kann daher gemaB GIF-Richt-
linie noch nicht als tatsachliche Vermietungsleistung gezahlt werden.
Insgesamt wurden 17 Mietvertragsabschlisse erfasst und analysiert. Alleine
13 Abschlisse wurden dabei in der GréBenordnung bis 500 m? finalisiert.
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GroBe in m? Anteil Anzahl @-Miete/ m?  Spitzenmiete/ m>  Hdchstmiete/ m? Laufzeit
bis 500 1.922 7,98 % 13 11,89 € 14,80 € 20,93 € 3,11¢€ 4,00
501-1.000 536 2,23 % 1 12,90 € 12,90 € 12,90 € 3,00 € 5,00
2.000-5.000 7.086 29,43 % 2 18,33 € 18,33 € 18,33 € 420 € 10,00
tiber 5.000 14.530 60,36 % 1 27,00 € 27,00 € 27,00 € 6,00 € 10,00

)) Leerstandsquote nahezu auf Vorjahres- Eine deutliche Erholung des Leerstands ist
niveau. Die Leerstandsquote belduft sich derzeit auf kurz- bis mittelfristig nicht in Sicht.

2,08 Prozent und verliert im Vergleich zum Vorjahr um rund 0,12 Zur PDF-Version des

Prozentpunkt (2022: 2,20 Prozent). Dies entspricht einem Leer- Marktberichtes:
stand i.H.v. knapp 83.227 m? Buroflache.
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Héchst-/ und Spitzenmiete mit leichtem Riickgang

Die noch im Vorjahr kraftig angestiegenen Héchst- und
Spitzenmieten erfahren im 1. Quartal 2023 einen leichten
Ruckgang. So konnten eine Hochstmiete mit rund 27,00€/ m?
(2022: 31,66€/ m?) und eine Spitzenmiete mit circa 22,24€/ m?
(2022: 24,12€/ m?) ermittelt werden. Unter Betrachtung der
Mietpreisentwicklung in den zurtickliegenden Jahren sind diese
Werte allerdings dennoch als sehr positiv zu bewerten und
gerade im Bereich der Spitzenmiete ist im Laufe des Jahres
2023 mit einer weiteren Erhdhung zu rechnen. Die Durch-
schnittsmiete erfahrt indes mit 13,70€/ m? einen leichten
Anstieg von circa 0,52€/ m? im Vergleich zum Vorjahr. Diese
hatte grundsétzlich auch weiteres Potenzial nach oben, aller-
dings werden weiterhin viele Mietflachen deutlich unterhalb
der Durchschnittsmiete angemietet. Dies traf im 1. Quartal
auf 10 der 17 ermittelten Abschlisse zu. Obwohl der Trend
aus den zurlckliegenden Jahren, namlich der Wunsch nach
einer Anmietung moderner Burogebaude mit entsprechen-
der Gebaudetechnik sowie nachhaltigen Heizungsanlagen,
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weiterhin besteht, blicken viele Suchende auch kritisch auf die
damit einhergehenden hoéheren Mietkosten. Gerade in Kom-
bination mit den aktuell deutlich gestiegenen Nebenkosten
wachst die Gesamtmietbelastung fur die Nutzer merklich und
hindert Entscheidungstrager daran, neue Mietvertrage abzu-
schlieBen. Dies fuhrt dazu, dass sich einige Unternehmen doch
flr klassische, gunstigere Bestandsgebaude entscheiden.
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Wichtige Abschliisse

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fir Post und Telekommunikation

Rheinische Friedrich-Wilhelms-Universitat Bonn

18.116 m? Offentliche Verwaltung
4.322 m? Wissenschaft/Bildung
259 m? Gesundheitswesen

220 m? Beratung

Bundesviertel
Bad Godesberg
Bonn Weststadt

14.530 m? Neubau
3.586 m? Neubau
3.500 m? Bestand

Gefragteste Branchen.

)) Die Offentliche Verwaltung hat sich vor allem aufgrund
der GroBanmietung im Bundesviertel auch im 1. Quartal mit rund
18.116 m? die meiste Buroflache mietvertraglich gesichert. Dies
entspricht einem Marktanteil von 75,25 Prozent. Nutzer aus der
Branche Wissenschaft/Bildung konnten hingegen lediglich circa

4.322 m? Buroflache (Marktanteil 17,95 Prozent) anmieten.

Dieser Bericht wurde mit gréBtméglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quellen, die wir fur zuverlassig erachten, aber flr deren
Genauigkeit, Vollstandigkeit und Richtigkeit wir keine Haftung tbernehmen. Die enthaltenen Meinungen stellen unsere Einschétzung zum Zeitpunkt der
Erstellung dieses Berichtes dar und kénnen sich ohne Voranktndigung &ndern. Larbig & Mortag Ubernimmt keine Haftung fur direkte oder indirekte
Schéaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder Fehlern in diesem Bericht entstehen.
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