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Wie sieht Larbig & Mortag den
Bonner Buroimmobilienmarkt?

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Geschéaftspartner und Freunde,

der diesjahrige Halbjahresbericht ist bereits der funfte Bericht, den wir im Laufe
der immer noch anhaltenden Corona-Pandemie verfassen. Durch den Krieg in der
Ukraine und den damit verbundenen Herausforderungen im Energie sowie Finanz-
sektor blndeln sich die Krisen zu einer Multi-Krise, die in vielen Branchen und
Markten flr einen Entwicklungsstopp oder gar einer kompletten Neuausrichtung
sorgt. Wie reagiert der Bonner Blromarkt auf die zuséatzlichen Krisen und welchen
Impact haben die zusatzlichen Herausforderungen auf die heutigen Arbeitswelten?

Fakt ist, betrachten wir nlchtern die Zahlen des Bonner Blroimmobilienmarktes
im Laufe des 1. Halbjahres, so hat die Multi-Krise einen enormen Einfluss auf den
Buromarkt der Beethovenstadt. Die Flachenabnahme der ersten sechs Monate ist
nach dem 1. Halbjahr 2019 (35.600 m?) das zweitschlechteste Halbjahresergebnis
der zurlUckliegenden funf Jahre. Die zurlckhaltenden Halbjahresergebnisse aus
2017 (38.900 m?) und 2019 entwickelten sich jedoch im weiteren Verlauf der Jahre
durch starke Ergebnisse im 2. Halbjahr zu aussagekréaftigen Gesamtjahresergeb-
nissen mit 98.500 m? und 124.300 m?2. Ob dies auch im Jahr 2022 umsetzbar ist,
wird von unterschiedlichen Faktoren abh&ngig sein.

Neben der Aktivitat der Gesuche aus der Offentlichen Verwaltung bestimmt auch
im Jahr 2022 das Thema der extrem geringen Leerstandsquote das aktuelle Markt-
geschehen. Bei einem verflgbaren Leerstand, der deutlich unter dem 5-Jahres-
durchschnitt der Vermietungsleistung (2017-2021: 114.442 m?) liegt, kann von
keinem Gleichgewicht zwischen der Nachfrage-/ und Angebotsseite gesprochen
werden. Viele Unternehmen der freien Wirtschaft befinden sich derzeit schlichtweg
noch im Findungsprozess fur die eigene, neue Arbeitswelt und bewegen sich nur
zaghaft am Bonner Buromarkt.

Mein Team und ich winschen lhnen viel Freude beim Lesen und stehen |hnen fur
Fragen rund um den Bonner Buroimmobilienmarkt gerne zur Verfigung.
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Kurzubersicht des ersten
Halbjahres 2022

Durchschnittsmieten in EUR/ m?

Spitzenmieten in EUR/ m?
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Uberblick

Fakten

Flachen:
Gesamtbestand (ca.)
Flachenumsatz
Leerstand
Leerstandsquote
Flachen im Bau
Fertigstellung

Preise:

Héchstmiete
Spitzenmiete
Durchschnittsmiete
Anzahl der Abschliisse
Laufzeiten

Top-Deals:

Offentliche Verwaltung
Offentliche Verwaltung
Dienstleistungen

Branchen

1. Offentliche
Verwaltung

2. Dienstleistungen

3. Medien/ Werbung

Lagen:

1. Bundesviertel
2. Citylage

3. Bad Godesberg

4.010.000 m?
36.564 m?
67.930 m?

1,69 %
162.833 m?
18.000 m?

20,50 EUR/ m?
17,95 EUR/ m?
12,58 EUR/ m?
37

4,97 Jahre

18.700 m?
2.913 m?
2.151 m?

61,25 % - 22.395 m?
10,38 % - 3.794 m?
6,95 % - 2.541 m?

57,32 % - 20.960 m?
13,19 % - 4.824 m?
10,44 % - 3.816 m?
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Flaichenumsatzinm2und Deutschlandweite Dynamik bleibt
Leerstandsquote in % in Bonn (hoch) aus

Im Vergleich zu den aufgefihrten Vergleichsstadten unserer NAlapollo group

Partner, hadert das Geschehen des Bonner Blroimmobilienmarktes zum Halb-
jahr des Jahres 2022 am nachhaltigsten mit den derzeitigen, globalen Herausfor-

" derungen unserer Gesellschaft. Vor rund 12 Monaten war der Markt der Bee-
36.564 m?

- 48,00%* thovenstadt noch einer der wenigen Méarkte, der die Geschehnisse rund um die

Corona-Pandemie am leichtesten abschuttelte und im Gegensatz zu den
Vergleichsstadten ein Uberaus positives Vermietungsergebnis prasentierte. Zum

1. Halbjahr 2022 zeigt sich indes ein anderes Bild. Die Vergleichsstadte haben

wieder an Dynamik aufgenommen und zeigen aus den vergangenen Jahren
f bekannte Flachenabnahmen zum Halbjahr — der Bonner Buromarkt nicht.
= Eine negative Flhrungsrolle halt der Bonner Markt weiterhin im Vergleich der Leer-
355.000 m? 168.900 m? standsquote mit den TOP — Markten Deutschlands. Selbst der Berliner Burover-
+ 3,80 %" 5 O mietungsmarkt hat mittlerweile eine doppelt so hohe Leerstandsquote als Bonn.
Berlin Duisseldorf Ublicherweise war die Leerstandsquote in den beiden politischen Zentren der
3,40 % 7,30 %

Bundesrepublik auf ahnlichem Niveau.

384.000 m?

+ 72,19 %*
Miinchen - - ——
Spitzen- und Durchschnittsmiete in EUR/ m?
470 % 3,80 %
W Spitzenmiete M Durchschnittsmiete
46,00
42,20 42,50
32,50
29,40
27,00 2900
28,00,
23,50 23,10
WSS 20,10
17,20 16,86 16,90
12,568
8,40 % 3,80 % Bonn Kéln Berlin Duisseldorf Mtinchen Hamburg Frankfurt Stuttgart

* Flachenumsatz - Vergleich zum 1. HJ 2021
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Vermietungsleistung unter
5-Jahresdurchschnitt

Nach dem, trotz Pandemiesituation, hervorragenden Vermietungsergebnis im Ge-
samtjahr 2021, konnte das 1. Halbjahr 2022 nicht an die starke Marktdynamik des
vergangenen Jahres anknupfen. Die Vermietungsleistung belauft sich nach den ersten
sechs Monaten auf circa 36.564 m? mietvertraglich vereinbarter Buroflache und bleibt
damit unter dem Durchschnitt der zurlckliegenden funf Jahre. Hauptverantwortlich
far den Umsatzrickgang sind indes mehrere Faktoren. Zum einen sorgt die historisch
geringe Leerstandsquote (1. Halbjahr 2022: 1,69 Prozent) fur ein &uBerst verknapp-
tes Angebot und zum anderen tragt die Gesamtsituation rund um die steigende In-
flation, politische Auseinandersetzungen sowie die Angst vor potenziellen, erneuten
Einschrankungen aufgrund der Corona-Pandemie im weiteren Verlauf des Jahres zur
Vorsicht von Unternehmen bei der Frage nach raumlichen Veranderungen bei.

Die Durchschnittsmiete reduziert sich auf 12,58 EUR/ m? und verringert sich im
Vergleich zum Gesamtjahr 2021 (12,99 EUR/ m?) um 0,41 EUR/ m? Auch die
Hochst-/ und Spitzenmieten stehen unter Druck und liegen zum Jahreswechsel bei
20,50 EUR/ m2und 17,95 EUR/ m? deutlich hinter den Vorjahresergebnissen. In der
ersten Jahreshaélfte 2022 konnte lediglich ein Mietvertragsabschluss Uber 5.000 m?
(Gesamtjahr 2021: 8 Abschllsse) ermittelt werden. In Summe wurden in den ersten
sechs Monaten 37 Mietvertragsabschlisse ermittelt. Zum Vergleich: Zum gleichen
Zeitpunkt des Vorjahres wurden bereits 51 AbschlUsse analysiert. Weiterhin Haup-
tumsatztreiber ist der Sektor der Offentlichen Verwaltung mit einer Vermietungsleis-

tung von rund 22.395 m? Buroflache.

Ein GroBabschluss Uiber 10.000 m?

Im 1. Halbjahr 2022 konnte auf dem Bonner Bulrovermietungsmarkt lediglich ein
GroB3abschluss Uber 10.000 m? Biroflache gezahlt werden. Wie in den vergan-
genen Jahren bei Abschlissen dieser GréBenordnung Ublich, wurde auch dieser
durch einen Offentlichen Nutzer mit rund 18.700 m2 mietvertraglich vereinbarter
Buroflache realisiert und entspricht bezogen auf die ermittelte Vermietungsleistung
der ersten sechs Monate bereits einem Marktanteil von rund 51,14 Prozent. Die Lie-
genschaft befindet sich in der Friedrich-Ebert-Allee 114-116 und ist dem Teilmarkt
Bundesviertel zuzuordnen. Erwéhnenswert ist, dass im Laufe des 1. Halbjahres ein
Mietvertrag mit rund 30.000 m? Buroflache im Blroobjekt Friedrich-Ebert-Allee 71-
77, erfolgreich verlangert wurde. Diese Transaktion kann gemaB gif-Definition aller-
dings nicht bei der Erhebung der Marktzahlen berucksichtigt werden.

Der Buromarkt

Umsatz

36.564 m?

37 Mietvertragsabschlisse

GroBvermietungen

Der Marktanteil der GroBanmietung belauft
sich mit nur einem Abschluss auf circa
51,14 Prozent (18.700 m? vermittelte
Biroflache).
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Der Buromarkt

Buromieten

Durchschnittsmiete: 12,58 EUR/ m?
Hbéchstmiete: 20,50 EUR/ m?
Spitzenmiete: 17,95 EUR/ m?

Nachfrage

Die Nachfrage wird weiterhin durch den
geringen Leerstand ausgebremst!

Offentliche Verwaltung
Offentliche Verwaltung
Dienstleistungen

Medien und Werbung

\\ 2
N\,

Kein Abschluss zwischen 5.000 m?
und 10.000 m?

Anders als in den zurlckliegenden Betrachtungszeitrdumen konnte in den ersten sechs
Monaten des Jahres 2022 kein Mietvertragsabschluss innerhalb der GréBenordnung
5.000 m? bis 10.000 m? ermittelt werden. Dies spiegelt sinnbildlich die derzeitigen
Aktivitaten der Offentlichen Verwaltung wider. Diese ist zwar auch im laufenden Jahr
bisher Hauptabnehmer von Buroflachen des Bonner Blurovermietungsmarktes, jedoch
ist eine deutliche Reduzierung der Neuanfragen zu beobachten. Die Vermietungs-
ergebnisse der vergangenen Jahre zeigen die Abh&ngigkeit des Buromarktes der
Bundesstadt Bonn von Vermietungsleistungen der Offentliche Nutzer auch innerhalb
des zuvor genannten GréBensegments. Nur wenige Unternehmen aus der freien Wirt-
schaft haben in der Vergangenheit Flachen flr 250 bis 500 Mitarbeiter angemietet.

Ruckgang der Nachfrage im Be-
reich 2.000 m2 bis 5.000 m?

Ebenso schwierig gestaltet sich die Burosuche fur Unternehmen mit einem Flachen-
bedarf zwischen 2.000 m? und 5.000 m? Buroflache. Zum einen steht durch die er-
neute Verringerung der Leerstandsquote so wenig qualitative Flache mit kurzfristigem
Bezugszeitpunkt wie lange nicht mehr zur Verfigung und zum anderen flhrt dieses
auBerst geringe Angebot dazu, dass der Bonner Burovermietungsmarkt fir Unter-
nehmen auBerhalb der Bonner Stadtgrenze schlichtweg nicht attraktiv genug ist. Der
Grofteil der Vermietungsleistungen der vergangenen Jahre innerhalb dieser GroBen-
ordnung waren fast ausschlieBlich Offentliche Nutzer oder Unternehmen, die bereits
in Bonn ansassig waren. Zuzuge von Unternehmen aus anderen Stadten gab es nur
in wenigen Fallen. Um genau diesen Nutzern hinsichtlich des Standortes aber eine at-
traktive Alternative zu bieten, muss das Angebot deutlich verbessert werden. In Sum-
me konnten im 1. Halbjahr 2022 drei AbschlUsse in diesem Grof3ensegment ermittelt
werden. Diese Abschllsse entsprechen einer Vermietungsleistung von circa 7.155 m?
und einem Marktanteil von 19,57 Prozent . Um die gleiche Anzahl an Abschlissen
aus dem Gesamtjahr 2021 zu erzielen, fehlen derzeit noch zwei weitere Anmietun-
gen (2021: 5 Abschlusse).

Bundesviertel 18.700 m? Bestand
Beuel 2913 m? Neubau
Bad Godesberg-Zentrum 2.151 m? Bestand
Nordstadt 2.091 m? Bestand
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Der Buromarkt

GroBenordnung bis 500 m? wei-  Nachfrage
terh i n Seh r dynam iSCh Anmietungen bis 500 m? bleiben qualita-

tives Fundament des Blromarktes.

Auch im 1. Halbjahr waren Suchende in der GréBenordnung bis 500 m? sehr umtrie-
big und bilden quantitativ das Fundament des Marktgeschehens auf dem Bonner
Burovermietungsmarkt. Insgesamt konnten innerhalb dieses GréBensegments 30
Mietvertragsabschlisse ermittelt werden. Qualitativ betrachtet verfugt diese Gro-
Benordnung allerdings lediglich Uber einen Marktanteil von circa 21,57 Prozent
(7.887 m? vermittelte Buroflache). Bleibt die derzeitige Anfrage auf einem ver-
gleichbaren Niveau, so ist mit einem vergleichbaren Ergebnis wie in den vergan-
genen Jahren zu rechnen. Es ist zu beobachten, dass suchende Unternehmen
dieser GroBe vermehrt Wert auf neuere, moderne Burostandorte legen. Und eben
genau diese Anforderung kann der Bonner Burovermietungsmarkt aufgrund des
knappen Angebots qualitativer Flachen bis 500 m? derzeit nur sehr schwer erflllen.

Auf der Suche nach dem ,,idea-
len“ Grundriss Nachfrage

Neben der kritischen Leerstandsquote treibt die jeweiligen Entscheiderinnen derzeit die

Ei tlich héhere Berat leist
Frage nach dem idealen und zukunftsfahigen Burogrundriss umher. Wie sieht die per- ine deutlich hohere Beratungsleistung

. . , der Maklerhduser ist im aktuellen Markt-
fekte Aufteilung aus, um auch fur zukinftige Herausforderungen und Entwicklungen userist! !

bestmoglich aufgestellt zu sein? Spatestens, wenn es um konkrete Mietvertragsver- umfeld gefragt.
handlungen einer vermeintlich geeigneten Mietflache geht, reagieren viele Unterneh-
men derzeit sehr verhalten. Vor der Corona-Pandemie entwickelten sich in fast allen
Branchen die vorher gesetzten, klassischen Zellenstrukturen hin zu offenen Arbeitswel-
ten. Doch spétestens seit eben dieser Pandemie und den damit einhergehenden Be-
schrankungen bevorzugen viele Ansprechpartnerlnnen gemischte Grundrisse mit
Ruckzugsorten sowie der Moglichkeit, Projektteams bei Bedarf raumlich separieren zu
kdénnen. Zudem stellt sich die Frage nach der kinftigen Homeoffice-Quote. Die wenigs-
ten Nutzerlnnen setzen derzeit wieder auf eine 100 prozentige Buroquote. Vielmehr wer-

den vermehrt hybride Arbeitsmodelle mit zwei bis drei Tagen Homeoffice angeboten.

GroBe in m? Anzahl J-Miete/ m? Spitzenmiete/ m*  Hochstmiete/ m? Laufzeit
bis 500 7.887 21,57 % 30 11,52 € 14,95 € 20,50 € 4
501-1.000 2.822 7,72 % 3 11,90 € 13,50 € 16,50 € 5
1.001-2.000 - - - - - - -
2.001-5.000 7.155 19,57 % 3 13,96 € 14,70 € 16,90 € 11
Uber 5.000 18.700 51,14 % 1 15,00 € - 15,00 € 15
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Leerstand

Y

Leerstand Leerstand rauscht weiter ab

67 930 m2 NebendenaktuellenundbereitssehreinnehmendenHerausforderungendersuchen-

ca. 1,69 %

den Unternehmen (Neugestaltung von Arbeitswelten, Neuausrichtungen/ Home-
office-Quote etc.) sorgt die stetig kritische Leerstandsquote fur erntchternde Er-
fahrungen im Suchprozess flr neue Blrordume. Insgesamt stehen interessierten
Buronutzern derzeit lediglich rund 67.930 m? Buroflache fur einen kurzfristigen Be-
zug zur Verfugung. Unter Berlcksichtigung des Gesamtbestandes an Buroflachen
auf dem Bonner Buroimmobilienmarkt, resultiert hieraus eine Leerstandsquote von
nur noch 1,69 Prozent. Dieser Wert ist nach dem Jahr 2018 (1,60 Prozent) der
zweitniedrigste Wert der Leerstandsquote der vergangenen zehn Jahre.

Hauptgrinde fur den geringen Leerstand sind insbesondere die guten Vermie-
tungsleistungen der Vorjahre. Viele Neubauprojekte wurden in den vergangenen
Jahren bereits vor dem ersten Spatenstich vollvermietet, sodass aus diesen Projek-
ten kein neues und ad&quates Angebot generiert werden konnte. Weiterhin haben
die beiden Hauptabnehmer des Bonner Burovermietungsmarktes, die BImA und
die Universitat Bonn viele Leerstande, die beispielsweise durch die Rlickgabe von
Flachen der Postbank — auf Grund des Umzugs in den Neuen Kanzlerplatz — oder
der Deutschen Telekom — Konsolidierung im eigenen Flachenbestand entstanden

sind, unmittelbar wieder angemietet.

Mit einer deutlichen Entspannung der Leerstandsquote ist in den kommenden zwei
Jahren zunachst nicht zu kalkulieren. Auf Grund der aktuellen, sich kurzfristig ver-
anderlichen Bau- und Materialpreislage werden Projektentwickler in Bonn (noch)
deutlich zurtckhaltender spekulative Neubauprojekte anstoBen.

50
40
30
10
0 \ \ \ \ \ \ \
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 1. HJ
2022

—#-— Buroleerstand in %
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Branchenverteilung - TOP 3

Auch im 1. Halbjahr 2022 bildet die Offentliche Verwaltung weiterhin die tragende
Saule des Bonner Vermietungsgeschehens. Insgesamt sicherten sich Nutzer dieser
Branche rund 22.395 m? Buroflache durch neu abgeschlossene Mietvertrage. Dies
entspricht einem Marktanteil von knapp 61,25 Prozent. Die Anzahl der Abschllsse
dieser Branche belauft sich auf finf Mietvertrage.

Mit deutlichem Abstand und einer Vermietungsleistung in Héhe von 3.794 m? (Markt-
anteil: 10,38 Prozent) belegt die Dienstleistungsbranche den zweiten Platz. Insgesamt
kénnen neun Mietvertragsabschlisse dieser Branche zugeschrieben werden. Den
groBten Einzeldeal innerhalb der Branche konnte sich ein Nutzer mit rund 2.151 m?

mietvertraglich vereinbarter Buroflache im Teilmarkt Bad Godesberg-Zentrum sichern.

Schlusslicht der TOP 3 bilden Unternehmen aus dem Bereich Medien/Werbung. Ins-
gesamt konnte hier bei einem Marktanteil von 6,95 Prozent eine Vermietungsleistung
von rund 2.541 m? Buroflache ermittelt werden. Damit rlickt die Branche erstmals seit
unserer Datenerhebung fur den Bonner Standort im Jahre 2013 in das Ranking der
umsatzstarksten Branchen. Hauptverantwortlich fir das Vermietungsergebnis ist eine

Vermietung mit knapp Uber 2.000 m? vermittelter Buroflache im Bonner Norden.

Im weiteren Verlauf des Jahres 2022 wird sich die Verteilung der Branchen allerdings
voraussichtlich noch verandern, da sich verschiedene GroBanmietungen derzeitin fina-
len Anmietungsgesprachen befinden.

Ranking

Die Offentliche Verwaltung ist weiterhin
Umsatztreiber. Der Marktanteil belauft sich
auf circa 61,25 Prozent.

Gefragteste Branche

| 1. Offentliche Verwaltung 22.395 m?

[l 2. Dienstleistungen 3.794 m?
Il 3. Medien/ Werbung 2.541 m?
4. Beratung 776 m?
5. Verbénde/ Vereine 646 m?
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Lage-Ranking.

Nutzer fokussieren sich weiterhin auf
Standorte mit guter Erreichbarkeit und
City-Néahe.

Das Bundesviertel ist starkster
Teilmarkt.

Wie auch in den vergangenen Jahren setzt sich auch im 1. Halbjahr das jahrliche

Wechselspiel der beiden TOP-Teilmarkte des Bonner Blromarktes, das Bundes-
viertel und die City-Lage, weiter fort. Starkster Teilmarkt der ersten sechs Mona-
te ist das Bonner Bundesviertel. In Summe konnte hier eine Vermietungsleistung
von circa 20.960 m? vermittelte Buroflache ermittelt werden. Dies entspricht einem
Marktanteil von rund 57,32 Prozent. Hauptverantwortlich flr dieses starke Halbjah-
resergebnis war die einzige, ermittelte GroBvermietung mit rund 18.700 m? durch
einen Offentlichen Nutzer, die bereits einen Anteil von 89,22 Prozent der erzielten
Vermietungsleistung dieses Teilmarktes ausmacht. Die City-Lage (Zentrum, Nord-
stadt. Weststadt und Sudstadt) belegt mit einer Vermietungsleistung von 4.471 m?2
mietvertraglich vereinbarter Bluroflache und einem Marktanteil von 12,22 Prozent
mit doch deutlichem Abstand den zweiten Platz unseres Rankings.

Auf Platz 3 folgt Bad Godesberg. Hier konnten rund 4.370 m? Buroflache (Marktan-
teil: 11,95 Prozent) ermittelt werden. In Summe wurden funf MietvertragsabschlUsse
ermittelt. GroBte Einzelvermietung innerhalb des Teilmarktes war eine Anmietung in

Zentrumslage mit circa 2.151 m? Buroflache durch ein Dienstleistungsunternehmen.

Teilmarkt Vermietungsleistung
Bonn Zentrum 1.241 m?
Nordstadt 2.980 m?
Sudstadt 250 m?2
Weststadt -
4471 e
Bad Godesberg 2.219m?
Bad Godesberg-Zentrum 2.151 m?
Beuel 3.336 m?
Beuel-Zentrum 810 m?
Bonner Bogen 163 m?
Bundesviertel 20.960 m?
Duisdorf/Hardtberg 1.004 m?
Duisdorf -
Bonn Nord 490 m?
Bonn West 960 m?
Gesamt 36.564 m?

2.577 m? 3,39 % 13,50 € 12,00 €
2.513 m? 12,83 € 12,34 €
813 m? 0,68 % 12,00 €
689 m? - -
6.592 m? 12,22 %
10.812 m? 6,07 % 7 11,83 € 12,05 €
824 m? 5,88 % 1 10,25 € 12,50 €
3.395 m? 9,12 % 8 9,90 € 15,80 €
1.701 m? 2,22 % 2 14,50 € 13,33 €
12.875 m? 0,45 % 1 17,50 € 17,50 €
16.532 m? 57,32 % 7 14,24 € 1,74 €
461 m? 2,75 % 2 7,75 € 9,00 €
6.858 m? - 0 11,33 € -
4.787 m? 1,34 % 1 9,92 € 13,00 €
3.093 m? 2,63 % 2 10,28 € 13,18 €
67.930 m? 100,00 %
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BONN NORD

NORDSTADT

<) snoé}nss- .
BERG ZENTRUM
y !

BONN WEST

BAD
GODESBERG

© Amtlicher Stadtplan © Bundesstadt Bonn (CC BY 4.0)
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Baugeschehen

ca. 162.833 m?
Buroflache im Bau

Fertigstellungen

ca. 18.000 m?

SoenneckenstraBe/ Lievelingsweg
ca. 2.500 m?

Haus 2&3, Neuer Kanzlerplatz
ca. 13.000 m?

Godesberger Allee 20
ca. 2.500 m?

Fertigstellungen vorhanden -
Verfugbarkeiten kaum

Im Laufe des 1. Halbjahres 2022 wurden mit den Buroimmobilien an der Soenne-

ckenstraBe/ Lievelingsweg (ca. 2.500 m2) sowie an der Godesberger Allee
20 — beide rund 2.500 m? groB - zwei Neubauprojekte vollstandig fertiggestellt.
Innerhalb des Leuchtturmprojektes Neuer Kanzlerplatz wurden die Hauser 2 & 3
mit rund 13.000 m? Mietflache final hergerichtet und bereits durch die Deutsche
Bank/ Postbank sowie der Gastronomiebetriebe bezogen. Aus den Fertigstel-
lungen resultieren lediglich 1.025 m? Angebotsflache. Alle weiteren Flachen der
Fertigstellungen waren bereits frihzeitig mietvertraglich an die neuen Nutzer
vergeben.

Bei den sich im Bau befindlichen Projekten steht von circa 162.833 m? Bautatigkeit
rund 63.000 m® Mietflache fur eine Anmietung zur Verfugung. Die betreffenden
Projekte sollen, so der aktuelle Stand, im Laufe des Jahres 2022 oder im Jahr 2023
bezugsfertig sein.

Mietflache

Aktueller Stand  Fertigstellung

Vermietungsstand

FraunhoferstraBe/Justus-von-Liebig-StraBe

Mainzer StraBe 34/Sidspitze
Neuer Kanzlerplatz
V2 Offices
Greengate

Summe 2022
SoenneckenstraBe 8
West.Side Office
N/A

gooneforty

The Loop

THE CORNER

Fritz3

Rhein-Palais-Bonner-Bogen 2./3. BA

N/A

Summe 2023

Green Canyon
Godesberger Allee 40-42
Bonner Flagge

N/A

Summe 2024
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Dransdorf Im Bau 2022 10.450 m? 100 %
Bad Godesberg Im Bau 2022 3.600 m? 100 %
Bundesviertel Im Bau 2022 66.000 m? 99 %
Beuel Im Bau 2022 6.570 m? 50 %
Bundesviertel Im Bau 2022 17.000 m? 40 %
103.620 m?
Nordstadt In Planung 2023 6.100 m? 0%
Nordstadt Im Bau 2023 29.213 m? 54 %
Bundesviertel Im Bau 2023 3.900 m? 100 %
Bundesviertel Im Bau 20283 6.000 m? 0%
Bundesviertel Im Bau 2023 4.200 m? 0%
Nordstadt In Planung 2023 5.100 m? 0%
Duisdorf/ Hardtberg  In Planung 2023 13.000 m? 0%
Bonner Bogen Im Bau 2023 28.700 m? 0%
Endenich In Planung 2023 9.000 m? 0%
105.213 m?
Bundesviertel In Planung 2024 17.500 m? 0%
Bundesviertel In Planung 2024 10.000 m? 0%
Graurheindorf In Planung 2024 13.000 m2 0%
Bad Godesberg In Planung 2024 10.500 m? 0%
51.000 m2
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Aussichten fur das Jahr 2022

Das Gesamtjahresergebnis 2022 wird sehr stark durch die Vermietungsaktivitaten

des 2. Halbjahres beeinflusst werden. Die Zeichen dafir stehen zunachst positiv, da
bereits zu Beginn des 3. Quartals mit einem GroBabschluss von rund 12.000 m? kal-
kuliert werden kann. DarUber hinaus sind weitere GroBanfragen auf dem Markt aktiv,
die in den Vorjahren angestoBen wurden und bei denen mit MietvertragsabschlUs-
sen bis Ende des Jahres 2022 gerechnet werden kann. Kénnen diese Mietvertrag-
sabschlUsse realisiert werden, so ist eine Gesamtvermietungsleistung zwischen
90.000 m? bis 100.000 m? weiterhin realisierbar. Diese liegt dann zwar immer noch
unterhalb des Durchschnittes von 114.442 m? der letzten funf Jahre, wéare unter
Berucksichtigung aller aktuellen globalen Verunsicherungen und den markteige-
nen Herausforderungen dennoch ein positives Signal.

Innerhalb der ersten sechs Monate des Jahres 2022 war eine zurlckhaltende
Nachfrage der BImA zu verzeichnen. Es ist damit zu rechnen, dass die Ende 2021
neu gewdhlte Spitze des Bundesfinanzminsteriums die hohe Anmietungsaktivi-
tat der BImA der vergangenen Jahre in Bonn aktuell prift und zudem erkundet,
ob aktuelle oder alte Gesuche von 6ffentlichen Nutzern, im Sinne des Bundes-
haushaltes, in bundeseigenen Immobilien untergebracht werden kénnen. Ob das
Ergebnis dieser Prifung im 2. Halbjahr zu einem aktiveren Anfrageverhalten der
BImA fuhrt, bleibt abzuwarten.

Auch die Aktivitat innerhalb des GroBensegments bis 1.000 m? wird das Markt-
geschehen weiter beeinflussen. In den ersten sechs Monaten war diese stetig
hoch und sorgte schon in den vergangenen Jahren fur eine gute Basis des Ver-
mietungsgeschehens. Flachenabnahmen ab 1.000 m? kénnen meist nur mit neu
auf dem Markt auftretendem Flachenangebot realisiert werden. In dieser GréBen-
ordnung steht derzeit das geringste Flachenangebot zur Verfligung — suchende
Unternehmen befinden sich daher in starker Abhangigkeit zu neuen Vakanzen im
Laufe der kommenden sechs Monate.

Die Durchschnittsmiete wird sich im Laufe des Jahres wieder nach oben korri-
gieren, da das aktuelle Marktangebot in den meisten Féllen zu einem Mietpreis
oberhalb der Durchschnittsmiete angeboten wird. DarUber hinaus ist mit Mietver-
tragsabschlissen in Neubauprojekten zu rechnen, die innerhalb der nachsten
neun Monate bezugsfertig sind. Daraus resultierend ist mit einem Anstieg der
Hochst-/ und Spitzenmieten zu rechnen. Mit einer Entspannung der Leerstands-
quote ist indes nicht zu rechnen. Diese wird sich auch zu Ende des Jahres unter-

halb der 2,0-Prozentgrenze bewegen.
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Mietniveau
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Kontakt

Sprechen Sie uns
gerne hierzu an:

Ihr Ansprechpartner

Manuel Rohrig

roehrig@larbig-mortag.de

Einfach vermieten: |lhre Gewerbe-
immobilie in besten Handen

Im Kern dreht sich alles um die Wertentwicklung und Wertstabilitat Ihrer Immobi-
lie. Als Landlord Representation oder auch Eigentimervertretung, werfen wir einen
ganzheitlichen und stets objektiven Blick auf Ihre Immobilie. Wichtig ist, dass der
eingeschlagene Weg sich konsequent am Markt orientiert. Das gilt fUr jede Phase,
in der sich Ihre Immobilie befindet, fir jede Assetklasse und Eigentimerstruktur.
Der Aufbau lokaler Marktkompetenz und ein unmittelbarer, stetiger Einblick in das
Marktgeschehen bindet groe Ressourcen, die den Eigentimern und vielen Anlage-
managern nicht zur Verflgung stehen.

Diese umfassenden Dienstleistungen bieten wir im Rahmen von Lead-Makler-
Auftragen oder Alleinvermarktungsmandaten an. Aber auch nach erfolgreichem
Projektabschluss, nach der Vermarktung lhrer Objekte, sind wir weiterhin fir Sie und
Ihre Mieter:Innen da.

Unsere Leistungen

Wir bieten Ihnen eine umfangreiche Betreuung rund um lhre Immobilie an, die

unter anderem Folgendes umfasst:

Ein zentraler Ansprechpartner = Durchfahrung und Begleitung von
Mietvertragsverhandlungen

Vertretung der Eigentimer im GroB-
raum Kéln, Bonn und Leverkusen = Detaillierte Markt- und Standortanaly-
sen durch fundiertes Research sowie

EigentUimervertretung gegenuber Be-
horden, Mietern, Dienstleistern und

Dritten = RegelmaBiges Markt- und Aktivitaten-
reporting nach individuellen Anforde-

Marktkenntnis

Begleitung und Beratung bei
An- und Verkauf rungen

Uberwachung, Steuerung und
Koordination von Dienstleistern
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Larbig & Mortag Immobilien
Spezialisten im Bereich Gewerbeimmobilien!

Wir kiimmern uns um den richtigen Raum? fur

Ilhre Bediirfnisse.

Ob Buro, Loft, Praxis, Laden, Gastronomie, Lager oder Investment. Wir vermitteln

den perfekten Unternehmensraum? oder Kapitalanlage im GroBraum Koéln, Bonn

und Leverkusen. Larbig & Mortag ist regional tief verbunden und bietet Uber das

Netzwerk der NAI apollo group einen nationalen und internationalen Anschluss.

Ladenlokal

- Gastronomie

- Investment
G
D\ e

Praxis

Halle/Lager

Definitionen und Begriffserklarungen

Biiroflachen

Als Buroflachen gelten alle Flachen, auf denen typische
Schreibtischtatigkeiten durchgefuhrt werden kénnen und die
auf dem Buroflachenmarkt angeboten, d.h. vermietet oder
verkauft, werden. Hierzu zahlen alle Flachen, welche selbst-
standig vermietbar sind oder in einen solchen Zustand umge-
widmet wurden. Dartber hinaus z&hlen auch eigengenutzte
Flachen dazu.

Spitzenmiete (gewichtet)

Die gewichtete Spitzenmiete umfasst das oberste Preisseg-
ment mit einem Marktanteil zwischen 3 und 5 Prozent. Dabei
sollten mindestens 3 Vermietungen erfasst werden. Die ge-
wichtete Spitzenmiete besteht aus der nominalen Miete ohne
Abzug von Incentives (geméB gif-Definitionen).

Leerstand

Der Leerstand in Bonn wird als Summe aller fertiggestellten
Flachen, die zum Erhebungszeitpunkt ungenutzt sind bzw. fur
Vermietung, Untervermietung oder zum Verkauf angeboten
werden, verstanden. Diese Flachen mussen sich mindestens
im Bau befinden und die Méglichkeit haben, einen Mietvertrag
abzuschlieBen. Projekte werden nicht als Leerstand erfasst.

Nachfrage

Unter Nachfrage nach Buroimmobilien in Bonn werden fur die in
dem jeweiligen Kalenderjahr registrierten aktiven Flachen- gesu-
che verstanden. Dabei werden sowohl die Anfragen von poten-
tiellen Mietern als auch solche von Eigennutzern bertcksichtigt,
denen eine nachhaltige Anmietungsabsicht unterstellt wird.

Flachenumsatz

Der Flachenumsatz ist die Summe aller im jeweiligen Kalen-
derjahr registrierten vermieteten, verkauften, verpachteten
oder verleasten Buroflachen. Hierzu z&hlen auch Untermiet-
flachen. MaBgeblich fur die zeitliche Zuordnung ist das Da-
tum des Vertragsabschlusses und nicht der Bezugszeitpunkt
des Nutzers. Absichtserklarungen oder Vorvertrdge werden
nicht erfasst. Werden bei Mietvertragsverlangerungen zu-
satzliche Buroflachen angemietet, so werden diese als Fla-
chenumsatz erfasst. Die Erneuerung oder reine Verlangerung
von Bestandsvertragen wird grundsétzlich nicht bertcksich-
tigt. Einmaleffekte wie deutlich abweichende GroBvermietun-
gen Uber 20.000 m? Mietflache, bei welchen nicht damit zu
rechnen ist, dass der Nutzer innerhalb der kommenden 10
Jahre erneut umzieht, werden gesondert grafisch dargestellt.

Dieser Bericht wurde mit groBtmaoglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quellen, die wir flr zuverlassig erachten, aber fir deren Genauigkeit, Vollstandigkeit und Richtigkeit wir
keine Haftung Ubernehmen. Die Bilder wurden uns teilweise von den Eigentimern der Liegenschaften zur Verfigung gestellt. Die enthaltenen Meinungen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt
der Erstellung dieses Berichtes dar und kénnen sich ohne Vorankindigung @ndern. Historische Entwicklungen sind kein Indiz fir zuklnftige Ergebnisse. Dieser Bericht ist nicht fur den Vertrieb oder
die Empfehlung zum Kauf oder Verkauf einer bestimmten Finanzanlage bestimmt. Die in diesem Bericht zum Ausdruck gebrachten Meinungen und Empfehlungen bertcksichtigen nicht individuelle
Kundensituationen, -ziele oder -bedurfnisse und sind nicht fiir die Empfehlung einzelner Wertpapiere, Finanzanlagen oder Strategien einzelner Kunden bestimmt. Der Empfénger dieses Berichtes muss
seine eigenen unabhéngigen Entscheidungen hinsichtlich einzelner Wertpapiere oder Finanzanlagen treffen. Larbig & Mortag tbernimmt keine Haftung fur direkte oder indirekte Schéaden, die aus
Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder Fehlern in diesem Bericht entstehen.
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