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Der Bonner
Burovermietungsmarkt
1. Halbjahr 2021
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Wie sieht Larbig & Mortag den
Bonner Buroimmobilienmarkt?

Nachdem im letzten Jahr viele Buroflachengesuche aufgrund der
Corona-Pandemie verschoben worden sind, bin ich sehr positiv gestimmt,

dass es nun wieder losgeht. Die Mitarbeiter*innen kehren nach und nach in die

Buros zurtck und der ,Normalbetrieb" wird wieder aufgenommen. Es wird spannend zu beo-
bachten, wie sich die Blrosuche gerade im Bereich bis 1.500 m? entwickeln wird. Auch ich
bin froh, dass wir die Zeit im Homeoffice hinter uns gelassen haben und damit einhergehend

neue Erfahrungen sammeln konnten. Jetzt freue ich mich aber umso mehr wieder auf den
direkten Austausch mit den Kollegen im Buro.”

,Durch meine Researcharbeit ist mir vermehrt aufgefallen, dass aufgrund der Corona Situati-
on, unsere zustandigen Ansprechpartner*innen der jeweiligen Unternehmen oftmals schwe-
rer erreichbar waren. Viele Unternehmen haben zudem die Rlickmeldung gegeben, dass die
Flachensuche zunachst eingestellt oder bis auf Weiteres verschoben ist. Ich konnte aber ab
Anfang Juni vermerken, dass die Unternehmen langsam zur Normalitat zurtickkehren und die
Suche nach den passenden Raumlichkeiten wieder in den Fokus rtckt.”

LIch personlich war sehr froh und erleichtert, als ich meinem Team mitteilen konnte, dass wir
nach langer Zeit im Wechselbetrieb und Homeoffice endlich wieder die Préasenzarbeit an-
bieten kénnen. Noch mehr gefreut hat es mich, dass diese Freude und eine gewisse Art der
Jetzt geht es endlich wieder los!" — Stimmung auch bedingungslos durch meine
Mitarbeiter*innen getragen wurde. Ich bekomme vergleichbares Feedback von unseren
Kund*innen, die von gleichen Situationen berichten. Oftmals steht zur Zeit jedoch nicht die
Suche nach neuen Buroflachen im Fokus — vielmehr die Aufbereitung der vergangenen
Monate und eine mégliche Neuausrichtung der Unternehmensziele.*

,Beim ersten Gedanken an Gewerbeimmobilien verbunden mit Corona kénnte man meinen,
dass die Nachfrage nach Burordumlichkeiten, auf Grund der uns begleitenden Pandemie,
sinkt - speziell bei den kleineren gewerblich genutzten Flachen bis zu 50 m? Doch ich
konnte genau das Gegenteil beobachten. Kleinere Raumlichkeiten sind meist fur Privat-
personen sowie Start-ups von Interesse. Ein Teil der Anfragen wurde durch die Thematik,
vorangetrieben: Homeoffice. Durch das Angebot oder aber auch die Verpflichtung diesem
nachzugehen waren die kleinen Flachen weiterhin sehr gefragt. Viele Arbeithehmer*innen
waren oder sind auf der Suche nach einem ruhigen Ort, an dem sie ihrer Arbeit aktiv nachge-
hen kénnen. Oftmals sind die Raumlichkeiten oder die Ruhe durch Kinder, Partner, Freunde
0.4. in den eigenen vier Wanden nicht gegeben.*

,Es ist schon zu sehen, dass sich nach einer langen Zeit rund um das Thema COVID-19
der Markt erholt und die Nachfrage an Buroflachen, gréBenunabhéangig wieder bemerkbar
ansteigt. Vor allem Nutzer*innen aus der Gesundheitsbranche sind sehr aktiv, so dass wir
hier eine hohere Nachfrage verzeichnen kénnen. Nach vielen intensiven Gesprachen mit un-
seren Ansprechpartner*innen auf der Mieter-/ sowie aber auch der Eigentimerseite lasst sich
daraus schlieBen, dass das viel thematisierte Homeoffice keine dauerhafte Lésung sein wird.*
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Kurzubersicht des ersten
Halbjahres 2021.

Durchschnittsmieten in EUR/ m2.

Spitzenmieten in EUR/ m2.
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4,51 Jahre

Fakten.

Flachen:

Gesamtbestand (ca.) 4.010.000 m2
Flachenumsatz 76.105 m?2
Leerstand 86.777 m?
Leerstandsquote 2,16 %
Flachen im Bau 140.205 m?
Fertigstellung 5.136 m?

Preise:

Hoéchstmiete 24,00 EUR/ m?
Spitzenmiete 21,03 EUR/ m?
Durchschnittsmiete 13,10 EUR/ m2

Nebenkostendurchschnitt 2,50 EUR/ m?

Laufzeiten 4,51 Jahre
Top-Deals:

Bundesamt fiir Sicherheit

in der Informationstechnik 18.623 m?
Zollgeneraldirektion 17.700 m?

Bundeszentralamt fiir Steuern 8.378 m?

Lagen:

1. Bundesviertel 44,27 % - 33.691 m?
2. Citylage 36,41 % - 27.707 m?
3. Beuel 12,70 % - 9.662 m?
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Bonn im Vergleich

Die hohe Nachfrage an Buroflachen
durch die Offentliche Verwaltung ist in
den aktuellen Zeiten ein Vorteil fir den
Bonner Buromarkt.

Stadtevergleich

g Sy

A~

Stadtevergleich

Bei unserem Stadtevergleich kann man sich fragen: Warum vergleicht man

den Bonner Buromarkt mit den ,GroBen“ der Branche? Auf Grund unserer
Mitgliedschaft in der NAI apollo group kénnen wir auf fundiertes Zahlenma-
terial unserer Partner zurlckgreifen und ein Fakt wird bei dem Blick auf den
jahrlichen Stadtevergleich deutlich: Bonn ist bundesweit als ein sehr interessanter
und funktionierender Buroimmobilienmarkt anzusehen. Genau diesen Blick auf
den einst sehr lokal gepragten Bonner Blroimmobilienmarkt entwickeln mehr und

mehr deutschlandweit und international tatige Investoren.

Der Markt liegt mit der Leerstandsquote deutlich unter den Vergleichsstadten - eine
niedrige Leerstandsquote spricht neben der fehlenden Fertigstellung von zeitnah
bezugsfertigen Buroflachen, fur einen funktionierenden Markt auf der Nachfrager-
seite. Dies ist gerade in Pandemiezeiten ein starkes Argument flr nationale und

internationale Investoren.

Bonn Kéln Berlin Dusseldorf
Flachenbestand 4.010.000 m? 8.200.000 m? 19.250.000 m? 7.460.000 m?
Flachenumsatz 76.105 m? 126.000 m? 342.000 m? 99.000 m?
Spitzenmiete 21,03 €/ m? 27,20 €/ m? 39,30 €/ m? 28,50 €/ m?
Durchschnittsmiete 13,10 €/ m2 14,00 €/ m?2 26,80 €/ m? 16,27 €/ m?
Leerstandsquote 2,16 % 4,40 % 3,00 % 7,30 %
Spitzenrendite Buiro (netto) 3,25 % 2,95 % 2,50 % 2,95 %
Buroinvestmentvolumen k. A. 150.000.000 € 2.650.000.000 € 610.000.000 €
Minchen Hamburg Frankfurt Stuttgart
Flachenbestand 20.840.000 m? 14.090.000 m? 11.450.000 m? 8.160.000 m?
Flachenumsatz 223.000 m? 217.500 m? 171.800 m? 53.000 m?
Spitzenmiete 39,30 €/ m? 31,00 €/ m? 46,00 €/ m? 25,00 €/ m?
Durchschnittsmiete 21,00 €/ m? 17,80 €/ m? 22,40 €/ m? 16,30 €/ m?
Leerstandsquote 4,20 % 3,80 % 8,30 % 3,20 %
Spitzenrendite Buro (netto) 2,55 % 2,70 % 2,80 % 2,95 %
Buroinvestmentvolumen  2.670.000.000 € 640.000.000 € 1.420.000.000 € 210.000.000 €
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Bonner Buromarkt weiterhin Umsatz

pandemiesicher 26.105 m?

Auch im 1. Halbjahr 2021 zeigte sich der Bonner Buromarkt grundsatzlich als Das Halbjahresergebnis bildet die zweit-
pandemiesicher. So konnte in den ersten sechs Monaten ein Vermietungsergebnis héchste Vermietungsleistung der letzten
von circa 76.105 m? neu angemieteter Buroflachen ermittelt werden. Im Hinblick auf 5 Jahre.

die derzeitige Situation rund um das Coronavirus ist dieses Ergebnis als sehr positiv
zu bewerten. In den zurtckliegenden Jahren lagen die Halbjahresergebnisse meist
unterhalb der 50.000 m>-Marke. Weiterhin zeigen die Erfahrungen aus den vergange-
nen Jahren oftmals ein starkeres 2. Halbjahr. In Summe konnten in den ersten sechs
Monaten des Jahres 51 Mietvertragsabschlisse ermittelt werden. Zum gleichen
Zeitpunkt des vergangenen Jahres 2020 waren lediglich 43 Mietvertrage final
abgeschlossen. Auch diese Entwicklung zeigt, dass auf dem Bonner Burovermie-

tungsmarkt weiterhin sehr viel Bewegung vorhanden ist.

Vier dieser Anmietungen konnten in der GroBenordnung ab 5.000 m? realisiert wer-
den. Diese Abschlisse bilden eine Vermietungsleistung von 52.701 m? Buroflache
und entsprechen einem Marktanteil von circa 69,20 Prozent des gesamten Vermie-
tungsergebnisses. Deutlicher denn je zeigt sich die Abhangigkeit des Bonner
Marktgeschehens von Aktivitaten der Offentlichen Verwaltung, die rund 60.023 m?
Buroflache (circa 79,00 Prozent) mietvertraglich vereinbaren konnte. Lediglich
circa 16.000 m? Buroflache wurden demnach durch weitere Branchen angemietet.
Kritisch hinterfragen kann man hier, ob dies die richtige Risikoverteilung abbildet.

Zwei GroBabschliisse liber 10.000 m2.  GroPvermietungen

Alle Anmietungen ab 5.000 m? wurden

Im 1. Halbjahr 2021 konnten zwei Anmietungen Uber 10.000 m? Buroflache ermittelt

werden. Beide Abschlisse wurden durch die Offentliche Verwaltung getatigt. Die durch Nutzerinnen der Offentlichen

groBte Einzelvermietung wurde mit rund 18.600 m? im Objekt Godesberger Allee Verwaltung getatigt.
83-91 durch die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) fur das Bundesamt fur
Sicherheit in der Kommunikationstechnik realisiert. Der zweite GroBabschluss erfolgte
ebenfalls durch die BImA fUr die Zolldirektion im Neubauprojekt West.Side mit einer
mietvertraglich vereinbarten Buroflache von circa 17.700 m?. Alleine diese beiden
Anmietungen entsprechen einem Marktanteil von rund 47,70 Prozent der gesamt

ermittelten Vermietungsleistung.

BImA - Bundesamt fUr Sicherheit in der Informationstechnik Bundesuviertel 18.623 m? Bestand
BImA - Zollgeneraldirektion Nordstadt 17.700 m? Neubau
BImA - Bundeszentralamt fur Steuern Beuel 8.378 m? Revitalisierung

BImA - Offentliche Verwaltung Bundesviertel 8.000 m? Bestand
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Der Buromarkt

Buromieten

Durchschnittsmiete: 13,10 EUR/ m?
Hochstmiete: 24,00 EUR/ m?
Spitzenmiete: 21,03 EUR/ m?

Nachfrage

39 der 51 ermittelten Mietvertragsab-
schlisse auf dem Bonner Buromarkt

wurden im Segment bis 500 m? abge-
schlossen.

BImA - Offentliche Verwaltung

BImA - Offentliche Verwaltung
Versicherung

Prosystems IT GmbH

DAA Deutsche Angestellten-Akademie

Durchschnittsmiete steigt —
Hochst- und Spitzenmiete stabil

Nachdem die Durchschnittsmiete in den vergangenen Jahren vor allem durch die

Durchmischung der verschiedenen Objektqualitaten in Bonn unter den Méglichkei-
ten ihres Niveaus gehalten wurde, konnte fir das 1. Halbjahr ein Anstieg von circa
0,61 EUR/ m? (2019: 12,49 EUR/ m?) analysiert werden. Insgesamt steigt die Durch-
schnittsmiete damit auf rund 13,10 EUR/ m?. Dabei wurden 23 der 51 erfassten Miet-
vertragsabschlisse zum Teil deutlich oberhalb dieser Marke finalisiert. Hierbei wird
ebenfalls deutlich, dass die in diesem Mietpreissegment angemieteten Flachen eine
moderne und zeitgemaBe Ausstattung der Arbeitswelten bieten. Anders als in den
vergangenen Jahren wurden zudem nur wenige Anmietungen (10) unterhalb der
10,00-Euro-Marke abgeschlossen. Die Hochstmiete mit 24,00 EUR/ m? wurde durch
ein Beratungsunternehmen im gefragtesten Teilmarkt Bundesviertel abgeschlossen.
Die Spitzenmiete mit 21,03 EUR/ m? resultiert aus Anmietungen in Bonn-Beuel, am
Bonner Bogen sowie dem Bundesviertel. Die Entwicklung des Mietpreisniveaus zeigt,
dass Unternehmen trotz der Corona-Pandemie vermehrt auf moderne oder revitalisier-

te Liegenschaften setzen und dementsprechend héhere Mieten akzeptieren.

Hohe Frequenz bei Flachen bis 500 m?

Im 1. Halbjahr 2021 wurden im Segment bis 500 m? in Summe 39 Mietvertragsab-
schlUsse gezahlt. Bezogen auf die Anzahl der AbschlUsse entspricht dies einem Anteil
von 76,50 Prozent. Insgesamt summieren sich diese Anmietungen auf eine vermit-
telte Buroflache in Hohe von 8.320 m2. Trotz der im Verhéltnis hohen Anzahl an er-
fassten Mietvertragen tragt diese GroBenordnung ausschlieBlich mit einem Anteil von
rund 11,00 Prozent zum gesamten Vermietungsergebnis bei. Im Gegensatz zu neuen
Anfragen fur Flachen ab 1.000 m? war im Bereich der kleinteiligen Burovermietun-
gen in den zurlckliegenden sechs Monaten auch trotz der andauernden Pandemie-
situation eine hohe Nachfrage vorhanden. Eine kurzfristige Verfugbarkeit von
modernen Buroflachen bis 500 m? wirde aufgrund der ungebrochenen Nachfrage

zu einer weiteren Erhéhung der Dealanzahl fUhren.

Bundesviertel 3.835 m? Bestand
Bad Godesberg 2517 m? Bestand
Nordstadt 2.500 m? Neubau
Zentrum 2.236 m? Bestand
Bundesviertel 1.007 m? Bestand
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Viele Abschlusse zwischen
2.000 m2 und 5.000 m=2

Die Anzahl der im Bereich zwischen 2.000 m? und 5.000 m? ermittelten Abschllsse

liegt bereits zum 1. Halbjahr 2021 bei vier Anmietungen. Zum Vergleich wurden im
gesamten Jahr 2020 lediglich drei Anmietungen innerhalb dieser GroBenordnung

abgeschlossen. Im Gesamtbild trugt dieser Schein jedoch zum Teil.

Viele dieser Anfragen stammen noch aus dem Vorjahr und wurden im Laufe des
1. Halbjahres 2021 finalisiert. Unternehmen mit einem Flachenbedarf ab einer Gro-
Be von 1.000 m? haben im Zuge der Entwicklung rund um die Corona-Situation
die Buroflachensuche zunachst zurlickgestellt. Dieser Schritt ist als Konsequenz
wiederkehrender Kontakteinschréankungen und Lockdowns auch logisch — derzeit
schieben Entscheidungstragerinnen die Unterzeichnung eines Mietvertrags mit
einer bindenden Laufzeit und in der Regel héheren Mietkosten entsprechend auf.

Smarter Grundriss statt einfach
nur GroB3raum

Spatestens seit den aktuellen Einschrankungen durch die Corona-Pandemie hat
sich neben den Anforderungen an die Geb&audetechnik auch das Anforderungspro-
fil vieler Unternehmen hinsichtlich des optimalen Grundrissplans verandert. War in
der jungsten Vergangenheit oftmals noch das groBztigige Kombiburo das MaR aller
Dinge, so ist nun eine gut durchdachte Aufteilung des Buros wichtiger denn je. Doch
wie sieht das Wunschburo der Unternehmen derzeit aus? Neben kleinteiligen Buros
oder gréBeren Buroraumen fur Projektarbeiten werden zudem Kommunikationszonen
immer wichtiger. Hierzu z&hlen beispielsweise kleinere Besprechungsmoglichkei-
ten sowie Telefonzellen als Raum in Raum L&sungen. Diese Anforderungen kénnen

seitens vieler Bestandsobjekte aus statischen Griinden oftmals nicht bedient werden.

Nachfrage

Im Laufe des 1. Halbjahres kam es durch
Corona kaum zu Flachenreduzierungen
bzw. Rickgabe von Mietflachen.

Nachfrage

Unternehmen strukturieren sich und die

Aufteilungen der Burordume neu.

GroBe in m? Anteil Anzahl @-Miete/ m?  Spitzenmiete/ m*>  Hdéchstmiete/ m?>  NK/m? Laufzeit
bis 500 8.650 11,37 % 39 12,47 € 18,83 € 19,50 € 2,59 € 3,56
501-1.000 2.659 3,49 % 3 15,83 € 16,67 € 24,00 € 3,07 € 5,67
1.001-2.000 1.007 1,32 % 1 7,50 € - 7,50 € 3,00 € 1,00
2.001-5.000 11.088 14,57 % 4 15,03 € 16,73 € 19,45 € 2,10 € SN
Uber 5.000 52.701 69,25 % 4 16,62 € 17,66 € 19,60 € 1,50 € 12,50
Gesamt 76.105 100,00 % 51
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Leerstand

86.777 m?
ca. 2,16 %

Leerstandsquote weiterhin gering

Anders als in den gréBeren Buroméarkten Deutschlands, wo Uberwiegend ein An-

stieg des Leerstandes verzeichnet werden konnte, verringert sich die Leerstands-
quote des Bonner Buromarktes zum 1. Halbjahr 2021 auf circa 2,16 Prozent.
Dies entspricht einem Gesamtleerstand von circa 86.777 m? Buroflache. Die
noch zu Ende des Jahres 2020 vakanten Liegenschaften, wie beispielsweise das
KONTOR 2 (An der Kuppe 2) oder die Godesberger Allee 83-91 wurden im Laufe
der ersten sechs Monate bereits vollstandig vermietet. Dies fuhrt in Verbindung mit
der bisher ausbleibenden, vielerseits vermuteten Flachenrickgabe sowie der hohen
Vermietungsleistung der Offentlichen Verwaltung dazu, dass sich die Leerstands-
quote erneut reduziert. Damit bleibt der Bonner Blromarkt weiterhin weit von der fur
suchende Unternehmen gesunden Leerstandsquote in Hohe von 5,00 Prozent
entfernt. Eine deutliche Verbesserung dieser Situation ist derzeit nicht in Sicht.
Zwar stehen bereits zum jetzigen Zeitpunkt auslaufende Mietvertrage groBe-
rer Mietflachen innerhalb der nachsten 24 Monate fest, die fur etwas Entlastung
sorgen konnten, allerdings werden hier bereits weiterfhrende Anmietungs-
gesprache mit potenziellen Nutzer*innen gefthrt. Viele dieser angebotenen Fla-
chen koénnen nach gif-Richtlinien offiziell nicht in den Leerstand mit eingerechnet
werden. Sollten diese im Laufe des Jahres 2021 nicht vermietet werden, wird der

Leerstand entsprechend ansteigen.

Weiterhin fehlt es dem Buromarkt an attraktiven Buroflachen mit kurzfristiger
Bezugsmaoglichkeit und moderner Gebaudetechnik in allen GréBenordnungen. Vor
allem mittelstandische Unternehmen mit einer GesuchsgréBe von bis zu 1.000 m?
sowie einer Vorlaufzeit von maximal sechs Monaten, haben derzeit nur rund eine
Hand voll potenzieller Flachen als Auswahimdglichkeit.

50
4,0
30
10

0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 1.HJ 2021
—#— Buroleerstand in %
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Branchenverteilung - TOP 3.

Die Offentliche Verwaltung ist so dominant wie nie. 60.023 m? mietvertraglich
vereinbarte Buroflache sind dieser Branche alleine in den ersten sechs Monaten
des Jahres 2021 zuzuordnen. Bezogen auf die gesamte Vermietungsleistung des
1. Halbjahres 2021 entspricht dies einem Anteil von 78,90 Prozent. Alle Mietver-
tragsabschllisse des Bonner BlUromarktes Uber 2.500 m? Buroflache (sechs
Abschlisse) wurden durch die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
und/oder Offentliche Nutzer abgeschlossen.

Mit deutlichem Abstand und einer Vermietungsleistung in Héhe von 3.670 m? (Markt-
anteil: 4,80 Prozent) belegt die Dienstleistungsbranche den zweiten Platz. Im Ver-
gleich zum Gesamtjahr 2020 verliert dieser Bereich rund 6,80 Prozent Marktanteil.

Drittstarkste Branche ist die Versicherungsbranche mit 3,30 Prozent. Hier
konnte sich ein Nutzer rund 2.500 m? Buroflache in einem Neubauprojekt im
Bereich der Bonner Nordstadt sichern. Diese Anmietung war zudem der gréBte

Abschluss eines nicht Offentlichen Nutzers.

78,87 %

Branchen.

Ranking.

Die Offentliche Verwaltung ist absoluter
Umsatztreiber des Bonner Biromarktes.
Der Marktanteil steigt auf rund

79,00 Prozent.

Gefragteste Branche.

1. Offentliche

u Verwaltung 60.023 m?
[ 2. Dienstleistungen 3.670 m?
Il 3. Versicherungen 2.500 m?
4. Gesundheitswesen 2.075m?
5. Beratung 1.999 m?
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Teilmarkt Leerstand Vermietungsleistung Marktanteil Hochstm;ete ROl Ellital 3 Rl
prom Angebot  abgeschlossen
Bonn Zentrum 7.812 m? 4.251 m? 559 %
Nordstadt 10.110 m? 22.707 m? 29,84 %
Sudstadt 2.136 m?
Weststadt 21.805 m?
Innenstadtbereich 41.863 m? 27.707 m? 36,42 %
Bad Godesberg 13.540 m? 4.287 m? 5,63 % 15,90 € 12,47 € 11,25 €
Beuel 2.923 m? 9.662 m? 12,70 % 19,60 € 10,65 € 12,21 €
Bonner Bogen 12.965 m? 338 m? 0,44 % 19,50 € 18,25 € 19,50 €
Bundesviertel 11.499 m? 33.691 m? 44,27 % 24,00 € 12,59 € 15,49 €
Duisdorf/Hardtberg 3.987 m? 420 m? 0,55 % 9,33€ 7,75 € 9,33 €
Gesamt 86.777 m? 76.105 m? 100,00 %

Vergleich Gesamtjahr 2020.

Hochstmiete Durchschnittsmiete pro m2

Teilmarkt Leerstand Vermietungsleistung Marktanteil pro m? Angebot  abgeschlossen

Bonn Zentrum 5.826 m? 3.814 m? 12,21 €
Nordstadt 11.127 m? 3.579 m?

Siidstadt 630 m? 3.783 m?

Weststadt 21.600 m? 2.539 m?

Innenstadtbereich 39.183 m? 13.715 m? 14,30 %

Bad Godesberg 6.948 m? 7.692 m? 8,02 % 16,00 € 11,21 € 12,73 €
Beuel 4.927 m? 4.727 m? 4,93 % 17,00 € 11,63 € 11,36 €
Bonner Bogen 11.941 m? 6.469 m? 6,75 % 19,80 € 18,40 € 17,56 €
Bundesviertel 35.192 m? 40.525 m? 42,26 % 21,50 € 13,18 € 13,68 €
Duisdorf/Hardtberg 4.317 m? 8.717 m? 9,09 % 12,50 € 8,58 € 10,47 €
Rechtsrheinisch Siid 2111 m? 1.715 m? 1,79 % 12,50 € 12,00 € 12,50 €
Dransdorf 2.481 m? 12.335 m? 12,86 % 15,00 € 8,50 € 12,50 €
Gesamt 107.100 m? 95.895 m? 100,00 %
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Bundesviertel weiterhin gefrag- Top-Lage.

tESte I' Te i I m a r kt . Bundesviertel auch in Pandemiezeiten

umsatzstarkster Teilmarkt.

Auch im 1. Halbjahr 2021 bleibt das Bundesviertel der gefragteste Teilmarkt
der Beethovenstadt. In Summe wurde dort eine Vermietungsleistung von circa
33.691 m? Buroflache ermittelt. Der Marktanteil von rund 44,30 Prozent bewegt
sich ungefahr auf Vorjahresniveau. Begunstigt wird das Ergebnis durch die gréBte
Einzelvermietung des Bonner Buromarktes, die allein mehr als die Halfte der in
diesem Teilmarkt angemieteten Flachen ausmacht. Nicht nur die Vermietungsleis-
tung zeigt, dass das Bundesviertel der beliebteste Burostandort ist. Werden aus-
schlieBlich die Abschllsse und deren vereinbarte Mieten innerhalb des Teilmarktes
bericksichtigt, belauft sich die Durchschnittsmiete auf circa 15,50 EUR/ m2.

Der Innenstadtbereich (bestehend aus Zentrum, Nordstadt, Stdstadt und West-
stadt) belegt im dauerhaften Wechselspiel mit dem Bundesviertel zum 1. Halbjahr
2021 den zweiten Platz. Die Citylage erzielte demnach einen Flachenumsatz von
27.707 m2 und rund 36,41 Prozent Marktanteil.

Anders als in den Vorjahren belegt der Standort Bonn-Beuel das Schlusslicht des
Lagerankings. Hier konnte eine Vermietungsleistung von

circa 9.662 m? mietvertraglich vereinbarter Buroflache
(Marktanteil: 12,70 Prozent) ermittelt werden. Haupt-
verantwortlich fir das gute Halbjahresergebnis ist
eine Anmietung durch das Bundeszentralamt fur
Steuern mit rund 8.400 m2 Buroflache. Der Offent-
liche Nutzer wird eine vollst&andig revitalisierte Lie-
genschaft unweit des Beueler Zentrums beziehen.

Bad Godesberg
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Baugeschehen

ca. 140.205 m?
Buroflache im Bau

Fertigstellungen

5.136 m?

Am Dickobskreuz 10

Nur rund 5.000 m?2 Fertigstellun-
gen im 1. Halbjahr 2021

Die Bautatigkeit ist innerhalb der vergangenen Jahre angestiegen. Insgesamt ist die

rund 140.000 m? groBe Bautétigkeit als positiv zu beschreiben. Wird diese Summe
allerdings durch eines der GroBprojekte, “Neuer Kanzlerplatz® mit rund 66.000 m?
reduziert, so halbieren sich die im Bau befindlichen Flachen fast. Viele aktive Projekt-
entwicklungen haben schon eine gewisse Vorvermietungsquote bzw. wurden erst mit
dem Erreichen einer solchen final angestoBen. Bei weiteren Projekten ist seit Beginn
der Pandemie ein Einbruch der Anfragen nach Neubaufl&chen zu verzeichnen, die eine
Bezugsfertigkeit in erst zwei bis drei Jahren anbieten. Kleineren Gesuchen bis 1.000 m?
steht traditionell grundsétzlich kaum dieser Vorlauf bis zum Bezug zur Verfigung, der
die Anmietung einer Projekiflache zuldsst. Unternehmen mit einem Flachenbedarf ab
1.000 n? stellen in den zurlckliegenden Monaten deutlich andere Themen in den Fokus
als die Suche nach einer neuen Buroflache. Die Pandemie rund um das Corona-Virus
hat in vielen Unternehmen strategische Fragen und Uberlegungen rund um das The-
ma der Arbeitswelt aufgebracht - nur in wenigen Féllen sichern sich Entscheider*innen
aktuell eine Flache, die erst in zwei bis drei Jahren bezugsfertig ist, bzw. erbaut ist.

Aktueller Stand Fertigstellung Mietflache  Vermietungsstand

Rhein-Palais-Bonner-Bogen 2./3. BA  Bonner Bogen Im Bau 2022 28.700 m? 0%
FraunhoferstraBBe Dransdorf Im Bau 2022 12.335 m? 100 %
SoenneckenstraBe/Lievlingsweg Nordstadt Im Bau 2022 2.500 m? 100 %
Mainzer StraBe 34/Siidspitze Bad Godesberg Im Bau 2022 3.600 m? 77 %
Neuer Kanzlerplatz Bundesviertel Im Bau 2022 66.000 m? 87 %
V2 Offices Beuel Im Bau 2022 6.570 m? 50 %
Greengate Bundesviertel Im Bau 2022 17.000 m? 40 %
Godesberger Allee 20 Bad Godesberg Im Bau 2022 2.500 m?2 41 %
Summe 2022 139.205 m?

SoenneckenstraBBe 8 Nordstadt In Planung 2023 6.100 m? 0%
West.Side Office Nordstadt Im Bau 2023 29.213 m? 54 %
gooneforty Bundesviertel Im Bau 2023 6.000 m? 0%
The Loop Bundesviertel In Planung 2023 4.200 m? 0 %
THE CORNER Nordstadt In Planung 20283 5.100 m? 0%
Fritz® Duisdorf/ Hardtberg  In Planung 2023 13.000 m? 0 %
Godesberger Allee 40-42 Bundesviertel In Planung 2023 10.000 m? 0%
N/A Endenich In Planung 2023 9.000 m? 0%
Summe 2023 82.613 m?
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Aussichten fur das Gesamtjahr.

Das starke Vermietungsergebnis zum 1. Halbjahr 2021 lasst eine Uberaus
positive Prognose fur das Endjahresergebnis zu. Entscheidend fur die Hoéhe
des Flachenumsatzes in 2021 wird weiterhin das Handeln bzw. die Abschllsse
der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben und der weiteren Offentlichen Nutzer
sein. Viele neue Gesuche der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben werden
im Laufe des 2. Halbjahres vermutlich nicht mehr angestoBen — im Wahl-
jahr ist der Haushalt grundsatzlich friih geschlossen — es sind in Summe aber
noch viele GroBgesuche auf dem Markt aktiv, die das Vermietungsergebnis
deutlich anheben kénnen. Einige Gesuche befinden sich bereits in einem sehr
fortgeschrittenen Stadium, sodass schon im Juli mit weiteren GroBabschlissen zu
rechnen ist.

Aus dem Segment bis 1.000 m? werden bis Ende des Jahres 2021 auch weiterhin
viele Mietvertragsabschlisse resultieren. Die vergangenen Monate und auch das
Vorjahr 2020 haben gezeigt, dass die Gesuche gerade bis rund 500 m2 auch trotz
der erlebten Lockdowns sehr aktiv auf dem Markt Flachen nachgefragt haben.
Diese Gesuche haben jedoch meist kurzfristigen Bedarf an neuen Flachen —
gerade Projektflachen bieten einen kurzfristigen Bezug innerhalb von sechs
Monaten nur selten.

Insgesamt rechnen wir mit einem Flachenumsatz zum Gesamtjahr 2021 in Hohe
von circa 130.000 m? neu vermittelter Buroflache. Sofern sich alle GroBgesuche,
die derzeit auf dem Markt aktiv sind, noch im Laufe des Jahres 2021 Buroflachen
mietvertraglich sichern kénnen, fallt das Ergebnis sogar noch héher aus. Sollte
diese Prognose eintreffen, so verzeichnet der Bonner Blromarkt das hdchste
bisher ermittelte Endjahresergebnis.

Die Hochst- und Spitzenmiete bleiben auf einem &hnlichen Niveau — die Spitzen-
miete wird weiter ansteigen, da die derzeit angebotenen Flachen Uberwiegend

Anmietungen oberhalb dieser Miete ermoglichen.

Weiterhin spannend bleibt die Entwicklung der Anmietungen von Flachen in
Neubauprojekten, die sich zurzeit im Bau befinden oder erst mit einer gewissen
Vorvermietungsquote angestoBen werden. Sofern Unternehmen wieder positiver
und vorausschauender in die Zukunft blicken kénnen, werden auch Projektflachen
wieder héher nachgefragt sein.

Prognose.

Prognose 2021.

> 100.000 m2
Flachenumsatz

Sinkender
Leerstand

Steigendes
Mietniveau

Kaum ;
Fertigstellungszahlen

Flachenknappheit ' '
bleibt kritisch .
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Kontakt.

Sprechen Sie uns
gerne hierzu an:

0800 998 997-7
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lhre Makler fir Einzelhandels-
und Gastronomieflachen.

Raum fiir Erfolgsgeschichten. Larbig & Mortag, imovo und CUBION.
Drei Partner — eine Story. 2018 entstand die Idee, den Bereich Einzelhandels-
flachen- und Gastronomievermietung, der sich bereits seit 2012 erfolgreich bei
Larbig & Mortag in einem stark umkampften Bereich in KoIn und Bonn behaup-
ten konnte, auf die Marktgebiete der Partner imovo (GroBraum Dusseldorf) und
CUBION (GroBraum Ruhrgebiet) zu erweitern. Mit der Grindung von
conceptstories Immobilien in 2019 als gemeinsames Unternehmen und dem
Markteintritt im Januar 2020 wurde die ldee umgesetzt. Die Grinder haben den
Unternehmensstart bewusst in einer schwierigen und wandelnden Marktphase
gewahlt, um den Umbruch in diesem Segment gemeinsam mitzugestalten und
sich gemeinsam mit unseren Kunden den Chancen, neuen Aufgaben und Heraus-

forderungen zu stellen.

LARBIG | | MORTAG . CUBION

Mehr Informationen

finden Sie im
Web unter:

www.conceptstories.de

conceptstories Immobilien GmbH
Theodor-Heuss-Ring 23 | 50668 Koéin
info@conceptstories.de
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Larbig & Mortag Immobilien
Spezialisten im Bereich Gewerbeimmobilien!

Wir kiimmern uns um den richtigen Raum? fur

Ilhre Bediirfnisse.

Ob Buro, Loft, Praxis, Laden, Gastronomie, Lager oder Investment. Wir vermitteln

den perfekten Unternehmensraum? oder Kapitalanlage im GroBraum Koéln, Bonn

und Leverkusen. Larbig & Mortag ist regional tief verbunden und bietet Uber das

Netzwerk der NAI apollo group einen nationalen und internationalen Anschluss.

Ladenlokal

Loft

Gastronomie

— Investment

Praxis

Halle/Lager

Definitionen und Begriffserklarungen

Biiroflachen

Als Buroflachen gelten alle Flachen, auf denen typische
Schreibtischtatigkeiten durchgefuhrt werden kénnen und die
auf dem Buroflachenmarkt angeboten, d.h. vermietet oder
verkauft, werden. Hierzu zahlen alle Flachen, welche selbst-
standig vermietbar sind oder in einen solchen Zustand umge-
widmet wurden. Dartber hinaus z&hlen auch eigengenutzte
Flachen dazu.

Spitzenmiete (gewichtet)

Die gewichtete Spitzenmiete umfasst das oberste Preisseg-
ment mit einem Marktanteil zwischen 3 und 5 Prozent. Dabei
sollten mindestens 3 Vermietungen erfasst werden. Die ge-
wichtete Spitzenmiete besteht aus der nominalen Miete ohne
Abzug von Incentives (geméB gif-Definitionen).

Leerstand

Der Leerstand in Bonn wird als Summe aller fertiggestellten
Flachen, die zum Erhebungszeitpunkt ungenutzt sind bzw. fur
Vermietung, Untervermietung oder zum Verkauf angeboten
werden, verstanden. Diese Flachen mussen sich mindestens
im Bau befinden und die Méglichkeit haben, einen Mietvertrag
abzuschlieBen. Projekte werden nicht als Leerstand erfasst.

Nachfrage

Unter Nachfrage nach Buroimmobilien in Bonn werden fur die in
dem jeweiligen Kalenderjahr registrierten aktiven Flachen- gesu-
che verstanden. Dabei werden sowohl die Anfragen von poten-
tiellen Mietern als auch solche von Eigennutzern bertcksichtigt,
denen eine nachhaltige Anmietungsabsicht unterstellt wird.

Flachenumsatz

Der Flachenumsatz ist die Summe aller im jeweiligen Kalen-
derjahr registrierten vermieteten, verkauften, verpachteten
oder verleasten Buroflachen. Hierzu z&hlen auch Untermiet-
flachen. MaBgeblich fur die zeitliche Zuordnung ist das Da-
tum des Vertragsabschlusses und nicht der Bezugszeitpunkt
des Nutzers. Absichtserklarungen oder Vorvertrdge werden
nicht erfasst. Werden bei Mietvertragsverlangerungen zu-
satzliche Buroflachen angemietet, so werden diese als Fla-
chenumsatz erfasst. Die Erneuerung oder reine Verlangerung
von Bestandsvertragen wird grundsétzlich nicht bertcksich-
tigt. Einmaleffekte wie deutlich abweichende GroBvermietun-
gen Uber 20.000 m? Mietflache, bei welchen nicht damit zu
rechnen ist, dass der Nutzer innerhalb der kommenden 10
Jahre erneut umzieht, werden gesondert grafisch dargestellt.

Dieser Bericht wurde mit gréBtmaoglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quellen, die wir flr zuverlassig erachten, aber fir deren Genauigkeit, Vollstandigkeit und Richtigkeit wir
keine Haftung Ubernehmen. Die Bilder wurden uns teilweise von den Eigentimern der Liegenschaften zur Verfigung gestellt. Die enthaltenen Meinungen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt
der Erstellung dieses Berichtes dar und kénnen sich ohne Vorankindigung @ndern. Historische Entwicklungen sind kein Indiz fir zuklnftige Ergebnisse. Dieser Bericht ist nicht fur den Vertrieb oder
die Empfehlung zum Kauf oder Verkauf einer bestimmten Finanzanlage bestimmt. Die in diesem Bericht zum Ausdruck gebrachten Meinungen und Empfehlungen bertcksichtigen nicht individuelle
Kundensituationen, -ziele oder -bedurfnisse und sind nicht fiir die Empfehlung einzelner Wertpapiere, Finanzanlagen oder Strategien einzelner Kunden bestimmt. Der Empfénger dieses Berichtes muss
seine eigenen unabhéngigen Entscheidungen hinsichtlich einzelner Wertpapiere oder Finanzanlagen treffen. Larbig & Mortag tbernimmt keine Haftung fur direkte oder indirekte Schaden, die aus
Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder Fehlern in diesem Bericht entstehen.
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