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Die beste Methode, um Informationen
zu bekommen, ist die, selbst
welche zu geben.”

Zitat von Niccol6 Machiavelli

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns
begegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen
unterstitzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Marktumfeld

Bevolkerungsentwicklung Frankfurt/Rhein-Main

Das Rhein-Main-Gebiet befindet sich un-
verandert in einer Wachstumsphase. Nach-
dem nun fUr die groBten Stadte aktualisierte
Bevolkerungszahlen fur das Jahresende
2018 veroffentlicht wurden, lasst sich der
Anstieg der Einwohner in Summe (Frankfurt
am Main, Wiesbaden, Mainz, Darmstadt

—8-—Frankfurt —@=Wiesbaden Mainz ~—#—=Darmstadt —e—Offenbach
Einwohner (12/2018): Frankfurt 747.848 / Wiesbaden 290.560 / Mainz 217.011 /
Darmstadt 161.843 / Offenbach 138.335
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Quelle: Stadte Frankfurt a.M., Wiesbaden, Mainz, Darmstadt, Offenbach

200000 77 . . . und Offenbach am Main) auf 0,8 % bzw.

20000 T - - + - = —_ rund 12.520 Menschen beziffern. Alle Kom-

WOO'OOZ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | munen weisen dabei ein Bevolkerungsplus

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 auf. Den starksten absoluten Anstieg mit ei-

nem Zuwachs von 6.755 Menschen zeigt

dabei Frankfurt. Das groBte prozentuale

Arbeitslosenquote Frankfurt/Rhein-Main Wachstum mit +1,9 % entfallt hingegen auf
—&—Frankfurt ~ —e—Wiesbaden Mainz ~ —e=Darmstadt —e—Offenbach  ——Deutschiand Offenbach.

Arbeitslosenquote (03/2019): Frankfurt 5,1 % / Wiesbaden 6,6 % / Mainz 5,4 % /
Darmstadt 4,9 % / Offenbach 8,9 % / Deutschland 5,1 %

120 Die Arbeitslosenquoten sind in den ersten
1o /‘“/\\ ; drei Monaten des Jahres zwar teilweise ge-
100 \\ stiegen, der Jahresvergleich zeigt aber aus-
ZZ o j nahmslos Abnahmen. Die Veranderungen
Lo | St ;\‘;\ . \\ E zwschgn I\/I.arz 20j8 und. Marz 2019 r0e|—
60 | — \‘\ : chen hierbei von einem Minus von 0,2 %-
. Punkten in Mainz bis zu -0,7 %-Punkten in
40 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ w Wiesbaden. Die hdchste Quote weist aktu-
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Mrz 19 g

ell Offenbach auf (8,9 %). Auf der anderen
Seite steht Darmstadt mit der geringsten
Arbeitslosigkeit der Vergleichsstadte von
4,9 %. Die positive wirtschaftliche Entwick-

Kaufkraft pro Kopf Frankfurt/Rhein-Main

mfFrankfurt  ®Wiesbaden Mainz ~ mDarmstadt ~mOffenbach ~ mDeutschland Iung der Region |éSSt SiCh auch an der
Kaufkraft pro Kopf (2019): Frankfurt 27.088 € / Wiesbaden 26.366 € / Mainz 25.285 € /
Darmstadt 25.756 € / Offenbach 22.122 € / Deutschland 23.779 € Kaufkraft ablesen. Nach den neuesten Zah-

30.000

len der GfK GeoMarketing GmbH ist die ab-
solute Kaufkraft je Einwohner im Jahresver-
gleich im ungewichteten Schnitt der funf
Stéadte um Uber 3 % angestiegen. Das
Schlusslicht bildet hierbei wiederum die
Stadt Offenbach (22.122 Euro je Einwoh-
ner), die damit auch unter dem deutschen
Bundesschnitt liegt, allerdings zuletzt den
gréBten Wachstumsschritt gemacht hat

Quelle: GIK GeoMarketing GmbH

. . . . (+3,6 %).
Verkehrssituation Frankfurt/Rhein-Main
Flugverkehr Passagierzahlen am Frankfurt Airport in den ersten drei Die letzte Konjunkturumfrage im IHK-Bezirk
Monaten 2019 mit Plus von 2,5 % auf 14,8 Mio. Fluggéaste. Frankfurt am Main kommt zu dem Ergeb_
Eine Abnahme hingegen beim Cargovolumen aufgrund einer . . ..
schwécheren weltweiten Konjunktur um 2,3 % auf insgesamt nis, dass die aktuelle GeSChaﬁS|age von
527.151 Tonnen. den befragten Unternehmen zwar weiterhin
Schienenverkehr Frankfurter Hauptbahnhof wichtigster ICE-Knotenpunkt in Uberwiegend positiv bewertet wird. Die zu-
Deutschland. Taglich Uber 630 Zige im Fern- und Nahverkehr, kUnftige Gesohéftsentwicklung wird — vor
1.100 S-Bahnen sowie 350.000 Besucher und Reisende. :
allem von Unternehmen der Verkehrswirt-
schaft — aber mit zunehmender Skepsis be-
StraBenverkehr Mit funf Autobahnen zentrale Anbindung an das deutsche Auto- urteilt. A||erdings halten die Verkehrsunter-
bahnnetz. Frankfurter Kreuz mit rund 335.000 Fahrzeugen pro .
Tag das meist befahrene Autobahnkreuz Deutschlands. nehmen noch an den hohen Investitionsab-
sichten der Vorumfragen fest.
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Flachenumsatz (Vermietungen u. Eigennutzer — in 1.000 m?)

mm [|5chenumsatz (in Tausend) = = Durchschnitticher Flachenumsatz 10 Jahre (586.000 m2)
900
800 753 m? 769 m?
741 m?
o 620me 63517
569 m?
600 —— == === == - - - - —-—==
511 m?
500
400
300
200 138 m2
e
0 :
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q12019 fz,
(s}

Flachenumsatz nach Flachengriofe Q1 2019
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Quelle: NAI apolio

Flachenumsatz nach Branchen Q1 2019

® Transport, Lager & Logistik

Handel

Industrie & Gewerbe
31,9 %

B Sonstiges & k.A.

38,4 %

Quelle: NAI apolio

Definition des Marktgebiets

NAI apollo definiert als Lager- und Logistikflachenimmobilienmarkt
Frankfurt/Rhein-Main alle relevanten verfligbaren Lager-/Logistikfla-
chen zwischen den Stadten Butzbach im Norden und Worms im Su-
den sowie der Stadt Bingen im Westen und der Stadt Aschaffenburg
im Osten.

Die Stadt Frankfurt am Main bildet den zentralen Punkt des beschrie-
benen Marktes.

NMAlapolio

Marktdaten

Der Lager- und Logistikflachenmarkt im
Rhein-Main-Gebiet beendet das erste
Quartal 2019 mit einem zurlckhaltenden
Resultat. Der Flachenumsatz durch Ver-
mietungen und Eigennutzer summiert sich
in den ersten drei Monaten auf rund
138.000 m?. Im Vergleich zum Vorjahres-
ergebnis bedeutet dies einen Ruckgang
um 17,4 % (Q1 2018: 167.000 m2). Knapp
unterboten wird auch der Funfjahres-
schnitt, der nun auf 145.000 m? gesunken
ist. Ubertroffen werden konnten dabei die
Jahresstarts der Jahre 2017 (115.000 m?)
und 2015 (106.000 m?).

Im direkten Vergleich zum Vorjahr zeigen
sich in nahezu allen GréBenklassen Um-
satzrickgange, mit den starksten absolu-
ten Unterschieden im Segment Uber
10.000 m?. Trotz identischer Vertragsan-
zahl (4) zum Vorjahr reduzierte sich hier der
Umsatz von rund 78.000 m? auf nun
61.000 m2. Eine Steigerung verzeichnet
hingen das Segment der Flachen bis zu
1.500 m2 mit einem Plus von Uber 77 %
auf nun 29.000 m2. Damit entfallt zu Jah-
resbeginn auf die kleinen Lager- und Lo-
gistikobjekte ein Marktanteil von Uber
20 %. Hierin nun aber eine Trendumkehr
zu sehen ist verfriht. In den letzten drei
Monaten fehlten die GroBumsatze der La-
ger- und Logistikunternehmen, die aber
weiterhin einen groBen Flachenbedarf ha-
ben. So bestehen verschiedene GroBge-
suche auf dem Markt, die teilweise kurz
vor dem Abschluss stehen. Bereits zur
Jahresmitte kann sich somit die Marktsitu-
ation wieder vollstandig drehen.

Infolge der bisher vergleichsweise gerin-
gen Umsatzaktivitaten der Lager- und Lo-
gistikunternehmen haben diese nicht nur
ihre nahezu festbetonierte Spitzenposition
vergangener Jahre als wichtigste Nachfra-
gegruppe im ersten Quartal abgegeben,
sie rutschen sogar auf den dritten Rang
ab. Die erste Position nimmt nun der sonst
zweitplatzierte Sektor Handel ein, der mit
einem absoluten Flachenumsatz von rund
53.000 m?2 nahezu auf dem Vorjahresni-
veau liegt und somit auf einen Marktanteil
von 38,4 % kommt. Deutlich hinzugewin-
nen konnten die Industrie- und Gewerbe-



Mietpreisentwicklung Frankfurt/Rhein-Main

Spitzenmiete Logistikflachen > 5.000 m? (inEuro/m?)

—e— Spitzenmiete Lager-/Logistikfidchen - einschiielich Gewerbeparks (in Euro/m?)
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Quelle: NAI apolio

GroBe aktuelle Projektentwicklungen Q1 2019

Bau eines Logistikparks durch Panattoni Europe mit rund 29.500 m? Hallenflache sowie rund
1.700 m2 BUro- und 1.800 m? Mezzaninefldche mit geplanter Fertigstellung im Sommer 2019.
Das spekulativ begonnene Vorhaben ist voraussichtlich bereits in Q2 2019 voll vermietet.

Dreieich — 32.000 m?

Neubau in Dreieichenhain durch Point Park Properties (P3) fir DHL Solutions nach Abbruch
des Bestandsgebaudes. Der neue Logistikkomplex, verteilt auf drei Hallenabschnitte, soll in Q2
2019 fertiggestellt und an DHL Ubergeben werden.

Gernsheim — 46.000 m?

Projektentwicklung der AXXUS Capital und der Gaul Planung & Finanzierung im Auftrag der Dr.
Rolf M. Schwiete Stiftung mit ca. 46.000 m2 Logistikhallen und Fertigstellung in Q2 2019. Ca.
25.000 m? Logistikflache wurden in Q4 2018 an ein ElektrogroBhandelsunternehmen, die
restlichen 20.000 m?im jetzigen Quartal an Amazon vermietet.

Quelle: NAI apolio

GroBe fertiggestellte Projektentwicklungen Q1 2019

Hammersbach (erster Bauabschnitt) — 40.000 m2

Spekulativ begonnene Entwicklung der Dietz AG auf dem interkommunalen Gewerbegebiet
Limes (Hammersbach, Limeshain und Bidingen) mit ca. 40.000 m? Logistikflache im ersten
Bauabschnitt, die in Q3 2018 an ID Logistics vermietet wurde. In weiteren Bauabschnitten
koénnen ca. 150.000 m? Hallenflache realisiert werden.

GroB-Gerau - 106.000 m?

Fertigstellung des ,Nextpark GG RheinMain* auf dem ehemaligen Sudzucker-Gelande in GroB-
Gerau durch die FOUR PARX GmbH. Ca. 17.000 m? Hallenflache stehen noch fir eine
Anmietung zur Verfligung.

Quelle: NAI apollo

Ausblick nachste 12 Monate

Bestand

Leerstand

Umsatzleistung

Spitzenmiete

Durchschnittsmiete

OO

Quelle: NAI apollo

Marktdaten

betriebe. Anmietungen bzw. Eigennutzer-
projekte konnten in allen GréBensegmen-
ten registriert werden, wodurch diese ihren
Marktanteil von rund 5 % im ersten Quartal
2018 auf Uber 30 % im aktuellen Berichts-
zeitraum gesteigert haben.

Der groBte Abschluss des Quartals er-
folgte durch Amazon. Der Internethandels-
riese unterschrieb einen Vertrag Uber
20.000 m? Hallenflache in einer nahezu
fertiggestellten  Neubauentwicklung in
Gernsheim. Darauf folgt ein Eigennutzer-
bau des Unternehmens Hegro Eichler, das
seinen Unternehmenssitz nach Dietzen-
bach verlagert und hier neue Lagerkapazi-
taten schafft. Die groBBte Anmietung eines
Logistikdienstleisters folgt auf Platz drei.
Dabei hat die zur Rigterink Logistikgruppe
gehdrende SLL System Lager Logistik
GmbH eine Anmietung im zweiten Bauab-
schnitt des Segro Logistcs Park in Bi-
schofsheim durchgefihrt. Die angemiete-
ten Hallen- und Buroflachen mit Gber
14.000 m? werden voraussichtlich in der
zweiten Jahreshélfte beziehbar sein. An-
hand dieser Deals wird erneut die groBe
Bedeutung von Neubauvorhaben fur den
Lager- und Logistikmarkt im Rhein-Main-
Gebiet vor allem im Flachensegment Uber
10.000 m? erkennbar. Insgesamt vereinen
VertragsabschlUsse in Neubauprojekten
sowie Eigennutzervorhaben 58,7 % des
Flachenumsatzes auf sich; im groBflachi-
gen Segment sogar 100 %.

Die jetzige Marktsituation ist in Teilen eine
Momentaufnahme. So ist in den kommen-
den Monaten wieder mit héheren Markt-
aktivitaten vor allem der Lager- und Logis-
tikunternehmen zu rechnen. Vor diesem
Hintergrund erwarten wir weiterhin einen
Jahresumsatz im Bereich des zehnjahri-
gen Mittels von 586.000 m2. Auf der An-
gebotsseite kdnnten verschiedene Bau-
vorhaben zu einer Verbesserung der aktu-
ell angespannten Situation sorgen. Sollten
alle derzeit bekannten Planungen tatséach-
lich realisiert werden, wuirden in den kom-
menden 18 Monaten Uber 300.000 m?
noch anmietbare Lager- und Logistikfla-

che entstehen.
Partner der
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Teilmarkte

Teilmérkte, Mietpreise und verfiighare Bestandsobjekte Q1 2019

T T SRR ey o

Nord-Ost
3,50 - 5,00 €/m2

Nord-West
3,50 - 6,50 €/m2

Wiesbaden/Mainz
3,00 - 5,60 €/m2

Sud-Ost
3,50 - 6,30 €/m2

Sud-West
3,20 - 6,95 €/m?

7

P Logistik- und Lagerflichenteilméarkte - Eisenbahnstrecken

® Stadte mit verfiigbaren Bestandsobjekten 2 5.000 m?

Siedlungsflachen

Radius 30 / 60 km Frankfurt I . .
15 km

Autobahnen

Quelle: NAI apollo
Kartenbasis: RegioGraph GfK GeoMarketing GmbH

NAlapoIIo



Top 5 — Key Facts

Logistikhochburgen
Durchschnitts- und Spitzenmiete fiir Logistikflichen (> 5.000 m?) Q1 2019

Durchschnittsmiete in €/m? Spitzenmiete in €/m?
Berlin 4,60 5,60
Dusseldorf 4,60 5,40
Frankfurt/Rhein-Main 5,20 6,30 s
Hamburg 5,00 6,20 §
Minchen 6,40 7,10 {]

Spitzenrenditen Q1 2019

Spitzenrendite Spitzenrendite Spitzenrendite

Biiro Einzelhandel Logistik
Berlin 2,80 % 2,80 % 4,00 %
Dusseldorf 3,15 % 3,10 % 4,10 %
Frankfurt a. M. 3,00 % 3,00 % 4,00 %
Hamburg 3,00 % 3,00 % 4,00 % G
Munchen 2,80 % 2,80 % 3,95 % g
Gesamt @=2,95% @=295% @ =4,00% E

Frankfurt/Rhein-Main
GroBte Umsatze Q1 2019

Objekt + Lage Mieter / Eigennutzer Nutzflache in m?

Gernsheim Amazon ca. 20.000

Dietzenbach Hegro Eichler GmbH ca. 18.200

Bischofsheim SLL (Rigterink Gruppe) ca. 12.000 s

Bensheim Dr. Reckeweg & Co. ca. 11.000 g
Gensingen Messebauunternehmen ca. 8.000 ?

Grofte Investments Q1 2019

Objekt + Lage Kéufer Nutzflache in m?2

GutenbergstraBe / Maintal Hines ca. 36.000

BorsigstraBe / Wiesbaden Invesco (Bayerische Versorgungskammer (BVK)) ca. 16.100

BoschstraBe / Rodgau Invesco (Bayerische Versorgungskammer (BVK)) ca. 15.500 &
IndustriestraBe / Lorsch Privatinvestor ca. 9.100 g
An der Gehespitz / Neu-Isenburg Invesco (Bayerische Versorgungskammer (BVK)) ca. 5.600 §

Partner der
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EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.
BURO - EINZELHANDEL - LOGISTIK - WOHNEN

ASSET MANAGEMENT
BAUMANAGEMENT

BAU- UND PROJEKTENTWICKLUNG
VALUATION UND RESEARCH
CORPORATE FINANCE ADVISORY
CORPORATE REAL ESTATE SERVICES
HEALTHCARE
TRANSAKTIONSBERATUNG

VERKAUF UND VERMIETUNG

Hamburg A

Ruhrgebiet

Disseldorf
j. Berlin

Kaln/Bonn

Ulm

Frankfurt a, M A
Mannheim /. Minchen
Stuttgart / /

IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN -
WIR ZEICHNEN UNS AUS

INHABERGEFUHRT

PARTNER AKTIV IM TAGESGESCHAFT

UBER 30 JAHRE MARKTERFAHRUNG

UNABHANGIG - INNOVATIV — LOSUNGSORIENTIERT
LOKAL — BUNDESWEIT — TOP NETZWERK

FLEXIBEL — KUNDENFOKUSSIERT — KOMPETENT

Copyright © NAl.apollo, 2019.

Dieser Bericht dient-ausschlieBlich-Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir fiir zuverlassig erachten, aber fUr deren Genauigkeit, Vollstéan-
digkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen, Zah-
len und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientierung.
Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer be-
stimmten, Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhéngigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. NAI apollo bernimmt keine Haftung flir direkte oder indirekte
Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder Fehlern in
diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor, jederzeit An-
derungen und/oder Erganzungen an den enthaltenen Informationen vor-
zunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus dirfen ohne die
schriftliche Zustimmung von NAI apollo publiziert, vervielfaltigt oder wei-
tergegeben werden.
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