LARBIG MORTAG

Buromarkt Bonn

Bonner Biiromarkt mit schwachem Start ins 1. Quartal 2024

Nach einem soliden Jahr 2023, startet der Bonner Burovermietungsmarkt deutlich MA@/&’Z&AZZ
verhalten ins neue Jahr. Insgesamt konnte lediglich eine Vermietungsleistung von

7.837 m? ermittelt werden. Damit liegt das Ergebnis recht weit vom starken 1. Quartal Gesamtbestand (ca.) 4.090.000 m?
2023 (24.074 m?) entfernt. Die Vermietungsleistung der ersten drei Monate, resultiert Flachenumsatz 7.837 mz
primar aus einem Abschluss im Bundesviertel mit einer mietvertraglich vereinbarten LEETEEE 137.770 m
. . . . . . : Leerstandsquote 3,37 %
Buroflache von circa 3.008 m2. Dieser eine Abschluss entspricht bereits rund 38,38 N - a
] ) ’ ) Flachen im Bau (ca.) 45.913 m
Prozent des Gesamtergebnisses aus dem 1. Quartal. Das Vermetung:sergebms zeigt Fertigstellungen 4.200 m2
die unsererseits angesprochenen und ausbleibenden Suchanfragen Offentlicher Nut- .

. . e . . . L Hoéchstmiete 33,30 €/ m?

zer sowie der Universitat Bonn. Beide Nutzergruppen waren in den zurlickliegenden . .
_ . , N . Spitzenmiete 25,38 €/ m?
Betrachtuhgszeltraumen die tre@enden Krafte und tlragenden Saulgn des Bonngr Durchschnittsmiete 13,99 €/ m?
Blrovermietungsmarktes. Zwar gibt es derzeit von beiden Nutzern Mietvertrage, die Nebenkostendurchschnitt 3,24 €/ m?

grundsétzlich auch auf das Quartalsergebnis erheblichen Einfluss hatten nehmen Laufzeiten 4 Jahre
kénnen, allerdings stehen beide Mietvertrage aktuell noch unter aufschiebender Be-
dingung und kénnen daher gemaB GIF-Richtlinie nicht gezahlt werden. Gerade ein
Mietvertragsabschluss der BImA mit Uber 60.000 m? Buroflache wird das Vermie-
tungsergebnis im Jahr 2024 entsprechend beeinflussen und bestimmen. Insgesamt
wurden 25 Mietvertragsabschlisse erfasst und analysiert. Allein 24 Abschlisse wur-
den dabei in der GréBenordnung bis 500 m? finalisiert. Was fehlt, sind AbschlUsse
oberhalb dieses GréBensegments, die wiederum fir ein besseres Gesamtergebnis
bendtigt werden. Besonders kritisch zu bewerten ist die Tatsache, dass keinerlei Ab-
schltsse innerhalb der GréBenordnung zwischen 500 bis 2.000 m? realisiert wurden.
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GroBe in m? Anteil Anzahl @-Miete/ m?  Spitzenmiete/ m?

bis 500 61,62 % 13,18 € 20,00 € -
500 - 1.000 = = = = 33,30 €
2.000 - 5.000 3.008 38,38 % 33,30 € 33,30 € -
Uber 5.000 = = = -

)) Die Leerstandsquote steigt weiter an. Klettert das erste Mal wieder Uber die 3,0 Pro-
Die Leerstandsquote belauft sich nach dem 1. Quartal zentmarke. Im bundesweiten Vergleich befin-
auf 3,37 Prozent und legt im Vergleich zum Vorjahr um rund 0,31 det sich diese allerdings noch unterhalb des

Prozentpunkte (2023: 3,06 Prozent) zu. Dies entspricht einem Leer- Durchschnitts.

stand i.H.v. knapp 137.770 m? Burofléche - die Leerstandsquote Zur PDF-Version des
Marktberichtes: ’ﬂa




Durchschnittsmieten in EUR/ m? Spitzenmieten in EUR/ m?
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Hoéchst-/ und Spitzenmiete auf Rekordhoch timerseiten von é&lteren Bestandsimmobilien zunehmend al-

lerdings mit gréBeren AnpassungsmaBnahmen beschéaftigen.
Dies fuhrt in der Konsequenz zu héheren Mietpreisen.

Die noch im Vorjahr zurickgehenden Héchst- und Spitzen-
mieten erfahren im 1. Quartal 2024 einen deutlichen An-
stieg. Die erfasste Hochstmiete mit rund 33,30 €/ m? (2023:
27,00 €/ m?) liegt damit auf einem Rekordniveau. Die Spitzen-
miete mit circa. 25,38 €/ m? (2023: 23,67 €/ m?) setzt sich aus
Vermietungsleistungen im Bundesviertel sowie der Bonner
Stdstadt zusammen. Lediglich im Gesamtjahr 2019 konnte Top-Lagen_
eine hodhere Spitzenmiete ermittelt werden (2019: 26,33 €/ m?).
Die Durchschnittsmiete steigt wahrenddessen um weitere

] ] Bad Godesberg +
0,44 €/ m? leicht auf 13,99 €/ m? an und setzt damit den Trend Bad Godesberg

der vergangenen Jahre fort. Auch zukunftig ist von einem wei- Zentrum Ca- 4. 300
teren Anstieg der Durchschnittsmiete auszugehen, da unter
Einhaltung von ESG-Kriterien vermehrt moderne Flachen an-
gemietet werden. Zwar ist aufgrund der weiterhin hohen Bau-

sowie Finanzierungskosten mit einer geringen Anzahl an neuen

Projektentwicklung zu rechnen, zeitgleich missen sich Eigen- ca. 697 m?

Wichtige Abschliisse

Information / Kommunikation Bundesviertel 3.008 m? Neubau

3.656 m? Information/ Kommunikation

At wews ) Gelragieste Branchen
Anders als in den Jahren zuvor, hat die Offentliche
Verwaltung innerhalb des 1. Quartals 2024 keine Anmietungen
durchgeftihrt, die offiziell im Vermietungsergebnis bertcksich-

tigt werden kénnen. Gleiches gilt fur die Universitat Bonn. Da-
raus resultiert ein fur den Bonner Buromarkt eher ungewohnli-

633 m? Gesundheitswesen ches Ranking. Die héchste Vermietungsleistung wurde dabei
durch Unternehmen aus dem Bereich Information/Kommunika-
tion durchgefuhrt (3.656 m? mietvertraglich vereinbarter Burofla-

che und 46,65 Prozent Marktanteil).

581 m?2 Immobilienbranche
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