LARBIG MORTAG

Buromarkt Bonn

Bonner Birovermietungsmarkt startet mit verhaltenen
Kennzahlen in das Jahr 2025

Nach dem sehr positiven Gesamtjahr 2024 startet der Bonner BUrovermietungsmarkt
mit einer geringen Vermietungsleistung in das neue Jahr. In Summe konnte im ersten
Quartal eine Vermietungsleistung von circa 8.229 m?2 mietvertraglich vereinbarter Burofla-
che ermittelt werden. Die weiteren Kennzahlen des Vermietungsgeschehens fallen im Ver-
gleich zum Vorjahr z.Zt. deutlich ab. Die groBte Einzelvermietung wurde dabei mit knapp
1.700 m? im Bundesviertel realisiert. Das Vermietungsergebnis zeigt die unsererseits
thematisierten, ausbleibenden Suchanfragen von GroBnutzern und vor allem Nutzern
affentlichen Charakters. Die Offentliche Verwaltung war in den zurlickliegenden Betrach-
tungszeitrdumen die treibenden Kraft und tragende Saule des Bonner Burovermietungs-
marktes. Weiterhin unver&ndert zeigt sich die Frequenz von Unternehmen mit einer Ge-
suchgréBe bis 500 m2. Insgesamt wurden in diesem GréBensegment 18 der in Summe
21 AbschlUsse ermittelt. Ausreichend Transaktionen durfen dem Bonner Vermietungs-
markt daher durchaus zugesprochen werden.
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Die Leerstandsquote bleibt nahezu un-
verandert. Nachdem die Leerstandsquote in den zu-
rlckliegenden Betrachtungszeitraumen wieder leicht gesun-

einem Leerstand von rund 114.266 m2. Die Entwicklung des Leer-
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standes wird hauptséchlich von potenziellen Flachenrtickgaben auf
dem Buromarkt im Verhéltnis zu Neuanmietungen abhangen. Teil-
ken ist, pendelt sich diese nahezu auf dem Wert des Gesamtjahres
2024 (2024: 2,74 Prozent) ein und belauft sich nach den ersten drei

Monaten des Jahres 2025 auf circa 2,79 Prozent. Dies entspricht

markte wie beispielsweise der Bonner Bogen bieten aktuell so hohe
Vakanzen wie lange nicht mehr. Neue BUroflachenangebote in Form
von Neubauprojekten werden dem Markt aktuell nicht zugefuhrt.




Durchschnittsmieten in EUR/ m?
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Hoéchst-/ und Spitzenmiete mit deutlichem Riick-
gang

Das Mietpreisniveau sinkt zu Ende des 1. Quartals um ca.
41 Prozent. Die Hochstmiete liegt bei 21,00 Euro/ m?2 (Ende 2024
33,42 Euro/ m?) und wurde im Teilmarkt ,Bundesviertel” abge-
schlossen. Die Spitzenmiete erfahrt infolgedessen einen &hnli-
chen Ruickgang und liegt mit 20,00 Euro/ m2 ebenfalls deutlich
unterhalb der 30,00 Euro-Grenze (Ende 2024: 30,50 Euro/ m2).
Seit einigen Jahren zeigt sich die Entwicklung der Durchschnitts-
miete mit einem stetigen Anstieg. Aber auch in diesem Bereich
des Buromarktes ist ein Rickgang von 14,49 Euro/ m? auf nun
12,99 Euro/ m? zu erkennen. Ursé&chlich fir den deutlichen Rick-
gang sind 13 der insgesamt 21 Anmietungen, deren Mietvertrage
Mietpreiskennzahlen deutlich unterhalb des Durchschnitts be-
inhalten. Da es im ersten Quartal keinerlei Abschllsse oberhalb
der 2.000-Grenze abgeschlossen wurden, die meist in héheren
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Mietpreissegmenten liegen, ist diese Veranderung nicht sonderlich
verwunderlich. Flachenangebote mit einem Mietpreis oberhalb der
20,00 Euro-Marke werden derzeit eher zurlickhaltend durch die

O

aktiven Interessenten gepruft.

Top-Lagen.

Citylage

22.48 %

ca. 708 m?

1.690 m2 Bestand
1.400 m2 Bestand
593 m2 Bestand

)) Gefragteste Branchen.

Ahnlich wie im 1. Quartal des Vorjahres, hat die Offentliche
Verwaltung auch im 1. Quartal 2025 keine Anmietungen durchge-
fuhrt. Im Vorjahr schlossen Offentliche Nutzer erst im weiteren Jah-
resverlauf Mietvertrage ab. Ob dies auch in 2025 realisiert, werden
kann, bleibt, gerade in Zeiten der geopolitischen Unsicherheiten,
abzuwarten. Das aktuelle Ranking der gefragtesten Branchen wird
vorrangig durch die abgeschlossenen, groBten Anmietungen be-

stimmt.
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