LARBIG MORTAG

Buromarkt Koln

)) Fakten
Kolner Buroimmobilienmarkt punktet im 3. Quartal mit
+16,7 Prozent. Im 3. Quartal 2025 wurden in K&In rund 72.000 m2 Biiroflachen Flachen:
) . ) ) , ) Gesamtbestand (ca.) 8.500.000 m?
neu vermietet. Damit summiert sich das Vermietungsvolumen des Jahres bislang ) )
Flachenumsatz 175.228 m?
auf etwa 175.000 m2 — ein unerwartet positives Ergebnis, das die Attraktivitat des Kdlner Leerstand 468.500 m?2

Blromarktes eindrucksvoll unterstreicht. Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum (Q3.2024: Leerstandsquote 55 %
Flachen im Bau (ca.) 225.000 m?
Fertigstellungen 120.000 m?

ca. 150.000 m?) entspricht dies einer Steigerung um rund 16,7 Prozent. Besonders pra-
gend waren zahlreiche Abschlisse im mittleren GroBensegment zwischen 1.000 und
5.000 m2, die flUr eine breite Marktbewegung sorgten. Diese Strukturveranderung erganzt

den erfolgreichen Jahresauftakt, der durch zwei GroBanmietungen durch das JobCenter Mietpreise:

Kéln mit ca. 14.500 m2 und ca. 16.500 m2 wesentlich befligelt worden war. Hochstmiete 31,50 &/ m?
o , ) R ) Spitzenmiete 29,50 €/ m?

Der Markt zeigt sich insgesamt stabil und vital. GréBere Markterwartungen werden derzeit Durchschnittsmiete 20,00 €/ m?

allerdings weiterhin durch die anhaltende Zurtckhaltung bei Anmietungsentscheidungen Nebenkosten-@ 3,64 €/ m?

gebremst. Die Leerstandsquote steigt parallel dazu leicht auf 5,5 Prozent mit 468.500 m? Laufzeiten 5 Jahre
und liegt damit weiterhin oberhalb der Fluktuationsreserve von 5 Prozent.

Vermietungsleistung in m? Leerstand in m? @ - MV-Laufzeit in Jahren
350.000 800.000
300.000 occy 7,0
600.000 60
250.000
500,000 50
200.000 400.000 4,0
150.000 300.000 3,0
200.000 2,0
100.000 100.000 1,0
50.000 0 0
g2 25228588 8 § 88 g2 5 228 8 8 8§ § 88 2 £ FE 22858 8§ 88
175.228 m? 468.500 m? 5 Jahre
| Gropeinme | m: | Amel | Anzahl | Spitzenmiete/ e | Hoohstmite/ m* | @-Miete/ m’

bis 500 42.699 24,37 % 169 29,50 € 30,00 € 15,92 € 3,17 € 5 Jahre
501-1.000 42.876 24,47 % 66 28,00 € 29,00 € 16,64 € 2,50 € 5 Jahre
1.001-2.000 17.857 10,19 % 28,00 € 31,60 € 20,69 € 4,50 € 7 Jahre
2.001-5.000 27.596 15,75 % 27,00 € 29,00 € 20,86 € 4,50 € 11 Jahre
tiber 5.001 44.200 25,22 % 27,50 € 28,00 € 25,38 € 4,50 € 11 Jahre

Gesamt 175.228

)) Zentral ist weiterhin nachgefragt. Die Unternehmen nehmend nach den Toplagen greifen — ganz E EE
tendieren aufgrund des Fachkraftemangels zu zentralen nach dem Prinzip ,Best vs. Rest". Randlagen Y

Lagen und hochwertiger Ausstattung. Mit einem Anteil von verlieren in diesem Spiel deutlich.
rund 41 Prozent entfallt der groBte Teil der Anmietungen auf die K3l- Zur PDF-Version des
ner Innenstadt, gefolgt von Deutz mit 17 Prozent und Ehrenfeld mit Marktberichtes

14 Prozent. Damit bestatigt sich der Trend, dass Unternehmen zu- 1. Halbjahr 2025:



Durchschnittsmieten in €/ m? Spitzenmieten in €/ m?
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Was ist gefragt?

Das Mietniveau gibt in 2025 leicht nach. Die
Spitzenmiete liegt bei circa 29,50 €/ m2. Die Hochstmie-
te konnte im selben Zeitraum mit 31,50 €/ m2 abgeschlossen
werden. Ebenso lag die flachengewichtete Durchschnittsmiete
bei 20 €/ m2. Damit zeigen die HSchst- und Spitzenmieten im )) Gute Erreichbarkeit
Koélner Buromarkt erstmals eine deutliche Korrektur im Jahres- ») New Work
vergleich. Die Durchschnittsmiete legte deutlich zu. )) Flexible Laufzeiten

)) Zentrale Lage
)) Beste Ausstattung

Wichtige Abschliisse

Offentliche Verwaltung KoIn West 16.500 m? Neubau
Offentliche Verwaltung Deutz 14.500 m? Neubau
Versicherungen Deutz 7.700 m2 Bestand
Information/ Kommunikation Porz/ Gremberghoven 5.500 m? Bestand/ Neubau
Tourismus/ Verkehr Ehrenfeld/ Braunsfeld 4.870 m? Bestand
Immobilienbranche Bankenviertel 4.200 m? Bestand
Handelsunternehmen Deutz 4.100 m? Neubau
Banken/ Finanzen Altstadt Nord 2.900 m? Bestand
Verbande/ Vereine Ehrenfeld/ Braunsfeld 2.568 m? Bestand
Banken/ Finanzen Altstadt Nord 2.448 m? Bestand
Offentliche Verwaltung Ehrenfeld / Braunsfeld 2.345 m? Bestand
Forschung/ Entwicklung AirportBusinessPark 2.165 m? Bestand
Wissenschaft/ Bildung Ehrenfeld/ Braunsfeld 2.000 m? Neubau

33.853 m? Offentliche Verwaltung

)) Gefragteste Branchen.

Durch zwei GroBanmietungen des Kolner Jobcenters, im ersten
Quartal, in KéIn Ehrenfeld und Deutz liegt die Branche Offentliche

Verwaltung mit Abstand auf Platz 1. Beide Anmietungen erfolgten

jeweils in einem noch zu erstellenden Neubau. Darauf folgen die
Branchen Dienstleistungen und Beratung mit je ca. 12 %.
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