LARBIG MORTAG

Buromarkt Bonn

Viele Abschliisse - wenig Fldchenumsatz. Nach dem verhaltenen Jahres-

start bleibt der Bonner Burovermietungsmarkt auch im 3. Quartal 2025 hinter den Vorjahres-
ergebnissen zurtick. In Summe konnte eine Vermietungsleistung von 40.599 m? mietvertraglich verein-
barter Buroflache ermittelt werden. Zum gleichen Zeitpunkt des Rekordjahres 2024 wurden dort bereits
146.420 m? Buroflache vermittelt, was einen Unterschied von rund 72 Prozent bedeutet. Zwar war
das Gesamtjahr 2024 in vielen Kennzahlen ein AusreiBer, allerdings liegt die Performance auch deut-
lich unter den Quartalszahlen aus den Jahren 2022 (81.100 m?) und 2023 (81.186 m2). Diese aktuellen
Aktivitaten zeigen deutlich die Herausforderungen des Bonner BUromarktes, die aus der Abhangigkeit
zur Offentlichen Verwaltung resultieren. Die Offentliche Verwaltung, mit circa 60 Prozent Markanteil der
Hauptflachenabnehmer der letzten Jahre, agiert bei der Suche nach Buroflachen weiterhin zurlick-
haltend und gibt vorrangig altere Bestandsobjekte ab. Die groBte Einzelvermietung des Jahres 2025
wurde mit rund 6.500 m2 im Bundesviertel realisiert. Weiterhin unveréndert zeigt sich die Frequenz
von Unternehmen mit einer GesuchsgréBe bis 500 m2. Insgesamt wurden in diesem GréBensegment
60 der in Summe 76 Abschllsse ermittelt. Aus diesen vielen Abschlilissen resultiert jedoch nicht der
Flachenumsatz, der fUr hdhere Vermietungsleistungen notwendig ware. Die GroBabschllsse, die eine
gleichbleibende Vermietungsleistung - Der Durchschnitt der zurlickliegenden 5 Jahre liegt bei circa
117.000 m? - zur Folge hatten, bleiben aktuell schlichtweg aus.

)) Fakten

Flachen:
Gesamtbestand (ca.)
Flachenumsatz
Leerstand
Leerstandsquote
Flachen im Bau (ca.)
Fertigstellungen

Mietpreise:
Hochstmiete
Spitzenmiete
Durchschnittsmiete
Nebenkosten-@
Laufzeiten

4.094.000 m?
40.599 m?
135.375 m?
3,31 %
45.234 m?
keine

24,75 €/m?
22,76 €/m?
14,94 €/m?
3,48 €/m2

6 Jahre

Vermietungsleistung in m? Leerstand in m?

@ - MV-Laufzeit in Jahren

160.000 160.000 8,0
140.000 140.000 70
120.000 120,000 6,0
100.000 100.000 50
80.000 80.000 40
60.000 60.000 30
40.000 40.000 20
20.000 20.000 10
0 0 0
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40.599 m 135.375 m 6 Jahre
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bis 500
501-1.000
1.001-2.000
2.001-5.000
tiber 5.001

12.130
3.726
9.400
8.825
6.518

29,88 %
9,18 %
23,15 %
21,74 %
16,05 %
100,00 %

20,50 €
15,95 €
21,54 €
18,60 €
22,00 €

21,00 €
19,50 €
24,75 €
20,00 €
22,00 €

14,31 €
13,68 €
19,88 €
17,18 €
22,00 €

3,37 €
3,56 €
4,08 €
3,83 €
4,00 €

5 Jahre
5 Jahre
9 Jahre
8 Jahre
10 Jahre

Gesamt

Die Leerstandsquote steigt an. Nachdem die
Leerstandsquote in den zurlickliegenden Betrachtungszeit-

von rund 135.375 mZ2. Dies entspricht dem hochsten Leerstand der

),

raumen wieder leicht gesunken ist, steigt diese im Jahresverlauf 2025

zurlickliegenden 10 Gesamtjahre. Gerade im bundesweiten Ver-
gleich fallt die Quote allerdings noch sehr moderat aus. Neue Buiro-
merklich an und belauft sich auf 3,31 Prozent. Zum 1. Halbjahr lag die- flachenangebote in Form von Neubauprojekten werden dem Markt

se noch bei 2,34 Prozent. Aus diesen Werten resultiert ein Leerstand aktuell nur im geringen MaBe zugefuhrt.




Durchschnittsmieten in €/ m? Spitzenmieten in €/ m2
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14,94 €/ m? 22,76 €/ m?
Hoéchst-/ und Spitzenmiete bleiben auf stabilem Flachenbedarf ab 1.000 m2 Anmietungen Uber der Durchschnitts-
Niveau miete realisieren.

Nachdem das Mietpreisniveau zum 1. Halbjahr 2025 einen deut-
lichen Rickgang verspurt hatte, erholen sich die Kennzahlen im
Laufe des 3. Quartals. Die Hochstmiete liegt bei 24,75 €/ m? (1.

Halbjahr 2025: 21,00 €/ m?) und wurde im Teilmarkt ,Bundesvier- O
tel“ abgeschlossen. Die Spitzenmiete legt ebenfalls zu und liegt bei TO p - Lag en.

22,75 €/ m2. Beide der Kennzahlen halten sich mit Blick auf die
zurlickliegende Performance jedoch sehr zurlick. Seit einigen

Jahren zeigt sich die Entwicklung der Durchschnittsmiete mit
einem stetigen Anstieg, erfuhr im bisherigen Jahresverlauf 2025 Citylage ca. 24.262m?
allerdings auch einen Ruckgang. Mehr als 44 Prozent aller Miet-
vertragsabschllisse wurden, teilweise deutlich, oberhalb der
Durchschnittsmiete abgeschlossen, sodass diese zum 3. Quartal
bei 14,94 €/ m? liegt und damit einen neuen Hochstwert erreicht ca. 4.211 m?

hat. Interessant ist hierbei, dass vor allem Unternehmen mit einem

Wichtige Abschliisse

Information/ Kommunikation Bonn Bundesviertel 6.518 m? Neubau
FSC International Bonn Bundesviertel 4,630 m? Bestand
BimA Duisdorf/ Hardtberg 2.171 m? Bestand

7.823 m? Information/ Kommunikation

)) Gefragteste Branchen.

Die Offentliche Verwaltung agiert weiterhin sehr zuriickhal-
tend, sodass ausschlieBlich eine Anmietung erfasst werden konnte.
In den zuriickliegenden Jahren waren Offentliche Nutzer vor allem
in der zweiten Jahreshélfte sehr aktiv. Diese Bewegungen bleiben
bisher aus und neue Anfragen aus dem o&ffentlichen Bereich sind
eher seltener Natur. Das aktuelle Ranking der gefragtesten Bran-
chen wird vorrangig durch die gréBte Anmietung des Jahres mit
3.672 m? \é\ﬁzf‘?‘gschaft/ rund 6.500 m? Buroflache eines Nutzers aus dem Sektor Informa-

tion/ Kommunikation bestimmt.

5.134 m? Gesundheitswesen
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