LARBIG MORTAG

Buromarkt Koln

Kolner Biiroimmobilienmarkt zeigt sich im 3. Quartal 2026

verhalten. Die aktuelle Marktentwicklung verdeutlicht, dass
Unternehmen bei ihren Standortentscheidungen weiterhin selektiv agieren.
Im Fokus stehen vor allem moderne, hochwertige Buroflachen in zentralen
und gut angebundenen Lagen, wahrend Flachen mit qualitativen Defiziten
zunehmend unter Druck geraten.
Mit rund 109.300 m?2 Flachenumsatz in den ersten drei Quartalen 2026 liegt
die Vermietungsleistung deutlich unter dem Vorjahresniveau (vgl. 3. Quartal
2025: ca. 175.000 m?). Das Marktgeschehen wird weiterhin Uberwiegend
von kleineren und mittleren Abschllssen gepragt, wahrend groB3flachige
Anmietungen nur vereinzelt stattfinden. Gleichzeitig setzt sich der Anstieg
des Leerstands fort. Mit rund 550.500 m? erreicht die Leerstandsquote
aktuell 6,41 %.

) Fakten

Flachen:
Gesamtbestand (ca.)
Flachenumsatz
Leerstand
Leerstandsquote
Flachen im Bau (ca.)
Fertigstellungen

Mietpreise:
Hochstmiete
Spitzenmiete
Durchschnittsmiete
Nebenkosten-@
Laufzeiten

8.584.000 m?
ca. 109.300 m?
550.500 m?
6,41 %
154.244 m?
225.599 m?

36,11 €/m?
33,00 €/m?
18,79 €/m?
3,50 €/m2

5 Jahre
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300.000 800.000

700.000
250.000

600.000
200.000

500.000

150.000 400.000
300.000

200.000

100.000

0
@
[¢]

100.000

50.000

50.000

2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

550.500 m?

3

ca. 109.300

2025
2026

70
6,0
50
40
30
20

10

2016
2017
2018
2019
2020

2021
2022
2023
2024
2025

5 Jahre

bis 500
501-1.000
1.001-2.000
2.001-5.000
tiber 5.000

51.817
31.279
13.627
5.533
7.027

109.283

47,42 %
28,62 %
12,47 %
5,06 %
6,43 %

214
47

33,00 €
29,60 €
28,65 €
22,75 €
27,73 €

Gesamt

36,11 €
30,00 €
30,50 €
26,50 €
27,73 €

17,07 €
18,10 €
21,66 €
22,75 €
27,73 €

5 Jahre
5 Jahre
8 Jahre
5 Jahre
10 Jahre

2026

Zentrale Lagen bleiben gefragt.
Unternehmen  bevorzugen

Prasenz im Blro wieder an Bedeutung,
auch wenn flexible Arbeitsmodelle weiter-
hin fester Bestandteil des Arbeitsalltags
bleiben.
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Standorte und moderne Buroflachen. Neben einer guten
Anbindung spielen die Aufenthaltsqualitat und ein attraktives
Arbeitsumfeld eine wichtige Rolle. Gleichzeitig gewinnt die

weiterhin  zentrale




Durchschnittsmieten in EUR/ m? Spitzenmieten in EUR/ m?

20,00€ 36,00 €
19,00€ 34,00 €
18,00 € 32,00 €
17.00€ 3000€
16,00 € 28,00 €
1500€ 26,00 €
14,00 € 24,00 €
13,00 € 22,00 €
12,00 € 20,00 €
11,00€ 18,00 €
18,79 €/ m? 33,00 €/ m?
Spitzenmiete weiterhin auf hohem Niveau Was Ist gefragt?
Die Durchschnittsmiete liegt zum 3. Quartal 2026 bei ) Zentrale Lade
rund 18,79 €/m2 und damit unter dem Niveau zu Jahresbeginn. 9
Die Spitzenmiete hélt sich hingegen bei 33,00 €/me stabi. )) Moderne, hochwertige Ausstattung
Fur besonders hochwertige Flachen in gefragten Lagen werden mit Y) Flexible Flachenkonzepte

einer Hochstmiete von 36,11 €/m2 nochmals hdhere Werte erzielt. » Hohe Aufenthaltsqualitat

Y)Y Gute Erreichbarkeit

Wichtige Abschliisse

Banken/ Finanzen Bankenviertel 7.027 m? Bestand
Versicherungen Mediapark 3.403 m?2 Bestand
Verbéande/ Vereine Ehrenfeld/ Braunsfeld 2.130 m? Bestand
Informationen/ Kommunikation Neustadt Nord 1.762 m? Bestand
Wissenschaft/ Bildung Marienburg/ Bayenthal 1.647 m2 Bestand
Einzelhandel Rheinauhafen 1.361 m? Bestand
verarbeitendes Gewerbe ButzweilerHof 1.255 m? Bestand
Versicherungen Mediapark 1.155 m? Bestand
Verbénde/ Vereine Bankenviertel 1.150 m? Bestand
offentliche Verwaltung Ehrenfeld/ Braunsfeld 1.130 m2 Bestand

Beratung

)) Breit gefacherte Branchennachfrage.

Die groBten Abschlisse verteilen sich auf unterschiedliche
Branchen. Besonders présent zeigen sich Beratungsunternehmen
sowie Banken und Finanzdienstleister. Auch Unternehmen aus

den Bereichen Information und Kommunikation, Dienstleistungen,

Gesundheitswesen sowie Medien und Werbung tragen zum
aktuellen Flachenumsatz bei.
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