Buromarkt Bonn

Bonner Biirovermietungsmarkt mit schwacher Perfor-

mance. Der Bonner Burovermietungsmarkt verzeichnet nach den
ersten drei Quartalen 2026 einen Flachenumsatz von 36.719 m2. In Summe konnten
dabei 65 Mietvertragsabschlisse analysiert werden. Gegentiber dem Halbjahresstand
kommen rechnerisch 19.810 m2 aus weiteren 19 Abschlissen hinzu. Damit
entfallt auf das dritte Quartal mehr Flache als auf die ersten sechs Monate zusammen
(1. Halbjahr 2026: 16.909 m2 bei 46 Abschlissen). GroBanmietungen Uber 2.000
m2 setzen wichtige Impulse. Zugleich prégen intensive ,Stay-vs.-Go“-Abwéagungen
sowie die durch die Nordbrickensperrung erschwerte Erreichbarkeit das Marktgesche-
hen. Die bisher groBte Anmietung des Jahres wurde durch die Vereinten Nationen mit
rund 6.108 m2 Blroflache im Bestandsobjekt ReuterstraBe 65 in der Bonner Stidstadt
erzielt. Die zweitgroBte Anmietung des Jahres entféllt auf die Bundesstadt Bonn mit
circa 5.144 mz2 in der Liegenschaft VorgebirgsstraBe 49 (Nordstadt).

)) Fakten

Flachen:
Gesamtbestand (ca.)
Flachenumsatz
Leerstand
Leerstandsquote
Flachen im Bau (ca.)
Fertigstellungen

Mietpreise:
Hoéchstmiete
Spitzenmiete
Durchschnittsmiete
Nebenkosten-@
Laufzeiten

4.100.000 m?
36.719 m?
166.177 m?
4,05 %
103.800 m?
keine

23,50 €/m?
22,17 €/m?
15,88 €/m?
3,83 €/m?
5 Jahre

Vermietungsleistung in m? Leerstand in m?

@ - MV-Laufzeit in Jahren

160.000 160.000 80
140.000 140.000 70
120,000 120.000 60
100.000 100.000 50
80.000 80.000 40
60.000 60.000 30
40.000 40.000 20
20.000 20.000 1,0

0 0 0
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36.719 m? 166.177 m? 5 Jahre

GroBe in m? Anteil Anzahl | Spitzenmiete/m? | Hochstmiete/m? | @-Miete/m? Laufzeit
bis 500 10.991 29,93 % 51 21,00 € 22,02 € 15,68 € 3,74 € 5 Jahre
501-1.000 5.081 13,84 % 7 20,00 € 21,00 € 17,14 € 4,25 € 7 Jahre
1.001-2.000 4.508 12,28 % 3 13,00 € 23,50 € 16,00 € 3,63 € 5 Jahre
2.001-5.000 4.887 13,31 % 2 19,30 € 19,50 € 19,30 € 4,83 € 11 Jahre

tiber 5.001 30,64 %

100,00 %

15,60 €

Gesamt

),

genden Betrachtungszeitraume weiter fort. In Summe stehen dem

hochstem Wert

Die Leerstandsquote steigt auf

Leerstandsquote mit
seit 15 Jahren!
circa 4,05 Prozent an und setzt den Trend der zurticklie-

Burovermietungsmarkt somit circa 166.177 m? zur Verfligung. Der
L eerstand erreicht damit einen bislang noch nie dagewesenen Wert.
Gegentber dem 1. Halbjahr 2026 hat der Leerstand trotz der

erfolgten  groBeren Anmietungen damit nochmals zugelegt

(1. HJ 2026: 3,89 Prozent). Die Flachenqualitat bleibt dabei sehr

17,00 € 15,60 € 8 Jahre

durchmischt, wobei der Anteil an alteren Bestandsobjekten
merklich ansteigt. Diese Objekte entsprechen oftmals vor allem in
puncto Ausstattung, Energieeffizienz und Flacheneffizienz nicht den
heutigen Nutzeranforderungen. Neue Projekte werden aufgrund

der fehlenden GroBabschlisse kaum angestoBen. Dies wird in den

kommenden Jahren fiir eine weitere Uberalterung der zur Verfligung

stehenden Flachen sorgen.



Durchschnittsmieten in €/m? Spitzenmieten in €/m?

18,00 € 40,00 €
16,00 € 3500 €
14,00€ 30,00 €
12,00€ 2500€
10,00 € 20,00€
8,00€ 15,00 €
6,00 € 10,00€
400€ 500€
2,00€ 0,00€
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15,88 €/m 22,17 €/m

Das Mietniveau bleibt weitgehend stabil

Die Hochstmiete bleibt gegeniber dem ersten Halbjahr unver-
andert bei 23,50 €/m2. Die Spitzenmiete erhdht sich leicht auf
22,17 €/m2 (1. Halbjahr 2026: 21,96 €/m2; plus 1,0 Prozent), wah-
rend die Durchschnittsmiete mit 15,88 €/m?2 nahezu auf dem zuletzt Top- Lagen =
ermittelten Niveau verbleibt (1. Halbjahr 2026: 15,95 €/m2 minus
0,4 Prozent). Die Entwicklung der Durchschnittsmiete zeigt einmal
mehr die Praferenz von suchenden Unternehmen an modernen Bonner Bogen ca. 91,445 m?
Buroflachen. In der breiten Masse bleiben moderne, energieeffizi-
ente und flexibel nutzbare Flachen gefragt. 38 der 65 ermittelten
Anmietungen wurden dabei Uber der 15,00-Euro-Marke
abgeschlossen. Die bisher groBten Anmietungen des Jahres

2026 von Nutzern der Offentlichen Verwaltung wurden allerdings 2 117

nicht zuletzt aufgrund kaufmannischer Kriterien in z. T. &lteren
Bestandsobjekten realisiert.

Wichtige Abschliisse

Vereinte Nationen Stdstadt 6.108 m? Bestand
Bundesstadt Bonn Nordstadt 5.144 m? Bestand
Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben Bundesviertel 2.817 m? Bestand
Gesundheitswesen Bonner Bogen 2.070 m? Bestand
Information/ Kommunikation Weststadt 1.844 m2 Bestand
Scout 24 SE Bundesviertel 1.476 m2 Bestand
Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben Bonn West 1.188 m2 Bestand

15.257 m? sffentliche Verwaltung

)) Gefragteste Branchen.

Die Offentliche Verwaltung Gbernimmt mit 15.257 m2 und
41,55 Prozent des Flachenumsatzes zumindest auf den ersten Blick
wieder eine zentrale Rolle. Grund daflr sind vor allem die beiden
2 groBten Anmietungen des laufenden Jahres, die bereits einem
o Beratun
2.233m eratung Anteil von knapp 73,75 Prozent am Gesamtumsatz der Branche
entsprechen.

1.936 m? Dienstleistungen
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