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far den Landkreis Harburg
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Chancen und Risiken beim privaten Immobilienverkauf Modernisieren oder verkaufen?
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L iebe Leserinnen und Leser,

ein gutes Immobilienjournal ist
mehr als eine Sammlung von Zah-
len, Angeboten und Gesetzestex-
ten - es ist ein Spiegel seiner Re-
gion. Und selten war dieser Spiegel
so vielschichtig wie heute.

Der Immobilienmarkt in Buchholz
und im Landkreis Harburg zeigt
sich weiterhin dynamisch, aber dif-
ferenzierter als in den vergangenen
Jahren. Wo einst steigende Preise
fast selbstverstandlich schienen,
beobachten wir nun eine Phase
der Neuorientierung. Angebot und
Nachfrage finden sich auf einem
neuen Niveau wieder - gepragt
von (destiegenen Finanzierungs-
kosten, veranderten Kauferer-
wartungen und einem wachsen-
den Bewusstsein fir Qualitat und
Nachhaltigkeit. Wer heute kauft
oder verkauft, tut dies informierter,
Uberlegter und mit einem klareren
Blick auf langfristige Werte.
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Neue Perspekt
auf Immobilie

-

Gleichzeitig bleibt eines konstant:
Die Attraktivitat unserer Region.
Die Nahe zu Hamburg, die hohe
Lebensqualitat und die gewachse-
ne Infrastruktur sorgen weiterhin
fir eine stabile Nachfrage. Dieses
Journal gibt Ihnen einen fundierten
Uberblick (ber die aktuellen Ent-
wicklungen, zeigt Chancen auf und
ordnet Zahlen verstandlich ein.

Ein besonderer Fokus liegt auf den
aktuellen  Immobilienangeboten.
Sie sind Ausdruck eines Marktes im
Wandel: vielfdltiger, transparenter
und individueller. Vom modernen
Neubau bis zum sanierungsbediirf-
tigen Bestand - jede Immobilie er-
zahlt ihre eigene Geschichte und
eroffnet neue Perspektiven flir Ei-
gennutzer und Kapitalanleger.

Doch kaum ein Thema bewegt Ei-
gentimer derzeit so sehr wie die
gesetzlichen Rahmenbedingungen.
Das novellierte Heizungsgesetz und
die zunehmenden Anforderungen
an die energetische Sanierung von
Altbauten stellen viele vor grund-
legende Entscheidungen. Was ist
verpflichtend, was sinnvoll - und

was wirtschaftlich tragbar? Zwi-
schen politischem Anspruch und
praktischer Umsetzbarkeit entsteht
ein Spannungsfeld, das wir in die-
ser Ausgabe verstandlich aufberei-
ten.

Dieses Journal mochte Orientie-
rung geben - sachlich, fundiert
und nah an den Menschen. Denn
Immobilien sind mehr als Quad-
ratmeter und Renditen: Sie sind
Lebensmittelpunkt, Altersvorsorge
und nicht selten ein Stlick Heimat.

Ich winsche Ihnen eine erkennt-
nisreiche Lektlre.

Ihr
Jan Mettenbrink



MZ-12311 | Buchholz (Trelde)

EINFAMILIENHAUS

Modernes Einfamilien-
haus mit sehr guter
Energieeffizienz

3,5 Wohn-/Schlafzimmer, 2 Duschbader, offene Ki-
che, Abstellraum, Wintergarten, Carport

Kaufpreis 589.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kauf MwSt.

Wohnflédche ca. 140 m2

Nutzfldche ca. 8 m2

Grundstiick ca. 672 m2

Anzahl Zimmer 3,5

Badezimmer 2

Baujahr 2012

Endenergieverb. 38,90 kWh/(m?2*a)
E.-Effizienzklasse A

...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

Michelle Zahn
P 04181 -94243 46

NW-11743 | Buchholz (Dibbersen)

EINFAMILIENHAUS

Ihr neues Zuhause in _
familienfreundlicher Lage -
mit zusatzlichem Mietertrag

Wohn-/Esszimmer, 3 Schlafzimmer, Vollbad,
Géaste-WC, Kiiche, Speisekammer, Terrasse, 5 Kel-
lerrdume, Tiefgarage. Einliegerwohnung im DG...

Kaufpreis 479.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kauf MwSt.

Wohnfléche ca. 186 m?

Nutzfliche ca. 104 m2

Grundstiick ca. 868 m2

Anzahl Zimmer 6

Badezimmer 2

Baujahr 1987

Endenergieverb. 108 kWh/(m2*a)
E.-Effizienzklasse D

...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

Nina Wendt
£ 04181 -94243 42
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Marktbericht 2026

Wie hat sich der Immobilienmarkt im
Landkreis Harburg entwickelt?

Auf den folgenden Seiten erhalten Sie einen Uberblick tiber die Preisentwicklung von Immobilien der Kategorie ,Hauser"* im Landkreis
Harburg. Die Auswertung basiert auf Angebotsdaten von Bestandsimmobilien auf Postleitzahlenebene im Zeitraum vom 01.01.2025
bis 31.12.2025. Der durchschnittliche Angebotspreis im Landkreis Harburg liegt in diesem Zeitraum bei 3.449 EUR/m2 Wohnflache.

Ein besonderer Fokus liegt auf den Ortschaften Buchholz, Tostedt, Jesteburg, Seevetal und Rosengarten.

Quadratmeterpreise im Landkreis Harburg
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Preisentwicklung iiber 10 Jahre im Landkreis Harburg

4000 3935
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2000 1838 1832

1500
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

m2-Preis (EUR)
Jahr Anzahl  Median m2-Preis  +/- (Vorjahr)  +/- (gesamt) Arithm. Mittel m2-Preis  +/- (Vorjahr)  +/- (gesamt) @ Tage am Markt
2025 2.268 3.452 EUR + 2,5 % + 87,8 % 3.481 EUR +1,5% +849% 90
2024 1.930 3.367 EUR -5,2 % + 83,2 % 3.431 EUR 4.7 Y% + 82,2 % 97
2023 2279 3.551 EUR -9,8 % + 93,2 % 3.602 EUR -8,7 % +91,3% 84
2022 1.888 3.935 EUR +8,6% +114,1% 3.945 EUR +7,1% +109,5 % 56
2021 1.336 3625EUR +184% +97.2% 3.683EUR +192% +956% 46
2020 1.779 3062EUR +143% +66,6% 3.080 EUR +136% +640% 66
2019 1.987 2.678 EUR +9,6 % + 45,7 % 2.720 EUR +8,9 % +44.5 % 74
2018 2.133 2.444 EUR + 10,5 % + 33,0 % 2497 EUR  +11,0% + 32,6 % 81
2017 2.661 2.211 EUR +50% +20,3% 2.249 EUR +55% +19,4% 86
2016 2.680 2106 EUR  +150% +146% 2131EUR  +144% +132% 99
2015 3.341 1.832 EUR -0,3 % -0,3 % 1.862 EUR -1,1% -1,1% 79
2014 3.247 1.838 EUR 1.883 EUR 85

* die Kategorie ,Hauser" beinhaltet: Einfamilienhaus, Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, Villa / Bungalow, Doppelhaushélfte, Reihenhaus,
Reiheneckhaus, Zweifamilienhaus, Bauernhaus

maison Immobilien GmbH | 04




Fennente 7

Marktbericht
Buchholz i.d.N

Quadratmeterpreis Spanne
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i Dieses Diagramm veranschaulicht die Quadratmeterpreis-Verteilung in 21244 Buch-
holz in einem Angebotszeitraum von zwei Jahren, also 31.12.2023 bis 31.12.2025.
Das blau umrandete Feld umfasst den Quadratmeterpreis von 80 Prozent der Immo-
bilien. Als Vergleichswert ist der Median des Quadratmeterpreises fliir den gesam-
ten Landkreis mit eingezeichnet (s. rote Linie im Chart). Er betragt 3.414 EUR/m2.
(Fy ", Die grune Linie zeigt den Median aller Ortsteile von Buchholz. Er betragt 3.518 EUR/m?2.

Verteilung der Angebote

O
(o]
(@)
(q\]
)
e
. ) L
Typ Anzahl @ Median @  Median 5] Median Summe summe [N dieser Tabelle werden die angebote- o
WHl. Wfl. Preis/m? Preis/m? Kaufpreis Kaufpreis Wfl. Kaufpreis nen Bestandsimmobilien der Kategorie Q
m? m? EUR EUR EUR EUR m? EUR ,H&user" in Buchholz auf Postleitzahle- £
; ; e
EFH 222 162,21 142,00 3.759 3563 609,782 545000 36,010 135371500 Dene (21244) in dem Angebotszeitraum ©
vom 01.01.2025 bis 31.12.2025 ausge- o
VIL/BUN 5 153,40 140,00 4.482 4.296 B687.600 570.000 767 3.438.000 wertet. BerUcksichtigt werden Immo- c
DHH 18 120,56 124,00 3.784 3.647 456,151 474.500 2,170 8.210.725 bilien mit einem Baujahr von 2024 und g
RH 18 97,21 100,00 3.521 3.446 342.316 3259.000 1.847 6.504.000 fraher. -g
REH 14 91,07 86,00 3.543 3.681 322.636 334.000 1.275 4.516.900 E
ZFH 1 200,00 200,00 4.125 4125 B25.000 825.000 200 825.000 E
=

Gesamt 279 151,50 135,00 3.758 3.586 569.413 499,000 42.269 158.866.215

Entwicklung der Angebotspreise (Preis / m2)

3.650 €

des Vorjghrespro m*  Letzte 2 Jahre Vardandsrung in * Veranderung in den letzien s Jahran in %
]

+5,0% -6,0%

£ 3,78K -6,0%
e 372K +1.8%

3,700 € 3,85K i‘/’/ 1
.
GO0 € 354K /
""n..‘.
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o b - Marktbericht
. Tostedt

Quadratmeterpreis Spanne
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Dieses Diagramm veranschaulicht die Quadratmeterpreis-Verteilung in 21255 Tos-
tedt in einem Angebotszeitraum von zwei Jahren, also 31.12.2023 bis 31.12.2025.
Das blau umrandete Feld umfasst den Quadratmeterpreis von 80 Prozent der Immo-
74 bilien. Als Vergleichswert ist der Median des Quadratmeterpreises fliir den gesam-
4 ten Landkreis mit eingezeichnet (s. rote Linie im Chart). Er betréagt 3.414 EUR/m?2.
Die griine Linie zeigt den Median aller Ortsteile von Tostedt. Er betragt 3.009 EUR/m2.

Verteilung der Angebote
In dieser Tabelle werden die angebote-

Typ Anzahl O Median o Median ] Median Summe Summe - = -
Wil. Wfl. Preis/m? Preis/m? Kaufpreis Kaufpreis Wfl. Kaufpreis nen Bestandsimmobilien der Kategorie
m2 m2 EUR EUR EUR EUR m2 EUR ,Hauser" in Tostedt auf Postleitzahle-

EFH 44 177,41 144,00 2.671 3.007  473.886  412.500 7.806 20851000 DPene (21255) in dem Angebotszeitraum

IL/B 2 123,00 123,00 3.593 3.5 42,000 442.000 246 ga4.000 oM 01.01.2025 bis 31.12.2025 ausge-

VIL/BUN 123, L 22 350 2 e i wertet. Berlcksichtigt werden Immo-

DHH g 121,00 116,00 3,125 3,465 378.125 377.000 968  3.025.000  bilien mit einem Baujahr von 2024 und

RH 4 99,75 97,00 2.546 2,671 254 000 249.000 399 1.016.000 friher.

REH 1 97,00 97,00 1.742 1.742 169.000 169.000 &7 169.000

ZFH 1 188,00 188,00 2.229 2.229 419,000 419.000 188 419.000

Gesamt 60 161,73 140,00 2.717 2,925 439,400 399.000 9.704 26.364.000

Entwicklung der Angebotspreise (Preis / m2)
Durchschnittsprels des Vorjahres pra m®  Letzia 2 Jahe Verdnder Ing in = Verdndsru 19 In den letzten 3 Jahren

2750 € +2,2% -16,5%

h 38K -3 1
276K -T1,2%
T

)€ 2,91K +5,0%
2,85K -10,6%

1N 2023 2024 2025
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= " Marktbericht
~ | Jesteburg
Ty

Tl Quadratmeterpreis Spanne
.\
1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000
\\‘M_“-.-.ll
= )T B T .
1.000 2000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000

m2-Preis (EUR)
Dieses Diagramm veranschaulicht die Quadratmeterpreis-Verteilung in 21266 Jeste-
burg in einem Angebotszeitraum von zwei Jahren, also 31.12.2023 bis 31.12.2025.
Das blau umrandete Feld umfasst den Quadratmeterpreis von 80 Prozent der Immo-
bilien. Als Vergleichswert ist der Median des Quadratmeterpreises fiir den gesam-

\424/ s W ten Landkreis mit eingezeichnet (s. rote Linie im Chart). Er betragt 3.414 EUR/m2.

Bl " Die grune Linie zeigt den Median aller Ortsteile von Jesteburg. Er betragt 3.571 EUR/

Verteilung der Angebote

In dieser Tabelle werden die angebote-

Typ Anzahl @ Median @ Median o Median Summe Summe . d -
Wfl. Wfl. Preis/m? Preis/m? Kaufpreis Kaufpreis Wfl. Kaufpreis nen Bestandsimmobilien der Kategorie
m2 m2 EUR EUR EUR EUR m2 EUR ,Hauser" in Jesteburg auf Postleitzahle-
EFH 78 167,26 157,00 4.131 3172  691.002  522.000 13.046 53.898.178 Dene (21266) in dem Angebotszeitraum
EFH+ELW 1 235,00 235,00 2.766 2.766 650.000 650.000 235 650.000 vom 01.01.2025 bis 31.12.2025 ausge-
! r ’ ‘ : : ' wertet. Berlcksichtigt werden Immo-
VIL/BUN 5 142,80 125,00 4,643 4.274 663.000 679,000 714 3.315.000 bilien mit einem Baujahr von 2024 und
DHH 2 96,00 96,00 3.115 3.120 299.000 299.000 192 598.000 friher.
RH 3 113,33 112,00 2.774 2.336 314.333 299.000 340 943.000
REH 4 100,00 100,00 3.675 3.650 367.500 365.000 400 1.470.000
Gesamt 93 160,51 150,00 4.078 3.232 654.561 479.000 14.927 60.874.178
Entwicklung der Angebotspreise (Preis / m2)
Durchschnitispreis des Vorjahres pro m®  Letzte 2 Jahre VerSnderung in % Verdnderung In d tzten 5
3.388¢€ -8,2% =10,9%
423K +18,0%
3,59K
= 3""&2' s .-,.dﬁk-- ' 3,30K 2.0
Teem————
"“—"-—-——-____________3,19K r
i

ki S P - —

2021 2022 2023 2024 2025 2026
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Marktbericht
Seevetal

Quadratmeterpreis Spanne

1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 £.000 7.000

21220 . I

1.000 2000 3.000 4000 5000 6.000 FO00
m-Preis (EUR)
Dieses Diagramm veranschaulicht die Quadratmeterpreis-Verteilung in Seevetal
in einem Angebotszeitraum von zwei Jahren, also 31.12.2023 bis 31.12.2025. Das
blau umrandete Feld umfasst den Quadratmeterpreis von 80 Prozent der Immo-
bilien. Als Vergleichswert ist der Median des Quadratmeterpreises fir den gesam-
ten Landkreis mit eingezeichnet (s. rote Linie im Chart). Er betragt 3.414 EUR/mz2.
Die griine Linie zeigt den Median aller Ortsteile von Seevetal. Er betragt 3.816 EUR/m?2.

Verteilung der Angebote

Typ Anzahl @ Median (0] Median o Median Summe summe [N dieser Tabe_”e We'fc_len die anQEbOt?'
Wfl.  Wf. Preis/m* Preis/m? Kaufpreis Kaufpreis Wfl., Kaufpreis nen Bestandsimmobilien der Kategorie
m3 m?2 EUR EUR EUR EUR m? EUR ,Hauser" in Seevetal auf Postleitzah-

EFH 243 176,75 150,00 3.608 3723 637.892  549.900 42.951 154.950.075 lebene (21217, 21218, 21220) in dem

Angebotszeitraum vom 01.01.2025 bis

VIL/BUN 28 216,68 160,00 4,571 3819 990452  685.000 6.067 27.732.650 3175 5055 ausgewertet. Beriicksichtigt
DHH 34 127,38 128,30 3.432 3.334 437.176 410.000 4.331 14.864.000 werden Immobilien mit einem Baujahr
RH 31 105,45 107,00 3.318 3.237  349.915  335.000 3.265 10.847.350 von 2024 und fruher.

REH 28 108,82 99,50 3.733 3.805  406.277  412.000 3.047 11.375.746

ZFH 2 212,00 212,00 3.738 3.881  792.500  792.500 424  1,585.000

BHS 1 230,00 230,00 3.804 3.804  875.000  §75.000 230 875.000

Entwicklung der Angebotspreise (Preis / m?2)
Durchechnitsprels des Varjahres pra m®  Letzte 2 Jahre Ver@nderung in # \arking

3.466 € -0,3% -9.8%

ASE A12K 1,2%
407K
S ————
it 3,85K -55%
.
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~ .. Rosengarten

Quadratmeterpreis Spanne

Whmcstteratin
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' R o ) SR S P
£ |

1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000

m2-Preis (EUR)

Dieses Diagramm veranschaulicht die Quadratmeterpreis-Verteilung in 21224 Rosen-
garten in einem Angebotszeitraum von zwei Jahren, also 31.12.2023 bis 31.12.2025.
Das blau umrandete Feld umfasst den Quadratmeterpreis von 80 Prozent der Immo-
bilien. Als Vergleichswert ist der Median des Quadratmeterpreises flir den gesam-

Buchhits

cer it : M "' ten Landkreis mit eingezeichnet (s. rote Linie im Chart). Er betragt 3.414 EUR/m?2. O

e Die griine Linie zeigt den Median aller Ortsteile von Jesteburg. Er betragt 3.859 EUR/m?2. g

N

- -

Verteilung der Angebote T

Typ  Anzahl @ Median ¢  Median @  Median Summe summe In dieser Tabelle werden die angebo- 5

Wfl.  Wfl. Preis/m2? Preis/m? Kaufpreis Kaufpreis  Wfl. Kaufpreis tenen Bestandsimmobilien der Ka- Q

m? m? EUR EUR EUR EUR m? EUR tegorie ,Hauser" in Rosengarten auf X

EFH 114 214,89 172,00 3.479 3473 747.544 581500 24498 85220000  Postleitzahlebene (21224) in dem An- ©

VIL/BUN 16 291,81 216,50 3.656 3.872  1.066.910 849.500 4.669 17.070.567 gebotszeitraum vom 01.01.2025 Dbis =

! ' ' ’ M i 2 i 31.12.2025 ausgewertet. Berlicksichtigt 5

DHH 14 130,21 128,00 3.828 4.074 498,521 499,500 1.823 6.979.300 werden Immobilien mit einem Baujahr —

RH 3 113,00 113,00 4,481 4.513 506.333 510.000 339 1,519.000 von 2024 und friher. .8

REH 2 153,50 153,50 2.508 2.528 385.000 385.000 307 770.000 e

ZFH 2 268,50 268,50 2.291 2.468 615.000 £15.000 537 1.230.000 g
BHS 1 118,00 118,00 2.449 2.449 289.000 289.000 118 289.000

Entwicklung der Angebotspreise (Preis / m2)

Durchschnittspreis des Vorjatires pro m #te 2 Jahre Veranderung i Verinderung In deh letzten 5 Jahren in %
3.582 €

-8,3% -18,3%

8,49K HEAN e
i —
3.98K -17 4 4K +05%
a4 s .
E BTK +2.4
3,58K ~1{,5¢
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DEUTSCHES INSTITUT
FUR SERVICE-QUALITAT

GmbH & Co. KG

1. PLATZ

Testsieger

Service
Fachmarkte
Bodenbeldge/Heimtextilien

TEST Aug. 2025
6 Filialisten

www.disg.de

Privatwirtschaftliches Institut

\

|
|
L1

BERATUNG & HANDWERK
VON DEN PROFIS!

Beratung | Planung | AufmaR | Lieferung | Verlegung | Treppenrenovierung
Malerservice | Montage | Dekoration | Nahservice

&

#
2

Hanomagstral3e 41 | 21244 Buchholz | 04186 - 89 12 50
Mo. - Fr. 09:30-18:00 Uhr | Sa. 09:00 - 16:00 Uhr
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Expertenrat

Zwischen Hoffnung und Realitat: Zins-
politik trifft Immobilienfinanzierungen

Die perfekte Immobilie zu finden, kann zur Geduldsprobe werden - erst recht, wenn das Budget begrenzt ist.
Der Immobilienmarkt ist dynamisch und stark umkampft, sodass attraktive Objekte oft innerhalb kiirzester
Zeit vergeben sind. Viele Interessenten durchforsten tiaglich Immobilienportale, hoffen auf neue Angebote
und erleben immer wieder Enttauschungen, wenn ihre Favoriten bereits reserviert oder verkauft sind. Trotz
eines wachsenden Angebots bleibt die Nachfrage hoch, was die Suche zusdtzlich erschwert.

Zentralbank (EZB) steht weiter-

hin im Zentrum der wirtschaftli-
chen Entwicklung in Europa - und ihre
Auswirkungen sind auf dem Immobili-
enmarkt besonders deutlich spurbar.
FUr Kaufinteressenten, Investoren und
Makler hat sich das Umfeld in den ver-
gangenen Jahren grundlegend veran-
dert. Wahrend lange Zeit historisch
niedrige Zinsen die Nachfrage nach
Immobilien befeuerten, sorgt die ak-
tuelle Zurickhaltung bei Zinssenkun-
gen fur neue Unsicherheiten. Nachdem
die EZB zuletzt darauf verzichtet hat,
die Leitzinsen weiter zu senken, bleibt
das Finanzierungsumfeld angespannt.
Marktbeobachter gehen inzwischen
davon aus, dass Bauzinsen im Lau-
fe des Jahres 2026 wieder die Marke
von vier Prozent Uberschreiten kénn-
ten - ein Niveau, das viele Kaufent-
scheidungen maBgeblich beeinflusst.

Die Zinspolitik der Europaischen

Grundsatzlich gilt: Niedrigere Leitzinsen
wirken wie ein Konjunkturprogramm
fir den Immobilienmarkt. Sie erleich-
tern Kreditvergaben, erhdéhen die Leist-
barkeit von Finanzierungen und sorgen
fur steigende Nachfrage, was sich hau-
fig auch in hdheren Immobilienpreisen
widerspiegelt. Umgekehrt entfaltet ein
héheres Zinsniveau eine bremsende
Wirkung: Kredite werden teurer, mo-
natliche Belastungen steigen, und vie-
le potenzielle Kaufer verschieben ihre
Investitionsentscheidungen. Diese Ent-

11 | maison Immobilien GmbH

wicklung ist aktuell klar zu beobachten.

Gleichzeitig befinden sich die Baufinan-
zierungszinsen wieder im Aufwarts-
trend. Viele Kreditinstitute kalkulieren
mit steigenden Refinanzierungskos-
ten und geben diese an ihre Kunden
weiter. Dabei spielen nicht nur die
Entscheidungen der EZB eine Rolle.
Auch internationale Faktoren wie stei-
gende Renditen von Staatsanleihen
sowie umfangreiche staatliche Aus-
gabenprogramme (ben zusatzlichen
Druck auf die Kapitalmarktzinsen aus.

Fur Kaufinteressenten bedeutet das
vor allem steigende Anforderungen
an eine solide Finanzierungsstrategie.
Banken achten starker auf Eigenkapi-
tal, Sicherheit und Bonitat. Wer sich
aktuell noch vergleichsweise glins-
tige Konditionen sichern kann, pro-
fitiert von mehr Planungssicherheit.
Gleichzeitig bleibt Wohnraum in ge-
fragten Lagen knapp, was die Preise
stabilisiert oder sogar steigen lasst.

Zunehmend gewinnen auch alternative
Finanzierungsmodelle an Bedeutung.
Foérderprogramme, Bausparlésungen
oder kombinierte Finanzierungsan-
satze ricken starker in den Fokus.
Gleichzeitig agieren Banken unter
strengeren Rahmenbedingungen vor-
sichtiger, wodurch auch institutio-
nelle Investoren und alternative Ka-
pitalgeber an Bedeutung gewinnen.

Ein weiterer Einflussfaktor ist die ver-
scharfte Regulierung im Bereich der
Immobilienfinanzierung. Neue Kredit-
richtlinien setzen verstarkt auf Nach-
haltigkeit und Energieeffizienz. Be-
sonders bei alteren Immobilien fuhrt
dies zu strengeren Anforderungen,

etwa durch Zinsaufschlage, niedri-
gere Beleihungsgrenzen oder not-
wendige Sanierungsplane. Das wirkt

sich auch auf die Preisstruktur aus:
Energieeffiziente  Immobilien blei-
ben gefragt, wahrend unsanierte Ob-
jekte starker unter Druck geraten.

Insgesamt zeigt sich, dass die Zins-
politik weit mehr ist als ein abstraktes
Steuerungsinstrument. Sie beeinflusst
direkt die Entscheidungen von Kau-
fern, Investoren und Maklern und pragt
die Dynamik des Immobilienmarktes
nachhaltig. Umso wichtiger sind fun-
dierte Planung, Flexibilitat und ein
gutes Verstandnis fur wirtschaftliche
Zusammenhange. Der Ausblick bleibt
dabei unsicher: Zwar hoffen viele auf
sinkende Zinsen, kurzfristig ist jedoch
weiterhin mit einem erhdhten Niveau
zu rechnen. Die Zinspolitik wird somit
auch kunftig ein zentraler Taktgeber
des Immobilienmarktes bleiben.



MZ-10928 | Buchholz in der Nordheide

ETAGENWOHNUNG

Zentrale Lage trifft
Komfort - durchdachter . :
Grundriss fiir Paare und kleine Familien

3 Zimmer, Kiiche, Vollbad, Géaste-WC, Balkon, Kel-
lerraum, PKW-Stellplatz

Kaufpreis 259.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kauf MwSt.

Wohnfliche ca. 88 m2

Nutzfliche ca. 23 m2

Balkon ca. 7 m2

Anzahl Zimmer 3

Badezimmer 1

Baujahr 1972

Endenergieverb. 94,20 kWh/(m2*a)

E.-Effizienzklasse C

...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

Michelle Zahn
£® 04181 - 942 43 46

JM-12308 | Buchholz (Trelde)

EINFAMILIENHAUS

Erbpachtgrundstiick - ;
Ihr neues Zuhause fiir die 7=
ganze Familie - Platz, Ruhe und Zukunft

5 Wohn-/Schlafzimmer, Kliche, Wannenbad,
Duschbad, Géste-WC, 6 Kellerrdume, 2 Garagen,
Terrasse, Gartenhaus

Kaufpreis 249.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kauf MwSt.

Wohnfliche ca. 130 m2

Nutzfliche ca. 60 m2

Grundstiick ca. 1.226 m2

Anzahl Zimmer 5

Badezimmer 2

Baujahr 1961

194,88 kWh/(m2*a) 1
E.-Effizienzklasse F

Endenergieverb.

...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

Jan Mettenbrink
£ 04181 -94243 44

maison Immobilien GmbH | 12



UNSERE ERFAHRUNG
IST IHR FUNDAMENT.

RICHTIG FUR IHR RECHT. KANZLEI-LINDEN.DE
Telefon: 04182-2949 0 . info@kanzlei-linden de . Unter den Linden 15, 21255 Tostedt

13 | maison Immobilien GmbH



22.04.2026 - Kostenfreier Infoabend

Aktuelle Chancen und Risiken
beim privaten Immobilienverkauf

Beim Immobilienverkauf konnen schon kleine Fehler groBe Folgen haben - vor allem, wenn Sie den Verkauf
professionell und erfolgreich abschlieBen wollen. Auf unserer Veranstaltung verraten wir Ihnen die besten
Insider-Tipps, wie Sie Fallstricke umgehen und den Verkaufsprozess souverdan meistern!

uch in diesem Frihjahr laden wir
ASie herzlich zu unserem belieb-

ten Infoabend rund um das The-
ma ,Chancen und Risiken beim Immo-
bilienverkauf" ein. Wer eine Immobilie
besitzt und Uberlegt, diese zu verkau-
fen, steht vor einer Reihe von Heraus-
forderungen und Fragen. An diesem
Abend moéchten wir Ihnen die Moglich-
keit bieten, Antworten auf genau diese
Fragen zu erhalten - und das direkt von
Experten aus der Praxis.

Wichtige Informationen aus erster
Hand

Als erfahrenes Maklerunternehmen
sehen wir es als unsere Verantwor-
tung, Ihnen einen umfassenden Ein-
blick in den Verkaufsprozess zu geben
und Ihnen unsere langjahrige Erfah-
rung zur Verfigung zu stellen. Unser
Ziel: Sie sollen gut vorbereitet in den
Verkaufsprozess starten, potenziel-
le Fehler vermeiden und den bes-
ten Preis fir Ihre Immobilie erzielen.

In zwei praxisnahen Vortragen erhal-
ten Sie wertvolle Tipps und Hinweise
zu den entscheidenden Aspekten eines
erfolgreichen Immobilienverkaufs.

Vorbereitung und Verkauf - mit
Jan Mettenbrink

Der erste Vortrag wird von unserem er-
fahrenen Immobilienexperten Jan Met-
tenbrink gehalten. Er zeigt Ihnen auf,
wie Sie Ihren Immobilienverkauf opti-
mal planen. Themen wie die Ermittlung

des richtigen Angebotspreises, die Auf-
bereitung der Immobilie und die erfolg-
reiche Vermarktung stehen im Mittel-
punkt. Dartber hinaus gibt es hilfreiche
Empfehlungen, wie Sie Besichtigungen
am besten organisieren und mit et-
waigen Mangeln der Immobilie umge-
hen kdnnen. Die richtige Vorbereitung
kann den Unterschied zwischen einem
schnellen, lukrativen Verkauf und ei-
nem langwierigen, frustrierenden Pro-
zess ausmachen.

Rechtliche Sicherheit - mit Peter
Oehlrich

Der zweite Vortrag des Abends widmet
sich den juristischen Feinheiten, die
beim Immobilienverkauf oft zu Unsi-
cherheiten fiihren. Rechtsanwalt und

Notar Peter Oehlrich von der ,Kanzlei
unter den Linden® in Tostedt gibt Ihnen
einen umfassenden Uberblick Uber die
notarielle Abwicklung eines Immobili-
enverkaufs.

Hierbei geht es um die juristischen
Besonderheiten des Kaufvertrags und
die Aufklarungspflichten, die Verkau-
fer beachten missen. So sind Sie auch
rechtlich bestens auf den Verkauf Ihrer
Immobilie vorbereitet.

Wann und wo?

Der Infoabend findet am Mittwoch, den
22, April 2026, um 18:00 Uhr im
Flair Hotel Zur Eiche in Buchholz (Stein-
becker Str. 111, 21244 Buchholz) statt.

Da die Platze begrenzt sind, bitten wir
Sie, sich im Voraus anzumelden. Die
Teilnahme ist kostenlos, aber eine vor-
herige Reservierung ist erforderlich.

So reservieren Sie Ihren Platz:

Telefonisch unter: 04181 - 9 42 43 44
oder per E-Mail an:
info@maison-immobilien.de

(Name, Anschrift, Telefon & E-Mail)

Wir freuen uns auf Ihre Teilnahme und
darauf, Ihnen an diesem Abend wert-
volle Informationen und Tipps fur einen
erfolgreichen Immobilienverkauf mit
auf den Weg zu geben!

maison Immobilien GmbH | 14



Expertenrat

Sanierungspflicht fur Altbauten:
Modernisieren oder verkaufen?

Wer eine unsanierte Immobilie besitzt, steht vor einer Entscheidung: in Dammung und neue Heiztechnik in-
vestieren oder das Haus zu aktuellen Marktbedingungen verkaufen. Fest steht, dass die energetischen Anfor-
derungen in den kommenden Jahren spiirbar steigen werden. Fiir viele Eigentiimer geht es deshalb nicht nur
um gesetzliche Vorgaben, sondern auch darum den Wert ihrer Immobilie zu erhalten.

charfere Energievorgaben
S setzen Eigentiimer und Kau-

fer unter Handlungsdruck
Die politischen Ziele zur Reduzierung
von CO2-Emissionen wirken sich direkt
auf bestehende Wohngebdude aus. Bis
2030 soll der Gebaudebestand deutlich
energieeffizienter werden. Das betrifft
vor allem Héauser, die bislang kaum mo-
dernisiert wurden. Alte OIl- oder Gas-
heizungen geraten zunehmend unter
Druck, ungedammte Dacher und Fas-
saden entsprechen nicht mehr dem
gewlinschten Standard, und auch ver-
altete Fenster erhéhen den Handlungs-
bedarf.

Fur Eigentimer bedeutet das konkre-
te Investitionen. Je nach Zustand des
Hauses kdnnen schnell finf- bis sechs-
stellige Summen erforderlich sein. Zwar
existieren Férderprogramme, doch sie
decken haufig nur einen Teil der Kosten
und sind an zahlreiche Bedingungen
geknilpft. Gleichzeitig steigen Materi-
alpreise und Handwerkerkosten weiter.
Wer heute saniert, muss also nicht nur
gesetzliche Anforderungen erfillen,
sondern auch wirtschaftlich klug pla-
nen.

Sanieren mit Perspektive - oder fi-
nanzielles Risiko eingehen?

Eine energetische Modernisierung kann
sich lohnen, wenn Sie Ihre Immobilie
langfristig selbst nutzen mdchten. Sie
senken Ihre Energiekosten, steigern

15 | maison Immobilien GmbH

den Wohnkomfort und erhéhen die Zu-
kunftsfahigkeit Ihres Hauses. Auch bei
einer spateren VerauBerung profitieren
Sie von einer besseren Marktposition,
denn energieeffiziente Immobilien er-
zielen meist stabilere Preise und Uber-
zeugen Banken bei Finanzierungen.

Doch nicht jede Lebenssituation spricht
fir eine umfassende Investition. Viel-
leicht planen Sie ja in einigen Jahren
einen Umzug, haben die Immobilie ge-
erbt oder moéchten Ihr Kapital flexibler
einsetzen. In solchen Fallen sollten Sie
genau rechnen.

Die Baupreise sind in den vergangenen
Jahren deutlich gestiegen, Fachbetrie-
be sind oft lange im Voraus ausgebucht
und zusatzliche MaBnahmen treiben
die Kosten schnell nach oben. Was zu-
nachst Uberschaubar erscheint, entwi-
ckelt sich nicht selten zu einer langfris-
tigen finanziellen Belastung.

Wertentwicklung aktiv im Blick be-
halten

Der Markt reagiert bereits splrbar auf
strengere Vorgaben und steigende
Energiekosten. Kaufinteressenten pru-
fen heute sehr genau, welchen ener-
getischen Zustand ein Haus aufweist.
Absehbare Modernisierungskosten kal-
kulieren sie konsequent in ihr Angebot
ein.

Je naher verbindliche Fristen ricken,
desto starker kann dieser Effekt ausfal-

len. Wer zu lange wartet, riskiert, dass
der Marktwert weiter sinkt. Gleichzeitig
besteht nach wie vor eine solide Nach-
frage nach Bestandsimmobilien, insbe-
sondere in guten Lagen. Viele Kaufer
sind bereit, ein Haus selbst zu moder-
nisieren — wenn der Kaufpreis attraktiv
ist und ihnen Spielraum flr Investitio-
nen lasst.

Ein rechtzeitig geplanter Verkauf ver-
schafft IThnen Planungssicherheit. Sie
vermeiden hohe Sanierungskosten,
setzen Kapital frei und gewinnen fi-
nanzielle Flexibilitat. Statt umfangrei-
che BaumaBnahmen zu organisieren,
kdénnen Sie den Erlés gezielt fir Ihre
nachsten Lebensziele einsetzen - sei
es fur eine kleinere, energieeffiziente
Immobilie oder zur Absicherung im Ru-
hestand.

Die kommenden Jahre bringen Veran-
derungen flr viele Eigentimer alterer
Hauser. Entscheidend ist, frihzeitig
Klarheit Uber die eigene Situation zu
gewinnen und Chancen sowie Risiken
realistisch abzuwagen.

Sie méchten wissen, wie sich die neuen
Anforderungen konkret auf Ihren Im-
mobilienwert auswirken? Sprechen Sie
uns an — wir analysieren Ihre Immobilie
fundiert und zeigen Ihnen transparent,
ob Sanieren oder Verkaufen fir Sie der
sinnvollere Weg ist. Gemeinsam entwi-
ckeln wir eine Strategie, die zu Ihren
Zielen passt.
www.maison-immobilien.de



EINFAMILIENHAUS

Platz fiir die ganze
Familie - Einfamilienhaus
in begehrter Wohnlage!

5 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, 2 Vollbdder, Haus-
wirtschaftsraum, Terrasse, Balkon, Carport, Garage,
PKW-Freipldtze

Kaufpreis 499.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kauf MwSt.

Wohnfliche ca. 138 m2

Grundstiick ca. 1.033 m2

Anzahl Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Baujahr 1997

Endenergieverb. 96,50 kWh/(m2*a)
E.-Effizienzklasse C

...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

Michelle Zahn
E® 04181 -94243 46

AE-12261 | Buchholz in der Nordheide

MAISONETTEWOHNUNG

Klein anfangen, grof3
wohnen - charmante Erd-
geschosswohnung mit Souterrainzimmer

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Duschbad,
Terrasse mit kleinem Garten, Souterrainzimmer,
Kellerraum, PKW-Stellplatz

Kaufpreis 235.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kauf MwSt.

Wohnfliche ca. 55 m2

Nutzfliche ca. 18 m2

Terrasse ca. 10 m2

Anzahl Zimmer 3

Badezimmer 1

Baujahr 1984

Endenergieverb. 129,00 kWh/(m2*a)
E.-Effizienzklasse D

...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

André Eisenmenger
€ 04181 -9 42 43 43

maison Immobilien GmbH | 16



EINFAMILIENHAUS

Einfamilienhaus mit :
8,5 Zimmern - Umbau zum ¢
Mehrgenerationenhaus mdglich

Wohn-/Essbereich, 7,5 Wohn-/Schlafzimmer,
Vollbad, Wannenbad, Duschbad, (iberdachte Ter-
rasse, Kaminofen, Doppelcarport mit Abstellraum

Kaufpreis 599.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kauf MwSt.

Wohnflache ca. 183 m2

Nutzfliche ca. 48 m2

Grundstiick ca. 600 mz

Anzahl Zimmer 8,5

Badezimmer 3

Baujahr 2000

Endenergieverb. 99,80 kWh/(m2*a)
E.-Effizienzklasse C

...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

André Eisenmenger
€ 04181 -9 4243 43
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MZ-12349 | Buchholz (Zentrum)

BUNGALOW

Perfekt fiir Paare: <
Barrierefreier Bungalow S
in ruhiger Toplage von Buchholz

3 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Gaste-WC, Dusch-
bad, Flur, Garderobe, Heizungsraum, 5 Kellerréu-
me, (berdachte Terrasse, Gewdchshaus, Garage

Kaufpreis 368.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kauf MwSt.

Wohnflache ca. 87 m2

Nutzfldche ca. 87 m2

Grundstiick ca. 796 m2

Anzahl Zimmer 3

Badezimmer 1

Baujahr 1974

Endenergieverb. 280,20 kWh/(m2*a)
E.-Effizienzklasse H

...flir weitere Informationen
rufen Sie uns an!

Michelle Zahn
£ 04181 - 942 43 46




RIESENKAMPFF & RIESENKAMPFF

RECHTSANWALTE ¢ FACHANWALTE ¢ MEDIATION

ANDRE RIESENKAMPFF
Rechtsanwalt, Fachanwalt flir Miet- und Wohnungseigentumsrecht

TATJANA RIESENKAMPFF
Fachanwiltin fiir Familienrecht, Fachanwaltin fiir Arbeitsrecht, Mediatorin

ANDREAS RIESENKAMPFF
Notar a.D. & Rechtsanwalt

Steinbecker Str. 87  anwaelte@riesenkampff.net  Tel. 04181 - 38 06 50

21244 Buchholz www.riesenkampff.net Fax 04181 - 38 06 55

Ob Eigentumswohnung, Haus oder Grundstiick: Die eigenen vier
Wande sind eine Investition in die Zukunft. Ein Ort zum Wohnen,
Leben und Wobhlfiihlen — jetzt und im Alter. Wir unterstiitzen Sie

] mit individuellen Finanzierungskonzepten bei der Verwirklichun
Gemeinsam C ¢

Ihrer Wohntraume und legen so den wichtigsten Grundstein fiir Ihr
: . . neues Zuhause. Kommen Sie jetzt vorbei und lassen Sie sich beraten.
verwirklichen wir
Thre Wohntrdume.

Ich freue mich auf Sie!

TESTURTEIL
ZUM KUNDENSERVICE

exzellent S

ServiceRating -
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Imm bilien

GUTSCHEIN

Kostenfreie Marktwertermittiung
Ihrer Immobilie

19 | maison Immobilien GmbH




JM-7347 | Buchholz (Zentrum)

KAPITALANLAGE

Suche lokale Helden
Hohes Entwicklungs-
potential zum giinstigen Preis

Frontgebdude mit ca. 120 gm, Ladenlokal inkl.
Werkstatt und 40 gqm Dachgeschosswohnung, Hof-
gebdude mit 50 gm Wohnung und Garage...

Kaufpreis 1.199.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kauf MwSt.

Wohnfldache ca. 306 m2

Nutzflache ca. 126 m2

Grundstiick ca. 1.078 m2

Anzahl Zimmer 7

Badezimmer 3

Baujahr 1983

Endenergieverb. 222,30 kWh/(m2*a)
E.-Effizienzklasse G

...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

Jan Mettenbrink
E® 04181 -94243 44

MZ-12262 | Hanstedt (Schierhorn)

EINFAMILIENHAUS

Architektonisch reiz-
volles Split-Level-Haus mit -
Wintergarten, Galerie und |dyII|schem Garten

7 Wohn-/Schlafzimmer, Wintergarten, Kliche,
Wannenbad, Géaste-WC, Poolbereich, Waschkiiche,
Vorratskeller, Heizungsraum, Doppelgarage ...

Kaufpreis 798.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kauf MwSt.

Wohnflache ca. 230 m2

Nutzfliche ca. 102 m2

Grundstiick ca. 1.782 m2

Anzahl Zimmer 7

Badezimmer 1

Baujahr 1976

Endenergieverb. 193,10 kWh/(m2*a)
E.-Effizienzklasse F

...fiir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

Michelle Zahn
£ 04181 -942 43 46

maison Immobilien GmbH | 20



NW-12274 | Buchholz in der Nordheide

EIGENTUMSWOHNUNG

Moderne Etagenwohnung im ;

Zentrum inkl. Carport UL B2 S i
Nutzflache: ca. 10 m?

Wohnzimmer mit Kochzeile, Schlaf-

zimmer, Duschbad, Flur, Balkon,

Abstellraum, Kellerraum, Carport, Zimmer: 2

Gemeinschaftlicher Waschkeller ... |gaujahr: 2012

Balkon: ca. 10 m2

-
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AE-12078 | Hanstedt (Egestorf)

EINFAMILIENHAUS

Einfamilienhaus mit Potenzial .

auch fiir Gewerbe Wohnfldche: ca. 160 m2
Nutzflache: ca. 100 m?2

6 Zimmer, 2 Gdste WC’s, Vollbad,

Duschbad, 2 Kichen, Laden- und

Produktionsfidche, Doppelcarport, Zimmer: 8

Gartenhaus, 7 Stellpldtze, Keller ... |aujahr: 1967

Grundstiick: ca. 1.366 m2

Mode & Accessoires mit Stil
Folgen Sie uns auf [§fl [@

Ich freue
mich auf Sie
lhre Antje Borgwardt

21244 Buchholz - Lindenpassage 13a * Tel.: 04181 / 91 99 -313
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AE-12291 | Tostedt (Todtglisingen)

ERDGESCHOSSWOHNUNG

Erdgeschosswohnung
Tostedt/Todtgliisingen

3 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Voll-
bad, Abstellraum, Terrasse, Keller-
raum, Waschkeller, Fahrradkeller,
PKW-Stellplatz

Wohnflache: ca. 71 m2
Nutzflache: ca. 6 m2
Terrasse: ca. 15 m2
Zimmer: 3

Baujahr: 2001

JM-12296 | Buchholz in der Nordheide

REIHENMITTELHAUS

Viel Platz fiir die
groBe Familie

5 Wohn-/Schlafzimmer, Kliche,
Duschbad, Vollbad, Abstellkammer,
Abstellraum, 3 Kellerrdume + Hob-
byraum, 2 PKW-Stellplédtze

Wohnfldche: ca. 130 m2
Nutzflache: ca. 56 m?
Grundstiick: ca. 166 m?
Zimmer: 5

Baujahr: 2002
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maison Immobilien GmbH

Bremer StraB3e 7

21244 Buchholz

Telefon: 04181 - 9 42 43 44

E-Mail: info@maison-immobilien.de
www.maison-immobilien.de

Druck
WIRmachenDRUCK GmbH
MuihlbachstraBe 7

71522 Backnang, Deutschland
www.wir-machen-druck.de

Erscheinung

Journal fir den Landkreis Harburg,
erste Ausgabe Mai 2020. Erscheint
zwei Mal im Jahr.

Bildnachweise

Stadt Buchholz, maison Immobilien,
Wordliner, Studio Gleis 11 / Jens
Schierenbeck, Visual Media Servica /
Ralf Pilmanns

Anzeigen
Informationen zu Anzeigen (Formate,
Preise, Termine etc.) erhalten Sie bei

Nina Wendt unter 04181 - 9 42 43 44,

Marktbericht
IMV Marktdaten, Pricehubble

Leserbriefe

Leserbriefe und Anregungen senden
Sie bitte an:
info@maison-immobilien.de

Wichtige Hinweise

Anderungen, Druckfehler, Zwischen-
verkauf vorbehalten. Die objektbe-
zogenen Angaben basieren auf den
Informationen der Eigentimer.

Veroffentlichung, Verteilung und
Auslagen

Per Postverteilung an ca. 5.000 be-
werbbare Haushalte in Buchholz.

Als Auslage in verschiedenen Geschaf-
ten und Werbepartnern.

Online abrufbar unter:
www.maison-immobilien.de.
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