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Immobiliengesuche
Wer kann helfen?

Kundengesuche zum Kauf

Solventes Ehepaar (beide Selbständig) suchen für sich und ihre 
beiden Zwillinge mehr Platz! (Kunden-Nr.: 26579)

Charmantes Haus mit mindestens 5 Zimmern. Preis bis 
800.000 €. Wichtiger, als der Kölner Stadtteil, ist die Anbindung, 
damit die Kinder gut und sicher zur Schule kommen.

Geschä� sführer eines global agierenden Unternehmens sucht 
Mehrfamilienhaus in "nachhaltiger Lage".
Bevorzugt nur wohnliche Nutzung, eventuell noch mit ruhiger 
gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss. Als Kapitalanlage. Ger-
ne schon mit lieben Mietern. (Kunden-Nr.: 766)

Liebes Ehepaar sucht jetzt auch eine Eigentumswohnung für 
die zweite Tochter, damit sich die Schwester nicht benachtei-
ligt fühlen muss. Ab 30 m2 - 50m2. (Kunden-Nr. 10812)

Eigentumswohnungen in Sülz und Klettenberg gesucht. 
Bedingt durch unsere Bürolage wollen wir hier keinen herau-
spicken. In Büroumgebung wird zu wenig frei und ist der Bedarf 
daher entsprechend groß. (Kunden-Nr.: Verschiedene)

U.a. Ehepaar mit Kinderwunsch sucht Baugrundstück in Hö-
henhaus oder Umgebung für Einfamilienhaus. Gerne auch an-
dere Stadtteile anbieten. Die Nachfrage ist enorm! (Kunden-Nr. 22622)
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Behalten oder verkaufen?
2021 ist ein bewegendes Jahr für die Im-
mobilienwirtscha� : CoViD-19-Pandemie, 
weitere Angebotsverknappung, stetig 
steigende Preise und eine Bundestags-
wahl mit vermutlich langwierigen Koaliti-
onsverhandlungen, an deren Ende große 
Einschnitte in den Immobilienmarkt er-
folgen könnten. Was tun mit der Immobi-
lie? Behalten oder verkaufen?

Ihre eigenen Rahmenbedingungen
Unabhängig von äußerlichen Einflüssen 
steht an erster Stelle immer Ihr eigenes 
Bedürfnis. 
Ihre Lebensplanung
Was haben Sie mit der Immobilie noch 
vor? Sollen die Kinder sie später einmal 
nutzen? Benötigen Sie Geld zur Aufsto-
ckung der Rente? Ist ein Umzug geplant? 
Immobilienkredit und Vorfälligkeit
Gibt es einen Kredit auf der Immobilie? 
Wenn ja, wie lange läu�  dieser noch? Wel-
che Vorfälligkeitsgebühren können hier-
aus resultieren? Macht dies einen Verkauf 
unattraktiv?
Vermietet, bezugsfrei oder frei werdend?
Ist die Immobilie leer stehend oder ver-
mietet? Bezugsfreie Immobilien erzielen 
deutlich bessere Preise. Ist absehbar, 
dass ein Mieter nicht unendlich in einer 
Immobilie bleiben will, kann sich das 
Warten auf die Kündigung des Mietvertra-
ges lohnen.

FINANZEN mitgedacht

Steuerliche Aspekte
Handelt es sich um eine vermietete Woh-
nung und ist diese noch keine 10 Jahre 
in Ihrem Besitz, so sind auch die steuer-
lichen Aspekte zu berücksichtigen. Sicher 
möchten Sie nicht den Gewinn bei den 
derzeit stark gestiegenen Immobilien-
werten versteuern?

Der Markt im Wandel
Wer heute sagt, dass er weiß, wie sich der 
Markt entwickelt, muss ein guter Wahrsa-
ger sein. Viele Unwägbarkeiten beeinflus-
sen den Immobilienmarkt:
Was macht die neue Bundesregierung? 
Kommt die Mietpreisbremse bundes-
weit? Reduzieren sich dann, wie in Berlin, 
die Mietangebote bei gleichzeitig steigen-
den Immobilienpreisen?
Gibt es eine Verbesserung der Rahmenbedin-
gungen für Neubauten?
Ob Verschlankung und Beschleunigung 
der Bauprozesse oder verstärkte eigene 
Bautätigkeit: Das Beispiel Hamburg zeigt, 
dass dies die nachhaltigste Wirkung 
bringt. Hier wurden die meisten Neubau-
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ten und verhältnismäßig viele Sozialwoh-
nungen gescha� en - mit Einfluss auf die 
Mieten und Immobilienpreise. Für eine 
Metropole haben sich die Mieten in Ham-
burg, insbesondere im Städtevergleich, 
moderat entwickelt.
Senkt man die Erwerbsnebenkosten?
Dann dür� e sich dies weiter auf die Kauf-
preise auswirken und der zusätzliche 
Spielraum von Seiten des Verkäufers ger-
ne angenommen werden. Einzige Aus-
nahme wäre eine selektive Reduktion 
von Erwerbsnebenkosten, z. B. indem 
man die Grunderwerbssteuer für Erst-
käufer reduziert. So scha� t man einen 
Wettbewerbsvorteil für diejenigen, für die 
sich ein Immobilienerwerb als spätere Al-
tersvorsorge am meisten lohnt.
Spätfolgen der Pandemie? 
Gibt es doch noch die Notverkäufe in ei-
nem Ausmaß, das den Nachfrageüber-
schuss deutlich übersteigt? Oder werden 
einzelne Fälle wie ein Tropfen Wasser von 
einem Schwamm einfach aufgesogen 
ohne Einfluss auf die Preise?

Wie geht es mit den Zinsen weiter?
Sorgen die Strafzinsen dafür, dass der 
Druck auf den Immobilienmarkt sogar 
weiter zunimmt? Zunehmend verlangen 
Banken ab 50.000 € Kapitaleinlage Straf-
zinsen auf Girokonten. Welche Alternati-
ven gibt es und wie stark ist der Druck für 
Vermögende weiter in Immobilien zu in-
vestieren? Sinken dadurch die Renditeer-
wartungen an Immobilien weiter, so dass 
die Preise weiter steigen?

Langfristige Entwicklung
Der Immobilienmarkt in Deutschland hat 
sich langfristig immer als stabil und zu-
mindest als werterhaltend präsentiert. 
Kurzfristige Phasen mit fallenden Immo-
bilienpreisen hat es aber immer gege-
ben. Diese werden sicherlich auch wieder 
kommen, sich langfristig aber vermutlich 
genauso ausgleichen, wie zuletzt über-
proportional geschehen.

Letztendlich ist es wie bei Aktien. Muss 
man zu einem bestimmten Zeitpunkt ver-
kaufen, so kann sich dies immer nachtei-
lig auswirken. Wohnt man selber in einer 
Immobilie oder kann einen Verkauf auf-
schieben, so  hängt es einzig und allein 
davon ab, was man selber möchte und 
wie die eigenen Rahmenbedingungen 
sind.

Wenn Sie Ihre Situation einmal mit einem  neu-
tralen Dritten durchsprechen möchten, stehen 
wir Ihnen gerne zur Verfügung.
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WOHNEN WÜNSCHE WERTE

Wir nehmen Ihnen Arbeit ab und sorgen für 
eine sichere Vermittlung zum richtigen Preis


