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Machen Sie es gut!

Zwischen zehn und zwanzig Prozent aller Wohnimmobilien werden direkt von Privat an Pri-
vat verkauft. Ein erstaunlich hoher Wert, wenn man bedenkt, dass es sich in nahezu allen
Fallen um den grofiten Vermogensteil einer Person oder Familie handelt.

Als Mitglied des Competence Clubs der Immobilienprofis, welches vom Inmedia Verlag ins
leben gerufen wurde, kdnnen Kaufinteressenten nun ebenfalls von einem Ratgeber profi-
tieren. Nach einem Magazin fur Privatverkaufer hat der Inmedia Verlag nun ein Heft entwi-
ckeltin dem die Kaufer im Mittelpunkt stehen. Beide Immpuls-Magazine sind bei Rheingold
Immobilien im Ladenlokal erhaltlich.

Da sich der Immobilienmarkt immer wieder als ein zyklischer Markt darstellt, geht das Heft
auch auf unterschiedliche Gegebenheiten im Kaufermarkt und Verkaufermarkt ein. Nach
der nachsten Hochphase kommt garantiert ebenso immer wieder mal ein kleines Tief, wie
nach einer Phase mit fallenden oder stagnierenden Preisen das nachste Hoch kommt.

Nutzen Sie unsere personliche Beratung. Jetzt Termin vereinbaren:

0221 /99519900 - info@rheingoldimmobilien.de

Rheingold Immobilien GmbH, Luxemburger Str. 202, 50937 Kéln, www.rheingoldimmobilien.de
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Ausblick

Was uns 2023/2024
bringt

Liebe Eigentiimer,

es gibt derzeit zwei Weis-
heiten, die den Immo-
bilienmarkt sehr gut be-
schreiben:

(1) Angebot und Nachfra-
ge bestimmen den Preis!

(2) Eine Immobilie ist nur
so viel wert, wie jemand
zu zahlen bereit ist.

Die Nachfrage ist vergli-
chen mit den Zeiten, in
denen fast jeder sich eine
Immobilie durch die Nied-
rigzinsen leisten konnte,
massiv eingebrochen.,

Wo friher Immobilien un-
ter der Hand verkauft oder
bei den Portalen schnell
deaktiviert wurden, be-
finden sich immer mehr
Immobilien die langer am
Markt sind oder bei denen
durch Preissenkungen der
Verkauf ermoglicht wer-
den soll.

Ein Teil an der Kaufzurtck-
haltung wird sicherlich im-
mer noch psychologisch

begrindet sein. Man ge-
wohnt sich aber an neue
Realitaten und mehr ge-
baut wird nicht. Wer will,

wird daher dann doch
wieder in den Markt ge-
hen. Die Amortisation des
Investments ist trotz ge-
sunkener Preise schlechter
als in der Niedrigzinspha-
se. Da das Angebot aber
knapp bleibt, kann sich ein
derzeitiger Kauf dennoch
lohnen.

Wer durch Erbschaft, Ver-
kauf oder andere Sonder-
falle Uber viel Eigenkapital
verfugt, kann sich freuen:
Die Nettorenditen sind wie-
der besser und die Konkur-
renz ist bei weitem nicht so
grols wie in der Vergangen-
heit. Geht man davon aus,
dass der Immobilienmarkt

weiterhin im Mittel an Wert
zunimmt und die nachste
Hochpreisphase  sicher
kommen wird, so kann
man derzeit gut antizyk-
lisch sein Geld in Immobi-
lien anlegen.

Auch wenn sich das Preis-
niveau zu stabilisieren
scheint und Prognosen
sich wieder verbessern: Als
Sachverstandiger und als
Makler derzeit von einem
gesicherten Verkehrswert
auszugehen halte ich fur
extrem schwierig. Man tut
sich keinen Gefallen da-
mit. Ihnen hilft derzeit eher
eine Bandbreite, in dersich
der Preis normalerweise
bewegen sollte.

Inzwischen muss sich je-
der sehr genau Uberlegen:
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Will oder muss ich ver-
kaufen? Wenn ja, so sollte
man dabei auf kostspielige
Fehler verzichten. Wurden
diese durch die massen-
haften Interessenten in
den letzten Jahren haufig
noch kompensiert, so kon-
nen Fehler heute viel deut-
licher auf Ihren Kaufpreis
durchschlagen.

Eine untadelige Darstel-
lung der Immobilie (pro-

fessionelle  Fotos, an-
sprechender  Text, ein
marktkonformer  Ange-

botspreis) und vollstandi-
ge Unterlagen fir die Bank
sind heute fur gute notari-
elle Kaufpreise zwingende
Versicherung. In der Ver-
gangenheit half dies "nur"
um Liebhaberwerte durch-
zusetzen, derzeit entschei-
det es Uber den Verkaufs-
erfolg an sich.

Worauf man achten muss,
konnen Sie in den beiden
Immpuls Magazinen nach-
lesen. Ein Tippgeber rich-
tet sich an Verkaufer, das
neue Heft an Kaufer. Bei-
des ist in unserem Laden-
lokal erhaltlich.
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Kaufinteressenten sollten
noch genauer die Finan-
zierungsmoglichkeiten
ausloten und dabei auch
auf  Forderungsmoglich-
keiten flr Sanierungen (z.
B. Energetisch) oder den
Ersterwerb einer Immobi-
lie (bis 10.000 €) achten.

Wie ist lhre Situation?
Gerne beraten wir Sie ob
ein Verkauf fur Sie derzeit
sinnvoll ist oder ob Sie, so
moglich, warten und dabei
gof. Ausgangssituationen
fur spatere Verkaufe ver-
bessern konnen.

Welcher Preis ist fUr Sie der
erfolgversprechendste?

Welche Strategie ist fur Sie
die beste? Macht Homesta-
ging furlhrenVerkauf Sinn?
Was konnen Sie auch ohne
Homestaging machen, um
den Verkauf zu fordern?

Als mehrfach ausgezeich-
neter Immobilienmakler
sindwirlhrPartner,wennes
um die professionelle Wer-
termittlung, Aufbereitung
und Vermarktung lhrer
Immobilie geht.

Profitieren Sie davon, dass
wir lhnen klaren Wein ein-
schenken und die Situati-
on zusammen mit lhnen
analysieren, um auch lhre
Immobilie bestmoglich zu
verkaufen.

Auch wenn derzeit vieles
gerne schwarz gemalt wird
und die Zeiten nicht ein-
fach sind: Es gibt immer
noch genug Farbtone.

Wer verkaufen muss, pro-
fitiert im Vergleich zum ei-
genen Erwerb zumeist im-
mer noch von zuvor stark
gestiegenen Preisen.

Wer kauft, kann langfris-
tig von steigenden Preisen
und kurzfristig von weiter
moderat steigenden Zin-
sen ausgehen.

Kommen Sie bei Bera-
tungsbedarf gerne auf uns
zu. lhr

/éfb/ Z/ps/ﬂ.’/\-.(_,._,‘_‘

Jaap Westermann

GF Rheingold Immobilien
Regionaldirektor BVFI
Sachverstandiger fur die Bewertung
unbebauter und bebauter Grund-
stlicke (pers.cert TUV)
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WOHNEN WUNSCHE WERTE

IMMOBILIEN GMBH
Wir nehmen lhnen Arbeit ab und sorgen fur

einen sicheren Verkauf zum richtigen Preis

info@rheingoldimmobilien.de ¢ Tel.: 0221 -99 51 99 01
www.rheingoldimmobilien.de




