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Gut informiert durch lhren lokalen Immobilienmakler

Mit dem Plus fir Eigentiimer und Suchende
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Ratgeber Immobilienverkauf

Inhalt Immpuls Magazin

Planung
- Mogliche Fallstricke
- Leib- und Zeitrenten
- Scheidung
- Checkliste 1:
Bendtigte Unterlagen
Vorbereitung
- Energieausweis
- Baulasten
- Der Preis ist heif!
- Checkliste 2: Vorbereitung
Erste Schritte
- Die perfekte Besichtigung
-Von der Schokoladenseite
- Vorsicht Nachbarn!
- Die Verhandlung
- Die Rolle des Notars
- Checkliste 3:
Die Besichtigung
Alternativen
- Privatverkauf vs. Makler
- Der Maklerauftrag
- 11 Fragen flr die Sie mancher
Makler hassen wird
- Checkliste 4: Notartermin
-2 Bruder - 2 Verkaufe
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Ratgeber Vermietung

Inhalt Ratgeber

- Ausgangslage

- Mieterselbstauskunft

- Personlicher Eindruck

- Bendtigte Unterlagen

-Vorvermieterauskunft

- Schufa-Auskunft

- Mieterdatenbank-
auskunfteien

- Der 7. Sinn - Abschluss

- Vermietungsdienstleistung

-Plan B

- Ablaufplan Vermietung

www.rheingoldimmobilien.de
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Weitere Hintergrundinformatio-
nen zu Koln und dem Immobili-
enmarkt:

- Fachlexikon zu
Immobilienbegriffen

- kdlsche(d)raume:
Hintergrundinformationen
zum Immobilienmarkt

und vieles mehr

Profitieren Sie von der fiir Sie
passenden Dienstleistung:

-Vermietung

- Bewertung

- Verkauf

- Verkaufsbegleitung

- Immobilientausch

- Immobilienteilverkauf*
- Immobilienverrentung

*Beim Immobilienteilverkauf arbeiten wir
mit Spezialisten der Volksbank Teilverkauf

zusammen.
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Prozessorientiert denken,
menschlich handeln!

Wir setzen Technik ein, wo es sinnvoll ist und nutzen das

personliche Gesprach, wo es fiir lhren Erfolg entscheidend ist!

Bekannt aus den 3 Top-Maklerlisten von Bellevue, Capital und Focus.

Profitieren Sie, wie viele Kunden vor Ihnen, vom lokalen Experten in Koln!

Nutzen Sie unsere personliche Beratung. Jetzt Termin vereinbaren:

0221-99519901

info@rheingoldimmobilien.de

Rheingold Immobilien GmbH, Luxemburger Str. 202, 50937 Koln, www.rheingoldimmobilien.de

Suchunterstiitzung
Portaliibergreifend

Sie mochten Uber neue Im-
mobilienangebote informiert
sein?

Sie wollen davon profitieren
zu sehen, wie lange eine Im-
mobilie am Markt ist?

Dann nutzen Sie gerne unsere
portallbergreifende Such-
funktion.

Folgende Optionen bieten wir
kostenlos an:

- Nutzung der einmaligen
Suche

- Suche im von lhnen bevor-
zugten Veedel (hier ist die
Suche voreingestellt)

- Anlegen eines individuellen
Suchprofils, so dass Sie Uber
neue Immobilien automatisch
informiert werden.

Mehr Informationen fur Eigen-
tmer und Suchende finden
Sie auf unserer Homepage.

IMMOBILIEN GMBH

Suchunterstiitzung
Verkauf und Vermietung

VIP-Suchformular - schneller
als andere Uber Angebote von
Rheingold Immobilien infor-
miert werden.

Hilfreiche Formulare und
Tipps, was Sie bei der Immo-
biliensuche beachten sollten.
Mit Downloadbereich.

Veedelsubersicht - was zeich-
net die Veedel aus? Was passt
am besten zu lhrem Wohnbe-
durfnis?
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Ausblick

Was uns 2022 bringt

Liebe Eigentiimer,

in den letzten Jahren stell-
te sich oft nicht die Frage,
ob man verkauft, sondern
nur zu welchem Preis.

Dabei kannte die Entwick-
lung bei richtiger Herange-
hensweise nur eine Rich-
tung: steil nach oben hin
zu Liebhaberpreisen.

Das hatsich in diesem Jahr
fundamental geandert.

Der Spruch "Eine Immobi-
lie ist nur so viel wert, wie
jemand zu zahlen bereit
ist" ist so zutreffend wie
nie zuvor. Derzeit ist vie-
len Markteilnehmern noch
nicht deutlich, welcher
Anteil an der Kaufzurlck-
haltung bedingt psycho-
logisch und welcher Anteil
an den Preisen liegt, die
durch die derzeitige Zins-
situation an manch einer
Stelle nicht mehr zu halten
sind.

Als Sachverstandiger und

als Makler derzeit von ei-
nem gesicherten Verkehrs-
wert auszugehen halte ich
fur extrem schwierig. Man
tut sich keinen Gefallen
damit. lhnen hilft derzeit
eher eine Bandbreite, in
der sich der Preis norma-
lerweise bewegen sollte.

Inzwischen muss sich je-
der sehr genau Uberlegen:
Will oder muss ich ver-
kaufen? Wenn ja, so sollte
man dabei auf kostspieli-
ge Fehler verzichten. Wur-
den diese durch die mas-
senhaften Interessenten in
den letzten Jahren haufig
noch kompensiert, so kon-
nen Fehler heute viel deut-
licher auf Ihren Kaufpreis
durchschlagen.

Eine untadelige gute Dar-

stellung der Immobilie
(professionelle Fotos,
ansprechender Text, ein
marktkonformer  Ange-
botspreis) und vollstandi-
ge Unterlagen fir die Bank
sind heute fur gute notari-
elle Kaufpreise zwingende
Versicherung. In der Ver-
gangenheit half dies "nur"
um Liebhaberwerte durch-
zusetzen, derzeit entschei-
det es Uber den Verkaufs-
erfolg an sich.

Worauf man achten muss,
konnen Sie im Immpuls
Magazin  fur Verkaufer
nachlesen.

Kaufinteressenten sollten
noch genauerdie Finanzie-
rungsmoglichkeiten  aus-
loten und dabei auch auf
Forderungsmoglichkeiten
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fUr Sanierungen (z.B. ener-
getisch) oder den Erster-
werb einer Immobilie (bis
10.000 €) achten. Auch
KfW-Kredite haben wieder
eine hohere Relevanz. Bei
Bedarf stellen wir gerne
den Kontakt zu Finanzbe-
ratern her. Denn auch hier
sind zunehmend wirkliche
Spezialisten gefragt.

Wie ist |hre Situation?
Gerne beraten wir Sie ob
ein Verkauf fur Sie derzeit
sinnvoll ist oder ob Sie, so
moglich, warten und dabei
gof.  Ausgangssituationen
fUr spatere Verkaufe ver-
bessern kdnnen.

Welcher Preis ist fur Sie der
erfolgversprechendste?

Welche Strategie fur Sie die
Beste? Macht Homesta-
ging furlhren Verkauf Sinn?
Was konnen Sie auch ohne
Homstaging machen, um
den Verkauf zu fordern?

Als mehrfach ausgezeich-
neter Immobilienmakler
sindwirlhrPartner,wennes
um die professionelle Wer-
termittlung, Aufbereitung
und Vermarktung Ihrer
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Immobilie geht.

Profitieren Sie davon, dass
wir Ihnen klaren Wein ein-
schenken und die Situati-
on zusammen mit lhnen
analysieren, um auch lhre
Immobilie bestmdglich zu
verkaufen.

Wer kurz oder mittelfris-
tig verkaufen muss, sollte
nicht zogern. Auch wenn
der Markt nachgegeben
hat,soistzu erwarten, dass
weitere  Zinserhdhungen
den Druck auf die Immobi-
lienpreise weiter erhdhen.
Aus Kaufersicht konnte
man nun geneigt sein, hie-
rauf zu warten.

Bisher hat sich aber nur
gezeigt, dass der Druck auf
die Preise zugenommen
hat und die Verhandlungs-
position sich fur Kaufer
verbessert hat. Der gestie-
gene Zinsaufwand wurde
dadurch allerdings keines-
falls kompensiert. Im Zwei-
fel kaufen Sie lieber heute
etwas teurer, profitieren
aber Uber die Jahre von
geringeren  Zinsaufwen-
dungen.

Auch wenn derzeit vieles
gerne schwarz gemalt wird
und die Zeiten nicht ein-
fach sind: Es gibt immer
noch genug Farbtone.
Lassen wir uns durch die
aulerordentliche Weltla-
ge nicht verrtckt machen.
Selbst wenn es Entlassun-
gen in einzelnen Branchen
geben wird, so gibt es der-
zeit genug Firmen, die
handeringend neue Mitar-
beiter suchen. Der nachs-
te Aufschwung ist nur eine
Frage der Zeit.

Wer verkaufen muss, pro-
fitiert zumeist immer noch
von stark gestiegenen
Preisen. Wer kauft, kann
langfristig von steigenden
Preisen und kurzfristig von
steigenden Zinsen ausge-
hen.

Kommen Sie bei Bera-
tungsbedarf gerne auf uns

ZU.
lhr
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Jaap Westermann

GF Rheingold Immobilien
Regionaldirektor BVFI
Sachverstandiger fur die Bewertung
unbebauter und bebauter Grund-
stlicke (pers.cert TUV)
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WOHNEN WUNSCHE WERTE
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IMMOBILIEN GMBH

Wir nehmen lhnen Arbeit ab und sorgen fur

eine sichere Vermittlung zum richtigen Preis

info@rheingoldimmobilien.de ¢ Tel.: 0221 -99 51 99 01
www.rheingoldimmobilien.de




