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Gebaudeenergiegesetz - Wissen was wichtig ist

Liebe Immobilien-Interessierte,

dieses kurze Whitepaper soll Ihnen einen kurzen Einblick in die wichtigsten Aspekte des Ge-
baudeenergiegesetzes verschaffen.

Esist aus der Zusammenarbeit von drei Maklern der Kolner Immobilienborse und einem Ener-

gieberater entstanden.

Unser Ziel ist nicht eine politische Bewertung, sondern daflr zu sorgen, dass Sie vorbereitet
sind und die richtigen MalRnahmen treffen, um nicht von drohenden BuRgeldern oder hohen
Folgekosten betroffen zu sein. Fur das Klima mussen wir als Gesellschaft Verantwortung Giber-
nehmen. Uber das Wie [kt sich trefflich streiten. Leider wurden manche handwerkliche Punkte
im Gesetz eingearbeitet, die Eigentimer teuer zu stehen kommen konnen. Auch manche Haus-
verwaltungen stolsen bei der komplexen Materie sicher an Grenzen.

Daher mochten wir dazu beitragen, dass Sie als Eigentiimer einen Uberblick gewinnen und so-
wohl als Hauseigentimer als auch als Miteigentimer in einer WEG in die Lage versetzt werden,
einen sicheren Handlungsrahmen zu schaffen.

Viel Erfolg und beste Griifée

Bleiben Sie optimistisch. Herzlichst, Ihr

"M‘f‘ Westermasnin Marcws Scﬁowﬁ

Jaap Westermann

Inhaber, Rheingold Immobilien GmbH
Geschéftsflhrer,
Regionaldirektor BVFI

Diplom-Kaufmann,
(Bundesver-
band fir die Immobilienwirtschaft),
Sachversténdiger fiir die Bewertung
unbebauter und bebauter Grundstu-
cke (perscertTUV). Spezialisiert auf

Wohnimmobilien & Kapitalanlagen.

Marcus Schonig
Mitinhaber, M & P Schonig Immobilien
GmbH & Co. KG. Mitglied im IVD. und
FIABCI. Spezialisiert auf Wohnimmo-
bilien & Kapitalanlagen.

Verwaltung von WEG und Mietanla-
gen. 2. Vorsitzender der Kolner Immo-

bilienborse

Resme Revsclernbacl

Rene Reuschenbach

Geschaftsfiihrer WAV Immobilien Reu-
schenbach GmbH, Regionaldirektor
BVFI (Bundesverband flir die Immo-
bilienwirtschaft), Sachverstandiger
fir die Bewertung bebauter und un-
bebauter Grundstiicke (TUV), 1. Vor-

sitzender der K6lner Immobilienborse

Luis Schwerdlen

Luis Schwenkler

Inhaber, LS Wohntraum, Geschafts-
fihrer, Diplom-Bauingenieur (FH),
Energieeffizienz-Experte fiir Wohnge-
béude (Eingetragen in der DENA-Ener-
gieeffizienz-Expertenliste), Sachver-
standiger fiur Schaden an Gebauden
und Sanierung (Bundesverband Deut-
scher Sachverstandiger und Fachgut-

achterel.)

P.S. Der Inhalt erhebt keinen Anspruch auf Vollstédndigkeit. Inwieweit spdter Gerichte welche Urteile zu még-
lichen BulRgeldern féllen und wie das Gesetz ausgelegt werden wird, vermag heute noch keiner zusagen.
Dies ist daher ausdriicklich keine rechtliche Beratungsbroschiire. Auch kann man nicht ausschliel3en, dass
es bei einer wechselnden Regierung noch einmal angepackt wird.

Aﬁ Kolner

Immobilienborse

EINER FUR ALLE - ALLE FUR EINEN

Profitieren Sie von der Kolner Immobilienborse:

Einen Makler beauftragen - viele Makler in Koln

und im Umland fir sich arbeiten lassen!
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WAS SIE BEACHTEN MUSSEN UND WELCHE OPTIONEN SIE HABEN

Seitdem 01.01.2024 ist die
Novelle des Gebaudeenergie-
gesetzes in Kraft.

Derzeit wird noch viel disku-
tiert, es hat erste Modifikatio-
nen gegeben und moglicher-
weise folgen noch weitere.

dem Einbau neuer Heizungs-
anlagen.

Es drohen hohe Strafen bei
Nicht-Erfullung: Uber 30 Tat-
bestande sind im GEG auf-
gelistet, die mit BuRgeldern
zwischen 2.500 und 50.000

seitdem 01.01.2024 alle neu-
en Heizungen mindestens zu
65 Prozent mit erneuerbaren
Energien betrieben werden,
wenn dieser in einem Neu-
baugebiet liegt.

Andere Neubauten profitieren
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Daflristin vielen Fallen eine
Anpassung der Gebaudehei-
zung erforderlich.

Haftbar daflr sind die Eigen-
timer der Gebaude - und
zwar schon jetzt. Noch gelten
Fristen, aber der Handlungs-
bedarf lasst sich nichtigno-
rieren. Denn die Fristen sind
eng gesetzt und mit weitrei-
chenden Pflichten verbun-
den - teilweise bereits vor

Euro bewehrt sind.

Eigentimer sollten sich also
besser heute als morgen mit
ihren Pflichten bezlglich der
Heizungsanlage auseinander-
setzen — aber auch mitden
Moglichkeiten, Spielraume
auszunutzen.

Thema in den Medien ist vor
allem die 65-Prozent-Regel:
Im Neubau mussen schon

noch von Ubergangsfristen,
die sich nach der kommu-
nalen Warmeplanung rich-
ten, langstens aber bis zum
30.06.2026 in Groléstadten und
bis zum 30.06.2028 in allen
anderen Kommunen.

FUr Eigentimer im Bestand
gelten in vielen Fallen groRRzu-
gigere Fristen. Aber auch die
haben es in sich.
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[Wichtige Fristen fiir Eigentiimer im Bestand

Sofort:
Austausch aller veralteten Gas- und Olheizungen (liber 30 Jahre alte Gerédte ohne Brennwert-/
Niedertemperaturkessel, unabhangig davon, ob diese noch funktionieren!)

Bis zum 31.12.2024:
Erfassung aller Daten bei bestehender Versorgung Uber Etagenheizungen

Bis zum 30.06.2026 bzw. bis zum 30.06.2028:
Moglichkeit zum Einbau einer mit flissigem oder gasformigem Brennstoff beschickten Hei-
zungsanlage.

Es muss sichergestellt werden, dass die Anlage ab dem 01.01.2029 mindestens 15 Prozent, ab
dem 01.01.2025 mindestens 30 Prozent und ab dem 01.01.2040 mindestens 60 Prozent der be-
reitgestellten Warme aus mit Biomasse, blauem oder grinem Wasserstoff besteht.

Bis zum 30.06.2026 oder friher:
Bertcksichtigung der kommunalen Warmeplanung in Groféstadten

Bis zum 30.06.2028 oder friher:
Berlcksichtigung der kommunalen Warmeplanung in allen anderen Kommunen

DIE GUTE NACHRICHT: Manche sind sogar von Hand-  standsgebaude moglich, auch
lungsdruck ganz verschont wenn das Netz derzeit ausge-
Viele Eigentlimer sind von geblieben: baut wird.
den Regeln ausgenommen.
0 Unkritischist die Lage 0 Wenn Sieals Eigenttimer
Relevant fur Eigentimerim fir Eigentimer von Ein-und eine Warmepumpe einbauen,

Bestand sind die Vorschriften  Zweifamilienhausern, diesie  die das Gebaude vollstandig
Uber Austausch oder Nachris-  seit mindestens Februar 2002 heizen kann (Sie also keine
tung bestehender Heizungs-  selbst bewohnen. Firsie gel-  weitere Energiezufuhr benoti-

anlagen. ten keine Umristungspflich- ~ gen), sind Sie ebenfalls nicht
ten. von der Regelung betroffen,

Glucklicherweise sind nurin da die Gerate bereits alle

seltenen Fallen Eigentimer 0 Ebensosind alle Eigen- Anforderungen erfullen. Eine

schon jetzt von einer Pflicht tumer von Pflichten befreit, reine Warmepumpenlosung

zum vollstandigen Ersatz ihrer  die an ein Fernwarmenetz ist vor allem bei kleineren Ge-

Heizungsanlage betroffen. angeschlossen sind, denn bauden mit Platz im AuRenbe-
hier muss der Betreiber fur reich sinnvoll.

die notwendigen Standards

sorgen. Der Anschluss istin KLEINE GEBAUDE

Koln allerdings absehbar fir ~ Fur kleinere Gebaude sind
maximal 20 Prozent der Be- die Optionen glnstiger als fur
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grolbe:

Das Heizen mit Strom (Strom-
direkt-Heizung oder Infraro-
theizung) ist nur bei selbst
bewohnten Ein- und Zwei-
familienhausern ohne Ein-
schrankung moglich.

Im Bestand ist dies aulserdem
moglich, wenn der geltende
bauliche Warmeschutz um
mindestens 30% unterschrit-
ten wird. Beim Neubau gilt
mindestens 45%.

Neue Pelletheizungen durfen
nur mit biozertifiziertem Mate-
rial laufen.

GROSSE GEBAUDE

Grolere Gebaude in stadti-
schen Lagen eignen sich in
der Regel nicht flr den Einbau
von Pelletheizungen, da auch
der Immissionsschutz beach-
tet werden muss.

Malsgeblich vor allem flr gro-
Rere Gebaude ist die kommu-
nale Warmeplanung

FUr die Mehrzahl der Gebau-
de gilt: Die Heizungsanla-

gen werden schrittweise auf
klimafreundlichen Betrieb
angepasst und unterliegen in
dieser Hinsicht der kommuna-
len Warmeplanung.

Warmeplanung
Diese muss in Grolistadten bis
zum 30.06.2026 stehen.

Kleinere Kommunen haben
Zeit bis zum 30.06.2028. Wird

die Warmeplanung friher ver-
abschiedet, gilt sie ab sofort.

Das ist nach Expertensicht un-
logisch und ungerecht, denn
in innerstadtischen Lagen mit
dichter Bebauungsind die
Anpassungsmalnahmen flr
Hauseigentimer schwieriger
umzusetzen als im landlichen
Bereich. Dort kann man we-
sentlich bessere Effekte zum
Beispiel Uber den Einsatz von
Warmepumpen oder Photo-
voltaik erreichen.

Esist aber nicht abzusehen,
dass sich an der Vorgabe et-
was andert.

Vorsicht: Der Eigentiimer
wird aus keiner Pflicht ent-
lassen, wenn die Kommune
keinen Wdrmeplan verab-
schiedet!

Es wird dann einfach das
Vorliegen eines Warmeplans
unterstellt. Alle daran hangen-
den Fristen laufen ab diesem
Zeitpunkt!

Pflichten zum Austausch
Eine Pflicht zum Austausch
betrifft derzeit nur veraltete
Anlagen

Fir Ol- und Gasheizungen
gelten bereits seit Januar
neue Regeln. So sind mindes-
tens 30 Jahre alte Anlagen,
die eine Heizleistung von 4 bis
400kW und keinen Brennwert-
oder Niedertemperaturkessel
haben, schon jetzt auszutau-

schen. Dies sind glucklicher-
weise die wenigsten.

lhr Bezirksschornsteinfeger
kann Ihnen im Rahmen einer
(verpflichtenden!) Feuerstat-
tenschau sagen, welchen
Kessel Ihre Anlage hat.

Achtung: Er darf veraltete
Heizungen nicht mehr ein-
fach laufen lassen, sondern
muss sie den Behérden mel-
den.

Die ursprunglich vorgesehe-
ne Regelung, alle Heizungen
innerhalb von 10 Jahren
auszutauschen, ist dagegen
vom Tisch. Es lohnt sich also
durchaus, altere Anlagen, die
die 30 Jahre noch nicht er-
reicht haben, weiterzubetrei-
ben und reparieren zu lassen.

Neue Ol- und Gasheizungen
mussen schrittweise okologi-
scher werden.

Der Neueinbau einer Ol- oder
Gasheizung bleibt erlaubt, es
gelten aber feste Quoten fur
erneuerbare Energietrager, die
diese zu erflllen hat.

Bei einer Olheizung ist dies
Bio-Ol, bei einer Gasheizung
ist es Biogas oder gruner bzw.
blauer Wasserstoff.

Der Pflichtanteil der alter-

nativen Energietrager steigt
von 15 Prozentim Jahr 2029
schrittweise auf 100 Prozent
im Jahr 2045. Eine Losungs-
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moglichkeit flr Besitzer einer
veralteten Ol- oder Gashei-
zung kann daher durchaus der
Einbau einer konventionellen
neuen Anlage sein. Bis zum
30.06.2026 ist dies noch mog-
lich.

Hybrid-Heizungen sind oft
eine kostengunstige Alterna-
tive.

Zwei Kombinationsmoglich-
keiten mit bestehenden Hei-
zungen auf fossiler Basis bie-
ten sich fur grofRere Gebaude
an, wenn die Gas- oder Olhei-
zung mit einem nachhaltigen
Heizsystem kombiniert wird:
namlich indem diese entwe-
der mit einer Warmepumpe
oder mit Solarthermie zusam-
mengeschaltet wird — die so
genannte Hybrid-Heizung.
Grundsatzlich wird die Heiz-

\

@

i

g,

Z

leistung dann von der Warme-
pumpe oder der Solarthermie
Ubernommen, der Heizkessel
Ubernimmt erst in der kalten
Jahreszeit die Regie.

Eine Hybridheizung mit
Warmepumpe verlangt, dass
letztere je nach Steuerungs-
system 30 bis 40 Prozent der
Warmeleistung Ubernimmt.
Der Rest darf mit Gas- oder
Ol-Brennwert bzw. mit Bio-
massefeuerung abgedeckt
werden.

Bei der Hybridheizung mit
Solarthermie ist der Bedarf
an zusatzlicher Heizleistung
hoher; deren Anteil darf zwar
entsprechend 60 Prozent
betragen, muss aber Uber
Bio-Brennstoffe erfolgen.
Beide Losungen mussen fern-
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ansprechbar sein.

BEI ETAGENHEIZUNGEN
WIRD ES KOMPLIZIERT

Neben den Vorgaben fur die
Heizungsfeuerung verfolgt der
Gesetzgeber weitere Ziele.

Ein wichtiges Ziel ist die mog-
lichst weitgehende Umstel-
lung von Etagenheizungen
bzw. Einzelfeuerung auf eine
Zentralheizung.

Hier besteht sogar besonders
dringender Handlungsbe-
darf, denn schon bis zum
31.12.2024 sind alle Eigen-
tiimer, die tiber solche Hei-
zungen versorgt werden, zur
Auskunft iiber die aktuelle
Anlage verpflichtet.

Daflr mussen sie eine Be-
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standsaufnahme vornehmen,

diein ihrer Komplexitat nur

schwer zu erbringen ist. Not-
wendig sind:

0 Fine Aufstellung Uber
die Art der einzelnen
Thermen

0 Das Alter der Anlagen

0 Die Funktionstichtig-
keit der Anlagen

0 Die Nennwarmeleistung
jeder einzelnen Anlage

i Der Kehrbericht des
Schornsteinfegers

Die Hausverwaltung istin
der Pflicht, der Eigentiimer
in der Haftung!

Der Schornsteinfeger muss
innerhalb von 6 Monaten

die entsprechenden Aus-
kiinfte erteilen. Esist fUr alle
Eigentimer wichtig, mit der
Hausverwaltung als ihrem
Rechtsvertreter eng zusam-
menzuarbeiten, denn aus
diesen Daten muss innerhalb
von drei Monaten ein konsoli-
dierter Bericht erstellt werden,
der der Eigentimerseite vor-
gelegt wird. Liegt dieser nicht
vor, droht nicht dem Verwal-
ter, sondern dem Eigentimer
eine Haftungsfalle.

Schon fur Eigentimer von ver-
mieteten Bestanden ist dies
eine grolse Aufgabe.

Noch anspruchsvoller wird es
fir Eigentimer von Wohnun-
gen in Gemeinschaftseigen-
tum. Sie mussen ihre Haus-
verwaltung dazu auffordern,

die entsprechenden Informa-
tionen beizutreiben und daftr
nicht nur den Schornstein-
fegermeister, sondern auch
alle Eigentimer, die Uber eine
Etagenheizung angeschlossen
sind, einzeln anzuschreiben.

Strenge Fristen schaffen
dringenden Handlungsbe-
darf

Verwalter sollten dieses The-
ma dringend im Blick haben.

Sie benotigen samtliche An-
gaben zu allen Bestandteilen
der Heizungsanlage. Diese
befinden sich teils in Gemein-
schafts-, teils in Sonderei-
gentum, was die Erfassung
erschwert und die Mitwirkung
aller Eigentimer notwendig
macht.

Die Bestandteile der Anlage
sind neben den Thermen un-
ter anderem Heizungsrohre,
Heizkorper, samtliche Modi-
fikationen, die Thermostate
und individuelle Ausstattun-
gen zur Effizienzsteigerung.

Die Eigentumer mussen zu-
dem den Zustand der Hei-
zungsanlage aus eigener
Erfahrung angeben.

Bei Neubau einer Heizungsan-
lage gilt die 65-Prozent-Regel
Diese entscheidet, ob die
Eigentimer die Etagenheizun-
gen belassen oder auf eine
Zentralheizung umstellen.

Achtung: Der Beschluss
muss gefasst werden!
Unterlasst dies die Eigen-
tUmerversammlung, ist sie
innerhalb von 5 Jahren ver-
pflichtet, Uber den Einbau
einer Zentralheizung zu be-
schlieRen, die mit mindestens
65 Prozent erneuerbaren
Energien betrieben wird.

Zum Beschluss gehort auch
ein Umsetzungskonzept, das
fir die WEG bindend ist und
Uber dessen Fortschritt jahr-
lich auf der Eigentimerver-
sammlung berichtet werden
muss.

Innerhalb von weiteren 8
Jahren muss sich jeder Eigen-
tumer dann an diese Zentral-
heizung anschliefen.

Nach insgesamt spatestens 13
Jahren ist also die Versorgung
Uber eine Zentralheizung fur
jeden Einzelnen abgeschlos-
sen.

Achtung: Der Einbau einer
Zentralheizung kann schon
dann notwendig werden,
wenn nur ein Eigentumer
nicht mitwirkt. Diesem droht
dann, fur die neue Heizungs-
anlage in die Haftung genom-
men zu werden,

Eine neue Zentralheizung
hat Auswirkungen auf das
Eigentumsgefiige

Die Kosten flr die Zentralhei-
zung werden - abweichend
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vom sonstigen WEG-Recht

- nicht auf die Eigentimer
umgelegt, die entsprechend
beschlielen, sondern auf alle.

Der zu Ubernehmende Anteil
an den Kosten bemisst sich
nach Eigentumsanteilen.

Wie die MaRnahmen und Kos-
ten im Sondereigentum auf-
geteilt werden, kann die WEG
allerdings frei beschlielsen.

Die jahrliche Wartung der Zen-
tralheizung ist verpflichtend.

Zu den Kosten gehort auch
die Anderung einer Teilungs-
erklarung, zum Beispiel, wenn
ein neuer Heizungsraum ein-

gerichtet werden muss. Wenn
dadurch eine Neuaufteilung
der privaten Kellerrdume er-
forderlich wird, ist es schwer,
eine einstimmige Entschei-
dung zu erzielen. Auch hier ist
der Verwalter gefordert.

Hohe Hurden fir die Beibehal-
tungvon Etagenheizungen

Die Eigentimerversammlung
kann alternativ beschlieRen,
bei den Etagenheizungen zu
bleiben, grundsatzlich auch
teilweise. In vielen Gebauden
ist dies die wirtschaftlichere
Variante.
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Die Voraussetzungen sind

allerdings streng geregelt:

0 Eine Beschlussvorlage ist
notwendig, die eine Be-
standsanalyse und eine
Handlungsempfehlung
enthalt. Dabei muss die
langfristige Losung mit Zen-
tralheizung der bestehen-
den Situation mit Einzelhei-
zungen gegenlbergestellt
werden.

0 Ein Energieberatungs- oder
Installationsunternehmen
muss dies fachlich bestati-
gen. Es entstehen hier ca.
300 bis 400 € an Kosten pro
betroffener Wohnung.

0 Um einen wirksamen Be-
schluss zu fassen, mussen
mindestens 50 Prozent der
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Eigentimer anwesend sein
und zu zwei Dritteln fur die
dezentrale Losung stim-
men.

0 Sobald die erste Etagen-
heizung ausfallt, hat die
WEG nur 5 Jahre Zeit, alle
Etagenheizungen mit min-
destens 65 Prozent erneu-
erbaren Energietragern
zu betreiben. Erfolgt dies
nicht, kann die Heizung
stillgelegt werden!

Bestand kann wie Neubau
behandelt werden

Das GEG unterscheidet zwi-
schen Bestands- und Neubau-
regelungen.

Letztere sind, wie eingangs
geschildert, in ihren Anfor-
derungen deutlich strenger
(65-Prozent-Regel) und haben
keine oder sehr kurze Uber-
gangsfristen. Wichtig zu wis-
sen ist, dass auch Bestands-
eigentimer hiervon betroffen
sein konnen, namlich im Zuge
einer umfassenden Gebau-
desanierung.

Kommt diese nach Auffassung
des Gesetzgebers einem Neu-
bau gleich, dann gelten auch
hier die Regelungen flr den
Neubau.

Dies ist der Fall, wenn nicht
nur Fenster oder die Dam-
mung erneuert werden, son-
dern zum Beispiel Gebaude-
teile ausgetauscht werden
oder eine Kernsanierung

ansteht.

Weitere Pflichten fiir Eigen-
tumer

Das GEG umfasst noch we-
sentlich mehr Pflichten fur
Eigentimer von Immobilien,
die Uber die Heizungsanlage
weit hinausgehen.

Die wichtigsten seien hier kurz

aufgezahlt:

0 Vorjeder Sanierungsmal’-
nahme ist eine energeti-
sche Beratung Pflicht.

0 Jede Sanierungsmalénah-
me muss energetisch ge-
pruft werden. Die Anforde-
rungen an das GEG mussen
eingehalten werden. Daflr
bendtigen Sie eine Besta-
tigung eines Sachverstan-
digen fir Warmeschutz
Uber die ordnungsgemalse
Durchfuhrung.

0 Beieinzelnen Sanierungs-
malnahmen gelten Anfor-
derungen der GEG an die
Déammeigenschaften der
neu eingebauten Elemente
(Dacher, Decken, Fenster,
Tlren etc.).

Bei Forderprogrammen gel-
ten andere Anforderungen.

0 Alle Gebaude mit mehr als
zwei Wohneinheiten mus-
sen gedammte oberste Ge-
schossdecken bzw. Dacher
aufweisen.

0 BeiVerkauf oder Neuver-
mietung muss jeder Ei-
gentumer zwingend einen

aktuellen Energieausweis
unaufgefordert vorzeigen.
Es gibtihn in zwei Varian-
ten:

0 Der Energieverbrauchsaus-

weis erfasst den durch-
schnittlichen Verbrauch
Uber 36 Monate, diese Peri-
ode darf nicht langer als 18
Monate zurtckliegen. Die
Datenerhebung ist einfach
und kostenglnstig, es kann
aber eine schlechtere Ener-
gieklasse drohen und die
Vergleichbarkeit ist nicht
immer gegeben.

0 Der Energiebedarfsausweis

ist aufwandiger und teurer,
gibt aber bessere Infor-
mationen. Erist fur altere
Gebaude (vor 1977 baulich
genehmigt und nicht der
damaligen Warmeschutz-
verordnung gentgend) bis
4 Wohneinheiten ebenso
vorgeschrieben wie fur
energetisch sanierte Ge-
baude.

0 Eineregelmalige Kontrolle

der Heizungsanlage (Feu-
erstattenschau) durch den
Bezirksschornsteinfeger
ist vorgeschrieben. Dabei
wird auch die Dammung
der Rohre begutachtet. Bei
Neubau oder Ersatz von
Rohren mussen diese ge-
dammt werden.

0 Kthl- und Liftungsanlagen
mussen regelmaldig von
einem Fachbetrieb gepruft
werden.
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FORDERMOGLICHKEITEN

Haufig wird Gbersehen,

dass es nach wie vor eine
recht attraktive Forderland-
schaft gibt. Diese ist zwar fur
Nicht-Fachleute nichtimmer
leicht zu durchschauen, aber
wer (moglichst nach kompe-
tenter Beratung) einen For-
derantrag auf den Weg bringt,
kann erhebliche Kosten bei
der Sanierung und beim Aus-
tausch der Anlagen sparen.
Viele Malsnahmen werden
durch 6ffentliche Forderung
finanziell deutlich attraktiver,
in manchen Fallen Uberhaupt
erst rentabel.

Gefordert werden Projekte
grolStenteils Uber das BAFA
und die KfW.

0 Das BAFA legt Programme
im Rahmen der Bundesfor-
derung fur effiziente Ge-
baude (BEG) auf; gefordert
werden Energieberatung,
EinzelmalRnahmen an der
Gebaudehulle, Fachpla-
nung und Baubegleitung.
Heizungstechnik wird bei
Errichtung, Umbau oder
Erweiterung eines Gebau-
denetzes gefordert, ebenso
die Heizungsoptimierung.

0 KfW-Forderprogramme
sind fUr Privatpersonen

0
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interessant, die neue, kli-
mafreundliche Heizungen
in ihre Wohngebaude ein-
bauen mochten. Die For-
derhohe erreicht hier bis zu
70 Prozent. Kredite werden
fir Komplettsanierungen
bereitgestellt - verbunden
mit Tilgungszuschussen bis
zu 25 Prozent.

Boni konnen die Forder-
summe unter bestimmten
Bedingungen weiter erho-
hen.

www.rheingoldimmobilien.de ® www.schoenig-immobilien.de ®www.wav-immo.de ® https://lswohntraum.com



Whitepaper GEG 2024 | Seite 12

Ihre Handlungsoptionen

legt.

untatig zu bleiben.

sche Option ist.

Verstolbe gegen das GEG sind im Gesetz zahlreich aufgefihrt und mit hohen Geldbulen be-

Auch wenn die Regelungsdichte viele Eigentimer Uberfordert, ist es keine Option, deswegen

Insbesondere die Fristen sind teils eng gesetzt.

Wie kdnnen Sie dem GEG gerecht werden?

0 Klaren Sie zunachst, ob Sie von den Regelungen des GEG betroffen sind.

0 Taxieren Sie den Zustand lhrer Heizungsanlage mithilfe eines Fachbetriebs.

0 Erkundigen Sie sich, wann der kommunale Warmeplan in lhrer Stadt voraussichtlich wirk-
sam wird und welche Regelungen er beinhaltet.

0 Informieren Sie sich, ob ein Anschluss an ein Nah- oder Fernwarmenetz fir Sie eine realisti-

0 Bringen Sie in Erfahrung, auf welche Fordermittel Sie bei Neubau einer Heizungsanlage
Anspruch haben. Diese sind durchaus grolszligig geregelt.

0 Prifen Sie die Umristbarkeit einer Gas- oder Olheizung auf Hybrid-Betrieb.

0 Uberlegen Sie, ob Photovoltaik Sie bei der Bereitstellung von Warme unterstitzen kann.
Diese wird nach wie vor 6ffentlich gefordert, lasst sich gut auf die Erfillung von Quoten
anrechnen und ist zunehmend eine wirtschaftliche Alternative auch in der Anschaffung.

[0 Stofen Sie so schnell wie moglich die Evaluierung eines Heizungssystems mit Etagenhei-
zungen oder Einzelfeuerungen an, um im Ernstfall eine Entscheidung tUber dessen Fortbe-
stand treffen zu konnen. Treffen Sie diese lieber schon im Vorfeld nach Vorliegen der Evalu-
ierung. Dann gehen Sie auf Nummer sicher.

0 Beziehen Sie moglichst bald Ihre Hausverwaltung in den weiteren Prozess ein. Diese fun-
giert als Ihre Rechtsvertretung und muss die weiteren Schritte anstoRen und koordinieren.

Insbesondere in groReren
Gebauden und bei Wohnei-
gentumsgemeinschaften ist
die Hausverwaltung Ihr wich-
tigster Verbundeter.

Sollte sie auf die neuen Re-
gelungen im GEG nicht vor-
bereitet sein oder nicht die
geeigneten Prozessschritte
einleiten, empfiehlt sich die
Einforderung der erforder-
lichen Malknahmen. Wenn
nichts geschieht, hilft im
Notfall auch der Wechsel der
Verwaltung.

Denn die Folgekosten von Un-
tatigkeit — einschlieRlich emp-
findlicher Geldbulfen - tragen
im Zweifelsfall Sie selbst als
EigentUmer.

Das grofite Problem bleiben
die eingeschrankten Mog-
lichkeiten, Warmepumpen,
Solarthermie und/oder Pho-
tovoltaik in dicht bebautem
stadtischem Umfeld wirt-
schaftlich einzusetzen.

Die derzeitige Fassung des
GEG gibt Eigentimern im Be-
stand nun grofzigigere Uber-
gangsregelungen an die Hand,
als sie ursprunglich geplant
waren.

Konkrete Losungen kdnnen
hier nicht aufgezeigt werden,
weil es auf die individuelle
Situation ankommt.

Es besteht Hoffnung, dass

sich der technische Fortschritt
zwischenzeitlich beschleunigt
und auch hier praktikable Lo-
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sungen gefunden werden. Ein
Beratungsgesprach bei einem
unabhangigen Kompetenztra-

ger kann hier durchaus helfen.

Fazit: Mangelhafte Losung,
richtiger Weg

Zu hoffen, dass die GEG-No-
velle wieder gekippt wird, ist
riskant — auch in der nachsten
Legislaturperiode wird eine
Bundesregierung gleich wel-
cher Zusammensetzung nicht
den Weg zu einer nachhalti-
geren Energiewirtschaft im
Gebaudebereich verlassen.

Die derzeitige GEG-Fassung
ist kritikwurdig, weil sie viele
ortliche Gegebenheiten nicht
berlcksichtigt, Eigentimer
in GroRstadten benachteiligt,
BUrokratie fordert, zu kurze

8
C

Fristen setzt und diese mit
hohen Bufgeldern verbindet.

Dartiber wird jedoch haufig
Ubersehen, dass angesichts
steigender und sprunghafter
Rohstoffpreise viele beste-
hende Heizungsanlagen ihre
Wirtschaftlichkeit in absehba-
rer Zeit einbulféen werden.

Vereinfacht gesagt, verkurzt
das GEG eine ohnehin nicht
allzu lange Gnadenfrist aus
dkologischen Griinden noch-
mals.

Das ist bitter flir manche Ei-
gentumer, die sozial schwach
sind und keine Reserven fur
euinvestitionen gebildet ha-
ben. Es bleibt zu hoffen, dass
hier nochmals nachgesteuert
wird.

\
[
1
I
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Es gibt allerdings in vielen
Fallen Losungswege, die sich
doppelt auszahlen: durch
deutlich niedrigere Betriebs-
kosten einerseits und Investiti-
onshilfen andererseits.

Sehr argerlich ist, dass der
Gesetzeslaut kompliziert und
fUr Laien nur schwer nachzu-
vollziehen ist.

Die flr Heizungsanlagen im
Bestand relevanten Passagen
sind insbesondereim § 71
festgehalten, die Ordnungs-
widrigkeiten im § 108.

Als Eigentimer bendtigen
Sie voraussichtlich Beratung,
Hilfe und Unterstltzung. Die
gibt es. Nehmen Sie sie in
Anspruch!
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Anhang (Gesetzesausziige)

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme-
und Kalteerzeugung in Gebauden* (Gebaudeenergiegesetz - GEG)

§ 711 Ubergangsfristen bei einer Etagenheizung oder einer Einzelraumfeuerungsanlage

(1) In einem Gebaude, in dem mindestens eine Etagenheizung betrieben wird, sind die Anforde-
rungen des & 71 Absatz 1 flr Etagenheizungen erst finf Jahre nach dem Zeitpunkt anzuwenden,
zu dem die erste Etagenheizung oder zentrale Heizungsanlage ausgetauscht und eine andere
Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme in dem Gebaude eingebaut oder aufgestellt
wurde. § 71i Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Entscheidet sich der Verantwortliche bei einem Gebaude, in dem mindestens eine Etagen-
heizung betrieben wird, innerhalb der Frist nach Absatz 1 fur eine teilweise oder vollstandige
Umstellung der Warmeversorgung des Gebaudes auf eine zentrale Heizungsanlage zur Erfullung
der Anforderungen des § 71 Absatz 1, verlangert sich die Frist nach Absatz 1 fur alle Wohnungen
und sonstigen selbstandigen Nutzungseinheiten, die von der Umstellung auf eine zentrale Hei-
zungsanlage erfasst sind, um den Zeitraum bis zur Fertigstellung der zentralen Heizungsanlage,
l&ngstens jedoch um acht Jahre. Nach Fertigstellung der zentralen Heizungsanlage, spatestens
13 Jahre nach dem Zeitpunkt, zu dem die erste Etagenheizung oder zentrale Heizungsanlage
ausgetauscht und eine andere Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder
aufgestellt wurde, sind alle Wohnungen und sonstigen selbstandigen Nutzungseinheiten, die
von der Umstellung auf die zentrale Heizungsanlage erfasst sind und deren Etagenheizungen
ausgetauscht werden, an die zentrale Heizungsanlage anzuschlieRen, sobald sie ausgetauscht
werden mussen. Etagenheizungen, die innerhalb der Frist des Satzes 2 zum Zweck der Inbe-
triebnahme eingebaut oder aufgestellt wurden, sind erst nach dem Ablauf eines weiteren Jah-
res an die zentrale Heizungsanlage anzuschlielen. Fir Wohnungen und sonstige selbstandige
Nutzungseinheiten, die weiterhin mit Etagenheizungen versorgt werden sollen, muss jede nach
Ablauf der Frist des Absatzes 1 zum Zweck der Inbetriebnahme neu eingebaute oder aufge-
stellte Etagenheizung die Anforderungen des § 71 Absatz 1 erflllen. Fir Etagenheizungen, die
innerhalb der Frist des Absatzes 1 zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt
wurden, sind die Anforderungen nach § 71 Absatz 1 erst nach dem Ablauf eines weiteren Jahres
anzuwenden. Fur Wohnungen und sonstige selbstandige Nutzungseinheiten mit Etagenheizun-
gen, die an eine bestehende zentrale Heizungsanlage angeschlossen werden, gelten die Anfor-
derungen des § 71 Absatz 1 als erfullt.

(3) Entscheidet sich der Verantwortliche bei einem Gebaude, in dem mindestens eine Etagen-
heizung betrieben wird, innerhalb der Frist des Absatzes 1 Satz 1 dafur, dass die Wohnungen
und sonstigen selbstandigen Nutzungseinheiten mit Etagenheizungen weiterhin mit Etagen-
heizungen oder zusatzliche Wohnungen oder selbstandige Nutzungseinheiten kinftig mit Eta-
genheizungen betrieben werden sollen, muss jede nach Ablauf dieser Frist neu eingebaute oder
aufgestellte Etagenheizung die Anforderungen des § 71 Absatz 1 erfullen. Absatz 2 Satz 5 ist
entsprechend anzuwenden.

(4) Sofern der Verantwortliche innerhalb der Frist des Absatzes 1 Satz 1 keine Entscheidung
nach Absatz 2 Satz 1 oder nach Absatz 3 Satz 1 trifft, ist er zur vollstandigen Umstellung auf
eine zentrale Heizungsanlage verpflichtet. Fir die Umstellung sind die Vorgaben des Absatzes 2
anzuwenden.

(5) Die Entscheidung nach Absatz 2 oder Absatz 3 ist dem bevollméachtigten Bezirksschornstein-
feger unverziiglich in Textform mitzuteilen.

(6) In einem Gebaude, in dem mindestens eine Einzelraumfeuerungsanlage im Sinne des §

2 Nummer 3 der Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen zur Erzeugung von
Raumwarme, Warmwasser oder einer Kombination davon betrieben wird, sind die Absatze 1 bis
5 anzuwenden, sobald die erste Einzelraumfeuerungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme in
dem Gebaude eingebaut oder aufgestellt wurde.

(+++§ 71l Abs. 4 u. 5: Zur Anwendung vgl. § 71n Abs. 6 Satz 2 +++)
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Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme-
und Kalteerzeugung in Gebauden* (Gebaudeenergiegesetz - GEG)
§ 71n Verfahren fiir Gemeinschaften der Wohnungseigentiimer

(1) Fdrein Gebaude, in dem Wohnungs- oder Teileigentum besteht und in dem mindestens eine
Ftagenheizung zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt ist, ist die Gemein-
schaft der Wohnungseigentiimer verpflichtet, bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 von dem
bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger die Mitteilung der im Kehrbuch vorhandenen, fir die
Entscheidung Uber eine zuklnftige Warmeversorgung erforderlichen Informationen zu verlan-
gen. Dies umfasst Informationen, die flr die Planung einer Zentralisierung der Versorgung mit
Warme notwendig sind. Zu den Informationen nach den Satzen 1 und 2 gehoren solche Uber
1.die Art der Anlage,

2.das Alter der Anlage,

3.die Funktionstuchtigkeit der Anlage und

4.die Nennwarmeleistung der Anlage.

Auf Verlangen der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer ist der bevollmachtigte Bezirks-
schornsteinfeger verpflichtet, innerhalb von sechs Monaten nach der Aufforderung fir jede
Etagenheizung jeweils das zuletzt eingereichte Formblatt nach § 4 Absatz 1 des Schornstein-
feger-Handwerksgesetzes vom 26. November 2008 (BGBI. | S. 2242) in der jeweils geltenden
Fassung oder die nach Satz 2 erforderlichen und im Kehrbuch vorhandenen Informationen der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer gegen Ersatz der Aufwendungen zu Gbersenden.

(2) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, bis zum Ablauf des 31. Dezem-
ber 2024 von den Wohnungseigentimern der Wohnungen oder sonstigen selbstandigen Nut-
zungseinheiten, in denen eine Etagenheizung zum Zwecke der Inbetriebnahme eingebaut oder
aufgestelltist, die Mitteilung von Informationen Uber die zum Sondereigentum gehorenden
Anlagen und Ausstattungen zu verlangen, die flr eine Ersteinschatzung etwaigen Handlungs-
bedarfs zur Erflllung der Anforderungen des & 71 Absatz 1 dienlich sein konnen. Hierzu zéhlen
insbesondere Informationen Uiber

1.den Zustand der Heizungsanlage, die die Wohnungseigentimer aus eigener Nutzungserfah-
rung oder aus der Beauftragung von Handwerkern erlangt haben,

2.samtliche weiteren Bestandteile der Heizungsanlage, die zum Sondereigentum gehoren, etwa
Leitungen und Heizkorper, sowie samtliche Modifikationen, die die Wohnungseigentiimer selbst
durchgeftihrt oder beauftragt haben, und

3.Ausstattungen zur Effizienzsteigerung, die im Sondereigentum stehen.

Die Wohnungseigentimer sind dazu verpflichtet, die genannten Informationen innerhalb von
sechs Monaten nach der Aufforderung in Textform mitzuteilen. Die Wohnungseigentimer haben
die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer Uber den Ausfall einer alten Etagenheizung, den
Einbau oder die Aufstellung einer neuen Etagenheizung zum Zweck der Inbetriebnahme und
Uber weitere Anderungen zu den Informationen nach Absatz 1 Satz 2 sowie nach Satz 1 unver-
zUglich zu unterrichten.

(3) Nach Ablauf der Mitteilungsfrist nach Absatz 2 Satz 3 stellt die Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentumer die erhaltenen Informationen den Wohnungseigentimern innerhalb von drei Mo-
naten in konsolidierter Fassung zur Verflgung.

(4) Sobald die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer davon Kenntnis erlangt, dass die erste
Etagenheizung ausgetauscht und eine andere Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme
eingebaut oder aufgestellt wurde, hat der Verwalter unverziglich die Wohnungseigentiimerver-
sammlung einzuberufen. In der Wohnungseigentimerversammlung ist Uber die Vorgehenswei-
se zur Erfullung der Anforderungen des & 71 Absatz 1 zu beraten und auf die Rechtsfolge des §
71l Absatz 4 hinzuweisen.
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(5) Die Wohnungseigentiimer haben innerhalb der Frist des & 711 Absatz 1 Satz 1 Uber die Er-
fullung der Anforderungen nach & 71 Absatz 1 zu beschliefsen. Fir die Erfullung dieser Anforde-
rungen ist ein Umsetzungskonzept zu erarbeiten, zu beschliefen und auszufihren. Bis zur voll-
standigen Umsetzung ist mindestens einmal jahrlich in der Wohnungseigentimerversammlung
Uber den Stand der Umsetzung der Erflllung der Anforderungen des § 71 Absatz 1 zu berichten.

(6) Die Beibehaltung mindestens einer Etagenheizung kann nur mit zwei Dritteln der abgegebe-
nen Stimmen und der Halfte aller Miteigentumsanteile beschlossen werden. & 711 Absatz 4 und
5ist entsprechend anzuwenden.

(7) Die Wohnungseigentimer, deren Wohnungen oder sonstige selbstandige Nutzungseinheiten
an eine zentrale Heizungsanlage angeschlossen werden, haben die Kosten der Umstellung der
Warmeversorgung auf eine zentrale Heizungsanlage nach dem Verhaltnis ihrer Miteigentumsan-
teile zu tragen. Uber die Verteilung von Kosten, die aus der Durchfihrung von Maltnahmen im
Sondereigentum entstehen, konnen die Wohnungseigentimer durch Beschluss entscheiden.
Ist das flr einen Anschluss notwendige Verteilnetz oder eine zentrale Heizungsanlage bereits
vorhanden, so haben die Wohnungseigentimer, deren Wohnungen oder sonstige selbstandige
Nutzungseinheiten daran angeschlossen werden, einen angemessenen Ausgleich zu leisten. §
16 Absatz 2 Satz 2 des Wohnungseigentumsgesetzes ist entsprechend anzuwenden.

(8) Die Absatze 1 bis 7 sind entsprechend fir Wohnungen und sonstige selbstandige Nutzungs-
einheiten anzuwenden, in denen mindestens eine Einzelraumfeuerungsanlage im Sinne des §
71l Absatz 7 eingebaut oder aufgestellt ist und betrieben wird.

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme-
und Kalteerzeugung in Gebauden* (Gebaudeenergiegesetz - GEG)

§ 108 BuBgeldvorschriften

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder leichtfertig

l.entgegen § 15 Absatz 1,§ 16, § 18 Absatz 1 Satz 1 oder § 19 ein dort genanntes Gebaude nicht
richtig errichtet,

2.entgegen § 47 Absatz 1 Satz 1 nicht daflir sorgt, dass eine dort genannte Geschossdecke ge-
dammt ist,

3.entgegen § 48 Satz 1 eine dort genannte Mallnahme nicht richtig ausfihrt,

4.entgegen § 60a Absatz 1 Satz 1 eine Warmepumpe nicht oder nicht rechtzeitig einer Betriebs-
prufung unterzieht,

5.entgegen § 60a Absatz 5 Satz 2 oder § 60b Absatz 5 Satz 2 eine Optimierungsmalfinahme nicht
oder nicht rechtzeitig durchfihrt,

6.entgegen § 60b Absatz 1 Satz 1 oder Satz 2 eine Heizungsanlage nicht oder nicht rechtzeitig
einer Heizungsprifung unterzieht,

7.entgegen § 60c Absatz 1 ein Heizungssystem nicht oder nicht rechtzeitig hydraulisch ab-
gleicht,

8.entgegen § 61 Absatz 1 Satz 1 nicht daflir Sorge tragt, dass eine Zentralheizung mit einer dort
genannten Einrichtung ausgestattet ist,

9.entgegen § 61 Absatz 2 eine dort genannte Ausstattung nicht, nicht richtig oder nicht rechtzei-
tig nachrustet,

10.entgegen § 63 Absatz 1 Satz 1 nicht daflir Sorge tragt, dass eine heizungstechnische Anlage
mit Wasser als Warmetrager mit einer dort genannten Einrichtung ausgestattet ist,

11.entgegen § 69 oder § 70 nicht dafur Sorge tragt, dass die Warmeabgabe oder Warmeaufnah-
me dort genannter Leitungen oder Armaturen begrenzt wird,

12.entgegen § 71 Absatz 2 Satz 3 eine Heizungsanlage nicht richtig einbaut, nicht richtig auf-
stellt oder nicht richtig betreibt,

13.entgegen § 71 Absatz 9 Satz 1 nicht sicherstellt, dass Warme zu einem dort genannten Zeit-
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punkt mindestens in der dort genannten Menge mit einem dort genannten Brennstoff erzeugt
wird,

14.entgegen § 71a Absatz 1 Satz 1, auch in Verbindung mit Satz 2, ein Nichtwohngebaude nicht,
nichtrichtig oder nicht rechtzeitig ausrustet,

15.entgegen § 71b Absatz 1 Satz 3 oder Absatz 2 Satz 2 eine Bestatigung nicht, nicht richtig,
nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig erbringt,

16.entgegen § 71d Absatz 1 oder Absatz 2 Satz 1 oder Satz 2 eine Stromdirektheizung einbaut
oder aufstellt,

17.entgegen § 71f Absatz 1 Satz 1 nicht sicherstellt, dass mindestens 65 Prozent der mit der An-
lage bereitgestellten Warme aus den dort genannten Brennstoffen erzeugt werden,
18.entgegen & 71g Nummer 1 oder Nummer 2 nicht sicherstellt, dass die Nutzung der festen
Biomasse in einem automatisch beschickten Biomasseofen mit Wasser als Warmetrager oder
einem Biomassekessel erfolgt und ausschlieRlich dort genannte Biomasse eingesetzt wird,
19.entgegen § 71h Absatz 1 Satz 1 oder Absatz 2 eine Warmepumpen-Hybridheizung oder eine
Solarthermie-Hybridheizung einbaut oder aufstellt oder betreibt,

20.entgegen § 72 Absatz 1, 2 oder Absatz 4 einen Heizkessel betreibt,

21.entgegen § 74 Absatz 1 eine Inspektion nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig durchfihren
|3sst,

22.entgegen § 77 Absatz 1 eine Inspektion durchfihrt,

23.entgegen § 80 Absatz 1 Satz 2, auch in Verbindung mit Satz 3, nicht sicherstellt, dass ein Ener-
gieausweis oder eine Kopie Ubergeben wird,

24.entgegen § 80 Absatz 4 Satz 1 oder 4, jeweils auch in Verbindung mit Absatz 5, einen Energie-
ausweis oder eine Kopie nicht, nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig vorlegt,
25.entgegen § 80 Absatz 4 Satz 5, auch in Verbindung mit Absatz 5, einen Energieausweis oder
eine Kopie nicht, nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig tbergibt,

26.entgegen § 83 Absatz 1 Satz 2 oder Absatz 3 Satz 1 nicht daflir Sorge tragt, dass dort genann-
te Daten richtig sind,

27.entgegen § 87 Absatz 1, auch in Verbindung mit Absatz 2, nicht sicherstellt, dass die Immobi-
lienanzeige die dort genannten Pflichtangaben enthalt,

28.entgegen § 88 Absatz 1 einen Energieausweis ausstellt,

29.entgegen § 96 Absatz 1 oder Absatz 4 eine Bestatigung nicht, nicht richtig, nicht vollstandig,
nichtin der vorgeschriebenen Weise oder nicht rechtzeitig vornimmt,

30.entgegen § 96 Absatz 5 Satz 2 eine Abrechnung nicht oder nicht mindestens funf Jahre auf-
bewahrt,

31.entgegen § 96 Absatz 6 Satz 1, auch in Verbindung mit Satz 2, eine Bescheinigung nicht, nicht
richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig ausstellen [asst oder nicht, nicht richtig, nicht
vollstandig oder nicht rechtzeitig vorlegt oder

32.einervollziehbaren Anordnung nach § 99 Absatz 6 Satz 1, auch in Verbindung mit Absatz 8,
zuwiderhandelt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann geahndet werden

1.in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 1 bis 3, 8 bis 11 und 20 mit einer Geldbuf%e bis zu funfzig-
tausend Euro,

2.in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 21 bis 28 mit einer Geldbul’e bis zu zehntausend Euro
und

3.in den Fallen des Absatzes 1

a)Nummer 4 bis 7, 14, 15 und 29 bis 32,

b)Nummer 12, 13 und 16 bis 19

mit einer Geldbufe bis zu flinftausend Euro.

In den Fallen des Satzes 1 Nummer 3 Buchstabe b ist § 30 Absatz 2 Satz 3 des Gesetzes uber
Ordnungswidrigkeiten anzuwenden.

(+++§ 108 Abs. 1 Nr. 12 u. 16 bis 19, Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Buchst. b u. Satz 2: Zur Nichtanwendung
vgl. § 115 +++)
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‘ Tel.:0221-99519901
Luxemburger Str. 202, 50937 Koln

IMMOBILIEN GMBH www.rheingoldimmobilien.de

info@schoenig-immobilien.de
Tel.: 0221 / 48 80 49

% & @ g%/zy Statthalterhofweg 2, 50858 Koln

Immobilien VD www.schoenig-immobilien.de

info@wav-immobilien.de
Tel.: 02236 - 885 850
BahnhofstraRe 24, 50389 Wesseling
www.wav-immo.de

info@lswohntraum.com
Tel.: 0178-8823693
HeerstraRe 25, 53909 Ziilpich
https://Iswohntraum.com




