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Wohnungskauf-/Bautragervertrag — Teil 1

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNG

Die Abgeschlossenheitshescheinigungist eine der Voraussetzungen, um ein Grund-
stiick und das darauf stehende Gebdude in Wohnungs-/Teileigentum aufteilen zu
konnen. Sie bescheinigt, dass die Wohnungen baulich hinreichend voneinander
getrenntsind.

ABNAHME Ralf Vogt

Die Abnahme ist eine rechtliche Handlung, bei der der Bauherr/Kaufer das Werkals [ o8y a5 IR R R 5
vertragsqema akzeptiert und Bauwerk ibernimmt und den vertraglichen Anfor-  BZTRTATES

derungen entspricht. Die Abnahme kann ausdriicklich oder konkludent erfolgen,  BSEIENEERTTT IR
sowohl fiir das gesamte Bauwerk als auch fiir einzelne Teilleistungen.

BAUTRAGERVERTRAG
DerBautrégervertrag st ein Vertrag, der fiir die Errichtung oder die Sanierung eines Hauses zwischen dem Bautréger und
einem Kaufer abgeschlossen wird. Rechtlich handelt es sich um einen gemischten Kauf-/Werkvertrag, der notariell
beurkundet werden muss. Der Kaufvertrag regelt den Erwerb eines Grundstiicks — der Bautrdgervertrag regelt die
Beauftragung des Bauvorhabens.

BEZUGSFERTIGKEIT
Die Bezugsfertigkeit beschreibt den Zeitpunkt, ab dem das Objekt bewohnbar ist. Hierzu miissen sanitare Anlagen
vorhanden und die allgemeinen Sicherheitsstandards erfiillt sein, auch wenn einige Arbeiten (z.B. Fassaden- und AuBen-

arbeiten) maglicherweise noch nicht abgeschlossen sind.

EIGENTUMERVERSAMMLUNG

Die Eigentiimerversammlung ist ein regelméBiges Zusammentreffen der Wohnungs- / Teileigentiimer. Die beschlossenen
Entscheidungen werde vom Verwalterin einer Beschlusssammlung festgehalten. Diese Beschliisse gelten auch fiir zukiinf-
tige Erwerber.

FERTIGSTELLUNGSSICHERHEIT

Der Bautrager gewahrt dem Kaufer eine Sicherheit in Hohe von 5% des Kaufpreises, dass das geschuldete Objekt ohne
wesentliche Mangel hergestellt wird. Dies kann z.B. durch eine Bankbiirgschaft oder den Einbehalt bei der ersten Rate
erfolgen.

INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE

Ein Teil des Wohngeldes, der nicht fiir laufende Kosten verwendet wird, wird fiir groBere Reparaturen/Sanierungen
angespart. Diese Riicklage ist fiir die spatere, langfristige Instandhaltung des Objekts wichtig.

SONDEREIGENTUM

Das Sondereigentum ist das exklusive Eigentum an einer bestimmten Wohnung oder an speziellen Réumen, die nicht zu
Wohnzwecken genutzt werden; innerhalb eines bestehenden oder zukiinftig Gebaudes. Das bedeutet, dassalle

Gebdudeteile, die einem Mitglied der gseigentiimergemeinschaft allein gehdren, grundsatzlich als Sonder-
eigentum gelten. Typische Beispiele fiir Sondereigentum sind die einzelnen Wohnungen, die Kellerraume.

TEILEIGENTUM
Das Teileigentum ist eine besondere Form des Sondereigentums und bezieht sich auf Raume, die nicht als Wohnung
genutzt werden, .B. gewerblich als Arztpraxis oder als Stellplatz /TG-Platz und nicht zu Wohnzwecken dienen.

Weitere Antworten zu lhren Fragen zum Thema Wohnungskauf-/Bautragervertrage, wie ...
MAKLER-/BAUTRAGERVERORDNUNG / VERZUG erfahren Siein den niichsten Ausgaben.

T






