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Warum dieser Ratgeber?

Eine Scheidung bringt zahlreiche Herausforderungen mit sich, insbesondere wenn eine
gemeinsame Immobilie im Spiel ist. Die Entscheidung, was mit der Immobilie geschehen soll, ist
oft von finanziellen, rechtlichen und emotionalen Faktoren gepragt. Viele Paare stehen vor der
Frage, ob einer der Partner das Haus Ubernimmt oder ob ein Verkauf die beste Losung ist.

Dieser Ratgeber hilft Ihnen, die richtige Entscheidung zu treffen, den Verkaufsprozess effizient zu
gestalten und mogliche Streitpunkte zu vermeiden. Sie erhalten einen Uberblick tber die
wichtigsten Schritte, steuerliche und rechtliche Aspekte sowie die Vorteile einer professionellen
Begleitung durch einen Immobilienmakler.

Erste Schritte nach der Trennung
1. Klarung der Eigentumsverhaltnisse
Zunachst sollte festgestellt werden, wem die Immobilie gehort. Moglichkeiten sind:

« Alleineigentum eines Partners: Eine alleinige Entscheidung Uber den Verkauf ist mdglich.

« Gemeinschaftliches Eigentum: Beide Partner miussen sich Uber die Zukunft der Immobilie
einigen.

« Finanzierungsfragen: Falls noch Kredite bestehen, muss geklart werden, wer fur die
Raten verantwortlich ist oder ob eine Abldsung durch den Verkauf erfolgen sollte.

2. Optionen fiir die Immobilie
Nach einer Scheidung gibt es grundsatzlich drei Maglichkeiten:

1. Verkauf der Immobilie: Die beste Losung, wenn keiner der Partner das Haus Ubernehmen
mdchte oder finanzielle Unklarheiten bestehen.

2. Ubernahme durch einen der Partner: Eine Partei kauft den anderen aus, wobei eine
Immobilienbewertung erforderlich ist.

3. Vermietung: In Einzelfallen kann eine Vermietung eine Ubergangsldsung sein, um Verluste
zu vermeiden oder die finanzielle Lage zu stabilisieren.

Der Verkaufsprozess einer Scheidungsimmobilie

Ein Immobilienverkauf im Scheidungsfall erfordert eine klare Struktur und Absprache zwischen
den Parteien:

1. Immobilienbewertung
o Ein unabhangiger Gutachter oder Makler kann den aktuellen Marktwert realistisch
einschatzen.
o Grundlage fur die faire Aufteilung des Verkaufserloses.
2. Einigung uber den Verkauf
o Schriftliche Vereinbarung zwischen den Partnern Uber den Ablauf des Verkaufs.
o Klarung der Verteilung des Verkaufserldses (z. B. halftige Aufteilung oder
Berucksichtigung individueller Investitionen).
3. Vorbereitung der Immobilie fiir den Verkauf



o Eventuelle Reparaturen oder Renovierungsarbeiten steigern den Wert.

o Professionelle Fotos und Exposés verbessern die Vermarktungschancen.
4. Vermarktung der Immobilie

o Online-Plattformen, Maklernetzwerke und Printmedien zur gezielten

Kauferansprache.

o Durchfuhrung von Besichtigungen und Verhandlungen.
5. Notartermin und Abschluss

o Ein Notar setzt den Kaufvertrag auf und beurkundet ihn.

o Nach der Zahlung erfolgt die Ubergabe und Eigentumsiibertragung.

Rechtliche und steuerliche Aspekte
Spekulationssteuer und Erbschaftssteuer

Falls die Immobilie innerhalb von zehn Jahren nach dem Kauf mit Gewinn verkauft wird, kann
Spekulationssteuer anfallen. Eine Ausnahme gilt, wenn die Immobilie mindestens in den letzten
zwei Jahren selbst bewohnt wurde.

Regelungen fiir bestehende Kredite

o Bestehende Darlehen missen bei der Bank geklart werden.
« Falls ein Partner die Immobilie Ubernimmt, ist eine Umschreibung des Kredits erforderlich.

Notwendige Dokumente fiir den Verkauf
Um den Verkaufsprozess zu beschleunigen, sollten folgende Unterlagen bereitgestellt werden:

Grundbuchauszug

Bauplane und Baugenehmigungen
Energieausweis

Nachweise Uber durchgefluhrte Modernisierungen

Emotionale Herausforderungen und Mediation

Eine Scheidung ist emotional belastend, insbesondere wenn es um eine Immobilie geht. Um
Streitigkeiten zu vermeiden, kann eine Mediation helfen:

o Neutrale Vermittlung zwischen den Partnern
o Erarbeitung fairer Losungen flr den Immobilienverkauf
« Vermeidung langwieriger Gerichtsverfahren

Vorteile eines Immobilienmaklers bei einer Scheidung
Ein erfahrener Makler kann den Verkaufsprozess erheblich erleichtern:

Objektive Wertermittlung zur Vermeidung von Streitigkeiten

Professionelle Vermarktung fur einen schnellen und gewinnbringenden Verkauf
Unterstiitzung bei Verhandlungen mit Kaufern und zwischen den Partnern
Rechtliche Absicherung durch fachkundige Beratung



Fazit & Kontakt

Ein Immobilienverkauf im Scheidungsfall kann komplex sein, doch mit der richtigen Strategie und
professioneller Unterstlitzung lasst er sich reibungslos gestalten. Falls Sie Fragen haben oder
eine individuelle Beratung wiinschen, stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung!

Wer wir sind:

Gerald Wagner Dominik Wagner
Inhaber Diplom-Jurist
Sachverstandiger f. Immobilienbewertung Diplom-Immobilienwirt (DIA)

Sie erreichen uns gerne:

Wagner Immobilien
Wilhelmstr. 23
57610 Altenkirchen

Telefon: 02681 950 44 22

Mobil: 0171 845 89 61
Mail: info@wagner-immobilien.net
Website: www.wagner-immobilien.net

©2025 Wagner Immobilien, Wilhelmstr. 23, 57610 Altenkirchen

Dieses Dokument dient nicht der steuerlichen Beratung und stellt auch keine solche dar. Bitte lassen Sie sich stets durch einen qualifizierten
Steuerberater unterstiitzen.
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