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Die Verrentung Ihrer Immobilie
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Vorwort

Liebe Immobilieneigentümerin, lieber Immobilieneigentümer,

den Lebensabend ohnefinanzielle Sorgen erleben, reisen und

dennoch in den eigenen vierWänden leben–das ist derWunsch

zahlreicher Senioren. Ist das Eigenheimbereits abbezahlt, ist die

Verlockung oft groß, das Kapital daraus zu verwenden–aber das

langjährig bewohnteHaus verlassen kommtnur selten in Frage.

Die Immobilienverrentung ist eineOption, die beideWünsche

miteinander inVerbindungbringen kann. DieGrundlage dieser

Rentenform ist derVerkauf Ihrer Immobilie – Sie erhalten allerdings

statt einer einmaligen Zahlung einemonatliche Rentenzahlung

vomKäufer IhresHauses. DieHöhe dieser Zahlungen ist unter

anderemabhängig vomWert Ihrer Immobilie. Gleichzeitig

profitieren Sie von lebenslangemWohnrecht in Ihren eigenen vier

Wänden.

Wir gebenmit diesemRatgeber einenÜberblick über dasModell der

Immobilienverrentung, beantworten gängige Fragen und klären

überVor- undNachteile sowie Risiken auf. Haben Sie Fragen zu dem

Systemder Leibrente, zögern Sie bitte nicht, uns zu kontaktieren.

Ihr TorstenGehrken

Geschäftsführer ImmoVernunftGmbH
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Vor-undNachteile dieser Rentenform

Die ErmittlungderRentenhöhe

Risikenund ihreVermeidung

WanndieVerrentung für Sie geeignet ist

Das Konzept der
Immobilienverrentung
Dass ein Immobilienverkauf, der denAuszug aus den eigenen vier

Wändenmit sich bringt, keineOption für den Lebensabend ist, ist

nur verständlich. Dennoch ist derWunschnachfinanzieller

Sicherheit imAlter für Reisen oder größere Anschaffungen groß–

eine Zwickmühle. Genau an dieser Stelle setzt dasModell der

Immobilienverrentung an. Durch vertraglich festgesetztes

lebenslangesWohnrecht, das notariell beurkundetwird, können Sie

weiterhin im Lieblingssessel die Sonne genießen oder imeigenen

Garten entspannen.

Neben Ihrem lebenslangenWohnrecht unterscheidet sich das

Modell der Immobilienverrentungnoch in einemweiteren Punkt

deutlich vomklassischenVerkauf: der Zahlung. Entscheiden Sie sich

für dieVerrentung, erhalten Sie nicht den vollenVerkaufspreis der

Immobilie auf einmal, sondern inmonatlichenRentenzahlungen.

Ein solcherVertragwird in der Regel bis zumLebensende

geschlossen, sodass Sie finanzielle Sicherheit und dieVertrautheit

Ihres eigenenHauses genießen können.

In diesemRatgeber finden Siewichtige Tipps und Informationen

rund umdasModell der Immobilienverrentung:
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Modelle der
Immobilienverrentung
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Bei dieserOptionwerden Sie vomEigentümer Ihrer Immobilie zum

Mieter. Sie verkaufen Ihr Haus an einen Investor und zahlen ab

diesemZeitpunktMiete. DieMöglichkeit zur Kündigung aufgrund

von Eigenbedarf können Siemit demVermieter vertraglich

ausschließen, sodass Sie langfristig in Ihren eigenen vierWänden

bleiben können. DenKaufpreis erhalten Sie entweder als einmalige

Zahlung oder in FormeinermonatlichenRentenzahlung.

Der großeVorteil an diesemModell ist Ihre Flexibilität: Sie

profitieren von allenVorteilen eines klassischenMieters und

müssen sich nichtmehr eigenständig umdie Instandhaltung der

Immobilie kümmern. Allerdings besteht hier das Risiko von

Mietsteigerungen.

Verkauf der Immobilie mit Rückmietung

Streben Sie einen klassischenVerkauf IhresHauses an,möchten

jedochweiterhin in den eigenen vierWänden leben, können Sie vom

NießbrauchrechtGebrauchmachen. In dieser Formverkaufen Sie

Ihre Immobilie zwar vollständig an einen Investor, werden jedoch

imGrundbuch an erster Stelle alswirtschaftlicher Eigentümer

eingetragen.

Sie profitieren so von lebenslangemWohnrecht und erhalten den

Verkaufspreis Ihrer Immobilie als Einmalzahlung. Diese Zahlung

orientiert sich amaktuellenVerkehrswert, der durch einen

neutralenGutachter ermittelt wird. Planen Sie beispielsweise eine

größere Investition undbenötigen viel Kapital, ist diese Formder

Verrentung die passende.

Verkauf der Immobilie mit Nießbrauchrecht
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Inzwischen gibt es einige Investoren, die sich auf dasModell der

Leibrente spezialisiert haben. Sie sorgen für Sicherheit imAlter,

indemsie IhnennachVerkauf Ihrer Immobilie einemonatliche

Rente zahlen. Auch bei diesemModell erhalten Sie lebenslanges

Wohnrecht und könnenweiterhin in den eigenen vierWänden

wohnenbleiben.

Die konkretenDetails können Sie dabei flexibelmit dem Investor

festlegen, sodass ein individuellesModell auf Ihr Leben und Ihre

Wünsche zugeschnittenwerden kann. So können Sie beispielsweise

eine Einmalzahlung unmittelbar nachVerkauf der Immobilie

erhalten, umeine langersehnte Reise zufinanzieren und im

Anschluss daran einemonatliche Leibrente.

Verkauf der Immobilie mit Leibrentenfirma

Michael, 78 Jahre alt undSabine, 75 Jahre alt

• Doppelhaushälfte, Baujahr 1975, 130m2Wohnfläche, 450m2

Grundstücksfläche, zentrale Lage, kürzlich renoviert, Garage,

gute Ausstattung

• Immobilienwert lautGutachter: 420.000Euro

• Einmalzahlung: 40.000Euro für die Ausbildung der

Enkelkinder. LebenslangesWohnrechtwird insGrundbuch

eingetragen.

• Monatliche Rente (lebenslang): 1.950 Euro

Ein Beispiel für die Immobilienverrentung
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Ihre Vorteile mit der
Immobilienverrentung
Sie könnenweiterhin in Ihren eigenen vierWänden leben, im

eigenenGarten entspannen und imLieblingssessel fernsehen.

LebenslangesWohnrechtwird Ihnen vertraglich zugesichert.

Ihre finanzielle Freiheit imAlter steht an erster Stelle. Durch

monatliche Rentenzahlungen profitieren Sie von einer zusätzlichen

Einnahmequelle.

Abhängig vomModell derVerrentung liegen die regelmäßige

Modernisierung oder anstehende Instandhaltungsarbeiten nicht

mehr in Ihrer (finanziellen)Verantwortung.

Sie können offeneKredite durch eine Einmalzahlung aus der

Verrentung begleichen und sind somit schuldenfrei.

In Anlehnung an zuvor definierte Parameterwie zumBeispiel den

Verbraucherpreisindex kanndie Rente in regelmäßigenAbständen

erhöhtwerden.

Sie sind unabhängig vonPreisentwicklungen auf dem

Immobilienmarkt. Sollten dieVerkaufspreise in Zukunft sinken, ist

Ihre Rentenhöhe trotzdemsicher.
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Mögliche Nachteile der
Immobilienverrentung
DerVerkauf über das Leibrentenmodell sorgt dafür, dass Sie nicht

den vollenMarktwert für Ihre Immobilie erhalten.Vielmehrwerden

hier von Seiten des Investors Abzüge vorgenommen, umeigene

Risiken oderNachteile auszugleichen–etwadurch IhrWohnrecht

odermögliche Schwankungen des Immobilienwertes.

Möchten Sie bei zukünftigenModernisierungen oder Instandhal‐

tungsarbeitenmitreden,müssen Sie sichmit demneuen Eigen‐

tümer einigen. In der Regel hat dieser die Entscheidungsfreiheit in

Bezug auf größereVeränderungen an der Immobilie.

Einemögliche Insolvenz der Leibrentenfirmakann für Sie zur Falle

werden. Achten Sie unbedingt darauf, dass sich imVertrag eine

Rückfallklausel befindet, umdenAusfall Ihrer Rentenzahlungen zu

vermeiden.
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LebenslangesWohnrechtmitfinanzieller Freiheit

Durchmonatliche Rentenzahlungen profitieren Sie von einer

zusätzlichen Einnahmequelle bei lebenslangemWohnrecht.



Die Wertermittlung als
wichtigste Grundlage
Diewichtigste Basis für die Immobilienverrentung ist die

Ermittlung des aktuellenWertes. AufGrundlage dieser Bewertung

wird dieHöhe Ihrer zukünftigenRente berechnet und derVertrag

erstellt. Sie sollten aus diesemGrund in jedemFall auf eine

professionelleWertermittlung setzen, umdenbestmöglichen

Vertrag auf Basis Ihrer Immobilie zu erhalten.

Gründe für ein professionelles Gutachten

Der Ablauf der Immobilienbewertung

ImZuge IhrerGesprächemit potenziellen Käufern für Ihre

Immobilie steht auch dieWertermittlung auf demPlan.Wir

empfehlen,mit einemprofessionellen Immobiliengutachter

zusammenzuarbeiten.Online-Rechner für Ihren Immobilienwert

geben Ihnen zwar einen grobenÜberblick, können aber den

tatsächlichenWert nicht ermitteln.

Hierzu greift einGutachter auf allgemein anerkannte Kriterien

zurück undbasiert seine Bewertung auf eine Besichtigung der

Immobilie vorOrt. So profitieren Sie vonhöherer Sicherheit und

einer neutralen Basis für die Ermittlung Ihrer Rente. Für die

Verrentung von Immobilienwird in der Regel ein

Verkehrswertgutachten erstellt – dieses hat auch vor Behörden

undGerichtenBestand und eignet sich demnach ambesten für Ihre

Sicherheit imAlter.
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Genauer Immobilienwert für die Berechnung Ihrer Rentenzahlungen

ProfessionelleGrundlage für denVerkauf der Immobilie
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Professionelle Wertermittlung mit Torsten Gehrken

TorstenGehrken begleitet Siemit seinemTeamdurch denProzess

desHausverkaufs imZuge der Immmobilienverrentung. Als

zertifizierter Immobiliensachverständiger ermittelt er denWert der

Immobilie professionell und neutral. Das gesamte ImmoVernunft

Teamsteht Ihnenmit geballter Immobilienkenntnis beim

Hausverkauf zur Seite, berät Sie professionell und unterstützt Sie

tatkräftig in allen Belangen rund umdas Thema Immobilien.

Dipl. Sachverständiger (Europ.Inst.FIB)

DEKRA-zertifizierter Sachverständiger (D3)

zertifizierter Sachverständiger gem.DIN EN ISO/IEC 17024

Mitglied imGutachterausschuss der StadtMülheimander Ruhr
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Vereinbaren Sie jetzt einen
Termin zur kostenfreien
Erstberatung.
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02089600 100

immovernunft.de

info@immovernunft.de



Wann die Verrentung Ihrer
Immobilie sinnvoll ist
Nicht in jedemFall ist die Immobilienverrentung der besteWeg.Wir

geben einenÜberblick und eineGrundlage für Ihre Entscheidung.

In diesen Fällen ist eine Verrentung sinnvoll

In diesen Fällen ist ein alternatives Modell sinnvoller
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Sie könnendasHaus auch in den kommenden Jahrenweiter

unterhalten und sich zumBeispiel umdieGartenpflege kümmern.

Siemöchtenweiterhin eigenständig über Arbeiten und

Veränderungen an IhremHaus entscheiden.

Ihre Immobilie ist gut ausgestattet, eineModernisierung steht in

der nächsten Zeit nicht an.

Sie können sich einenUmzug vorstellen undmöchtenfinanziell das

Maximumaus Ihrer Immobilie herausholen.

Siemöchten Ihre Immobilie nicht vererben oder haben keine

potenziellen Erben.

IhreMobilität ist eingeschränkt, Ihr Haus ist nicht barrierefrei und

Sie erwägen deshalb einenUmzug in eine passendere Immobilie.

Siewünschen sich eineAufbesserung Ihrer Rente, etwa für größere

Investitionen oder eine längere Reise.

Sie habenProbleme, einenKredit für eine größere Investition in das

Haus zu erhalten, etwa für eine umfassendeModernisierung.

Siemöchten in Ihrer bisherigen Immobilie bleiben, fühlen sich in

Ihrer Regionwohl und können sich keinenUmzug vorstellen.



Mehr Freiheit und Flexibilität

Nutzen Sie die Immobilienrente für größere Investitionen, längere

Reisen oder einfach nur um Ihren Lebensabend unbeschwert

genießen zu können.
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Die Ermittlung der
Rentenzahlungen
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Es gibt zahlreiche Bestandteile, aus denen sich die Rentenhöhe bei einer

Immobilienverrentung zusammensetzt. Zögern Sie nicht, nach einer

unverbindlichenBeispielrechnung zu fragen,wenn Sie sich zu diesem

Themaberaten lassen. Je nachAnbieter undModell könnenhier

unterschiedlicheWerte undGegebenheiten zustande kommen. Es ist

wichtig, dass Sie sich schlussendlichmit Ihrer Entscheidungwohl fühlen und

IhreOptionen abgewogenhaben. Auch die individuellen Bestandteile des

Vertrags könnendieHöhe Ihrer Rentenzahlungen beeinflussen. Ein

Überblick über die Faktoren:

Der Immobilienwert

DiewichtigsteGrundlage für die Ermittlung Ihrer Rentenhöhe ist derWert

der Immobilie, die Sie verkaufen. DieserWertwird durch einenGutachter

anhand zahlreicher Kriterienwie zumBeispiel demZustand, demBaujahr,

der Lage und der aktuellenMarktsituation ermittelt. Seien Sie sich bei

diesemModell unbedingt bewusst, dass derVerkaufspreis im

Leibrentenmodell immer geringer ist als auf dem freienMarkt.

DieArt der Zahlungen

Wiehoch Ihre Rentenzahlungen ausfallen, hängt auch davon ab,wie Sie sich

denVerkaufspreis auszahlen lassenmöchten.Oft gibt es dieMöglichkeit,

nebenmonatlichenRentenzahlungen auch eine größere Einmalzahlung zu

erhalten,wenn Sie zumBeispiel eine größere Investition tätigen oder die

Enkelkinder unterstützenmöchten. Auch eine regelmäßigeAnpassung der

Rentenzahlung auf Basis desVerbraucherpreisindex beeinflussen die

Ermittlung der Rentenhöhe.

DasAlter des Immobilieneigentümers

Auch Ihr Alter beeinflusst dieHöhe der zukünftigenRentenzahlungen. Hier

wird die durchschnittliche Lebenserwartung unddasGeschlecht der

Verkäufer in die Bewertungmit einbezogen. Je länger die Dauer der

Zahlungen erwartetwird, desto geringerwird schließlich diemonatliche

Rentenzahlung angesetzt–hier geht es für Investoren schlicht umden

wirtschaftlichenAspekt.
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Risiken und Möglichkeiten,
sie zu minimieren
DieVerrentung einer Immobilie bringt einige Risikenmit sich–

allemvoran die Steigerung derVerbraucherpreise und eine

potenzielle Zahlungsunfähigkeit des neuen Eigentümers. Dadurch

wird diesesModell jedochnichtweniger sicher für Sie: Die Risiken

lassen sich durch entsprechendeKlauseln imVertragminimieren.

EineWertsicherungsklausel sorgt dafür, dass Ihre

Rentenzahlungen der Inflation angepasstwerden. Auf Basis der

Steigerung derVerbraucherpreise kann auch die Rente prozentual

angehobenwerden. In der Regel sind diese Anpassungen alle zwei

Jahremöglich.

EineRückfallklausel sorgt dafür, dass Sie dieOption auf eine

Rückabwicklung imFalle unregelmäßiger oder ausfallender

Zahlungenhaben. Entstehen kanndieses ProblemzumBeispiel bei

privatenKäufern oder im Falle einer Insolvenz des

Leibrentenanbieters. Die Kosten für diese Rückabwicklung trägt in

denmeistenVerträgen der vertragsbrüchige Eigentümer. In der

Regel ist das Risiko für solcheAusfälle bei Immobilieninvestoren

geringer. Deshalb entscheiden sich viele Senioren für

Leibrentenmodelle bei entsprechenden Firmen.
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Über ImmoVernunft
Immobilien sind mehr als nur unser Beruf. Sie sind unsere Passion.

Sicherheit und Seriosität bilden dabei die Grundlage unserer

Tätigkeiten rund um den Verkauf Ihrer Immobilie. Wir stellen den

maximalen Erfolg für Ihren Verkauf in den Mittelpunkt – einen

Ablauf nach Schema F gibt es bei der ImmoVernunft GmbH nicht:

Jeder Immobilienverkauf wird individuell geplant, sodass wir alle

Maßnahmen IhremHaus und IhrenWünschen anpassen können.

GrundstückeSonderimmobilien

GewerbeimmobilienWohnimmobilien
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Beratung & Kontakt
Denken Sie über eineVerrentung Ihrer Immobilie nach und

möchten sich dazu beraten lassen?Dann zögern Sie nicht, Kontakt

zu uns aufzunehmen.Wir stellen IhnenmöglicheModelle vor und

gehen Ihre individuellenMöglichkeitenmit Ihnen durch.

Sollten Sie sich schlussendlich gegen einVerrentungsmodell und

für den klassischenVerkauf Ihrer Immobilie entscheiden, stehen

wir auch für diese Abwicklung an Ihrer Seite.

02089600 100 immovernunft.deinfo@immovernunft.de

ImmoVernunftGmbHSeite 24



Mehr Informationen unter
www.immovernunft.de
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