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Werthaltiges, modernes und überdurchschnittlich so-

lide gebautes Wohn- und Geschäftshaus. Das Mehr-

familienhaus mit insgesamt 2.685 m2 vermietbarer 

Fläche beinhaltet 19 Wohneinheiten, 2 Büroetagen 

mit 7 Gewerbeeinheiten sowie einem eigenständi- 

gen zweigeschossigem Baukörper (Rückgebäude 

um 1 Etage aufstockbar).

Ein gut eingeführter Gastronomiebetrieb mit schö-

ner Südterrasse und großem gastronomischen Un-

tergeschoß (Bar/Discobetrieb möglich) runden das 

Mietflächenangebot ab. Sämtliche Wohnungen und 

Gewerbeeinheiten sind zu 100% vermietet und in 

gepflegtem Zustand. In der Tiefgarage befinden 

sich 9 Duplexstellplätze, 1 eigene Garage im Rück-

gebäude und zusätzlich 10 Stellplätze im Freien vor 

dem Rückgebäude.

Das Haus ist primär nach Südwesten ausgerichtet. 

Die optimale Lage macht eine Vermietung zu Top-

konditionen schnell und effizient. Das Objekt steht 

auf einem Erbpachtgrundstück mit einer Restlauf-

zeit von 58 Jahren. Dieses nachhaltige Investment 

bietet eine langfristige Rendite und gesicherten In-

flationsschutz. Vereinbaren Sie deshalb noch heute 

einen ausführlichen Besichtigungstermin mit uns.

Beschreibung deR IMMOBILIE
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eckdaten DER IMMOBILIE

Objektart 		  Wohn-/Geschäfts-

			   haus (Investment)

Baujahr 			  1990

Ortsangaben 		  Milbertshofen

Lageart 			  A-Lage

Erbpachtzins p.a.	 67.100,– €

Rest-Laufzeit		  58 Jahre

Heimfall			  50% d. Verkaufswert lt.

			   Gutachten an Gebäude-

			   Eigentümer

Betriebskosten p.a.	 ca. 10.000,– €

Gesamtfläche ca. 	 2.658 m2

Mieteinnahmen p. a. Ist:  325.222,– €

Erbpachtzins bereits abgezogen

Gewerbefläche ca. 	 1.505 m2

Grundstücksfläche ca. 	 1.674 m2

Wohnfläche ca. 		 1.153 m2

Nutzfläche ca. 		  1.650 m2 

Vermietbare Fläche ca. 	 2.658 m2

Etagenzahl 		  8

Garagenanzahl 		  11

Heizungsart 		  Zentralheizung

Befeuerungsart 		 Fernwärme

Energiekennwert 	 69,5 kWh

Vermietet 		  Ja

Provision		  3,00% zzgl. MwSt

Kaufpreis		  Auf Anfrage
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Gastro- und Ladenfl.	 613 m2

Bürofläche 		  480 m2

Rückgebäude		  415 m2

Wohnen			  1.153 m2

Lager/Keller		  270 m2

Verhältnis Wohnen / Gewerbe: 62% zu 38%

Tiefgaragenplätze	 9 Duplex

Stellplätze außen	 10

1 Stellplatz wird für 4 Motorradstellplätze genutzt

1 Stellplatz ist eine geschlossene Garage im RGB

PKW-Stellplätze gesamt	 21

Personenlift		  ja

AUSTATTUNG DER IMMOBILIE
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Vordergebäude: Das Haupthaus, wie auch das Restaurant, 

werden von der Ostseite an der Knorrstrasse begangen. 

Die Balkone sind nach Süden und Westen ausgerichtet. Der 

Biergarten orientiert sich nach Süden und Westen. 

Rückgebäude: Dieses Gebäude befindet sich in einem bau-

lichen Zustand, der eine weitere Vermietung erlaubt, jedoch 

keinen deutlichen Mehrwert ohne eine intensive Renovie-

rung zulässt. Die Überlegung, das Gebäude zu entfernen und 

einen werthaltigen Neubau zu erstellen, liegt hier nahe.

Neubau: Vorgespräche mit der lokalen Baukommission Mün-

chen (LBK) haben bereits die Möglichkeit für eine Baukör-

peraufstockung um ein weiteres Vollgeschoß mit zusätzlich 

ca. 200 m2 auf dann gesamt ca. 600 m2 mündlich bestätigt. 

Die Erarbeitung eines Bauvorbescheides ist in Arbeit.  

die Gebäude im ensemble
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Aufgrund der baulichen Substanz des bestehenden 

Rückgebäudes ist es anzudenken, statt einer inten-

siven Renovierung und nur minimalen Mietpreiser-

höhung im gewerblichen Bereich, einen kompletten 

Neubau über drei Volletagen zu erstellen. 

Hierbei ist vorrangig an hochwertiges und moder-

nes Wohnen in 60 m2 Einheiten, auf dann gesamt 

ca. 600 m2 reiner Wohnfläche, geplant. Aber auch 

Mischformen sind denkbar. 

Eine genaue Planung sollte in enger Absprache mit 

der Firma BMW erfolgen, die den Hauptteil der po-

tentiellen Wohn- und Gewerbemieter stellt. Ob der 

Neubau nach Erstellung dann im Bestand bleibt 

oder zur Minderung der Anschaffungskosten teil- 

oder komplett abverkauft wird, obliegt dem neuen 

Eigentümer. Die Aufstellungen auf Seite 13 und Sei-

te 15 zeigen die entsprechenden Varianten mit den 

größten Kostenblöcken. 

Nicht außer Acht gelassen werden sollten jedoch die 

optischen wie auch substanziellen Aufwertungen 

der gesamten Anlage, die dadurch ein nachhaltiges 

Wertschöpfungspotential ermöglichen. 

Die massiven Neubauten in Milbertshofen zwischen 

der Nürnberger Autobahn und dem Olympiapark 

gelegen der letzten wenigen Jahre führen bereits 

heute zu massiven Preissteigerungen im Kauf- und 

Mietmarkt in diesem modernisierten und attraktiven 

Stadtteil. Auch aus diesem Grunde wird Milberts-

hofen schon heute liebevoll „Schwabing Nord“ ge-

nannt.

DER NEUBAU – eine vorschau
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Das Wohn- und Geschäftshaus liegt im dynamisch 

sich entwickelnden Stadtteil Milbertshofen. Das 

gesamte Viertel wird seit einigen Jahren über-

durchschnittlich modern und zeitgemäß durch vie-

le Neubauten entwickelt, was unter anderem in 

der optimalen Lage zu den wichtigsten Autobah-

nen und dem Flughafen begründet ist. Die U-Bahn 

(U2 Frankfurter Ring mit direkter Verbindung zum 

Hauptbahnhof) und zur Innenstadt, liegt direkt vor 

der Haustüre. 

Im nahegelegenen Olympiapark und im Luitpold-

park finden Sie umfangreiche Freizeitangebote und 

Sportmöglichkeiten. Zahlreiche Einkaufsmöglichkei-

ten wie Supermarkt, Obst- und Gemüseladen, Metz-

gerei, Banken, Apotheken, Ärzte und Bäckereien 

liegen direkt vor dem Haus. Kindergärten, Schulen 

und vieles mehr, befinden sich im Umkreis von nur 

einem Kilometer. 

Viele bekannte Arbeitgeber haben hier ihren Haupt-

sitz oder große Niederlassungen wie z.B. BMW und 

somit gibt es auch ein großes Angebot an Arbeits-

plätzen. 

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Sowohl 

per PKW als auch per öffentliche Verkehrsmittel ist 

das Objekt optimal zu erreichen. Der Mittlere Ring 

ist ca. 3 Minuten entfernt und ermöglicht die schnel-

le Anbindung zu den Autobahnen nach Nürnberg, 

Stuttgart und Lindau.

die LAGE im überblick
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Das Anwesen befindet sich optimal angebunden an 

alle wesentlichen Transportmittel des öffentlichen 

Nahverkehrs und lokalen wie überregionalen Ver-

kehrswege.

Der nahe gelegene „Mittlere Ring“ ermöglicht es, alle 

wichtigen Verkehrsknotenpunkte, die ein schnelles 

Weiterkommen sicherstellen, in nur wenigen Minu-

ten zu erreichen.

Ob ins Zentrum, den Flughafen, oder zu allen über-

regionalen Autobahnen - strategisch besser liegt 

kaum ein Standort in München für diese Art des Ge-

bäudes und der entsprechenden Nutzung.

Die Anbindung an das Zentrum der Stadt, wie auch 

an alle relevanten Punkte im Innenstadtbereich ist 

sowohl für öffentliche Verkehrsmittel, als auch für 

den PKW optimal. 

optimale verkehrsanbindung
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Die Anbindung ans Zentrum inbesondere mit öffent-

lichen Verkehrsmitteln könnte nicht besser sein: Der 

U-Bahn Anschluss, der fußläufig in unter einer Minu-

te zu erreichen ist, bietet Anschluss an die Altstadt 

in ca. 10 Minuten, zum nächsten Naherholungsge-

biet, dem englischen Garten, in ca. 12 Minuten. Die 

Universität ist mittels U-Bahn sogar nur ca. 7 Minu-

ten entfernt.

Das BMW Werk München ist das Stammwerk der 

BMW Group. Es liegt in direkter Nachbarschaft zur 

Liegenschaft und unmittelbarer Nähe zur Konzern-

zentrale, zum BMW Museum und zur BMW Welt. 

Rund 9.000 Mitarbeiter aus über 50 Nationen arbei-

ten an diesem Standort. Dies macht das Anwesen 

zu einem sehr interessanten Objekt, sowohl für Mie-

ter, als auch für die Gewerbeeinheiten, die von der 

unmittelbaren Nähe zu einem der führenden Auto-

mobilhersteller der Welt profitieren.

Neben der vorteilhaften Nachbarschaft zu einem 

der größten Arbeitgeber Münchens liegt eine der 

weltweit größten Stadtparkanlage in unmittelbarer 

Nähe: der Englische Garten.

Der Englische Garten ist eine 375 ha (3,75 km2) gro-

ße Grünanlage,  die komplett öffentlich zugänglich 

ist. Als eine der weiträumigsten innerstädtischen 

Parkanlagen der Welt erfreut sich der Englische 

Garten sowohl bei den Münchnern als auch bei den 

Touristen großer Beliebtheit.

Der standort im Überblick
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Wohn- und Geschäftshaus - Knorrstraße 85Wohn- und Geschäftshaus - Knorrstraße 85Übersicht MieteinnahmenÜbersicht MieteinnahmenÜbersicht Mieteinnahmen Gesteigert !!!!Gesteigert !!!!

Vordergebäude Bestand IST SOLL Bestand

Nummer Wohnen/Gewerbe  Fläche Miete ! Netto-Kalt- Fläche Miete ! Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

204 Gewerbe / 0,1 neu 613,00 9,79 6.000,00 613,00 10,00 6.130,00
301 Gewerbe / 1,1 133,00 12,87 1.712,37 133,00 15,00 1.995,00
401 Gewerbe / 1,2 122,56 12,50 1.532,00 122,56 15,00 1.838,40
501 Gewerbe / 2,1 35,66 14,00 499,37 35,66 15,00 534,90
601 Gewerbe / 2,2 66,00 14,23 939,00 66,00 15,00 990,00
701 Gewerbe / 2,3 (eig. HV) 87,50 0,00 0,00 87,50 15,00 1.312,50
801 Gewerbe / 2,4 39,57 13,01 515,00 39,57 15,00 593,55

Durchnittswert 10,92 14,29

902 Wohnung / 3.1 35,00 14,39 503,67 35,00 15,00 525,00
1001 Wohnung / 3.2 66,01 11,22 740,51 66,01 15,00 990,15
1101 Wohnung / 3.3 87,32 12,48 1.090,00 87,32 15,00 1.309,80
1201 Wohnung / 3.4 39,53 13,03 515,00 39,53 15,00 592,95
1304 Wohnung / 4.1 neu 35,00 14,39 503,67 35,00 15,00 525,00
1401 Wohnung / 4.2 66,01 11,22 740,51 66,01 15,00 990,15
1501 Wohnung / 4.3 87,32 13,54 1.182,00 87,32 15,00 1.309,80
1601 Wohnung /4.4 38,91 13,14 511,35 38,91 15,00 583,65
1701 Wohnung / 5.1 34,84 13,81 481,10 34,84 15,00 522,60
1801 Wohnung / 5.2 66,01 11,88 784,01 66,01 15,00 990,15
1904 Wohnung / 5.3 neu 87,50 14,08 1.232,00 87,50 15,00 1.312,50
2001 Wohnung / 5.4 38,29 13,32 510,00 38,29 15,00 574,35
2101 Wohnung / 6.1 34,84 14,44 503,00 34,84 15,00 522,60
2201 Wohnung / 6.2 66,01 12,09 798,00 66,01 15,00 990,15
2304 Wohnung / 6.3 neu 87,50 14,08 1.232,00 87,50 15,00 1.312,50
2401 Wohnung / 6.4 38,91 14,85 577,75 38,91 15,00 583,65
2501 Wohnung / 7.1 40,12 12,56 503,93 40,12 15,00 601,80
2601 Wohnung / 7.2 72,00 11,24 809,00 72,00 15,00 1.080,00
2701 Wohnung / 7.3 123,12 9,97 1.227,00 123,12 15,00 1.846,80

Durchschnittswert 12,93 15,00

2801 Keller 1 links 6,50 0,00 0,00 6,50 5,00 32,50
2901 Keller 2 oben 6,50 4,46 28,98 6,50 5,00 32,50
3001 Keller 3 rechts 6,50 5,17 33,60 6,50 5,50 35,75
3102 Keller 4 (Serverraum) 29,00 6,21 180,00 29,00 6,50 188,50

Durchschnittswert 3,96 5,50

Wohnen Gewerbe Keller monatlich 2.290,03 25.884,82 2.290,03 30.847,20
Wohnen Gewerbe Keller jährlich 310.617,84 370.166,40

3301 A-Stellplatz 1 10,00 5,00 50,00 10,00 6,00 60,00
3402 A-Stellplatz 2 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
3501 A-Stellplatz 3 10,00 4,39 43,90 10,00 6,00 60,00
3601 A-Stellplatz 4 10,00 4,39 43,90 10,00 6,00 60,00
3701 A-Stellplatz 5 10,00 4,77 47,74 10,00 6,00 60,00
3801 A-Stellplatz 6 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
3901 A-Stellplatz 7 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4001 A-Stellplatz 8 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4101 A-Stellplatz 9 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4201 A-Stellplatz 10 10,00 5,00 50,00 10,00 6,00 60,00

Durchschnittswert 2,36 6,00

4301 Motorad-Stellplatz 1 3,00 0,00 0,00 3,00 10,00 30,00
4401 Motorad-Stellplatz 2 3,00 9,11 27,32 3,00 9,11 27,32
4501 Motorad-Stellplatz 3 3,00 9,17 27,50 3,00 9,17 27,50
4601 Motorad-Stellplatz 4 3,00 9,17 27,50 3,00 9,17 27,50

Durchschnittswert 6,86 9,36

4702 TG-Stellplatz  1 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4902 TG-Stellplatz  3 10,00 4,92 49,17 10,00 4,92 49,17
5102 TG-Stellplatz  5 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
5901 TG-Stellplatz 13 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
6101 TG-Stellplatz 15 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
6301 TG-Stellplatz 17 10,00 5,84 58,35 10,00 5,84 58,35
6702 TG-Stellplatz 21 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
6901 TG-Stellplatz 23 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
7003 TG-Stellplatz 24 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00

Durchschnittswert 2,82 5,49

Garagen Stellplätze monatlich 202,00 572,08 202,00 1.206,54
Garagen Stellplätze jährlich 6.864,96 14.478,48

7101 Dachantenne-DA 1 12,00 99,31 1.191,67 12,00 99,31 1.191,67
7201 Dachantenne-DA 2 25,00 50,00 1.250,00 25,00 50,00 1.250,00

Dachantennen monatlich 37,00 2.441,67 37,00 2.441,67
Dachantennen jährlich 29.300,04 29.300,04

Vordergebäude Bestand monatlich 2.529,03 28.898,57 2.529,03 34.495,41
Vordergebäude Bestand jährlich 346.782,84 413.944,92

Rückgebäude Bestand IST SOLL

Nummer Wohnung/Gewerbe  Wohnfl.neu Miete Netto-Kalt-  Wohnfl.neu Miete Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

101
EG 200,00 9,00 1.800,00 200,00 9,00 1.800,00
OG 215,00 9,00 1.935,00 215,00 9,00 1.935,00
Durchschnittswert 9,00 9,00

3201 Garagenstellplatz 10,00 6,00 60,00 10,00 6,00 60,00

Rückgebäude Bestand monatlich 415,00 3.795,00 415,00 3.795,00
Rückgebäude Bestand jährlich 45.540,00 45.540,00

Gesamteinnahmen Bestand mtl.Gesamteinnahmen Bestand mtl. 2.944,03 32.693,57 2.944,03 38.290,41

Gesamteinnahmen Bestand jhrl.Gesamteinnahmen Bestand jhrl. 392.322,84 459.484,92

Erbbauzins jhrl. 67.100,00 67.100,00

Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl. 325.222,84 392.384,92 17�% 67.162,08

Neubau Rückgebäude IST SOLL Neubau

Nummer Wohnung/Gewerbe Fläche Miete ! Netto-Kalt- Fläche Miete ! Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

1 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
2 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
3 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
4 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
5 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
6 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
7 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
8 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
9 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
10 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00

Rückgebäude monatlich 0,00 0,00 600,00 9.600,00
Rückgebäude jährlich 0,00 115.200,00

Einnahmen Bestand monatlich 2.944,03 32.693,57 2.944,03 38.290,41
Einnahmen Neubau monatlich 0,00 0,00 600,00 9.600,00

Einnahmen Bestand jährlich 392.322,84 459.484,92
Einnahmen Neubau jährlich 0,00 115.200,00
Einnahmen nach Neubaumaßnahme jährlichEinnahmen nach Neubaumaßnahme jährlich 392.322,84 574.684,92

Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)

Erbbauzins jhrl. 67.100,00 67.100,00
Finanzierungskosten 25.000,00
Tilgung Darlehen (1% p.a.)Tilgung Darlehen (1% p.a.) 10.000,00
Nettoeinnahme 325.222,84 472.584,92 31�% 147.362,08

Einnahmen Bestand ! (ohne Erbbauzins)Einnahmen Bestand ! (ohne Erbbauzins) monatlich jährlich add. in %

Vordergebäude IST 28.899 346.783

Rückgebäude IST 3.795 45.540
Bestand IST 32.694 392.323

Vordergebäude SOLL 34.495 413.945 16,22�%

Rückgebäude SOLL 3.795 45.540 0,00�%

Bestand SOLL 38.290 459.485 14,62�%

Einnahmen Bestand mit Neubau Rückgebäude ! (ohne Erbbauzins)Einnahmen Bestand mit Neubau Rückgebäude ! (ohne Erbbauzins)monatlich jährlich add. in %

Ohne Investitionskosten und ErbbauzinsOhne Investitionskosten und Erbbauzins
Vordergebäude IST 28.899 346.783
Rückgebäude Neubau ISTRückgebäude Neubau IST 0 45.540
Bestand IST 28.899 346.783

Vordergebäude SOLL 34.495 413.945 16,22�%
Rückgebäude Neubau SOLLRückgebäude Neubau SOLL 9.600 115.200 60,47�%
Bestand SOLL 47.890 574.685 31,73�%

Verkauf Neubau Rgb.

IST SOLL Neubau
Nummer Wohnung/Gewerbe Fläche VP ! VP Fläche VP ! VP Verkauf

Lage m" pro m" ! m" pro m" Miete !

1 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
2 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
3 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
4 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
5 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
6 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
7 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
8 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
9 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
10 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00

Ertrag brutto 0,00 0,00 600,00 3.000.000,00

Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert) 1.000.000,00

Ertrag netto 0,00 2.000.000,00

Kaufpreis netto 8.500.000,00

Nebenkosten (NK=8,57%)Nebenkosten (NK=8,57%) 728.450,00

Kaufpreis brutto 9.228.450,00

Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude)Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude)Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude) 2.000.000,00

Restpreis 7.228.450,00

Kaufpreisminderung nach Verkauf RückgebäudeKaufpreisminderung nach Verkauf RückgebäudeKaufpreisminderung nach Verkauf Rückgebäude 22�%
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Vordergebäude Bestand IST SOLL Bestand

Nummer Wohnen/Gewerbe  Fläche Miete ! Netto-Kalt- Fläche Miete ! Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

204 Gewerbe / 0,1 neu 613,00 9,79 6.000,00 613,00 10,00 6.130,00
301 Gewerbe / 1,1 133,00 12,87 1.712,37 133,00 15,00 1.995,00
401 Gewerbe / 1,2 122,56 12,50 1.532,00 122,56 15,00 1.838,40
501 Gewerbe / 2,1 35,66 14,00 499,37 35,66 15,00 534,90
601 Gewerbe / 2,2 66,00 14,23 939,00 66,00 15,00 990,00
701 Gewerbe / 2,3 (eig. HV) 87,50 0,00 0,00 87,50 15,00 1.312,50
801 Gewerbe / 2,4 39,57 13,01 515,00 39,57 15,00 593,55

Durchnittswert 10,92 14,29

902 Wohnung / 3.1 35,00 14,39 503,67 35,00 15,00 525,00
1001 Wohnung / 3.2 66,01 11,22 740,51 66,01 15,00 990,15
1101 Wohnung / 3.3 87,32 12,48 1.090,00 87,32 15,00 1.309,80
1201 Wohnung / 3.4 39,53 13,03 515,00 39,53 15,00 592,95
1304 Wohnung / 4.1 neu 35,00 14,39 503,67 35,00 15,00 525,00
1401 Wohnung / 4.2 66,01 11,22 740,51 66,01 15,00 990,15
1501 Wohnung / 4.3 87,32 13,54 1.182,00 87,32 15,00 1.309,80
1601 Wohnung /4.4 38,91 13,14 511,35 38,91 15,00 583,65
1701 Wohnung / 5.1 34,84 13,81 481,10 34,84 15,00 522,60
1801 Wohnung / 5.2 66,01 11,88 784,01 66,01 15,00 990,15
1904 Wohnung / 5.3 neu 87,50 14,08 1.232,00 87,50 15,00 1.312,50
2001 Wohnung / 5.4 38,29 13,32 510,00 38,29 15,00 574,35
2101 Wohnung / 6.1 34,84 14,44 503,00 34,84 15,00 522,60
2201 Wohnung / 6.2 66,01 12,09 798,00 66,01 15,00 990,15
2304 Wohnung / 6.3 neu 87,50 14,08 1.232,00 87,50 15,00 1.312,50
2401 Wohnung / 6.4 38,91 14,85 577,75 38,91 15,00 583,65
2501 Wohnung / 7.1 40,12 12,56 503,93 40,12 15,00 601,80
2601 Wohnung / 7.2 72,00 11,24 809,00 72,00 15,00 1.080,00
2701 Wohnung / 7.3 123,12 9,97 1.227,00 123,12 15,00 1.846,80

Durchschnittswert 12,93 15,00

2801 Keller 1 links 6,50 0,00 0,00 6,50 5,00 32,50
2901 Keller 2 oben 6,50 4,46 28,98 6,50 5,00 32,50
3001 Keller 3 rechts 6,50 5,17 33,60 6,50 5,50 35,75
3102 Keller 4 (Serverraum) 29,00 6,21 180,00 29,00 6,50 188,50

Durchschnittswert 3,96 5,50

Wohnen Gewerbe Keller monatlich 2.290,03 25.884,82 2.290,03 30.847,20
Wohnen Gewerbe Keller jährlich 310.617,84 370.166,40

3301 A-Stellplatz 1 10,00 5,00 50,00 10,00 6,00 60,00
3402 A-Stellplatz 2 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
3501 A-Stellplatz 3 10,00 4,39 43,90 10,00 6,00 60,00
3601 A-Stellplatz 4 10,00 4,39 43,90 10,00 6,00 60,00
3701 A-Stellplatz 5 10,00 4,77 47,74 10,00 6,00 60,00
3801 A-Stellplatz 6 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
3901 A-Stellplatz 7 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4001 A-Stellplatz 8 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4101 A-Stellplatz 9 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4201 A-Stellplatz 10 10,00 5,00 50,00 10,00 6,00 60,00

Durchschnittswert 2,36 6,00

4301 Motorad-Stellplatz 1 3,00 0,00 0,00 3,00 10,00 30,00
4401 Motorad-Stellplatz 2 3,00 9,11 27,32 3,00 9,11 27,32
4501 Motorad-Stellplatz 3 3,00 9,17 27,50 3,00 9,17 27,50
4601 Motorad-Stellplatz 4 3,00 9,17 27,50 3,00 9,17 27,50

Durchschnittswert 6,86 9,36

4702 TG-Stellplatz  1 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4902 TG-Stellplatz  3 10,00 4,92 49,17 10,00 4,92 49,17
5102 TG-Stellplatz  5 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
5901 TG-Stellplatz 13 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
6101 TG-Stellplatz 15 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
6301 TG-Stellplatz 17 10,00 5,84 58,35 10,00 5,84 58,35
6702 TG-Stellplatz 21 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
6901 TG-Stellplatz 23 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
7003 TG-Stellplatz 24 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00

Durchschnittswert 2,82 5,49

Garagen Stellplätze monatlich 202,00 572,08 202,00 1.206,54
Garagen Stellplätze jährlich 6.864,96 14.478,48

7101 Dachantenne-DA 1 12,00 99,31 1.191,67 12,00 99,31 1.191,67
7201 Dachantenne-DA 2 25,00 50,00 1.250,00 25,00 50,00 1.250,00

Dachantennen monatlich 37,00 2.441,67 37,00 2.441,67
Dachantennen jährlich 29.300,04 29.300,04

Vordergebäude Bestand monatlich 2.529,03 28.898,57 2.529,03 34.495,41
Vordergebäude Bestand jährlich 346.782,84 413.944,92

Rückgebäude Bestand IST SOLL

Nummer Wohnung/Gewerbe  Wohnfl.neu Miete Netto-Kalt-  Wohnfl.neu Miete Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

101
EG 200,00 9,00 1.800,00 200,00 9,00 1.800,00
OG 215,00 9,00 1.935,00 215,00 9,00 1.935,00
Durchschnittswert 9,00 9,00

3201 Garagenstellplatz 10,00 6,00 60,00 10,00 6,00 60,00

Rückgebäude Bestand monatlich 415,00 3.795,00 415,00 3.795,00
Rückgebäude Bestand jährlich 45.540,00 45.540,00

Gesamteinnahmen Bestand mtl.Gesamteinnahmen Bestand mtl. 2.944,03 32.693,57 2.944,03 38.290,41

Gesamteinnahmen Bestand jhrl.Gesamteinnahmen Bestand jhrl. 392.322,84 459.484,92

Erbbauzins jhrl. 67.100,00 67.100,00

Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl. 325.222,84 392.384,92 17�% 67.162,08

Neubau Rückgebäude IST SOLL Neubau

Nummer Wohnung/Gewerbe Fläche Miete ! Netto-Kalt- Fläche Miete ! Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

1 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
2 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
3 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
4 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
5 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
6 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
7 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
8 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
9 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
10 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00

Rückgebäude monatlich 0,00 0,00 600,00 9.600,00
Rückgebäude jährlich 0,00 115.200,00

Einnahmen Bestand monatlich 2.944,03 32.693,57 2.944,03 38.290,41
Einnahmen Neubau monatlich 0,00 0,00 600,00 9.600,00

Einnahmen Bestand jährlich 392.322,84 459.484,92
Einnahmen Neubau jährlich 0,00 115.200,00
Einnahmen nach Neubaumaßnahme jährlichEinnahmen nach Neubaumaßnahme jährlich 392.322,84 574.684,92

Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)

Erbbauzins jhrl. 67.100,00 67.100,00
Finanzierungskosten 25.000,00
Tilgung Darlehen (1% p.a.)Tilgung Darlehen (1% p.a.) 10.000,00
Nettoeinnahme 325.222,84 472.584,92 31�% 147.362,08

Einnahmen Bestand ! (ohne Erbbauzins)Einnahmen Bestand ! (ohne Erbbauzins) monatlich jährlich add. in %

Vordergebäude IST 28.899 346.783

Rückgebäude IST 3.795 45.540
Bestand IST 32.694 392.323

Vordergebäude SOLL 34.495 413.945 16,22�%

Rückgebäude SOLL 3.795 45.540 0,00�%

Bestand SOLL 38.290 459.485 14,62�%

Einnahmen Bestand mit Neubau Rückgebäude ! (ohne Erbbauzins)Einnahmen Bestand mit Neubau Rückgebäude ! (ohne Erbbauzins)monatlich jährlich add. in %

Ohne Investitionskosten und ErbbauzinsOhne Investitionskosten und Erbbauzins
Vordergebäude IST 28.899 346.783
Rückgebäude Neubau ISTRückgebäude Neubau IST 0 45.540
Bestand IST 28.899 346.783

Vordergebäude SOLL 34.495 413.945 16,22�%
Rückgebäude Neubau SOLLRückgebäude Neubau SOLL 9.600 115.200 60,47�%
Bestand SOLL 47.890 574.685 31,73�%

Verkauf Neubau Rgb.

IST SOLL Neubau
Nummer Wohnung/Gewerbe Fläche VP ! VP Fläche VP ! VP Verkauf

Lage m" pro m" ! m" pro m" Miete !

1 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
2 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
3 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
4 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
5 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
6 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
7 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
8 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
9 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
10 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00

Ertrag brutto 0,00 0,00 600,00 3.000.000,00

Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert) 1.000.000,00

Ertrag netto 0,00 2.000.000,00

Kaufpreis netto 8.500.000,00

Nebenkosten (NK=8,57%)Nebenkosten (NK=8,57%) 728.450,00

Kaufpreis brutto 9.228.450,00

Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude)Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude)Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude) 2.000.000,00

Restpreis 7.228.450,00

Kaufpreisminderung nach Verkauf RückgebäudeKaufpreisminderung nach Verkauf RückgebäudeKaufpreisminderung nach Verkauf Rückgebäude 22�%
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Vordergebäude Bestand IST SOLL Bestand

Nummer Wohnen/Gewerbe  Fläche Miete ! Netto-Kalt- Fläche Miete ! Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

204 Gewerbe / 0,1 neu 613,00 9,79 6.000,00 613,00 10,00 6.130,00
301 Gewerbe / 1,1 133,00 12,87 1.712,37 133,00 15,00 1.995,00
401 Gewerbe / 1,2 122,56 12,50 1.532,00 122,56 15,00 1.838,40
501 Gewerbe / 2,1 35,66 14,00 499,37 35,66 15,00 534,90
601 Gewerbe / 2,2 66,00 14,23 939,00 66,00 15,00 990,00
701 Gewerbe / 2,3 (eig. HV) 87,50 0,00 0,00 87,50 15,00 1.312,50
801 Gewerbe / 2,4 39,57 13,01 515,00 39,57 15,00 593,55

Durchnittswert 10,92 14,29

902 Wohnung / 3.1 35,00 14,39 503,67 35,00 15,00 525,00
1001 Wohnung / 3.2 66,01 11,22 740,51 66,01 15,00 990,15
1101 Wohnung / 3.3 87,32 12,48 1.090,00 87,32 15,00 1.309,80
1201 Wohnung / 3.4 39,53 13,03 515,00 39,53 15,00 592,95
1304 Wohnung / 4.1 neu 35,00 14,39 503,67 35,00 15,00 525,00
1401 Wohnung / 4.2 66,01 11,22 740,51 66,01 15,00 990,15
1501 Wohnung / 4.3 87,32 13,54 1.182,00 87,32 15,00 1.309,80
1601 Wohnung /4.4 38,91 13,14 511,35 38,91 15,00 583,65
1701 Wohnung / 5.1 34,84 13,81 481,10 34,84 15,00 522,60
1801 Wohnung / 5.2 66,01 11,88 784,01 66,01 15,00 990,15
1904 Wohnung / 5.3 neu 87,50 14,08 1.232,00 87,50 15,00 1.312,50
2001 Wohnung / 5.4 38,29 13,32 510,00 38,29 15,00 574,35
2101 Wohnung / 6.1 34,84 14,44 503,00 34,84 15,00 522,60
2201 Wohnung / 6.2 66,01 12,09 798,00 66,01 15,00 990,15
2304 Wohnung / 6.3 neu 87,50 14,08 1.232,00 87,50 15,00 1.312,50
2401 Wohnung / 6.4 38,91 14,85 577,75 38,91 15,00 583,65
2501 Wohnung / 7.1 40,12 12,56 503,93 40,12 15,00 601,80
2601 Wohnung / 7.2 72,00 11,24 809,00 72,00 15,00 1.080,00
2701 Wohnung / 7.3 123,12 9,97 1.227,00 123,12 15,00 1.846,80

Durchschnittswert 12,93 15,00

2801 Keller 1 links 6,50 0,00 0,00 6,50 5,00 32,50
2901 Keller 2 oben 6,50 4,46 28,98 6,50 5,00 32,50
3001 Keller 3 rechts 6,50 5,17 33,60 6,50 5,50 35,75
3102 Keller 4 (Serverraum) 29,00 6,21 180,00 29,00 6,50 188,50

Durchschnittswert 3,96 5,50

Wohnen Gewerbe Keller monatlich 2.290,03 25.884,82 2.290,03 30.847,20
Wohnen Gewerbe Keller jährlich 310.617,84 370.166,40

3301 A-Stellplatz 1 10,00 5,00 50,00 10,00 6,00 60,00
3402 A-Stellplatz 2 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
3501 A-Stellplatz 3 10,00 4,39 43,90 10,00 6,00 60,00
3601 A-Stellplatz 4 10,00 4,39 43,90 10,00 6,00 60,00
3701 A-Stellplatz 5 10,00 4,77 47,74 10,00 6,00 60,00
3801 A-Stellplatz 6 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
3901 A-Stellplatz 7 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4001 A-Stellplatz 8 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4101 A-Stellplatz 9 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4201 A-Stellplatz 10 10,00 5,00 50,00 10,00 6,00 60,00

Durchschnittswert 2,36 6,00

4301 Motorad-Stellplatz 1 3,00 0,00 0,00 3,00 10,00 30,00
4401 Motorad-Stellplatz 2 3,00 9,11 27,32 3,00 9,11 27,32
4501 Motorad-Stellplatz 3 3,00 9,17 27,50 3,00 9,17 27,50
4601 Motorad-Stellplatz 4 3,00 9,17 27,50 3,00 9,17 27,50

Durchschnittswert 6,86 9,36

4702 TG-Stellplatz  1 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4902 TG-Stellplatz  3 10,00 4,92 49,17 10,00 4,92 49,17
5102 TG-Stellplatz  5 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
5901 TG-Stellplatz 13 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
6101 TG-Stellplatz 15 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
6301 TG-Stellplatz 17 10,00 5,84 58,35 10,00 5,84 58,35
6702 TG-Stellplatz 21 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
6901 TG-Stellplatz 23 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
7003 TG-Stellplatz 24 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00

Durchschnittswert 2,82 5,49

Garagen Stellplätze monatlich 202,00 572,08 202,00 1.206,54
Garagen Stellplätze jährlich 6.864,96 14.478,48

7101 Dachantenne-DA 1 12,00 99,31 1.191,67 12,00 99,31 1.191,67
7201 Dachantenne-DA 2 25,00 50,00 1.250,00 25,00 50,00 1.250,00

Dachantennen monatlich 37,00 2.441,67 37,00 2.441,67
Dachantennen jährlich 29.300,04 29.300,04

Vordergebäude Bestand monatlich 2.529,03 28.898,57 2.529,03 34.495,41
Vordergebäude Bestand jährlich 346.782,84 413.944,92

Rückgebäude Bestand IST SOLL

Nummer Wohnung/Gewerbe  Wohnfl.neu Miete Netto-Kalt-  Wohnfl.neu Miete Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

101
EG 200,00 9,00 1.800,00 200,00 9,00 1.800,00
OG 215,00 9,00 1.935,00 215,00 9,00 1.935,00
Durchschnittswert 9,00 9,00

3201 Garagenstellplatz 10,00 6,00 60,00 10,00 6,00 60,00

Rückgebäude Bestand monatlich 415,00 3.795,00 415,00 3.795,00
Rückgebäude Bestand jährlich 45.540,00 45.540,00

Gesamteinnahmen Bestand mtl.Gesamteinnahmen Bestand mtl. 2.944,03 32.693,57 2.944,03 38.290,41

Gesamteinnahmen Bestand jhrl.Gesamteinnahmen Bestand jhrl. 392.322,84 459.484,92

Erbbauzins jhrl. 67.100,00 67.100,00

Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl. 325.222,84 392.384,92 17�% 67.162,08

Neubau Rückgebäude IST SOLL Neubau

Nummer Wohnung/Gewerbe Fläche Miete ! Netto-Kalt- Fläche Miete ! Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

1 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
2 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
3 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
4 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
5 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
6 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
7 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
8 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
9 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
10 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00

Rückgebäude monatlich 0,00 0,00 600,00 9.600,00
Rückgebäude jährlich 0,00 115.200,00

Einnahmen Bestand monatlich 2.944,03 32.693,57 2.944,03 38.290,41
Einnahmen Neubau monatlich 0,00 0,00 600,00 9.600,00

Einnahmen Bestand jährlich 392.322,84 459.484,92
Einnahmen Neubau jährlich 0,00 115.200,00
Einnahmen nach Neubaumaßnahme jährlichEinnahmen nach Neubaumaßnahme jährlich 392.322,84 574.684,92

Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)

Erbbauzins jhrl. 67.100,00 67.100,00
Finanzierungskosten 25.000,00
Tilgung Darlehen (1% p.a.)Tilgung Darlehen (1% p.a.) 10.000,00
Nettoeinnahme 325.222,84 472.584,92 31�% 147.362,08

Einnahmen Bestand ! (ohne Erbbauzins)Einnahmen Bestand ! (ohne Erbbauzins) monatlich jährlich add. in %

Vordergebäude IST 28.899 346.783

Rückgebäude IST 3.795 45.540
Bestand IST 32.694 392.323

Vordergebäude SOLL 34.495 413.945 16,22�%

Rückgebäude SOLL 3.795 45.540 0,00�%

Bestand SOLL 38.290 459.485 14,62�%

Einnahmen Bestand mit Neubau Rückgebäude ! (ohne Erbbauzins)Einnahmen Bestand mit Neubau Rückgebäude ! (ohne Erbbauzins)monatlich jährlich add. in %

Ohne Investitionskosten und ErbbauzinsOhne Investitionskosten und Erbbauzins
Vordergebäude IST 28.899 346.783
Rückgebäude Neubau ISTRückgebäude Neubau IST 0 45.540
Bestand IST 28.899 346.783

Vordergebäude SOLL 34.495 413.945 16,22�%
Rückgebäude Neubau SOLLRückgebäude Neubau SOLL 9.600 115.200 60,47�%
Bestand SOLL 47.890 574.685 31,73�%

Verkauf Neubau Rgb.

IST SOLL Neubau
Nummer Wohnung/Gewerbe Fläche VP ! VP Fläche VP ! VP Verkauf

Lage m" pro m" ! m" pro m" Miete !

1 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
2 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
3 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
4 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
5 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
6 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
7 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
8 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
9 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
10 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00

Ertrag brutto 0,00 0,00 600,00 3.000.000,00

Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert) 1.000.000,00

Ertrag netto 0,00 2.000.000,00

Kaufpreis netto 8.500.000,00

Nebenkosten (NK=8,57%)Nebenkosten (NK=8,57%) 728.450,00

Kaufpreis brutto 9.228.450,00

Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude)Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude)Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude) 2.000.000,00

Restpreis 7.228.450,00

Kaufpreisminderung nach Verkauf RückgebäudeKaufpreisminderung nach Verkauf RückgebäudeKaufpreisminderung nach Verkauf Rückgebäude 22�%
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Wohn- und Geschäftshaus - Knorrstraße 85Wohn- und Geschäftshaus - Knorrstraße 85Übersicht MieteinnahmenÜbersicht MieteinnahmenÜbersicht Mieteinnahmen Gesteigert !!!!Gesteigert !!!!

Vordergebäude Bestand IST SOLL Bestand

Nummer Wohnen/Gewerbe  Fläche Miete ! Netto-Kalt- Fläche Miete ! Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

204 Gewerbe / 0,1 neu 613,00 9,79 6.000,00 613,00 10,00 6.130,00
301 Gewerbe / 1,1 133,00 12,87 1.712,37 133,00 15,00 1.995,00
401 Gewerbe / 1,2 122,56 12,50 1.532,00 122,56 15,00 1.838,40
501 Gewerbe / 2,1 35,66 14,00 499,37 35,66 15,00 534,90
601 Gewerbe / 2,2 66,00 14,23 939,00 66,00 15,00 990,00
701 Gewerbe / 2,3 (eig. HV) 87,50 0,00 0,00 87,50 15,00 1.312,50
801 Gewerbe / 2,4 39,57 13,01 515,00 39,57 15,00 593,55

Durchnittswert 10,92 14,29

902 Wohnung / 3.1 35,00 14,39 503,67 35,00 15,00 525,00
1001 Wohnung / 3.2 66,01 11,22 740,51 66,01 15,00 990,15
1101 Wohnung / 3.3 87,32 12,48 1.090,00 87,32 15,00 1.309,80
1201 Wohnung / 3.4 39,53 13,03 515,00 39,53 15,00 592,95
1304 Wohnung / 4.1 neu 35,00 14,39 503,67 35,00 15,00 525,00
1401 Wohnung / 4.2 66,01 11,22 740,51 66,01 15,00 990,15
1501 Wohnung / 4.3 87,32 13,54 1.182,00 87,32 15,00 1.309,80
1601 Wohnung /4.4 38,91 13,14 511,35 38,91 15,00 583,65
1701 Wohnung / 5.1 34,84 13,81 481,10 34,84 15,00 522,60
1801 Wohnung / 5.2 66,01 11,88 784,01 66,01 15,00 990,15
1904 Wohnung / 5.3 neu 87,50 14,08 1.232,00 87,50 15,00 1.312,50
2001 Wohnung / 5.4 38,29 13,32 510,00 38,29 15,00 574,35
2101 Wohnung / 6.1 34,84 14,44 503,00 34,84 15,00 522,60
2201 Wohnung / 6.2 66,01 12,09 798,00 66,01 15,00 990,15
2304 Wohnung / 6.3 neu 87,50 14,08 1.232,00 87,50 15,00 1.312,50
2401 Wohnung / 6.4 38,91 14,85 577,75 38,91 15,00 583,65
2501 Wohnung / 7.1 40,12 12,56 503,93 40,12 15,00 601,80
2601 Wohnung / 7.2 72,00 11,24 809,00 72,00 15,00 1.080,00
2701 Wohnung / 7.3 123,12 9,97 1.227,00 123,12 15,00 1.846,80

Durchschnittswert 12,93 15,00

2801 Keller 1 links 6,50 0,00 0,00 6,50 5,00 32,50
2901 Keller 2 oben 6,50 4,46 28,98 6,50 5,00 32,50
3001 Keller 3 rechts 6,50 5,17 33,60 6,50 5,50 35,75
3102 Keller 4 (Serverraum) 29,00 6,21 180,00 29,00 6,50 188,50

Durchschnittswert 3,96 5,50

Wohnen Gewerbe Keller monatlich 2.290,03 25.884,82 2.290,03 30.847,20
Wohnen Gewerbe Keller jährlich 310.617,84 370.166,40

3301 A-Stellplatz 1 10,00 5,00 50,00 10,00 6,00 60,00
3402 A-Stellplatz 2 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
3501 A-Stellplatz 3 10,00 4,39 43,90 10,00 6,00 60,00
3601 A-Stellplatz 4 10,00 4,39 43,90 10,00 6,00 60,00
3701 A-Stellplatz 5 10,00 4,77 47,74 10,00 6,00 60,00
3801 A-Stellplatz 6 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
3901 A-Stellplatz 7 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4001 A-Stellplatz 8 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4101 A-Stellplatz 9 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4201 A-Stellplatz 10 10,00 5,00 50,00 10,00 6,00 60,00

Durchschnittswert 2,36 6,00

4301 Motorad-Stellplatz 1 3,00 0,00 0,00 3,00 10,00 30,00
4401 Motorad-Stellplatz 2 3,00 9,11 27,32 3,00 9,11 27,32
4501 Motorad-Stellplatz 3 3,00 9,17 27,50 3,00 9,17 27,50
4601 Motorad-Stellplatz 4 3,00 9,17 27,50 3,00 9,17 27,50

Durchschnittswert 6,86 9,36

4702 TG-Stellplatz  1 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4902 TG-Stellplatz  3 10,00 4,92 49,17 10,00 4,92 49,17
5102 TG-Stellplatz  5 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
5901 TG-Stellplatz 13 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
6101 TG-Stellplatz 15 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
6301 TG-Stellplatz 17 10,00 5,84 58,35 10,00 5,84 58,35
6702 TG-Stellplatz 21 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
6901 TG-Stellplatz 23 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
7003 TG-Stellplatz 24 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00

Durchschnittswert 2,82 5,49

Garagen Stellplätze monatlich 202,00 572,08 202,00 1.206,54
Garagen Stellplätze jährlich 6.864,96 14.478,48

7101 Dachantenne-DA 1 12,00 99,31 1.191,67 12,00 99,31 1.191,67
7201 Dachantenne-DA 2 25,00 50,00 1.250,00 25,00 50,00 1.250,00

Dachantennen monatlich 37,00 2.441,67 37,00 2.441,67
Dachantennen jährlich 29.300,04 29.300,04

Vordergebäude Bestand monatlich 2.529,03 28.898,57 2.529,03 34.495,41
Vordergebäude Bestand jährlich 346.782,84 413.944,92

Rückgebäude Bestand IST SOLL

Nummer Wohnung/Gewerbe  Wohnfl.neu Miete Netto-Kalt-  Wohnfl.neu Miete Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

101
EG 200,00 9,00 1.800,00 200,00 9,00 1.800,00
OG 215,00 9,00 1.935,00 215,00 9,00 1.935,00
Durchschnittswert 9,00 9,00

3201 Garagenstellplatz 10,00 6,00 60,00 10,00 6,00 60,00

Rückgebäude Bestand monatlich 415,00 3.795,00 415,00 3.795,00
Rückgebäude Bestand jährlich 45.540,00 45.540,00

Gesamteinnahmen Bestand mtl.Gesamteinnahmen Bestand mtl. 2.944,03 32.693,57 2.944,03 38.290,41

Gesamteinnahmen Bestand jhrl.Gesamteinnahmen Bestand jhrl. 392.322,84 459.484,92

Erbbauzins jhrl. 67.100,00 67.100,00

Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl. 325.222,84 392.384,92 17�% 67.162,08

Neubau Rückgebäude IST SOLL Neubau

Nummer Wohnung/Gewerbe Fläche Miete ! Netto-Kalt- Fläche Miete ! Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

1 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
2 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
3 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
4 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
5 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
6 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
7 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
8 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
9 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
10 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00

Rückgebäude monatlich 0,00 0,00 600,00 9.600,00
Rückgebäude jährlich 0,00 115.200,00

Einnahmen Bestand monatlich 2.944,03 32.693,57 2.944,03 38.290,41
Einnahmen Neubau monatlich 0,00 0,00 600,00 9.600,00

Einnahmen Bestand jährlich 392.322,84 459.484,92
Einnahmen Neubau jährlich 0,00 115.200,00
Einnahmen nach Neubaumaßnahme jährlichEinnahmen nach Neubaumaßnahme jährlich 392.322,84 574.684,92

Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)

Erbbauzins jhrl. 67.100,00 67.100,00
Finanzierungskosten 25.000,00
Tilgung Darlehen (1% p.a.)Tilgung Darlehen (1% p.a.) 10.000,00
Nettoeinnahme 325.222,84 472.584,92 31�% 147.362,08

Einnahmen Bestand ! (ohne Erbbauzins)Einnahmen Bestand ! (ohne Erbbauzins) monatlich jährlich add. in %

Vordergebäude IST 28.899 346.783

Rückgebäude IST 3.795 45.540
Bestand IST 32.694 392.323

Vordergebäude SOLL 34.495 413.945 16,22�%

Rückgebäude SOLL 3.795 45.540 0,00�%

Bestand SOLL 38.290 459.485 14,62�%

Einnahmen Bestand mit Neubau Rückgebäude ! (ohne Erbbauzins)Einnahmen Bestand mit Neubau Rückgebäude ! (ohne Erbbauzins)monatlich jährlich add. in %

Ohne Investitionskosten und ErbbauzinsOhne Investitionskosten und Erbbauzins
Vordergebäude IST 28.899 346.783
Rückgebäude Neubau ISTRückgebäude Neubau IST 0 45.540
Bestand IST 28.899 346.783

Vordergebäude SOLL 34.495 413.945 16,22�%
Rückgebäude Neubau SOLLRückgebäude Neubau SOLL 9.600 115.200 60,47�%
Bestand SOLL 47.890 574.685 31,73�%

Verkauf Neubau Rgb.

IST SOLL Neubau
Nummer Wohnung/Gewerbe Fläche VP ! VP Fläche VP ! VP Verkauf

Lage m" pro m" ! m" pro m" Miete !

1 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
2 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
3 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
4 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
5 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
6 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
7 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
8 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
9 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
10 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00

Ertrag brutto 0,00 0,00 600,00 3.000.000,00

Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert) 1.000.000,00

Ertrag netto 0,00 2.000.000,00

Kaufpreis netto 8.500.000,00

Nebenkosten (NK=8,57%)Nebenkosten (NK=8,57%) 728.450,00

Kaufpreis brutto 9.228.450,00

Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude)Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude)Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude) 2.000.000,00

Restpreis 7.228.450,00

Kaufpreisminderung nach Verkauf RückgebäudeKaufpreisminderung nach Verkauf RückgebäudeKaufpreisminderung nach Verkauf Rückgebäude 22�%
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Vordergebäude Bestand IST SOLL Bestand

Nummer Wohnen/Gewerbe  Fläche Miete ! Netto-Kalt- Fläche Miete ! Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

204 Gewerbe / 0,1 neu 613,00 9,79 6.000,00 613,00 10,00 6.130,00
301 Gewerbe / 1,1 133,00 12,87 1.712,37 133,00 15,00 1.995,00
401 Gewerbe / 1,2 122,56 12,50 1.532,00 122,56 15,00 1.838,40
501 Gewerbe / 2,1 35,66 14,00 499,37 35,66 15,00 534,90
601 Gewerbe / 2,2 66,00 14,23 939,00 66,00 15,00 990,00
701 Gewerbe / 2,3 (eig. HV) 87,50 0,00 0,00 87,50 15,00 1.312,50
801 Gewerbe / 2,4 39,57 13,01 515,00 39,57 15,00 593,55

Durchnittswert 10,92 14,29

902 Wohnung / 3.1 35,00 14,39 503,67 35,00 15,00 525,00
1001 Wohnung / 3.2 66,01 11,22 740,51 66,01 15,00 990,15
1101 Wohnung / 3.3 87,32 12,48 1.090,00 87,32 15,00 1.309,80
1201 Wohnung / 3.4 39,53 13,03 515,00 39,53 15,00 592,95
1304 Wohnung / 4.1 neu 35,00 14,39 503,67 35,00 15,00 525,00
1401 Wohnung / 4.2 66,01 11,22 740,51 66,01 15,00 990,15
1501 Wohnung / 4.3 87,32 13,54 1.182,00 87,32 15,00 1.309,80
1601 Wohnung /4.4 38,91 13,14 511,35 38,91 15,00 583,65
1701 Wohnung / 5.1 34,84 13,81 481,10 34,84 15,00 522,60
1801 Wohnung / 5.2 66,01 11,88 784,01 66,01 15,00 990,15
1904 Wohnung / 5.3 neu 87,50 14,08 1.232,00 87,50 15,00 1.312,50
2001 Wohnung / 5.4 38,29 13,32 510,00 38,29 15,00 574,35
2101 Wohnung / 6.1 34,84 14,44 503,00 34,84 15,00 522,60
2201 Wohnung / 6.2 66,01 12,09 798,00 66,01 15,00 990,15
2304 Wohnung / 6.3 neu 87,50 14,08 1.232,00 87,50 15,00 1.312,50
2401 Wohnung / 6.4 38,91 14,85 577,75 38,91 15,00 583,65
2501 Wohnung / 7.1 40,12 12,56 503,93 40,12 15,00 601,80
2601 Wohnung / 7.2 72,00 11,24 809,00 72,00 15,00 1.080,00
2701 Wohnung / 7.3 123,12 9,97 1.227,00 123,12 15,00 1.846,80

Durchschnittswert 12,93 15,00

2801 Keller 1 links 6,50 0,00 0,00 6,50 5,00 32,50
2901 Keller 2 oben 6,50 4,46 28,98 6,50 5,00 32,50
3001 Keller 3 rechts 6,50 5,17 33,60 6,50 5,50 35,75
3102 Keller 4 (Serverraum) 29,00 6,21 180,00 29,00 6,50 188,50

Durchschnittswert 3,96 5,50

Wohnen Gewerbe Keller monatlich 2.290,03 25.884,82 2.290,03 30.847,20
Wohnen Gewerbe Keller jährlich 310.617,84 370.166,40

3301 A-Stellplatz 1 10,00 5,00 50,00 10,00 6,00 60,00
3402 A-Stellplatz 2 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
3501 A-Stellplatz 3 10,00 4,39 43,90 10,00 6,00 60,00
3601 A-Stellplatz 4 10,00 4,39 43,90 10,00 6,00 60,00
3701 A-Stellplatz 5 10,00 4,77 47,74 10,00 6,00 60,00
3801 A-Stellplatz 6 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
3901 A-Stellplatz 7 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4001 A-Stellplatz 8 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4101 A-Stellplatz 9 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4201 A-Stellplatz 10 10,00 5,00 50,00 10,00 6,00 60,00

Durchschnittswert 2,36 6,00

4301 Motorad-Stellplatz 1 3,00 0,00 0,00 3,00 10,00 30,00
4401 Motorad-Stellplatz 2 3,00 9,11 27,32 3,00 9,11 27,32
4501 Motorad-Stellplatz 3 3,00 9,17 27,50 3,00 9,17 27,50
4601 Motorad-Stellplatz 4 3,00 9,17 27,50 3,00 9,17 27,50

Durchschnittswert 6,86 9,36

4702 TG-Stellplatz  1 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4902 TG-Stellplatz  3 10,00 4,92 49,17 10,00 4,92 49,17
5102 TG-Stellplatz  5 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
5901 TG-Stellplatz 13 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
6101 TG-Stellplatz 15 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
6301 TG-Stellplatz 17 10,00 5,84 58,35 10,00 5,84 58,35
6702 TG-Stellplatz 21 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
6901 TG-Stellplatz 23 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
7003 TG-Stellplatz 24 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00

Durchschnittswert 2,82 5,49

Garagen Stellplätze monatlich 202,00 572,08 202,00 1.206,54
Garagen Stellplätze jährlich 6.864,96 14.478,48

7101 Dachantenne-DA 1 12,00 99,31 1.191,67 12,00 99,31 1.191,67
7201 Dachantenne-DA 2 25,00 50,00 1.250,00 25,00 50,00 1.250,00

Dachantennen monatlich 37,00 2.441,67 37,00 2.441,67
Dachantennen jährlich 29.300,04 29.300,04

Vordergebäude Bestand monatlich 2.529,03 28.898,57 2.529,03 34.495,41
Vordergebäude Bestand jährlich 346.782,84 413.944,92

Rückgebäude Bestand IST SOLL

Nummer Wohnung/Gewerbe  Wohnfl.neu Miete Netto-Kalt-  Wohnfl.neu Miete Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

101
EG 200,00 9,00 1.800,00 200,00 9,00 1.800,00
OG 215,00 9,00 1.935,00 215,00 9,00 1.935,00
Durchschnittswert 9,00 9,00

3201 Garagenstellplatz 10,00 6,00 60,00 10,00 6,00 60,00

Rückgebäude Bestand monatlich 415,00 3.795,00 415,00 3.795,00
Rückgebäude Bestand jährlich 45.540,00 45.540,00

Gesamteinnahmen Bestand mtl.Gesamteinnahmen Bestand mtl. 2.944,03 32.693,57 2.944,03 38.290,41

Gesamteinnahmen Bestand jhrl.Gesamteinnahmen Bestand jhrl. 392.322,84 459.484,92

Erbbauzins jhrl. 67.100,00 67.100,00

Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl. 325.222,84 392.384,92 17�% 67.162,08

Neubau Rückgebäude IST SOLL Neubau

Nummer Wohnung/Gewerbe Fläche Miete ! Netto-Kalt- Fläche Miete ! Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

1 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
2 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
3 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
4 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
5 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
6 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
7 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
8 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
9 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
10 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00

Rückgebäude monatlich 0,00 0,00 600,00 9.600,00
Rückgebäude jährlich 0,00 115.200,00

Einnahmen Bestand monatlich 2.944,03 32.693,57 2.944,03 38.290,41
Einnahmen Neubau monatlich 0,00 0,00 600,00 9.600,00

Einnahmen Bestand jährlich 392.322,84 459.484,92
Einnahmen Neubau jährlich 0,00 115.200,00
Einnahmen nach Neubaumaßnahme jährlichEinnahmen nach Neubaumaßnahme jährlich 392.322,84 574.684,92

Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)

Erbbauzins jhrl. 67.100,00 67.100,00
Finanzierungskosten 25.000,00
Tilgung Darlehen (1% p.a.)Tilgung Darlehen (1% p.a.) 10.000,00
Nettoeinnahme 325.222,84 472.584,92 31�% 147.362,08

Einnahmen Bestand ! (ohne Erbbauzins)Einnahmen Bestand ! (ohne Erbbauzins) monatlich jährlich add. in %

Vordergebäude IST 28.899 346.783

Rückgebäude IST 3.795 45.540
Bestand IST 32.694 392.323

Vordergebäude SOLL 34.495 413.945 16,22�%

Rückgebäude SOLL 3.795 45.540 0,00�%

Bestand SOLL 38.290 459.485 14,62�%

Einnahmen Bestand mit Neubau Rückgebäude ! (ohne Erbbauzins)Einnahmen Bestand mit Neubau Rückgebäude ! (ohne Erbbauzins)monatlich jährlich add. in %

Ohne Investitionskosten und ErbbauzinsOhne Investitionskosten und Erbbauzins
Vordergebäude IST 28.899 346.783
Rückgebäude Neubau ISTRückgebäude Neubau IST 0 45.540
Bestand IST 28.899 346.783

Vordergebäude SOLL 34.495 413.945 16,22�%
Rückgebäude Neubau SOLLRückgebäude Neubau SOLL 9.600 115.200 60,47�%
Bestand SOLL 47.890 574.685 31,73�%

Verkauf Neubau Rgb.

IST SOLL Neubau
Nummer Wohnung/Gewerbe Fläche VP ! VP Fläche VP ! VP Verkauf

Lage m" pro m" ! m" pro m" Miete !

1 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
2 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
3 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
4 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
5 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
6 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
7 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
8 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
9 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
10 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00

Ertrag brutto 0,00 0,00 600,00 3.000.000,00

Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert) 1.000.000,00

Ertrag netto 0,00 2.000.000,00

Kaufpreis netto 8.500.000,00

Nebenkosten (NK=8,57%)Nebenkosten (NK=8,57%) 728.450,00

Kaufpreis brutto 9.228.450,00

Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude)Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude)Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude) 2.000.000,00

Restpreis 7.228.450,00

Kaufpreisminderung nach Verkauf RückgebäudeKaufpreisminderung nach Verkauf RückgebäudeKaufpreisminderung nach Verkauf Rückgebäude 22�%
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aktuelle miete / ist                   soLL

neuBau rÜckgeBäude mieteinnahmen

Wohn- und Geschäftshaus - Knorrstraße 85Wohn- und Geschäftshaus - Knorrstraße 85Übersicht MieteinnahmenÜbersicht MieteinnahmenÜbersicht Mieteinnahmen Gesteigert !!!!Gesteigert !!!!

Vordergebäude Bestand IST SOLL Bestand

Nummer Wohnen/Gewerbe  Fläche Miete ! Netto-Kalt- Fläche Miete ! Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

204 Gewerbe / 0,1 neu 613,00 9,79 6.000,00 613,00 10,00 6.130,00
301 Gewerbe / 1,1 133,00 12,87 1.712,37 133,00 15,00 1.995,00
401 Gewerbe / 1,2 122,56 12,50 1.532,00 122,56 15,00 1.838,40
501 Gewerbe / 2,1 35,66 14,00 499,37 35,66 15,00 534,90
601 Gewerbe / 2,2 66,00 14,23 939,00 66,00 15,00 990,00
701 Gewerbe / 2,3 (eig. HV) 87,50 0,00 0,00 87,50 15,00 1.312,50
801 Gewerbe / 2,4 39,57 13,01 515,00 39,57 15,00 593,55

Durchnittswert 10,92 14,29

902 Wohnung / 3.1 35,00 14,39 503,67 35,00 15,00 525,00
1001 Wohnung / 3.2 66,01 11,22 740,51 66,01 15,00 990,15
1101 Wohnung / 3.3 87,32 12,48 1.090,00 87,32 15,00 1.309,80
1201 Wohnung / 3.4 39,53 13,03 515,00 39,53 15,00 592,95
1304 Wohnung / 4.1 neu 35,00 14,39 503,67 35,00 15,00 525,00
1401 Wohnung / 4.2 66,01 11,22 740,51 66,01 15,00 990,15
1501 Wohnung / 4.3 87,32 13,54 1.182,00 87,32 15,00 1.309,80
1601 Wohnung /4.4 38,91 13,14 511,35 38,91 15,00 583,65
1701 Wohnung / 5.1 34,84 13,81 481,10 34,84 15,00 522,60
1801 Wohnung / 5.2 66,01 11,88 784,01 66,01 15,00 990,15
1904 Wohnung / 5.3 neu 87,50 14,08 1.232,00 87,50 15,00 1.312,50
2001 Wohnung / 5.4 38,29 13,32 510,00 38,29 15,00 574,35
2101 Wohnung / 6.1 34,84 14,44 503,00 34,84 15,00 522,60
2201 Wohnung / 6.2 66,01 12,09 798,00 66,01 15,00 990,15
2304 Wohnung / 6.3 neu 87,50 14,08 1.232,00 87,50 15,00 1.312,50
2401 Wohnung / 6.4 38,91 14,85 577,75 38,91 15,00 583,65
2501 Wohnung / 7.1 40,12 12,56 503,93 40,12 15,00 601,80
2601 Wohnung / 7.2 72,00 11,24 809,00 72,00 15,00 1.080,00
2701 Wohnung / 7.3 123,12 9,97 1.227,00 123,12 15,00 1.846,80

Durchschnittswert 12,93 15,00

2801 Keller 1 links 6,50 0,00 0,00 6,50 5,00 32,50
2901 Keller 2 oben 6,50 4,46 28,98 6,50 5,00 32,50
3001 Keller 3 rechts 6,50 5,17 33,60 6,50 5,50 35,75
3102 Keller 4 (Serverraum) 29,00 6,21 180,00 29,00 6,50 188,50

Durchschnittswert 3,96 5,50

Wohnen Gewerbe Keller monatlich 2.290,03 25.884,82 2.290,03 30.847,20
Wohnen Gewerbe Keller jährlich 310.617,84 370.166,40

3301 A-Stellplatz 1 10,00 5,00 50,00 10,00 6,00 60,00
3402 A-Stellplatz 2 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
3501 A-Stellplatz 3 10,00 4,39 43,90 10,00 6,00 60,00
3601 A-Stellplatz 4 10,00 4,39 43,90 10,00 6,00 60,00
3701 A-Stellplatz 5 10,00 4,77 47,74 10,00 6,00 60,00
3801 A-Stellplatz 6 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
3901 A-Stellplatz 7 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4001 A-Stellplatz 8 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4101 A-Stellplatz 9 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4201 A-Stellplatz 10 10,00 5,00 50,00 10,00 6,00 60,00

Durchschnittswert 2,36 6,00

4301 Motorad-Stellplatz 1 3,00 0,00 0,00 3,00 10,00 30,00
4401 Motorad-Stellplatz 2 3,00 9,11 27,32 3,00 9,11 27,32
4501 Motorad-Stellplatz 3 3,00 9,17 27,50 3,00 9,17 27,50
4601 Motorad-Stellplatz 4 3,00 9,17 27,50 3,00 9,17 27,50

Durchschnittswert 6,86 9,36

4702 TG-Stellplatz  1 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4902 TG-Stellplatz  3 10,00 4,92 49,17 10,00 4,92 49,17
5102 TG-Stellplatz  5 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
5901 TG-Stellplatz 13 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
6101 TG-Stellplatz 15 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
6301 TG-Stellplatz 17 10,00 5,84 58,35 10,00 5,84 58,35
6702 TG-Stellplatz 21 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
6901 TG-Stellplatz 23 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
7003 TG-Stellplatz 24 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00

Durchschnittswert 2,82 5,49

Garagen Stellplätze monatlich 202,00 572,08 202,00 1.206,54
Garagen Stellplätze jährlich 6.864,96 14.478,48

7101 Dachantenne-DA 1 12,00 99,31 1.191,67 12,00 99,31 1.191,67
7201 Dachantenne-DA 2 25,00 50,00 1.250,00 25,00 50,00 1.250,00

Dachantennen monatlich 37,00 2.441,67 37,00 2.441,67
Dachantennen jährlich 29.300,04 29.300,04

Vordergebäude Bestand monatlich 2.529,03 28.898,57 2.529,03 34.495,41
Vordergebäude Bestand jährlich 346.782,84 413.944,92

Rückgebäude Bestand IST SOLL

Nummer Wohnung/Gewerbe  Wohnfl.neu Miete Netto-Kalt-  Wohnfl.neu Miete Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

101
EG 200,00 9,00 1.800,00 200,00 9,00 1.800,00
OG 215,00 9,00 1.935,00 215,00 9,00 1.935,00
Durchschnittswert 9,00 9,00

3201 Garagenstellplatz 10,00 6,00 60,00 10,00 6,00 60,00

Rückgebäude Bestand monatlich 415,00 3.795,00 415,00 3.795,00
Rückgebäude Bestand jährlich 45.540,00 45.540,00

Gesamteinnahmen Bestand mtl.Gesamteinnahmen Bestand mtl. 2.944,03 32.693,57 2.944,03 38.290,41

Gesamteinnahmen Bestand jhrl.Gesamteinnahmen Bestand jhrl. 392.322,84 459.484,92

Erbbauzins jhrl. 67.100,00 67.100,00

Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl. 325.222,84 392.384,92 17�% 67.162,08

Neubau Rückgebäude IST SOLL Neubau

Nummer Wohnung/Gewerbe Fläche Miete ! Netto-Kalt- Fläche Miete ! Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

1 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
2 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
3 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
4 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
5 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
6 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
7 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
8 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
9 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
10 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00

Rückgebäude monatlich 0,00 0,00 600,00 9.600,00
Rückgebäude jährlich 0,00 115.200,00

Einnahmen Bestand monatlich 2.944,03 32.693,57 2.944,03 38.290,41
Einnahmen Neubau monatlich 0,00 0,00 600,00 9.600,00

Einnahmen Bestand jährlich 392.322,84 459.484,92
Einnahmen Neubau jährlich 0,00 115.200,00
Einnahmen nach Neubaumaßnahme jährlichEinnahmen nach Neubaumaßnahme jährlich 392.322,84 574.684,92

Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)

Erbbauzins jhrl. 67.100,00 67.100,00
Finanzierungskosten 25.000,00
Tilgung Darlehen (1% p.a.)Tilgung Darlehen (1% p.a.) 10.000,00
Nettoeinnahme 325.222,84 472.584,92 31�% 147.362,08

Einnahmen Bestand ! (ohne Erbbauzins)Einnahmen Bestand ! (ohne Erbbauzins) monatlich jährlich add. in %

Vordergebäude IST 28.899 346.783

Rückgebäude IST 3.795 45.540
Bestand IST 32.694 392.323

Vordergebäude SOLL 34.495 413.945 16,22�%

Rückgebäude SOLL 3.795 45.540 0,00�%

Bestand SOLL 38.290 459.485 14,62�%

Einnahmen Bestand mit Neubau Rückgebäude ! (ohne Erbbauzins)Einnahmen Bestand mit Neubau Rückgebäude ! (ohne Erbbauzins)monatlich jährlich add. in %

Ohne Investitionskosten und ErbbauzinsOhne Investitionskosten und Erbbauzins
Vordergebäude IST 28.899 346.783
Rückgebäude Neubau ISTRückgebäude Neubau IST 0 45.540
Bestand IST 28.899 346.783

Vordergebäude SOLL 34.495 413.945 16,22�%
Rückgebäude Neubau SOLLRückgebäude Neubau SOLL 9.600 115.200 60,47�%
Bestand SOLL 47.890 574.685 31,73�%

Verkauf Neubau Rgb.

IST SOLL Neubau
Nummer Wohnung/Gewerbe Fläche VP ! VP Fläche VP ! VP Verkauf

Lage m" pro m" ! m" pro m" Miete !

1 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
2 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
3 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
4 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
5 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
6 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
7 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
8 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
9 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
10 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00

Ertrag brutto 0,00 0,00 600,00 3.000.000,00

Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert) 1.000.000,00

Ertrag netto 0,00 2.000.000,00

Kaufpreis netto 8.500.000,00

Nebenkosten (NK=8,57%)Nebenkosten (NK=8,57%) 728.450,00

Kaufpreis brutto 9.228.450,00

Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude)Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude)Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude) 2.000.000,00

Restpreis 7.228.450,00

Kaufpreisminderung nach Verkauf RückgebäudeKaufpreisminderung nach Verkauf RückgebäudeKaufpreisminderung nach Verkauf Rückgebäude 22�%
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Bestand mieteinnahmen

Bestand und Neubau mieteinnahmen
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ohne Abzug erbbauzins i.H.v. 67.100,– € 

ohne Abzug erbbauzins Abzug erbbauzins i.H.v. 67.100,– € und ohne investitionskosten
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Wohn- und Geschäftshaus - Knorrstraße 85Wohn- und Geschäftshaus - Knorrstraße 85Übersicht MieteinnahmenÜbersicht MieteinnahmenÜbersicht Mieteinnahmen Gesteigert !!!!Gesteigert !!!!

Vordergebäude Bestand IST SOLL Bestand

Nummer Wohnen/Gewerbe  Fläche Miete ! Netto-Kalt- Fläche Miete ! Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

204 Gewerbe / 0,1 neu 613,00 9,79 6.000,00 613,00 10,00 6.130,00
301 Gewerbe / 1,1 133,00 12,87 1.712,37 133,00 15,00 1.995,00
401 Gewerbe / 1,2 122,56 12,50 1.532,00 122,56 15,00 1.838,40
501 Gewerbe / 2,1 35,66 14,00 499,37 35,66 15,00 534,90
601 Gewerbe / 2,2 66,00 14,23 939,00 66,00 15,00 990,00
701 Gewerbe / 2,3 (eig. HV) 87,50 0,00 0,00 87,50 15,00 1.312,50
801 Gewerbe / 2,4 39,57 13,01 515,00 39,57 15,00 593,55

Durchnittswert 10,92 14,29

902 Wohnung / 3.1 35,00 14,39 503,67 35,00 15,00 525,00
1001 Wohnung / 3.2 66,01 11,22 740,51 66,01 15,00 990,15
1101 Wohnung / 3.3 87,32 12,48 1.090,00 87,32 15,00 1.309,80
1201 Wohnung / 3.4 39,53 13,03 515,00 39,53 15,00 592,95
1304 Wohnung / 4.1 neu 35,00 14,39 503,67 35,00 15,00 525,00
1401 Wohnung / 4.2 66,01 11,22 740,51 66,01 15,00 990,15
1501 Wohnung / 4.3 87,32 13,54 1.182,00 87,32 15,00 1.309,80
1601 Wohnung /4.4 38,91 13,14 511,35 38,91 15,00 583,65
1701 Wohnung / 5.1 34,84 13,81 481,10 34,84 15,00 522,60
1801 Wohnung / 5.2 66,01 11,88 784,01 66,01 15,00 990,15
1904 Wohnung / 5.3 neu 87,50 14,08 1.232,00 87,50 15,00 1.312,50
2001 Wohnung / 5.4 38,29 13,32 510,00 38,29 15,00 574,35
2101 Wohnung / 6.1 34,84 14,44 503,00 34,84 15,00 522,60
2201 Wohnung / 6.2 66,01 12,09 798,00 66,01 15,00 990,15
2304 Wohnung / 6.3 neu 87,50 14,08 1.232,00 87,50 15,00 1.312,50
2401 Wohnung / 6.4 38,91 14,85 577,75 38,91 15,00 583,65
2501 Wohnung / 7.1 40,12 12,56 503,93 40,12 15,00 601,80
2601 Wohnung / 7.2 72,00 11,24 809,00 72,00 15,00 1.080,00
2701 Wohnung / 7.3 123,12 9,97 1.227,00 123,12 15,00 1.846,80

Durchschnittswert 12,93 15,00

2801 Keller 1 links 6,50 0,00 0,00 6,50 5,00 32,50
2901 Keller 2 oben 6,50 4,46 28,98 6,50 5,00 32,50
3001 Keller 3 rechts 6,50 5,17 33,60 6,50 5,50 35,75
3102 Keller 4 (Serverraum) 29,00 6,21 180,00 29,00 6,50 188,50

Durchschnittswert 3,96 5,50

Wohnen Gewerbe Keller monatlich 2.290,03 25.884,82 2.290,03 30.847,20
Wohnen Gewerbe Keller jährlich 310.617,84 370.166,40

3301 A-Stellplatz 1 10,00 5,00 50,00 10,00 6,00 60,00
3402 A-Stellplatz 2 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
3501 A-Stellplatz 3 10,00 4,39 43,90 10,00 6,00 60,00
3601 A-Stellplatz 4 10,00 4,39 43,90 10,00 6,00 60,00
3701 A-Stellplatz 5 10,00 4,77 47,74 10,00 6,00 60,00
3801 A-Stellplatz 6 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
3901 A-Stellplatz 7 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4001 A-Stellplatz 8 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4101 A-Stellplatz 9 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4201 A-Stellplatz 10 10,00 5,00 50,00 10,00 6,00 60,00

Durchschnittswert 2,36 6,00

4301 Motorad-Stellplatz 1 3,00 0,00 0,00 3,00 10,00 30,00
4401 Motorad-Stellplatz 2 3,00 9,11 27,32 3,00 9,11 27,32
4501 Motorad-Stellplatz 3 3,00 9,17 27,50 3,00 9,17 27,50
4601 Motorad-Stellplatz 4 3,00 9,17 27,50 3,00 9,17 27,50

Durchschnittswert 6,86 9,36

4702 TG-Stellplatz  1 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
4902 TG-Stellplatz  3 10,00 4,92 49,17 10,00 4,92 49,17
5102 TG-Stellplatz  5 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
5901 TG-Stellplatz 13 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
6101 TG-Stellplatz 15 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
6301 TG-Stellplatz 17 10,00 5,84 58,35 10,00 5,84 58,35
6702 TG-Stellplatz 21 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00
6901 TG-Stellplatz 23 10,00 4,89 48,90 10,00 4,89 48,90
7003 TG-Stellplatz 24 10,00 0,00 0,00 10,00 6,00 60,00

Durchschnittswert 2,82 5,49

Garagen Stellplätze monatlich 202,00 572,08 202,00 1.206,54
Garagen Stellplätze jährlich 6.864,96 14.478,48

7101 Dachantenne-DA 1 12,00 99,31 1.191,67 12,00 99,31 1.191,67
7201 Dachantenne-DA 2 25,00 50,00 1.250,00 25,00 50,00 1.250,00

Dachantennen monatlich 37,00 2.441,67 37,00 2.441,67
Dachantennen jährlich 29.300,04 29.300,04

Vordergebäude Bestand monatlich 2.529,03 28.898,57 2.529,03 34.495,41
Vordergebäude Bestand jährlich 346.782,84 413.944,92

Rückgebäude Bestand IST SOLL

Nummer Wohnung/Gewerbe  Wohnfl.neu Miete Netto-Kalt-  Wohnfl.neu Miete Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

101
EG 200,00 9,00 1.800,00 200,00 9,00 1.800,00
OG 215,00 9,00 1.935,00 215,00 9,00 1.935,00
Durchschnittswert 9,00 9,00

3201 Garagenstellplatz 10,00 6,00 60,00 10,00 6,00 60,00

Rückgebäude Bestand monatlich 415,00 3.795,00 415,00 3.795,00
Rückgebäude Bestand jährlich 45.540,00 45.540,00

Gesamteinnahmen Bestand mtl.Gesamteinnahmen Bestand mtl. 2.944,03 32.693,57 2.944,03 38.290,41

Gesamteinnahmen Bestand jhrl.Gesamteinnahmen Bestand jhrl. 392.322,84 459.484,92

Erbbauzins jhrl. 67.100,00 67.100,00

Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl.Gesamteinnahmen Bestand nach Erbbauzinszahlung jhrl. 325.222,84 392.384,92 17�% 67.162,08

Neubau Rückgebäude IST SOLL Neubau

Nummer Wohnung/Gewerbe Fläche Miete ! Netto-Kalt- Fläche Miete ! Netto-Kalt-
Lage m" pro m" Miete ! m" pro m" Miete !

1 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
2 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
3 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
4 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
5 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
6 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
7 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
8 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
9 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00
10 0,00 0,00 0,00 60,00 16,00 960,00

Rückgebäude monatlich 0,00 0,00 600,00 9.600,00
Rückgebäude jährlich 0,00 115.200,00

Einnahmen Bestand monatlich 2.944,03 32.693,57 2.944,03 38.290,41
Einnahmen Neubau monatlich 0,00 0,00 600,00 9.600,00

Einnahmen Bestand jährlich 392.322,84 459.484,92
Einnahmen Neubau jährlich 0,00 115.200,00
Einnahmen nach Neubaumaßnahme jährlichEinnahmen nach Neubaumaßnahme jährlich 392.322,84 574.684,92

Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)

Erbbauzins jhrl. 67.100,00 67.100,00
Finanzierungskosten 25.000,00
Tilgung Darlehen (1% p.a.)Tilgung Darlehen (1% p.a.) 10.000,00
Nettoeinnahme 325.222,84 472.584,92 31�% 147.362,08

Einnahmen Bestand ! (ohne Erbbauzins)Einnahmen Bestand ! (ohne Erbbauzins) monatlich jährlich add. in %

Vordergebäude IST 28.899 346.783

Rückgebäude IST 3.795 45.540
Bestand IST 32.694 392.323

Vordergebäude SOLL 34.495 413.945 16,22�%

Rückgebäude SOLL 3.795 45.540 0,00�%

Bestand SOLL 38.290 459.485 14,62�%

Einnahmen Bestand mit Neubau Rückgebäude ! (ohne Erbbauzins)Einnahmen Bestand mit Neubau Rückgebäude ! (ohne Erbbauzins)monatlich jährlich add. in %

Ohne Investitionskosten und ErbbauzinsOhne Investitionskosten und Erbbauzins
Vordergebäude IST 28.899 346.783
Rückgebäude Neubau ISTRückgebäude Neubau IST 0 45.540
Bestand IST 28.899 346.783

Vordergebäude SOLL 34.495 413.945 16,22�%
Rückgebäude Neubau SOLLRückgebäude Neubau SOLL 9.600 115.200 60,47�%
Bestand SOLL 47.890 574.685 31,73�%

Verkauf Neubau Rgb.

IST SOLL Neubau
Nummer Wohnung/Gewerbe Fläche VP ! VP Fläche VP ! VP Verkauf

Lage m" pro m" ! m" pro m" Miete !

1 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
2 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
3 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
4 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
5 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
6 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
7 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
8 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
9 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00
10 0,00 0,00 0,00 60,00 5.000,00 300.000,00

Ertrag brutto 0,00 0,00 600,00 3.000.000,00

Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert)Investment Neubau ca. ! 1 Mio. (= ca. 600 m" à 1.600 !/m" Neubaukost. zu 2,5 % finanziert) 1.000.000,00

Ertrag netto 0,00 2.000.000,00

Kaufpreis netto 8.500.000,00

Nebenkosten (NK=8,57%)Nebenkosten (NK=8,57%) 728.450,00

Kaufpreis brutto 9.228.450,00

Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude)Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude)Ertrag netto (aus dem Verkauf der Rückgebäude) 2.000.000,00

Restpreis 7.228.450,00

Kaufpreisminderung nach Verkauf RückgebäudeKaufpreisminderung nach Verkauf RückgebäudeKaufpreisminderung nach Verkauf Rückgebäude 22�%
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Nahe gelegener U-Bahn-Anschluss

Gastronomie im EG
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Gastronomie im EG

Terrasse der Gastronomie im EG
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Eingangsbereich Hauptgebäude

Treppenaufgang Hauptgebäude



Rückgebäude mit Stellplätzen

Rückgebäude Eingangsbereich

KNORRSTRASSE 85	 Seite 19



KNORRSTRASSE 85	 Seite 20

Büroraum Rückgebäude

Zentrale Lage



 

Flurstückplan

KNORRSTRASSE 85	 Seite 21



 

Übersicht Haupt- und Rückgebäude
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EG Hauptgebäude
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1 OG Hauptgebäude
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2 OG Hauptgebäude
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3 OG Hauptgebäude
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4 OG Hauptgebäude
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5 OG Hauptgebäude
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6 OG Hauptgebäude
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7 OG Hauptgebäude
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DG Hauptgebäude
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UG 2 Hauptgebäude

KNORRSTRASSE 85	 Seite 32



 

UG 1 Hauptgebäude
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EG Rückgebäude
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OG Rückgebäude
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ihr ansprechpartner
Herr Robert Frank

Telefon +49.89.716 77 45 -10 · Fax +49.89.716 77 45 -45
frank@ffreal.estate

FRANK & FRANK REAL ESTATE
Maximilianstrasse 2 · 80539 München

Telefon +49.89.716 77 45 -0 · Fax +49.89.716 77 45 -45
buero@ffreal.estate · www.ffreal.estate

Copyright Frank & Frank Real Estate

ALLGEMEINE GESCHÄFTSBEDINGUNGEN

1. Das Exposé ist ausschließlich für den direkten Empfänger zur alleinigen und ver-

traulichen Verwendung vorgesehen. Bei Weitergabe an Dritte entsteht Haftung für 

die Provision. Sämtliches Bildmaterial und graphische Darstellungen aus diesem Ex-

posé sind geistiges Eigentum von Frank & Frank Real Estate. Das Exposé darf, auch 

in Teilen, weder an Dritte weitergegeben noch durch Dritte verwendet werden, 

es sei denn, eine Verwendung wurde ausdrücklich von Frank & Frank Real Estate 

schriftlich vereinbart. Das unerlaubte elektronische Speichern, Vervielfältigen oder 

Reproduzieren ist auch in Teilen ausdrücklich untersagt. 

2. Alle Mietpreise zuzüglich Nebenkosten und Kaution.

3. Maklerprovision: 3,57 % der Kaufsumme inkl. gesetzlich gültiger Mehrwertsteu-

er. Diese Vergütung ist fällig und verdient am Tage des notariellen Kaufvertrags-

abschlusses durch den Käufer. Maßgeblich für die Berechnung der Vergütung ist 

der ausgehandelte und in dem notariellen Vertrag beurkundete Kaufpreis inkl. 

Ausstattung. Die Provision ist auch fällig, wenn von Dritten durch dieses Angebot 

unmittelbar oder mittelbar Gebrauch gemacht wird, der Vertrag aufgehoben, oder 

rückabgewickelt wird.

4. Bei Verhandlungen mit dem Eigentümer oder bei Besichtigung des Objekts ist 

auf das Angebot unserer Firma Bezug zu nehmen.

5. Das Zustandekommen eines Vertrages ist der Firma Frank & Frank Real Estate 

sofort und unverzüglich schriftlich mitzuteilen.

6. Sämtliche Angebote sind als freibleibend und unverbindlich zu betrachten.

7. Das Objekt gilt als unbekannt und nachgewiesen, sofern nicht innerhalb von 7 

Tagen schriftlich Widerspruch erfolgt.

8. Für weitere Angebote, die Sie telefonisch oder schriftlich von uns erhalten, gel-

ten unsere Allgemeinen Geschäftsbedingungen.

9. Erfüllungsort ist München, Gerichtsstand ist München. 

Haftungsausschlus

Sämtliche Angaben zur Immobilie wurden uns vom Verkäufer/Vermieter übermit-

telt und von Frank & Frank Real Estate nicht auf deren Richtigkeit bzw. Vollstän-

digkeit überprüft. Wir übernehemen deshalb keine Haftung für die Richtigkeit der 

Angaben. Ebenso wenig für die Verfügbarkeit des Angebotes bei Vermietung oder 

Verkauf. Es gelten unsere Allgemeinen Geschäftsbedingungen.



VERTRAULICHE UNTERLAGEN

COPYRIGHT FRANK & FRANK REAL ESTATE

Wir bedanken uns für Ihr Interesse an der nachstehenden Immobilie und erlauben 
uns, Sie an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass das nachfolgende Exposé aus-
schließlich für den direkten Empfänger zur alleinigen und vertraulichen Verwen-
dung vorgesehen ist.

Sämtliches Bildmaterial und graphische Darstellungen aus diesem Exposé sind 
geistiges Eigentum von Frank & Frank Real Estate. Sie dürfen weder durch Dritte 
verwendet noch an Dritte weitergegeben werden, es sei denn, eine Verwendung 
wurde ausdrücklich von Frank & Frank Real Estate schriftlich vereinbart. 

Das unerlaubte elektronische Speichern, Vervielfältigen oder Reproduzieren ist 
auch in Teilen ausdrücklich untersagt. 

Vielen Dank für die Beachtung und Ihr Verständnis.

Frank & Frank Real Estate · Maximilianstrasse 2 · 80539 München · tel 089 -716 77 45 -0 · fax 089 -716 77 45 -45 · buero@ffreal.estate


