








26 Altbauwohnungen - Period Flats

Schmuckstucke zum
Kanziehen

Inhabitable gems — Timelessly classic period flats

Altbauwohnungen - Period Flats




Beispiel Altbauwohnungen -

Examples of period flats

3-Zimmer-Wohnung
m 3. OG

3-Bedroom Flat on the 3rd Floor

Mit rund 144 Quadratmetern begeistert diese
3-Zimmer-Wohnung durch ihre Grof$ziigigkeit.
Ein uber 32 Quadratmeter grofSes Wohnzimmer sowie
die rund 27 Quadratmeter grofse Kiiche sind durch
die Fligeltiir miteinander verbunden und heller
Mittelpunkt fiirs Essen, Zusammensein und
Entspannen. Durch den idealen Schnitt entstehen
tiberall in der Wohnung schone Sichtachsen.

Mit zwei Badern, die ausgestattet sind mit
Doppelwaschbecken und Badewanne bzw. Dusche,
ist diese Wohnung ideal fir Familien.

At about 144 square metres, the sheer size of this 3-bedroom
flat will amaze you. The living room of over 32 square metres
and the kitchen of around 27 square metres are connected

by a double door and act as the bright centre where you
spend time together, have dinner, and take it easy. The perfect
layout creates nice lines of sight throughout the flat. With its
two bathrooms, equipped with double hand basins, tub and
shower, the flat makes a perfect family home.
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Grofibeerenstrafie 56, Aufgang Louise

1 Wohnzimmer | living room................... 32,17 m?

2 Schlafzimmer | bedroom ..................... 24,85 m?

3 Kinderzimmer | nursery............ccccu..... 23,12 m?

4 Kiiche | kitchen .........c.ccoceeveveiiicnenne. 27,37 m?

5 Bad 1| bathroom T.....cccccovvvveivennee. 10,85 m? Z@

6 Bad 2 | bathroom 2........cccooveveiviinnne. 5,99 m?

7 Diele | entryway.....ccoovvveiicicccene. 12,60 m?

8 Flur | hallway ......ccooovviieeceeee 6,95m? '
GESAMTFLACHE | total dwelling area. 143,90 m? GroBbeerenstrafie
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4-Zimmer-Wohnung
m 1. OG

4-Bedroom Flat on the 1st Floor

Eine raffiniert durchdachte Wohnung in Form eines

U auf rund 156 Quadratmetern. Beliebtes Zentrum wird
sicherlich die grofSe Wohnkiiche mit Balkon sein.

Uber eine Fligeltir ist sie mit dem rund 31 Quadratmeter
grolien Wohnzimmer verbunden, an das sich - wiederum
durch eine Fligeltir verbunden - das Schlafzimmer
anschliefSt. Dieses verfugt, ganz privat, iiber ein Bad

en Suite. In der vom Eingang aus links liegenden Halfte
des U befinden sich ein knapp 14 Quadratmeter sowie ein
25,5 Quadratmeter grofSes Zimmer, zudem ein zweiles

Tageslichtbad und ein Gaste-WC.

This horseshoe-shaped flat of 156 square metres has a clever
layout. The centrally located eat-in kitchen, which opens

onto a balcony, is connected via a double door with the living
room of about 31 square metres, which in turn connects to the
master bedroom via another double door. The bedroom comes
with an en-suite bathroom. The wing left of the entrance
includes another two bedrooms of nearly 14 and 25.5 square
metres, respectively, as well as a second bathroom with natural
light and a guest WC.

1 Wohnzimmer | living room.........cccccccveiiennnee. 31,37 m?
2 Kiche/Esszimmer | kitchen / dining room... 26,66 m?
3 Schlafzimmer | bedroom ........cccccccuevevnnee. 25,13 m?
4 Kinderzimmer | nuUrsery.........cccceeeevenennen. 25,50 m?
5 Arbeitszimmer | home office........ccccuenn.. 13,98 m?
6 Bad 1| bathroom T.....ccccooviiiiiiiieee. 10,92 m?
7 Bad 2| bathroom 2.......cccoevveieieiiiciceeen. 6,17 m?
8 WOC | WC .. e 2,12 m?
9 Diele | entryway......cccoovvrireeeeeeeene, 13,59 m?
10 Balkon | balcony (50 %)......cccceeveverirveiririerennnnes 0,98 m?
GESAMTFLACHE | total dwelling area............ 156,42 m?

Grofibeerenstrafie
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Unverbindliche Visualisierung
Non-binding visualisation




Beispiel Altbauwohnungen -

Examples of period flats

-

| S S—

r, WEAE Y
= JY
F

."-I

b L
oL, ol

qll

Unverbindliche Visualisierung
Non-binding visualisation
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Viel Platz fur hohe
Anspruche.

Plenty of space for high demands.

Mit diesen Altbauwohnungen entstehen Raume fur
Menschen, die Authentizitat suchen und Sorgfalt im
Umgang mit alten Werten zu schatzen wissen. Hier findet
sich jenes Flair, das Altbauwohnungen so gefragt macht
und das von historischen Charaktermerkmalen wie den
hohen Decken, den zum Teil aufwandigen Stuckelementen
oder den Parkett- und Dielenboden gepragt ist. Jede
Wohnung ist individuell, aber vor allem ist sie wertvoller
Teil eines altehrwiirdigen Ensembles.

With these period flats, rooms are created for people who are
looking for authenticity and appreciate care in dealing with
old values. Here you will find the flair that makes period flats
so much in demand and which is characterised by historical
features such as the high ceilings, the partly elaborate stucco
elements or the parquet and plank floors. Each apartment is
individual, but above all 1t 1s a valuable

part of a time-honoured ensemble.

ZU DEN WOHNUNGEN
VIEW THE FLATS




Vermietete

Vermietete Altbauwohnungen - -Tenant-Occupied Period Flats

F.chte Chancen fur
(Connaisseure

A greal opportunily for connoisseurs — tenant-occupied period flats as buy-to-let investment
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3-Zimmer-Wohnung
m 1. OG

3-Bedroom Flat on the ist Floor

Die Aufteilung dieser schonen, hellen Eckwohnung,
die zur Yorckstraf$e hin in die reprasentative Pracht-

fassade eingebunden ist, entspricht einer klassischen
Altbauwohnung: Drei grofSziigig geschnittene Riume

sind nach vorne ausgerichtet und durch eine Tur bzw.
Fligeltiir verbunden. Sie bilden den Wohn- und Yorckstrae 84b, Aufgang Burchard
Lebensbereich mit mehr als 63 Quadratmetern.

Vor dem grofSten der drei Zimmer gibt es zudem einen 1 Wohnzimmer | living room.................. 22,32 m?
schonen Balkon. Gegeniiber von diesen Raumen: Kiiche 2 Esszimmer | dining room..................... 15,18 m?
und Bad. Sie sind hofseitig ausgerichtet mit Blick ins 3 Schlafzimmer | bedroom .................... 24,85 m?
Grine. Zudem verfiigt die Wohnung tiber einen praktischen 4 Kiche | kitchen ..o 10,64 m?
Abstellraum neben der Eingangstiir. 5 Bad | bathroom.......cccoceeveveviciiinnn, 8,34 m?
6 Flur 1| hallway T ..o, 8,64 m?
This bright, pretty corner flat, which faces Yorckstrasse and is 7 Flur2 | hallway 2 ..o 3,33 m?
integrated into its stately facade, resembles a classic period flat: 8 Abstellraum | store room....................... 3,96 m?
Three generously proportioned rooms, connected by single or 9 Balkon | balcony (50%).......ccccoveeeeueunne 0,93m?
double doors, face the streetside. They define the living areas
on over 63 square metres. The largest of these three rooms is GESAMTFLACHE | total dwelling area ... 98,19 m? GrofBbeerenstraBe

fronted by a pretty balcony. Across from them lie kitchen and
bathroom, which have a green view of the courtyard. Finally,
the flat has a nifty store room next to the front door.
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Unverbindliche Visualisierung
Non-binding visualisation
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3-Zimmer-Wohnung
m 2. 0G

3-Bedroom Flat on the 2nd Floor

An der ruhigen Grolibeerenstralse mit ihrer wunder-
schonen klassizistischen Fassade gelegen, fallt diese
94,7 Quadratmeter grofSe Wohnung durch den
hellen, repriasentativen Erker auf. Er bereichert das
29 Quadratmeter grofe Wohnzimmer und unterstreicht
das Wohngefiihl eines sehr hochwertigen Althaus.
Verbunden ist dieser Raum durch eine Fligeltiir mit
dem Schlafzimmer. Zusammen sind diese beiden
Raume rund 49 Quadratmeter grolS. Ein weiteres
Zimmer, die Kiiche sowie das Bad sind zum grinen
Hofgarten hin gelegen. Praktisch ist auch der
Abstellraum am Ende des Flures.

This flat of g4.7 square metres includes a lovely oriel, set into

the neoclassical facade on GrolSbeerenstrasse. It enhances the

living room of 29 square metres and conveys the ambience
of a very posh historic building. The room connects to the
master bedroom via a double door. The two rooms boast a

combined floor area of around square metres. In addition, the

flat includes another bedroom, a kitchen and a bathroom, all

of which face the leafy courtyard garden. There is a neat store

room at the end of the hallway.
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Examples of Occupied Period Flats

Grofibeerenstrafie 56, Aufgang Louise

Wohnzimmer | living room............... 28,87 m?
Schlafzimmer | bedroom ................. 20,48 m?
Kinderzimmer | nursery..................... 11,92 m?
Kiiche | kitchen ...........cccooeveveeennnnene. 11,65 m?
Bad | bathroom.......ccccoevvveveiiine, 7,08 m?
Flur 1| hallway 1 ..o, 10,55 m?
Flur 2 | hallway 2 ..., 1,61 m?
Abstellraum | store room................... 2,54 m?

GESAMTFLACHE | total dwelling area 94,70 m?

Grofibeerenstrafie
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Ein Investment
in Lebensqualitat.

Investing in Liveability.

Riehmers Hofgarten ist ein Denkmal mit reicher Geschichte.
Vor allem aber ist das Quartier der lebendige Beweis dafir,
dass der Werl von kulturvoll gestalteter Wohnqualitat mit
den Jahren zunimmt. Immobilien als wachstumsstarke
Sachwerte sind in der stetig weiterwachsenden Metropole
Berlin seit Jahren im Fokus der Investoren. Besonders

die grof$ziigigen Althauwohnungen sind beliebte

und stark nachgefragte Klassiker, deren Preise seit
Jahrzehnten steigen. Durch die ausgezeichnete Lage und
die Einmaligkeit des Kulturguts haben die vermieteten
Wohnungen in Riechmers Hofgarten im Markt eine
Sonderstellung: begehrt und krisenfest - eine ,historische®
Chance mit hochattraktiver Perspektive.

Riehmers Hofgarten is a monument steeped in history. More
than anything else, though, the quarter is living proof that

the value of culturally curated homes is growing steadily.
Properties are fast-appreciating tangibles that have been in the

Die Entwicklung der Kaufpreise fur

focus of investors for years, as metropolitan Berlin continues
to grow. Large-size period flats are particularly popular and
keenly sought classic investments whose prices have kept
going up for decades. With their excellent location and o - )
. ) ) ) a +187 % increase since 2009
their unique heritage character, the tenant-occupied flats at
Riehmers Hofgarten claim a special market position: Sought-
after and crisis-prool; they represent a historic opportunity

with a very bright outlook.

Eigentumswohnungen in Berlin: seit 2009 +187 %

Condominium price performance in Berlin:

Vermietete Altbauwohnungen - -Tenant-Occupied Period Flats

90

aller Deutschen
wurden gerne
im Altbau wohnen

ALLE 1 4 STUNDEN

WIRD IN BERLIN EIN
NEUES UNTERNEHMEN
GEGRUNDET

50% of all Germans would love Every 14 hours, a new business

to live in a period building is set up in Berlin, on average

Platz 2 21.547

Friedrichshain-Kreuzberg

EUROPAWEITE BELIEBTHEIT 2009 bis 2019
BERLINS BEI
IMMOBILIENINVESTOREN

Berlin ranked the second-most popular city Population of Friedrichshain-Kreuzberg borough

in Kurope among real estate investors increased by +21,547 between 2009 and 2019

+194.000

Wohnungsbedarf
bis 2030

18.885

Wohnungen wurden 2018
in Berlin verkauft.
Nr.1 in Deutschland

Another 194,000 flats needed by 2030

18,885 flats were sold in Berlin in 2018,
more than in any other German city

Anstieg der Kauf-
preise in Kreuzberg

2015 bis 2018

S/

Condominium price growth by +37% in
Kreuzberg between 2015 and 2018
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6-Zimmer-
Penthouse-
Neubau

m 5.0G

New-Build 6-Bedroom Penthouse on the 5th Floor

Dieses Penthouse mit seinen Lichtkuppeln und der um

die Dachterrassen umlaufenden Attika ist etwas ganz
Besonderes. Nahezu ein Drittel ihrer 246 Quadratmeter
nimmt der weite, offene Wohn-Ess-Bereich als zentraler
Begegnungsort ein. Die Terrasse und die bodentiefen
Fenster unterstreichen das grofSzigige Lebensgefiihl. In drei
Himmelsrichtungen schlief$en sich funf Zimmer an. Links
gelangt man tiber einen zweiten Flur zu drei Zimmern, eines
davon mit Terrasse, sowie einem Bad. Rechts und direkt
angrenzend an das Wohnzimmer befindet sich ein Kinder-
oder Gastezimmer. Und uber den Flur, der an der Kiuche
vorbeifiihrt, erreicht man den geraumigen Schlafbereich mit
groliem Bad. Hier gibt es eine weitere Terrasse.

This penthouse with its skylight dome and continuous attic
band is a truly special find. The open-plan living/dining area

takes up nearly one third of the 246 square metre flat, while the

terrace and floor-length windows enhance its expansive
ambience. It borders on five rooms: A hallway on the left
takes you to three rooms, one of them with a terrace, and

a bathroom. On the right lies the nursery or guest room.
And the hallway going past the kitchen leads to the master
bedroom, main bathroom and another terrace.

Grofibeerenstraie 57a, Aufgang Augustus

1 Wohnzimmer | living room.................. 48,68 m?
2 Schlafzimmer 1| bedroom 1............. 25,11m?
3 Schlafzimmer 2 | bedroom 2 ............. 24,06 m?
4 Kinderzimmer 1| nursery 1................ 21,66 m?
5 Kinderzimmer 2 | nursery 2................ 18,04 m?
6 Arbeitszimmer | home office.............. 18,72 m?
7 Kiiche | kitchen .......c.cccocoovvvvevevein 25,71m?
8 Bad 1| bathroom 1........cc.ccvevevennne. 14,00 m?
9 Bad 2 | bathroom 2........ccocovevvvennneee. 12,68 m?
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10 WC | WC ..o 1,92 m?
11 Diele 1| hallway 1 ... 11,66 m?
12 Diele 2 | hallway 2 ........cccevveveveinnee. 7,24m?
13 Terrasse 1| terrace 1 (50%).................. 7,13 m?
14 Terrasse 2 | terrace 2 (50%) ......cccuu..... 4,42 m?
15 Terrasse 3 | terrace 3 (50%) ..........c....... 4,97 m?

GESAMTFLACHE | total dwelling area . 246,00 m?

Beispiel Penthouse-Neubau - -Examples of New Build Penthouse 45

Unverbindliche Visualisierung
Non-binding visualisation
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A-Zimmer-
Penthouse-
Neubau

m 5.0G

New-Build 4-Bedroom Penthouse on the 5th Floor

Das aulsergewohnliche Format spricht fiir wahre Grolde:
rund 275 Quadratmeter iber den Dachern der Stadt

mit umlaufenden Dachterrassen und zwei Eingangen.
Rechts des ersten Eingangs befindet sich unter einer der
Dachkuppeln, die das Gebaudeensemble charakterisieren,
ein wunderschoner Raum mit bodentiefen Fenstern und
einer von der historischen Attika gesiumten Terrasse. Der
Clou: Diese ist mit den anderen Terrassen verbunden, die
die gesamte Liange der Wohnung umschliefsen. Links dieses
Eingangs erstreckt sich der weite Wohn- und Essbereich mit
offener Kiiche. Der zweite Eingang wiederum fihrt zuerst zu
den Riickzugsraumen - je von Terrassen umgeben -, bevor
sich nach einem Flur mit Lichtkuppel auch von hier die
Sichtachsen ergeben.

A truly grand apartment above the city, having a size of about
275 square metres, two entranceways and a continuous roof
terrace. A beautiful room to the right of the entrance features
one of two roof domes, floor-length windows, and a terrace
fringed by the historic attic band and connected to the other
terraces. To the left lie the large living / dining area and the
open-plan kitchen. A second entrance accesses the flat in

the section of the private bedrooms, each of which has its
own lerrace.

Grofibeerenstrafie

1 Wohnzimmer 1 | living room 1...........
2 Wohnzimmer 2 | living room 2...........
3 Schlafzimmer | bedroom ....................
4 Kinderzimmer1| nursery 1.................
5 Kiche | kitchen .........cccooeevnncinnene. 20,73 m?
6 Bad 1| bathroom T........ccccooeiviie 7,49 m?
7 Bad 2| bathroom 2......ccccoevvvevvernnne. 8,64 m?
8 WC |WC ..., 2,03 m?
9 Diele 1| entryway T.....ccoceeeiiennenne. 14,30 m?
10 Diele 2 | entryway 2......ccooeeveereinnnnee 12,08 m?
11 Abstellraum | store room....................... 5,26 m?
12 Terrasse 1| terrace 1 (50%)............... 22,46 m?

13 Terrasse 2 | terrace 2 (50%) ............... 11,69 m?
14 Terrasse 3 | terrace 3 (50%) ................. 8,98 m?
15 Terrasse 4 | terrace 4 (50%)............... 10,74 m?
16 Terrasse 5 | terrace 5 (50%)............... 10,60 m?

17 Terrasse 6 | terrace 6 (50%)............... 15,85 m?
18 Grinfldche | green space (50%)....... 13,25m?

GESAMTFLACHE | total dwelling area . 275,61 m?

:
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Fur emn Leben
ganz oben.

For Top-Level Living.

ZU DEN VIRTUELLEN 3D-RUNDGANGEN
TO THE VIRTUAL 3D TOUR
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Ein besonderes
Quartier — das Fazil.

A Special Quarter — Conclusion

&iehmers Holgarten in Berlin-Kreuzberg.
, Wertvoll und selten.
Eine einmalige Chance erofinet sich.
Damals wie heute eine Investition 1n
besondere Qualitat. é ‘
Die Eckpunkte eines guten Lebens.

“Riehmers Hofgarten in Berlin-Kreuzberg. Precious and rare.
A unique opportunity opening up. Now, as then, an investment
in exquisite quality. The home base for a good life.”

Fazit-Conclusion

EXKLUSIVE EIGENTUMSWOHNUNGEN in einem einzigartigen

Berliner Kulturdenkma] - eine ARCHITEKTURIKONE

AUS DER GRUNDERZEIT

PRUNKVOLLE FASSADEN im ne()bal‘()cken Stil
Rllhi CS WOhl’lQIl in EINMALIGER KULISSE rund um

den IDYLLISCHEN HOFGARTEN
Urbane SZENELAGE in BGI‘IIH- I(I'GUZbGI'g
WohnungsgréBen von 62 M- bis 301 M” mit ZWEI bis SIEBEN ZIMMERN

HOHE DECKEN, PARKETTBODEN llIlC] DOPPELKASTENFENSTER

Neubau von groBziigigen PENTHOUSE-WOHNUNGEN
Aufwendige DENKMALGERECHTE Sanierung
HOCHWERTIGE Ausstattung

E]fAufgdnge, teils mit NEU GEBAUTEN AUFZUGEN

Exclusive condominiums in a unique heritage site in Berlin — Flats ranging from 62 sqm to 301 sqm, and from two to seven rooms

An architectural icon from the Belle Epoque Tall ceilings, parquet floors and double-cased windows
Opulent facades in neo-baroque style New-build development of generously proportioned penthouses
Quiet living in unique setting grouped around Costly refurbishment in compliance with the listed building consent
an idyllic courtyard garden High-end interior design features

Urban location in the trendy district of Berlin-Kreuzberg Eleven entranceways, most equipped with new lifts
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