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У К Р А Ї Н А

ЮЖНОУКРАЇНСЬКА МІСЬКА РАДА

МИКОЛАЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

РІШЕННЯ

від  “___” ________ 2009 №  _______

________сесії _______скликання


Про затвердження Порядку переведення жилих будинків і приміщень (квартир) у нежилі в місті Южноукраїнську
З метою впорядкування механізму переведення жилих будинків і приміщень (квартир) в нежилі у місті Южноукраїнську, відповідно до ст.41 Конституції України, ст.ст.7, 8, 150 Житлового кодексу України, ст.ст.319, 320 Цивільного кодексу України, Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду», керуючись ст. 25 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», міська рада 
ВИРІШИЛА:

1. Затвердити Порядок переведення жилих будинків і приміщень (квартир) у нежилі в місті Южноукраїнську (додається).
2. Відділу зв’язків з громадськими організаціями та засобами масової інформації Южноукраїнської міської ради (Робоча) оприлюднити це рішення в газеті Южноукраїнської міської ради « Контакт», в інформаційній системі «Аму-Діалог» на сторінці міста Южноукраїнська за адресою: www.auc.org.ua/yuzhnoukrainsk, на офіційному сайті виконавчого  комітету Южноукраїнської міської ради за адресою: yujnoukrainsk.mk/ua в 10-денний термін з дня прийняття та підписання.
3. Контроль за виконанням  цього рішення покласти на постійну комісію міської  ради з питань дотримання законності, правопорядку, власності, зайнятості населення та  роботи засобів масової інформації (Мальцева) та заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради Телятника Ю.В. 

Секретар міської ради 






І.К. Охрімчук

П О Г О Д Ж Е Н О :
на засіданні постійної комісії міської ради з питань

дотримання законності, правопорядку, власності,

зайнятості населення та роботи засобів масової інформації

Голова комісії________________ Л.М. Мальцева

Протокол від “___”_________________2009 №_______

Секретар міської ради 



_________________ І.К. Охрімчук

Заступник міського голови з питань 

діяльності виконавчих органів ради 

 ________________ Ю.В.Телятник
Начальник юридичного відділу


_________________ М.Б. Дроздова
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	Секретар міської ради
	1
	1 
	

	3
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Додаток 


до рішення Южноукраїнської


міської ради 


від „___”____________2009 №___

П О Р Я Д О К

переведення жилих будинків і приміщень (квартир)  у нежилі в місті Южноукраїнську

Цей Порядок розроблено на підставі Житлового кодексу України, Цивільного кодексу України, Законів України «Про приватизацію державного житлового фонду», «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», «Про місцеве самоврядування в Україні» та інших нормативно-правових актів України.
1. Загальні положення

1.1.
Цей Порядок визначає механізм переведення жилих будинків приміщень (квартир) у нежилі. Він є обов’язковим для фізичних та юридичних осіб, незалежно від форм власності, у регулюванні правових відносин, що виникають у процесі розміщення об’єктів у житловому фонді міста, та регулює порядок підготовки документів для прийняття відповідного рішення виконавчого комітету Южноукраїнської  міської ради.

1.2.
Чинність Порядку поширюється на весь житловий фонд (жилі будинки, жилі квартири в них, а також жилі приміщення в інших будівлях), що знаходиться на території міста, незалежно від форм власності та балансової належності.

1.3.
Переведення жилого будинку, приміщення (квартири) у нежилі проводиться у випадку зміни функціонального призначення жилого будинку, приміщення (квартири).

1.4.
Не допускається:

· переведення жилого приміщення (квартири) у нежиле для потреб промислового характеру;

· виконання реконструкції жилого приміщення (квартири) з втручанням в несучі конструкції будинку. 
1.5.
Переведення жилих приміщень приватної форми власності у нежилі допускається у разі, якщо вони розташовані у цокольних, перших та других поверхах жилих будинків, які мають окремий вхід або мають можливість влаштування окремого виходу, та за згодою власників та мешканців суміжних квартир.  

1.6.
Переведення може бути здійснено тільки за умови, якщо сім’я власника має житлову площу, яка відповідає санітарним нормам для постійного проживання.

1.7
Не допускається використання приміщень нежилого призначення в жилих будинках для розміщення об’єктів:

-
виробництва промислового характеру;
-
розважальних закладів ( комп’ютерних залів,тощо);

-
пунктів приймання склотари; 
-
спеціалізованих магазинів будівельних, мастильних та інших товарів, експлуатація яких може призвести до забруднення території та повітря житлової забудови, магазинів з продажу вибухопожежнонебезпечних речовин та матеріалів, спеціалізованих рибних та овочевих магазинів;

-
спеціалізованих закладів і підприємств, експлуатація яких може призвести до забруднення території та повітря житлової забудови і квартир з підвищенням понад допустимі рівні шуму, вібрації, іонізуючого та неіонізуючого випромінювання;

-
підприємств побутового обслуговування, на виробництві яких застосовуються легкозаймисті і вибухонебезпечні речовини (за винятком перукарень, майстерень з ремонту годинників площею до 20 (двадцяти) метрів квадратних);
-
майстерень з ремонту побутових машин і приладів або ремонту взуття площею понад 20 (двадцяти) метрів квадратних; 

-
пралень, бань, хімчисток (крім приймальних пунктів); 

-
автоматичних телефонних станцій, стільникового зв’язку; 

-
громадських туалетів;
-
похоронних бюро, крім офісів похоронних бюро та магазинів з продажу ритуальної атрибутики;

-
складів незалежно від спеціалізації..

2. Порядок переведення жилих приміщень у нежилі у зв’язку зі зміною функціонального призначення жилого будинку, приміщення (квартири)
2.1.
Для вирішення питання переведення жилих приміщень у нежилі власник житла надає до виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради заяву власника житла або уповноваженої за дорученням особи (з додаванням копії доручення, засвідченого нотаріально) на ім’я міського голови із зазначенням цільового призначення приміщення.

До заяви додаються:
1.
копії документів, які підтверджують право власності на житло;

2.
копія технічного паспорту приміщення, виконаного комунальним підприємством «Бюро технічної інвентаризації»;

3.
копія свідоцтва про державну реєстрацію суб’єкта господарювання;

4.
довідки відповідних підприємств, які надають мешканцям міста послуги з постачання води, теплової та електричної енергії, послуги з обслуговування жилих будинків та прибудинкових територій про відсутність заборгованості з оплати цих послуг по квартирі, відносно якої вирішується питання переведення її в нежитловий фонд та де зареєстрований власник;
5.
довідку про те, що приміщення є вільним фактично та юридично;
6.
довідку про забезпечення сім’ї власника житлом, яке відповідає санітарним нормам для постійного проживання;
7.
ескізний проект входу в приміщення, розглянутий на архітектурно-містобудівній раді при виконавчому комітеті Южноукраїнської міської ради.
2.2.
Власник приміщення, яке переводиться із житлового в нежитловий фонд, несе відповідальність за достовірність інформації, зазначеної в заяві та документах, що додаються до неї.
2.3.
Термін прийняття рішення виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради про переведення жилих приміщень у нежилі чи відмову в цьому не повинен перевищувати 20 календарних днів від дня надходження до виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради повного комплекту документів, передбачених пунктом 2.1. цього Порядку (рішення приймається по документах, що надійшли за 10  робочих днів до засідання виконкому міської ради).

2.4.
Будинки та приміщення вважаються нежилими з часу прийняття відповідного рішення виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради.

2.5.
Комунальному підприємству «Житлово-експлуатаційне об’єднання», «Теплопостачання та водо-каналізаційне господарство» виключає вказану в рішенні виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради площу із загального жилого фонду.

2.6
Протягом місяця, після ухвалення рішення виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради про переведення приміщення із житлового в нежитловий фонд, власник укладає відповідні угоди про оплату комунальних послуг та експлуатаційних видатків, пов’язаних з утриманням будинку та при будинкової території.
2.7. Заявнику може бути відмовлено:

· у разі виявлення недостовірних відомостей у документах, поданих заявником;

· у разі не дотримання вимог, передбачених цим Порядком;

· невідповідності нормам та чинному законодавству.

2.8. Власник нежитлового приміщення повинен:


-
не перешкоджати працівникам комунального житлового підприємства, інших організацій в обслуговуванні інженерних комунікацій;
-
не порушувати цілісність елементів конструкцій нежитлового приміщення та жилого будинку в цілому.

Лацько
2-10-57
АНАЛІЗ ВПЛИВУ РЕГУЛЯТОРНОГО АКТУ

Проект рішення Южноукраїнської міської  ради 

«Про затвердження Порядку переведення жилих будинків і приміщень (квартир) у нежилі в місті Южноукраїнську»

Цей аналіз регуляторного впливу розроблений на виконання вимог Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності» і Методики  проведення аналізу впливу регуляторного акта, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.2004р. № 308. Визначає правові і організаційні засади реалізації проекту рішення Южноукраїнської міської  ради «Про затвердження Порядку переведення жилих будинків і приміщень (квартир) у нежилі в місті Южноукраїнську».

1. Причини та умови виникнення проблеми:


На сьогоднішній день житлова сфера регулюється багатьма законодавчими, нормативними актами, які іноді вступають у протиріччя між собою. Проблема полягає в тому, що законодавством України не визначено єдиного порядку переведення жилих будинків і приміщень (квартир) у нежилі. Тому виникає необхідність систематизувати і визначити чіткий порядок процесу переведення жилих будинків і приміщень (квартир), які належать громадянам та юридичним особам на праві власності, у нежилі для використання їх у подальшому під об’єкти іншого призначення.

2. Цілі державного регулювання:

Основною метою даного регулювання є виконання Законів України «Про приватизацію державного житлового фонду», «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», Цивільного кодексу України, Указу Президента України від 23.07.98 № 817\98 «Про деякі заходи з делегування підприємницької діяльності»,  забезпечення використання приміщень у відповідності до державних будівельних норм з дотриманням санітарних, технічних та інших норм чинного законодавства. 

· Цілями регулювання є:

· визначення механізму переведення жилих будинків і приміщень (квартир) в нежитлові;

· порядок надання документів для прийняття відповідного рішення виконавчого комітету міської ради;

· регулює правові відносини, що виникають у процесі розміщення об’єктів бізнесу в житловому фонді міста;

· створення умов для сприяння розвитку підприємництва; та нових робочих місць.

3. Визначення та оцінка прийнятих  способів досягнення цілей, аргументація переваг обраного способу:

	Можливі способи досягнення цілей
	Оцінка способу
	Причини відмови від альтернативних способів/аргументи щодо переваги обраного способу


	Використання житлових приміщень не за призначенням
	· Порушення норм чинного законодавства
	· проблема не розв’язується;

невідповідність принципам регуляторної політики, адекватності, ефективності збалансованості, прозорості та врахування громадської думки. 


	Заборонити переведення житлових будинків і приміщень (квартир) у нежилі   під розміщення об’єктів невиробничої сфери до прийняття на рівні держави нормативно - правового акта з цього питання
	· Порушення прав власника
	· не  може бути застосований, як такий, що не відповідає законодавству з питань захисту прав власника: володіти, користуватися та розпоряджатися своєю власністю.




	· Обраний спосіб – переведення жилих будинків і приміщень (квартир) у нежилі в місті Южноукраїнську  
	· відповідає вимогам чинного законодавства;

· розв’язує проблему в цілому.
	· забезпечує принцип держаної регуляторної політики;

· розв’язується  проблема 

· прийняття зазначеного рішення є єдиним можливим способом досягнення зазначених цілей.



3. Механізм вирішення проблеми

Для вирішення проблеми пропонується розробити регуляторний акт, яким буде затверджено Порядок для конкретного регіону (в даному випадку міста) та затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради

4. Обґрунтування можливості досягнення визначених цілей у разі прийняття регуляторного акта.

Можливість досягнення цілей у разі прийняття зазначеного рішення є цілком реальною та обґрунтованою у зв’язку з тим, що метою створення проекту зазначеного рішення є цілеспрямоване вирішення зазначених проблем.

На підставі цього акту будуть прийматися рішення виконавчого комітету про переведення жилих будинків і жилих приміщень (квартир) у нежилі.

6. Визначення очікуваних  результатів прийняття акта із застосування методу аналізу вигод та витрат. 

Досягнення запропонованим регуляторним актом встановлених цілей не впливає на витрати населення, громади та держави, а позитивно впливає на запровадження підприємницької діяльності шляхом відкриття об’єктів бізнесу в житловому фонді.

Опис прогнозованих вигод та витрат від регулювання, яке запроваджується:

	Сфера впливу
	Вигоди
	витрати


	Місцева влада
	 Підвищення іміджу місцевої 

влади
	


	Інтереси громадян
	1. 
	


	1. Інтереси суб’єктів господарювання  
	2. Зростуть можливості займатися комерційною діяльністю у відповідності до чинного законодавства.

3.  Отримання нових приміщень для започаткування або для розширення існуючого бізнесу.

збільшення доходу від розширення бізнес-діяльності. 
	Розмір коштів, що витрачатимуться суб’єктами господарювання, пов’язаних з виконанням вимог акту – переведення жилих будинків і приміщень (квартир) у нежилі  безкоштовно.



7. Обґрунтування строку дії регуляторного акта

Строк дії регуляторного акта встановлюється на необмежений термін, оскільки відносини щодо переведення жилих приміщень в нежилі має перманентний характер.

В разі змін у чинному законодавстві, які впливають на дію запропонованого регуляторного акта, до нього будуть вноситися відповідні коригування.

8. Визначення показників результативності регуляторного акта.

Показниками результативності регуляторного акту можуть бути:

1) кількість переведених із житлового в нежитловий фонд приміщень ( квартир), а також відкритих об’єктів невиробничої сфери;

2) строки прийняття рішення про переведення жилих будинків і приміщень (квартир) у нежилі з моменту подання відповідних матеріалів.

9. Заходи з допомогою яких буде здійснюватися  відстеження  результативності акта.

· Основними заходами, які будуть спрямовані на відстеження результативності регуляторного акта:

· аналіз інформації про кількість жилих будинків і приміщень (квартир) переведених у нежилі згідно даних, наданих балансоутримувачем житлових будинків;

· відстеження строків прийняття рішення про переведення жилих будинків і приміщень (квартир) у нежилі  з моменту подання відповідних матеріалів.

Для відстеження результативності регуляторного акту здійснюється базове  та періодичне  відстеження. Враховуючи те, що для визначення значень показників результативності регуляторного акту використовується виключно статистичні дані, базове відстеження здійснюється не пізніше, ніж через шість місяців з дня набрання ним чинності. Повторне відстеження буде проведено за визначеними показниками результативності відповідно  через 1 рік та через 3 роки з дати набрання чинності регуляторним  актом.   

Начальник управління 

житлово-комунального господарства





Л.Г. Лацько

Путінцева

4. тел.5-13-76

