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Комунальне підприємство «Житлово експлуатаційне об’єднання»

                Звіт

      про роботу КП ЖЕО

        за 2008 рік та 1-ше 
            півріччя 2009р.
м. Южнокраїнськ

2009 р.

               1. Загальна характеристика підприємства.

         Предметом діяльності Комунального підприємства «Житлово – комунальне об’єднання» є утримання і експлуатація житлового фонду, а також виконання окремих видів робіт та надання послуг, пов’язаних з його утриманням та експлуатацією.

         Виробнича діяльність у 2008р. та у 1 півріччі 2009р. здійснювалась слідуючими структурними підрозділами:

· Житлово – експлуатаційна дільниця №1;

· Житлово – експлуатаційна дільниця №3;

· Житлово – експлуатаційна дільниця №4;

· Цех по технічному обслуговуванню ліфтів та обслуговуванню внутрішньо- будинкових систем електропостачання та електрообладнання;

· Ремонтно – механічна дільниця;

· Дільниця «Саночистки».

В складі підприємства також є відділ приватизації житла.

Для проведення роботи з заборгованістю на підприємстві працює служба у складі, якої  юрисконсульт та 2 інспектори, які займаються збором дебіторської заборгованості,  як від населення так і інших споживачів.

У 2008 році фінансово – господарська діяльність Комунального підприємства «Житлово – експлуатаційне об’єднання» по наданню послуг по утриманню будинків, споруд та прибудинкових територій здійснювались при тарифах з 01.01.2008р., які були встановлені з 01.04.2007р. згідно рішення виконавчого комітету Южноукраїнської  міської ради №164 від 30.03.2007р. з урахуванням ПДВ.

· для будинків з ліфтами – 0,81грн.

· для будинків без ліфтів – 0,62грн.

 з 01.03.2008р. згідно рішення виконавчого комітету Южноукраїнської  міської ради № 97 від 29.02.2008р. з урахуванням ПДВ.

· для будинків з ліфтами – 0,99грн.

· для будинків без ліфтів – 0,76грн.

 з 01.04.2008р. згідно рішення виконавчого комітету Южноукраїнської  міської ради № 98 від 29.02.2008р. з урахуванням ПДВ.

· для будинків з ліфтами – 1,13грн.

· для будинків без ліфтів – 0,87грн.

 з 15.01.2009р. згідно рішення виконавчого комітету Южноукраїнської  міської ради №607 від 10.12.2008р. з урахуванням ПДВ.

· для будинків з ліфтами – 1,30грн.

· для будинків без ліфтів – 1,00грн.
Економічно обґрунтовані, планово – нормативні витрати з урахуванням ПДВ склали:

	
	2008рік
	1півріччя 2009р.

	для будинків з ліфтами
	1,49
	1,69

	для будинків без ліфтів
	1,08
	1,24


                   обґрунтованість планово – нормативних витрат перевірена управлінням економіки міськвиконкому та дві складові тарифу по технічному обслуговуванню  ліфтів і по вивезенню побутових відходів  перевірені Держінспекцією з контролю за цінами в Миколаївській області з отриманням висновків.

             Встановлені тарифи у 2008році та у 1 півріччі 2009р. нижче економічно обґрунтованих, тому КП «ЖЕО» отримувало дотацію на різницю між встановленими тарифами та фактичною собівартістю витрат на утримання житлових будинків, споруд та при будинкових територій.

            Фактична собівартість по підприємству складала:

	
	2008рік
	1півріччя 2009р.

	для будинків з ліфтами
	1,177
	1,327

	для будинків без ліфтів
	0,924
	1,027


         Відшкодування населенням по діючих тарифах фактичних витрат складає:
	
	2008рік
	1півріччя 2009р.

	для будинків з ліфтами
	90,5%
	97,0%

	для будинків без ліфтів
	88,6%
	96,4%


	ДОХОДИ (в тис.грн.):
	2008рік
	1півріччя 2009р.

	Всього з урахуванням дотації
	11531,9
	6457,2

	 В т.ч. – квартирна плата
	7695,3
	4658,0

	           - Дотація
	790,0
	57,0

	 в т.ч. – освітлення місць загального користування
	95,6
	-

	       - вивіз та утилізація сміття
	256,9
	57,0

	      - зарплата  з нарахуван.
	241,0
	-

	      - дезінсекція
	96,5
	-

	      - дератизація
	3,8
	-

	     - автопослуги
	22,9
	-

	     - комунальні послуги
	7,2
	-

	     - інші витрати
	66,1
	-

	ВИТРАТИ , всього 
	10487,8
	6741,5

	 у т.ч. – утримання  ж.ф.
	8561,7
	4820,3

	ЗБИТКИ з утримання житл.фонду (в тис.грн.)
	76,4
	105,3


	Показники
	Один. вимір.
	 2008рік
	1 півріччя 2009року

	
	
	План
	Факт
	Різниця економія
	План
	Факт
	Різниця економія

	Чисельність, всього:
	чол.
	346
	327
	-19
	348,5
	342
	-6,5

	у т.ч. - робітники
	чол.
	251
	236
	-15
	253,5
	248
	-5,5

	          - АУП
	чол.
	95
	91
	-4
	95
	94
	-1

	Із них - адміністративний персонал
	чол.
	35
	35
	-
	36
	36
	-

	- загальновиробничий персонал
	чол.
	60
	56
	-4
	59
	58
	-1

	Фонд оплати праці
	тис.грн.
	5733,0
	4702,2*
	-1030,8
	3163,7
	2870,0*
	-293,7

	Середньомісячна заробітна плата одного працівника
	грн.
	1380,78
	1198,32
	-182,46
	1513,0
	1398,6*
	-114,4

	Середньомісячна заробітна плата одного працівника інженерно-технічного персоналу
	грн.
	1662,54
	1631,68
	-30,86
	2197,89
	2014,0*
	-183,89

	Середньомісячна заробітна плата одного робітника складає
	грн.
	1274,14
	1030,86
	-243,28
	1297,59
	1165,39
	-132,2


* ФОП та з/п  з урахуванням робітників, зайнятих на роботах капітального характеру.                    

  Економія ФОП склалася за рахунок:

· вакансій по плинності кадрів;

· неявок по лікарняним, оплата яких з 6-го дня проводиться за рахунок соцстраху;

· зменшення виплат на додаткову заробітну плату в частині премій, надбавок, суміщення професій, розширення зон обслуговування.

            Збільшення ФОП працівників КП «ЖЕО» в цілому у 1півріччі 2009р.у порівнянні з 2008 роком відбулося на підставі збільшення рівня мінімальної заробітної плати згідно Закону України «Про Держбюджет на 2009рік», та дотримання  вимог Галузевої угоди в оплаті праці на 2007 – 2009роки, у тому числі середньомісячна заробітна плата інженерно – технічного персоналу у 1 півріччі 2009 року (з 01.04.2009р.) зросла за рахунок значного збільшення посадових окладів технічних службовців на підставі змін та доповнень до Галузевої угоди між Міністерством з питань житлово – комунального господарства України та Центральним комітетом профспілки працівників житлово – комунального господарства, місцевої промисловості, побутового обслуговування населення України на 2007 – 2009рр. Зареєстровані в Мінпраці 28.01.2009р. №3.

1.1. Робота з персоналом.

              Чисельність персоналу, трудова дисципліна. 
           За період 2008р. середня чисельність працівників склала 327чол., у тому числі працівників АУП - 91 чол., з них:

· адміністративного персоналу - 35 чол.,

· виробничого персоналу - 56 чол.

           За І півріччя 2009р. середня чисельність працюючих в КП „ЖЕО” склала 
        – 343 чол., у тому числі працівники АУП – 94 чол., з них:

·  адміністративного персоналу - 36 чол.,

· виробничого персоналу - 58 чол.

           На протязі 2008р. було звільнено :

· за угодою сторін (п.5 ст.36 КЗпП України) – 2 чол.

· за скороченням штатів (п.1 ст.40 КЗпП України) – 1 чол.

· за прогули (п.4 ст.40 КЗпП України) – 2 чол.

· в зв’язку з закінченням строку трудового договору (п.2 ст.36 КЗпП України) – 3 чол.

· за власним бажанням (ст..38 КЗпП України) – 75 чол.

На протязі І півріччя 2009р. було звільнено :

      -    за власним бажанням (ст..38 КЗпП України) – 29 чол.

1.2. Охорона праці і цивільної оборони
На підприємстві постійно ведеться контроль за виконанням нормативно-правових актів по ОП.

Основними принципами роботи “Охорони праці” в КП “ЖЕО” є :

· пріоритети життя і здоров’я працівника по відношенню до результатів виробничої діяльності;

· повна відповідальність керівництва по створенню безпечних і нешкідливих умов праці.

В 2008 р проведена атестація робочих місць по важким і шкідливим умовам праці.

Функціонує система управління охороною праці, розроблені посадові інструкції та інструкції по охороні праці. Діє система трьохступеневого контролю за ОП. Щомісяця проводиться “День ТБ” із складанням акта перевірки та усунення  недоліків . 

          Виконуються роботи передбачені “комплексними заходами” щодо досягнення нормативних вимог по охороні праці і виробничого середовища, гігієні праці, підвищенню рівня охорони праці, попередженню нещасних випадків виробничого травматизму, професійних захворювань і аварій на 2008-2009 р. 

· Згідно графіку працівники проходять за рахунок підприємства медогляди. Забезпечуються спецодягом та інструментом .

· Виділяються кошти на придбання нормативної документації, методичної літератури.

· Проводиться навчання ІТП і робочих з підвищеною небезпекою в навчальних закладах.

· Робочі забезпечуються милом, миючими засобами.

· В підрозділах видаються аптечки по мірі необхідності.

· Своєчасно проводиться перевірка і випробування устаткування, засобів захисту.

· Проводиться навчання  по пожежно-технічному мінімуму.

У встановлені терміни проводиться перевірка знань з ОП за професіями.

Навчені професії - 4 чоловіка

Підвищено розряд – 5 чоловік

Інженером ОП в підрозділах проводяться бесіди – лекції, інструктажі по ТБ і ПБ, проводиться тиждень “Охорони праці” .

На підприємстві відбувалися перевірки з ОП, зауважень немає.

На підприємстві розроблено план ЦО (цивільної оборони), накази, функціональні обов’язки посадових осіб з ЦО, положення про евакуацію.

Проводяться тактико - спеціальні навчання. Розроблено план дій КП „ЖЕО” в надзвичайних ситуаціях. Відповідальні за формування пройшли навчання на курсах ЦО.

2. Стан  житлового фонду.
         Житловий фонд комунальної власності  складає 122 житлові будинки ( в т. ч. 1 гуртожиток) загальною площею 781 465,3 м2, у тому числі:
 - 9-ти поверхові і вище – 88 будинків, загальною площею – 592 771,54  м2,

 - 5-ти поверхові – 34 будинки загальною площею 188693,76 м2. 

Панельних будинків  – 111од., цегляних - 7 од., блочних - 4 од.
    Термін експлуатації житлових будинків відповідно складає:

	№п/п
	       Роки
	Кількість будинків, од.
	В % відношенні

	
	до 10 років  
	1
	1

	
	10-20 років 
	27
	22

	
	20-30 років
	72
	59

	
	понад 30 років
	22
	18

	
	
	122
	100


Площа, що обслуговується КП „ЖЕО”:
- покрівлі – 150,8 тис.м2, 
- швів - 302,669 тис.м,

- горищ - 86,655 тис.м2, 
- підвалів – 117,319 тис.м2,

-  відмістки - 27,5 тис.м2,

-  проїзної частини - 112,088 тис.м2,

-  пішохідних доріжок – 97,713 тис.м2, 
-  газонів -375,401 тис.м2,  
-  білизняних площадок – 17,049 тис.м2.

 В житловому фонді міста Южноукраїнська  в експлуатації знаходиться  291 ліфт.  
Термін експлуатації  ліфтів:

	№п/п
	       Роки
	Кількість ліфтів, од.
	В % відношенні

	
	до 10 років  
	10
	3

	
	10 - 15 років 
	22
	8

	
	15 - 20 років
	38
	13

	
	20 – 25 років
	99
	34

	
	25 – 30 років
	109
	37

	
	понад 30 років
	13
	5

	
	ВСЬОГО
	291
	100


                                   2. Капітальні ремонти .

     В  2008 році для виконання капітальних ремонтів житлового фонду необхідно 4,6 млн.грн. бюджетних коштів. Виділено  200тис.грн. на капітальний ремонт покрівель і 687тис.грн на капітальний ремонт ліфтів.
Для виконання капітальних ремонтів в 2009 році по результату осіннього технічного огляду  житлового фонду   на підставі дефектних актів складено кошториси і направлені в Управління розвитку інфрастуктури на  17,8 млн.грн.
	№п/п
	Вид капітального ремонту
	Од.виміру
	Обсяги
	Кошти, тис.грн.

	1
	Покрівля 12 ж/б
	    тис.м2
	11,2
	1 187

	2
	Шви 4 ж/б
	    тис.м.п.
	8,6
	714

	3
	Фарбування фасаду 3-х ж/б
	    тис.м2
	16,0
	490

	4
	Внутрішньобуд.електромережі 49 жит.буд.
	    тис.м.п.
	124
	9638

	5
	Улаштування системи димо-видалення  і пожежогасіння
	   6 ж/б
	
	2089

	6
	Ліфти  з 2008 року
	41 од.
	
	1443

	
	           на 2009 рік
	57 од.
	
	2293

	
	ВСЬОГО
	
	
	17 854


                  Аналіз виконання капітального ремонту покрівель і швів
                                          за 2008 і 1 півріччя 2009 року.

	№п/п
	Капітальний
	          2008
	%

вик.
	2009
	%

вик.

	
	ремонт
	План
	Факт
	
	План по

осін.ТО
	Факт за 1 півр.
	

	1.
	Покрівлі
	13 701
	3 089
	23
	11 227
	0
	0

	2.
	Шви стінових панелей
	9526
	0
	0
	8602
	0
	0


      Капітального ремонту покрівель в 2008р. потребує 15 житлових будинків на площі – 13,7 тис. м2 кошторисною вартістю –1,2млн.грн. і капітального ремонту швів стінових панелей потребують  4 житлових будинки -9,5 тис.п.м. кошторисною вартістю 613,7 тис.грн. Виконано за кошти місцевого бюджету капітальний ремонт покрівлі 4-х житлових будинків на площі 3,089 тис.кв.м. вартість виконаних робіт становить 200тис.грн. що становить 23 % від плану. На капітальний ремонт швів бюджетних коштів не виділено.

     Капітального ремонту покрівель в 2009р. потребують 12 житлових будинків на площі – 11,2 тис. м2 кошторисною вартістю –1,18млн.грн. і капітального ремонту швів стінових панелей потребують  4 житлових будинки -8,6м.п. кошторисною вартістю 714тис.грн. На виконання капітального ремонту покрівель і швів в 1півріччі 2009р. бюджетних коштів не виділено.
    Ліфти, що відпрацювали нормативний термін експлуатації ( 25 років) згідно з ПУБЕЛ та Держстандарту 22011-95 потребують капітального ремонту.  Ліфти є об’єктами підвищеної безпеки і відповідно до вимог ПББЕЛ,    затверджених  Держгіртехнаглядом України забороняється їх подальша  експлуатація без проведення капремонтів. 
    Для виконання запланованого в 2008 р. капітального ремонту  64 ліфтів кошторисною вартістю 1,8 млн.грн.  з місцевого бюджету  виділено –687 тис.грн. За ці кошти відремонтовано 23 ліфта, що становить 36 % від планового.

     Для виконання запланованого в 2009 р. капітального ремонту  98 ліфтів кошторисною вартістю 3,7 млн.грн.  з місцевого бюджету в 1 півріччі виділено –423,7 тис.грн. За кошти місцевого бюджету в 1 півріччі 2009р. виконано капітальний ремонт 6 ліфтів – використано 313,7 тис.грн.,  КП „ЖЕО” за рахунок орендної плати  виконано капітальний ремонт 20 ліфтів на суму – 808,7 тис.грн. За 1 півріччя 2009 р. виконано капітальний ремонт 26 ліфтів, що становить 27% від планового. З запланованих 98 ліфтів залишилися невідремонтованими на 2 півріччя – 72 ліфта кошторисною вартістю 2,6 млн. грн.
Аналіз планового і фактичного виконання капітального ремонту ліфтів
                               в 2008 і 1 півріччі 2009 р.

	№п/п
	Вид робіт
	          2008
	     2009
	Примітка

	
	
	План
	Факт
	План
	Факт
	

	1.
	Капітальний ремонт ліфтів, од.
	64
	23

бюдж.

кошти
	98
	26
	6 од. за бюдж. кошт.
20 од. за ор. плату


  Щомісяця проводиться технічне обслуговування кожного ліфта.

  За 2008 рік виконано 1079 поточних ремонтів на 291 ліфту по оглядах обходчиків і заявках мешканців, з них по вині мешканців 45 ремонтів. На поточний ремонт обладнання, придбання запчастин і матеріалів в 2008 р. витрачено – 153,3 тис.грн.  В 1 півріччі 2008 року виконано 549 поточних ремонтів по оглядах обходчиків і заявках, з них по вині мешканців – 23 ремонта, витрачено – 76,7 тис.грн. в 1 півріччі 2009 р.  виконано 508 поточних ремонтів, з них по вині мешканців - 26 ремонтів,  витрачено 85,2 тис.грн.

	
	    2008 рік
	1 півр. 2008 р.
	1 півр. 2009р.

	
	Поточних

ремонтів   
	Вартість 

тис.грн.
	Поточних

ремонтів
	Вартість 

тис.грн.
	Поточних

ремонтів
	Вартість 

тис.грн.

	
	1079
	153,3
	549
	76,7
	508
	85,2


   Внутрішньобудинкові електричні мережі експлуатуються більше 20 років. На сьогоднішній день технічний стан внутрішньобудинкових електричних мереж є критичним. В святкові дні електричні мережі не витримують    напруги, що призводить до аварійного вимкнення електропостачання житлових будинків і виходу з ладу електричної побутової техніки мешканців. Враховуючи, що внутрішньобудинкові електричні мережі є основним фактором забезпечення життєдіяльності мешканців міста та невідновності  існуючої системи енергопостачання потребам сьогоднішнього дня,  для безперебійного електрозабезпечення міських споживачів,  забезпечення працездатності систем енергопостачання запропоновано  передбачити кошти в місцевому бюджеті на капітальний ремонт внутрішньобудинкових електричних мереж протяжністю 124 тис. п. м в  49-ти житлових будинках. На виконання даних робіт  необхідно 9,6млн. грн.  бюджетного фінансування. В 2009 р. коштів з державного, або місцевого бюджету  на вищезазначені роботи не виділено.
          За кошти орендної плати виконано капітальний ремонт кабельних ліній 10 кВ в 2008 р.  – 152,978 тис.грн., в 1 півріччі 2009р. -55,7 тис.грн.,  за виконаний обсяг робіт проведено оплату ДПЕМ ВАТ „Атомсервіс”. 

	№п/п
	Вид робіт
	2008р., тис.грн.
	1 півр. 2009 р, тис.грн.

	1
	Капітальний ремонт КЛ 10кВ
	152,978
	55,7


      В м. Южноукраїнську 6 житлових будинків обладнані системою    протипожежного димовидалення, яка була передана в неробочому стані в    комунальну власність територіальної громади м. Южноукраїнська від ВП    ЮУ АЕС в 2001 році. Вищевказані системи призначені для захисту людей та     матеріальних цінностей від небезпечних факторів пожежі, за рахунок      швидкого виявлення осередку пожежі (автоматична пожежна сигналізація). В місті відсутня техніка для евакуації мешканців верхніх поверхів в    висотних будинках. Протипожежний стан будинків підвищеної     поверховості, який склався на теперішній час в разі виникнення пожежі    може привести до загибелі людей та великим матеріальним збиткам. КП „ЖЕО” кожний рік надає дефектні акти і кошториси для виділення коштів з місцевого бюджету на відновлення роботоздатності систем димовидалення і пожежегасіння в 6 висотних житлових    будинках, але кошти з року в рік не виділяються. Для відновлення роботоздатності систем димовидалення і пожежегасіння в 6 висотних житлових    будинках  необхідно – 2 млн. грн. бюджетних коштів.
    Для поліпшення естетичного вигляду і своєчасного підтримання  експлуатаційних якостей та попередження передчасного зносу конструкцій  житлових будинків необхідно виконати фарбування фасаду 3-х житлових     будинків міста. Кошторисна вартість робіт – 490 тис.грн.  Кошти з місцевого бюджету в 2009 році не виділено.
В зв’язку з  обмеженим   фінансуванням  капітальні недоремонти складають  96 %, в результаті чого окремі конструктивні елементи  будинків, особливо покрівлі, фасади, внурішньобудинкові електричні мережі  внаслідок тривалої експлуатації перебувають в незадовільному технічному стані.  Технічний стан житлового фонду значно погіршується.  З метою своєчасного підтримання експлуатаційних якостей та попередження передчасного зносу конструкцій житлових будинків необхідне виконання капітальних  ремонтів. 
    3. Поточні ремонти, використання електроенергії, води,
                       тепла, вивезення ТПВ

    До КП «ЖЕО» надходять скарги від квартиронаймачів і квартировласників житлових будинків на протікання покрівлі і швів. КП «ЖЕО» відшкодовує збитки квартиронаймачам і квартировласникам від протікання покрівлель і швів. 
Витрати  на проведення поточного ремонту житлового фонду щорічно зростають. 

	№п/п
	Поточний ремонт
	Од.вим.
	2007
	2008
	1півр.2009

	1
	Покрівлі
	тис.грн.
	330,5
	410,8
	121,2

	2
	Шви
	тис.грн.
	61,4
	187,6
	118,5


    З запланованого на 2008 рік обсягу по результату  технічного огляду поточного ремонту 10,4 тис. кв.м покрівель  виконано  поточний ремонт на 12,6 тис.кв.м. що становить 120 % від запланованого. Незважаючи на перевиконаний план  систематично надходять скарги мешканців на протікання покрівель житлових будинків, збільшується необхідність у виконанні невідкладних аварійних ремонтів. Для своєчасного їх виконання на підприємстві працює 6 покрівельників.     З запланованого на 2009 рік обсягу по результату  технічного огляду поточного ремонту 14,2 тис. кв.м покрівель  82-х житлових будинків  за 1 півріччя виконано  поточного ремонту   – 24-х покрівель житлових будинків на площі 4,3тис. кв. м,  що становить 30 % від запланованого.

       З запланованого  поточного ремонту 3,4 тис.п.м швів на 2008 рік виконано - 5,8 тис.п.м., що встановить 170%  від плану. З запланованих на 2009 рік 1, 3 тис. м.п швів, виконано 2,6 тис. м.п.  поточного ремонту швів включаючи поточні заявки від мешканців на протікання швів, що становить 187 % від планового.
                Аналіз виконання поточного ремонту покрівель і швів в 

                                         2008 р. і 1 півріччі 2009р.

	№п/п
	Поточний ремонт
	       2008


	 %

вик
	        2009
	%

вик

	
	
	План
	Факт
	
	 План
	Факт 

за 1 півр.
	

	1.
	Покрівлі,м2
	10 478
	12 608
	120
	14 210
	4 300
	30

	2.
	Шви стінових панелей, м.п
	3 416
	5 825
	170
	1 390
	2 600
	187


     Електродільницею КП „ЖЕО” обслуговується електрообладнання і електромережі житлових будинків. Згідно затвердженого графіку проводяться їх планово-попереджувальні огляди і ремонти. В  2008 році  виконано 244 планово-попереджувальних ремонтів і 488 планово- попереджувальних оглядів внутрішньо будинкових електричних мереж. В 1 півріччі 2008 року виконано 123 планово-попереджувальних ремонтів і 246 планово- попереджувальних оглядів внутрішньо будинкових електричних мереж.  
В електрощитових житлових будинків встановлені електролічильники, які облікують використану електроенергію на комунальні навантаження (освітлення сходових клітин, фасаду житлових будинків, роботу ліфтів).

 Використана електроенергія на комунальні навантаження:

	№п/п
	           Електроенергія

              кВт/год
	Всього

2008, кВт/год
	2008

 1 півр

кВт/год
	2009  

1півр.

кВт/год
	Зменшено 

    на 

кВт/год

	
	Комунальні навантаження, в т.ч.
	2 409 750
	1 206 876
	1 192 967
	13 909

	
	освітлення сходових клітин
	1 012 095
	506 888
	501 046
	5 842

	
	освітлення фасадів житлових будинків
	168 684
	84 481
	83 507
	974

	
	робота ліфтів
	1 228 971
	615 507
	608 414
	7 093


    В порівнянні використаної електроенергії  на комунальні навантаження 1-го півріччя 2009р.  з 1-м півріччям 2008 р.  зменшено споживання  на 13 909 кВт/год, економія складає - 3,4 тис.грн. за рахунок  запровадження енергозберігаючих ламп типу DS- 150  для освітлення фасадів житлових будинків та виконаного капітального ремонту ліфтів.  Для зменшення оплати за використану електроенергію на фасадне освітлення житлових будинків і освітлення сходових клітин планується придбати багатотарифні  прилади обліку використаної електроенергії при умові виділення коштів з місцевого бюджету на їх придбання. 
      На виконання дератизації підвальних приміщень укладено договір з СЕС м.Южноукраїнська. Дератизація підвальних приміщень  виконується 6 раз на рік. В 2008 р.  витрати на виконання цих робіт склали – 24,2 тис.грн., в 1 півріччі 2008р.-12,1 тис.грн., в 1 півріччі 2009р.-11,3 тис.грн. Вартість одноразової дератизації орієнтовано  складає  4 тис. грн. 

	№п/п
	Вид робіт
	     2008р.
	1 півр. 2009 р, тис.грн.

	
	
	Виконано

протравку
	Площа

протравки
	Вартість

тис.грн
	Виконано

протравку
	Площа

протравки
	Вартість

	1
	Дератизація
	6 раз
	35196,7м2
	24,227
	3 рази
	17597,9
	11,350


    Для виконання дезинсекційних робіт в 2008 році з місцевого бюджету виділено 96,467 тис.грн,  на ці кошти  2-а рази виконано дезинсекцію підвальних приміщень на площі - 160,779 тис.кв.м. В 1 півріччі 2009р. на вищезазначені роботи коштів з місцевого бюджету не виділено. Скарги на наявність тарганів і блох від мешканців надходили. В вересні 2009 р. виділено з місцевого бюджету 82 тис.грн. на дезінсекцію, яка проведена в жовтні м-ці. 
   В 2008 році КП „ЖЕО” для вивезення ТПВ  в ТОВ „Кристині і Ко”  щоденно орендовано 6 сміттєвозів  ручного, механічного навантаження ТПВ і 1 трактор для вивезення великогабаритного сміття. На автопослуги орендованого транспорту в 2008 році  використано – 461 тис.грн.,  за 1 півріччя 2008 р. – 259,6 тис.грн. В 1 півріччі 2009 р. орендовано в ТОВ „Кристині і Ко” щоденно по 2 автомобіля ручного навантаження, витрати за оренду транспорту  склали – 64 тис.грн. В 1 півріччі 2009 р. на послуги орендованого транспорту витрачено на 195,6 тис.грн. менше коштів  ніж в 1 півріччі 2008р. за рахунок  придбаня 2 сміттєвозів  механічного завантаження ТПВ ЗІЛ 432921 за кошти місцевого бюджету в 2 півріччі 2008р. і придбання  КП „ЖЕО” трактора „Фотон” для збирання і вивезення великогабаритного сміття, опалого листя. 
КП «ЖЕО» вивезено ТПВ:КП „ЖЕО”  вивезено ТПВ:

	№п/п
	РІК
	Обсяг,тис.м3
	Примітка

	1
	2008
	52,2
	

	2
	2008 1 півріччя
	26,0
	

	3
	2009 1 півріччя
	23,8
	


КП „ЖЕО” вживаються заходи по  зниженню тиску на тариф квартирної плати. Одним з цих заходів є переведення з ручного на механічне навантаження ТПВ, закриття сміттєкамер в п’ятиповерхових будинках і встановлення вуличних контейнерів. Протягом 2008 р. закрито 15 сміттєкамер в п’ятиповерхових будинках, протягом 1 півріччя 2009 р. закрито 24 сміттєкамери. Станом на 31.12.2008р. встановлено   87 вуличних контейнерів, а на 1.07.09р. встановлено 95 вуличних контейнерів. Обладнано пандусами і переведено з ручного на механічне навантаження в 2008 році 55 сміттєкамер, в 1 півріччі 2009 р. 27 сміттєкамер в яких встановлено сміттєконтейнери. На 2-е півріччя залишилося 123 сміттєкамери ручного навантаження, для вивозу ТПВ з яких КП „ЖЕО” замовляє сміттєвоз ручного навантаження в ТОВ „Кристині і Ко”. По заявках мешканців прочищаються і пробиваються   стволи сміттєпроводів.  В 2008 р. в серпні м-ці протягом 4 днів один раз вимиті всі сміттєкамери і площадки біля них, в вересні протягом 12 днів - два рази. Проводиться заміна сміттєклапанів, хомутів, сміттєконтейнерів. Щомісячно виконується чищення сміттєклапанів, сміттєконтейнерів. Виконано цементну стяжку в смієєкамерах, де встановлені сміттєконтейнери.   В подальшому для зменшення витрат на автопослуги,  планується проводити улаштування пандусів та встановлювати в сміттєкамерах контейнери і переводити навантаження ТПВ з ручного на механічне.

  КП „ЖЕО” створює умови, що сприяють повному збиранню, вивезенню ТПВ та додержання належного санітарного стану в місті.  

	№п/п
	Найменування
	2008 р.
	2009 р. 1 півріччя

	1
	Сміттєкамери ручного навантаження ТПВ
	150 од.
	123 од.

	2
	Переведення з ручного на механічне навантаження 
	55

сміттєкамер
	27

сміттєкамер

	3
	Закрито сміттєкамер протягом року 
	15 од.
	24 од.

	4
	Всього закритих сміттєкамер 
	141 од.
	165 од.

	5
	Встановлено вуличних контейнерів
	87 од.
	95 од.


Для роботи автомобілів, газонокосарок, компресора  використано ПММ 
	№п/п
	Вид палива
	Од.вим.
	2008рік
	1 півр. 2008 р.
	1 півр. 2009 р.

	1
	Бензин
	л
	63 842
	38 330
	14162

	2
	Дизпаливо
	л
	10 553
	
	19664

	
	Всього
	л
	74 395
	38 330
	33 826


   За 1 півріччя 2009р. зменшено використання ПММ на 4 504л в порівнянні з 1 півріччям 2008р. за рахунок  відмови від орендованого транспорту в ТОВ „Кристині і Ко”,  придбання 2-х сміттєвозів і трактора.

    Для поліпшення естетичного вигляду і підтримання  експлуатаційних якостей та попередження передчасного зносу конструкцій  житлових будинків частково виконувався ремонт цементним розчином козирків парадних входів, ганків, примикання цоколю до відмістки, ремонтувались відкоси вхідних дверей, тамбурні двері, виконано чистку  козирків парадних входів. По можливості фарбовано поштові скриньки, поручні парадного входу  і тамбурні двері у висотних будинках. 

     Всього на обслуговуванні КП „ЖЕО” 13 282 вентканали.    По графіку 1 раз на рік проводиться їх обстеження. По результатах обстеження і  заявках мешканців прочищаються і пробиваються  вентиляційні канали.  

   При підготовці житлового фонду до роботи в осінньо-зимовий період 2008-9рр. для остіклення віконних рам  на сходових клітинах використано – 351м2 скла, встановлено дверних пружин -320 од., дверних петель - 160 од., 86 од. дверних ручок.  Використано 36т протиожеледного матеріалу для посипки пішохідних доріжок.

   По мірі необхідності виконується викос трави на газонах.

   В тарифі квартирної плати відсутня стаття витрат на обслуговування дитячих майданчиків, спортивних площадок, але кожного року по можливості обладнання цих майданчиків ремонтується, фарбується, виконується ремонт і фарбування лавок, бесідок за рахунок матеріалів шефської допомоги. В 2008 році при проведенні екологічного місячника підприємці перерахували на рахунок КП „ЖЕО” кошти, за які був завезений пісок в пісочниці. В цьому році підприємці  коштів не перерахували і пісок в пісочниці не завезено.

    Також в тарифі квартирної плати відсутня стаття на обслуговування внутрішньо квартальних доріг і пішохідних доріжок. КП „ЖЕО” не має змоги 
проводити ямочний ремонт, або ремонт частини дороги, пішохідної доріжки. Кожного року для виділення коштів з місцевого бюджету на ці роботи подаються  дефектні акти і кошториси в УЖКГ.

   На балансі КП „ЖЕО” нараховується  8,7 тис.дерев і  4,4 тис.кущів. Відрізати суху гілку, або гілку, що заважає мешканцям, виконати обробку листя дерева ураженого шкідниками  самостійно КП „ЖЕО” не в змозі, так як в тарифі квартирної плати стаття витрат  по догляду  за зеленими насадженнями  відсутня.        Використано на господарські потреби:
	№
п/п
	Найменув
	Од.

вим.
	     2008рік
	1 півр. 2008 р.
	1 півр. 2009 р.

	
	
	
	Обсяг
	Витрати 

   грн.
	Обсяг
	Витрати

грн 
	Обсяг
	Витрати,

гр

	1
	Вода
	м3
	888,1
	3212,17
	464,04
	1678,24
	397,02
	1384,99

	2
	Тепло
	гКал
	347,61
	16570,1
	193,2
	7354,48
	219,43
	16251,3

	
	Всього
	
	19782,2
	
	9032,45
	
	17636,35


     Витрати води на господарські  потреби в 1 півріччі 2009р. в порівнянні з 1 півріччям 2008р.зменшено на 67,02м3 за рахунок  її раціонального використання.    

      Використання тепла в 1 півріччі 2009р. збільшено в порівнянні з 1 півріччям 2008р. за рахунок обладнання в дільниці „Саночистка” побутовим приміщення і встановлення душових кабін для працівників дільниці.

          4. Фінансування найбільш актуальних питань житлового фонду.                                                    

      Під впливом часу та зовнішніх факторів пошкоджені внутрішньо-будинкові проїздні дороги,  пішохідні доріжки, поребрики,  відмістка    житлових будинків.

 Пропонуємо передбачити бюджетні кошти на 2010рік для  ремонту внутрішньоквартальних проїзних доріг,  пішохідних доріжок, поребриків,  відмістки    житлових будинків, поштових скриньок, під’їздів.

	№п/п
	Найменування
	Загальна площа, м2
	Потребує ремонту
	Кошторисна вартість,тис.грн.

	1
	Поточний ремонт пішохідних доріжок
а)бетоном

б)плиткою
	96 764


	2678,1м2

  659м2
	338,326
104,368

	2
	Поточний ремонт внутрішньоквартальних доріг
а)бетоном

б)асфальтом
	110688
	5003м2

2500м2
	849,804
400,082

	3 
	Поточний ремонт відмістки
	27412,28
	6088,2м2
	794,446

	4
	Поточний ремонт  332 під’їздів
	
	
	9 409,752

	5
	Заміна бордюрного каменю
	
	3980м.п.
	533,176

	6
	Заміна поребриків
	
	9431,2
	858,245

	7
	Ремонт поштових скриньок
	
	1887од.
	92,576

	
	ВСЬОГО
	
	
	13 380,775


3. Фінансово-економічна діяльність.

3.1.       Доходи.
В 2008році фінансово-господарська діяльність  Комунального підприємства “Житлово-експлуатаційне об’єднання” по наданню послуг по утриманню будинків, споруд та прибудинкових територій  здійснювалась  при встановленому тарифі, який лише на 90,4% забезпечував покриття фактичних витрат по утриманню будинків з ліфтами та на 88,7% по утриманню будинків без ліфтів. 

Аналіз доходів 2008 року в порівнянні з минулим  роком приведений в              таблиці № 1.

                                    Таблиця № 1                                         (тис.грн.)

	Назва показника
	Звітний період
	Різниця:  ріст(+), зниження (-)

	
	2008
	2007
	Сума(тис.грн.)
	%

	Доход (без ПДВ), всього в т. ч.
	11531,9
	9062,7
	2469,2
	27,2

	квартплата безпосередньо від населення
	7281,0
	5796,1
	1484,9
	25,6

	Орендна плата
	1511,3
	924,3
	587,0
	63,5

	збори з орендарів
	693,4
	636,2
	57,2
	9,0

	відшкодування витрат на обслуговування ВБМ
	150,7
	127,3
	23,4
	18,4

	Субсидії
	3,2
	5,4
	-2,2
	-40,1

	Пільги
	411,1
	340,6
	70,5
	20,6

	дотація на відшкодування різниці в тарифах
	790,0
	858,0
	-68,0
	-8,0

	інші доходи
	691,2
	374,8
	316,4
	84,4


В порівнянні з 2007 роком, в 2008 році підприємство  отримало доходу на 2469,2тис.грн. більше, або на 27,2%   в зв’язку:

- з підвищенням тарифів на квартирну плату,
- з підвищенням орендних ставок  за рішенням Южноукраїнської міської ради за № 578 від 27.02.2008р «Про затвердження методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади м. Южноукраїнська »;
-  з переукладанням договору з ДПЕМ ВАТ «Атомсервіс» із збільшенням орендної плати у 2 рази ( ≈ з 20тис на 40тис на місяць);
- з переукладанням  договорів за новою незалежною оцінкою вартості майна;
-  з укладанням договорів за результатами конкурсу за збільшеними ціновими пропозиціями;
-  із збільшенням об’ємів надання інших послуг ( кап. ремонт ліфтів,  ремонт покрівель, погодження проектної документації та ін.)  ;

- із реалізацією майна, що не використовується у виробничій діяльності. 
   підприємства  (кабельні мережі, металеві конструкції ТВКГ) 
За 1-ше півріччя 2009р. підприємством отримано доходів на суму 6457,2тис.грн, що на 1081,3тис.грн. більше, ніж у відповідному періоді минулого року.
Аналіз доходів  2009 року в порівнянні з минулим  роком приведений в              таблиці № 2.

                                    Таблиця № 2                                         (тис.грн.)

	Назва показника
	Звітний період
	Різниця:  ріст(+), зниження (-)

	
	1-ше півріччя2009
	1-ше півріччя2008
	Сума(тис.грн.)
	%

	Доход (без ПДВ), всього в т. ч.
	6457,2
	5375,9
	1081,3
	20,1

	квартплата безпосередньо від населення
	4405,7
	3414,8
	990,9
	29,0

	Орендна плата
	790,1
	731,8
	58,3
	8,0

	збори з орендарів
	295,4
	293,6
	31,8
	0,6

	відшкодування витрат на обслуговування ВБМ
	102,6
	73,0
	29,6
	40,5

	Субсидії
	1,8
	1,6
	0,2
	12,5

	Пільги
	250,4
	194,8
	55,6
	28,5

	дотація на відшкодування різниці в тарифах
	57,0
	400,0
	-343,0
	-85,8

	інші доходи
	554,2
	266,3
	287,9
	108,1


Збільшення доходів  в 1-му півріччі 2009року в порівнянні з відповідним періодом минулого року досягнуто за рахунок:
· підвищення  тарифів на послуги з утримання будинків, споруд та при- будинкових територій  з 15.01.2009р.; 

· підвищення орендної плати за рахунок проведення конкурсів по приміщенням, що здаються в оренду; 
· збільшення об’ємів надання  інших послуг (капремонти ліфтів, поточні ремонти покрівель, ремонт доріг) 
3.2.  Витрати.
В порівнянні з минулим роком,  витрати підприємства виросли в 2008році на 1433,2тис.грн., що складає 15,8% .
Але темп росту доходів підприємства перевищує темпи росту витрат в 1,7рази або на 1036,0тис.грн.(2469,2-1433,2), що є позитивним фактором роботи підприємства.
Аналіз витрат підприємства за 2008рік  в порівнянні з 2007 роком  приведений в таблиці №3.                                    (тис.грн.)
	Назва показника
	Звітний період
	Різниця:  ріст(+), зниження (-)

	
	2 008 р.
	2 007 р.
	сума 
	%

	Витрати, всього в т.ч 
	10487,8
	9054,6
	1433,2
	15,8

	електроенергія
	951,0
	932,2
	18,8
	2,0

	поточний ремонт (матеріали + роб. виконані підрядним способом)
	611,1
	694,7
	-83,6
	-12,0

	вивезення побутових відходів
	598,5
	580,5
	18,0
	3,1

	обслуговування ліфтів
	190,7
	177,4
	13,3
	7,5

	витрати на оплату праці (без кап.рем. ліфтів за рах кап трансфертів)
	4682,5
	3454,7
	1227,8
	35,5

	відрахування на соціальні заходи
	1699,4
	1255,0
	444,4
	35,4

	амортизація
	99,3
	56,2
	43,1
	76,1

	податки
	12,3
	8,0
	4,3
	53,7

	Інші витрати (кап.ремонти, пот. ремонти орендарям, надання послуг, послуги банків та коміс.збір, держмито, ІТЗ, відрядження, обслуговування орг.техніки,   відрах профспілці, ін.) 
	1643,0
	1895,9
	-252,9
	-13,3


     Ріст витрат підприємства допущено в 2008році в основному за рахунок  росту мінімальної заробітної плати, яка підвищилася  за рік з 515грн. до 605грн . у відповідності до чинного законодавства та за рахунок введення додаткових  штатних одиниць (бригада покрівельників-6чол., водії сміттєвозів-5чол., тракторист-1чол.). Питома вага заробітної плати з нарахуваннями  в загальних витратах 2008року склала 60,8% , в 2007р.- 52,0%.  
1. Аналіз витрат підприємства за перше півріччя 2009року  в порівнянні з відповідним періодом минулого року  приведений в таблиці №4.                                 
	Назва показника
	Звітний період
	Різниця:  ріст(+), зниження (-)

	
	1-ше півріччя 2009
	1-ше півріччя 2008
	сума 
	%

	Витрати, всього в т.ч 
	6744,5
	4871,8
	1872,7
	38,4

	електроенергія
	474,4
	466,1
	8,3
	1,8

	поточний ремонт (матеріали + роб. виконані підрядним способом
	362,1
	283,0
	79,1
	27,9

	вивезення побутових відходів
	158,6
	145,4
	13,2
	9,1

	обслуговування ліфтів
	151,0
	121,9
	29,1
	23,9

	витрати на оплату праці
	2913,2
	2239,6
	673,6
	30,1

	відрахування на соціальні заходи
	1071,0
	805,3
	265,7
	33,0

	Капітальний ремонт ліфтів за рахунок  орендної  плати
	694,2
	0
	694,2
	0

	амортизація
	75,4
	41,7
	33,7
	80,8

	податки
	8,0
	5,2
	2,8
	53,8

	Інші витрати ( пот. ремонти орендарям, надання платних послуг, послуги банків та коміс.збір, держмито, ІТЗ, відрядження, ,обслуговування орг.техніки,   відрах профспілці, ін.) 
	836,6
	763,6
	73,0
	9,5


Витрати  в 1-му півріччі 2009р. збільшились в порівнянні з відповідним періодом минулого року на 1872,7тис. грн.. в т.ч. суттєво збільшились витрати в зв’язку з:
- підвищенням зарплати відповідно до чинного законодавства –  

  673,6тис.грн., 

-  підвищенням  нарахувань  на зарплату – 265,7тис.грн.,

-  проведенням капітальних ремонтів за рахунок орендної плати- 694,2тис.грн. 
3.3.   Результати фінансово-господарської  діяльності .

В 2008 році КП «ЖЕО» отримало прибуток  в сумі- 907,0тис.грн. в тому числі:

- прибуток від звичайної діяльності                                             -    1044,1тис.грн.

- податок на прибуток від звичайної діяльності                               -137,0тис.грн.

       В 1-шому півріччі 2009р. підприємство працювало збитково, збитки склали 287,0тис.грн.

    3.4. Дебіторська та кредиторська заборгованість.
     В 2008році підприємством досягнуто  зниження кредиторської заборгованості на 713,1тис.грн. Станом на 01.01.2009року кредиторська заборгованість склала 836,4тис.грн. в т.ч.:

- за матеріали та послуги 381,9тис.грн.,

- поточна заробітна плата з нарахуваннями- 292,3тис.грн.,

- поточні податки-100,6тис.грн.,

-  інші (відрядження, профком, утримання із з/п, ін.) – 60,5тис.грн.
          Дебіторська заборгованість  за рік  майже не змінилася і склала станом на 01.01.2009р. 585,1тис.грн. в т.ч .
- заборгованість орендарів – 288,3тис.грн.,
- заборгованість населення за послуги по утриманню будинків, споруд та при будинкових територій- 264,3тис.грн.,

- заборгованість за надані послуги – 26,6тис.грн.,

- інша заборгованість- 5,9тис.грн .

   Найбільшу питому вагу у дебіторській заборгованості  на 01.01.09р. займає дебіторська заборгованість орендарів – 49,2% та  заборгованість населення за послуги  з утримання будинків, споруд та прибудинкових територій  - 45,1%
Завдяки активізації роботи по скороченню дебіторської заборгованості, претензійно-позовної роботи, за 1-ше півріччя поточного року сплата населенням послуг по утриманню будинків, споруд та прибудинкових територій склала 90,0%.
     В результаті виробничої діяльності  1-му півріччі 2009року збільшилась як дебіторська так і кредиторська заборгованість на 412,1тис. грн. та 692,3тис.грн. відповідно.

     Дебіторська заборгованість станом на 01.07.2009р. склала 997,2тис.грн. в тому  числі : 
· заборгованість орендарів - 387,3тис.грн., з неї:  поточна – 229,3тис.грн  (сплата якої триває до кінця місяця, наступного за звітним) та ДПЕМ ВАТ Атомсервіс 138,9тис.грн;

· заборгованість населення – 393,6тис.грн.;

· заборгованість СПД за виконані роботи та надані послуги- 210,7тис.грн.;
· інша заборгованість 5,6тис.грн.
     Кредиторська заборгованість станом на 01.07.2009р. склала 1528,7тис.грн. в тому числі:

· за отримані матеріали, роботи  та послуги - 822,9тис.грн. з неї поточна-601,2тис.грн. в.т.ч. ДПЕМ ВАТ «Атомсервіс»-186,9тис.грн.;
· поточна зарплата- 287,1тис.грн.;

· нарахування на зарплату- 151,0тис.грн.;

· податки- 130,6тис.грн.
· транзит пільг ТВКГ – 120,7тис.грн.;

· інші-16,4тис.грн.

3.5.   Рух грошових коштів КП ЖЕО в 2008р. та 1-му півріччі 2009р.
                                                                                                 (грн.)
	 

 
	2008рік

 
	питома 

вага,%
	1півріччя

2009року
	питома 

вага,%

	Вхiдний залишок на р-рахунках
	34356,85
	Х
	33144,54
	Х

	Надходження коштів на р/рах.ВСЬОГО:
	15195651,05
	100,00
	7239214,00
	100,00

	в тому числі: за путівку,борг по з/пл.
	0,00
	 
	49,46
	0,00

	Надання послуг: квартплата , 
	8867561,70
	58,36
	5260001,40
	72,66

	Пільги та субсидії
	589080,00
	3,88
	362246,00
	5,00

	Компенсація із фонду постраждалих в результаті аварії на ЧАЕС
	4014,81
	0,03
	755,62
	0,01

	Дотація на покриття збитків між тарифом та   витратами
	790000,00
	5,20
	57043,60
	0,79

	Приватизацiя  житла
	49488,20
	0,33
	11419,16
	0,16

	Аренда,експлуатаційні, інші  витрати від арендарів
	3084573,56
	20,30
	1112182,08
	15,36

	За виконані роботи,та надані послуги, матеріали
	760523,00
	4,90
	136089,33
	1,88

	Виручка електроцеху
	34098,46
	0,22
	9549,07
	0,13

	Урегулювання сум по банку
	75235,71
	0,50
	
	 

	Кошти на кап. ремонт ліфтів
	737742,23
	4,85
	202408,99
	2,80

	Екологічний місячник
	12000,00
	0,08
	200,00
	0,00

	Погодження проектної докум
	1648,94
	0,01
	905,53
	0,01

	.% за зберіган.коштів на р/рах.
	381,45
	0,00
	56,12
	0,00

	Виручка ч/з касу підприємства
	91174,00
	0,60
	84440,00
	1,17

	Повернуті кошти,,помилки банку 
	98128,99
	0,65
	1206,30
	0,02

	Повернено боргів по суд.рішенях
	 
	 
	565,60
	0,01

	Повернено податок з власн.транс.засобів
	 
	 
	95,74
	0,00

	Витрати:  ВСЬОГО.
	15196863,36
	 100,00
	7258930,40
	 100,00

	Послуги     банку
	30133,10
	0,20
	15096,80
	0,21

	На виплату зарплати
	4737317,32
	31,17
	2837886,43
	39,10

	Відрахування на зарплату
	1674596,24
	11,02
	984964,23
	13,57

	За матеріали
	2286377,48
	15,05
	916351,94
	12,62

	За виконані роботи,послуги підрядчиками
	4295786,64
	28,27
	1500268,31
	20,67

	На відрядження, госп. потреби
	86360,00
	0,57
	300,00
	0,00

	Повернено суми (помилково банком перераховані.)
	7182,37
	0,05
	20976,11
	0,29

	 пільги ТВКГ
	90407,09
	0,59
	 0,00
	0,00

	Управління освіти (обслуговування басейну)
	19475,15
	0,13
	 0,00
	0,00

	Відрахування на оздоровчу роботу, підписка видань
	13330,02
	0,09
	10800,00
	0,15

	Асоціація Укржитлоексплуатація-внески
	500,00
	0,00
	 0,00
	0,00

	Податки( забр. %, податок на прибуток, ПВТЗ, земля,комунальний,радіочаст)
	170892,12
	1,12
	13776,25
	0,19

	Оплата ПДВ по деклараціі
	1684246,89
	11,08
	944738,33
	13,01

	Відшкодування збитку 
	3432,00
	0,02
	5081,00
	0,07

	Урегулювання сум по банку
	75132,81
	0,49
	1353,00
	0,02

	 Держмито, судові витрати
	8049,45
	0,05
	5338,00
	0,07

	Інші платежі
	13644,68
	0,09
	2000,00
	0,03

	Залишок на кінець місяця
	33144,54
	х
	13428,14
	х


     Надходження коштів на розрахункові рахунки склали  в 2008роц і- 15195651,05грн. та в першому півріччі 2009р. - 7239214,00грн.
     Основна сума надходжень  на розрахункові рахунки  займає квартирна плата, що становить  за 2008рік.- 58,36%, за 1-ше півріччя- 72,66%.

Орендна плата та інші збори зорендарів склали відповідно 20,3 та 15,36%. 15,36.
       Витрати грошових коштів склали відповідно 15196863,36 грн. та 7258930,40грн.

      У витратах грошових коштів  найбільшу питому вагу займає  стаття заробітної плати  з нарахуваннями відповідно 42,27та  52,67% . Сплата за матеріали та виконані роботи становить відповідно  43,32 та 33,29% від всіх  витрат. Значну частину коштів підприємство витрачає на сплату податків- 12,2% в 2008р. та 13,2% в першому півріччі поточного року.

                         4.  Аналіз роботи по договорам.
4.1. Станом на 01.12.08р. діє наступна кількість договорів: 
	Договір
	Договір оренди
	Договір на експ.витрати
	Договір ел.енергію
	На вивіз та складування ТПВ
	ВСЬОГО

	Договори оренди, в них
	355
	355
	97
	226
	1033

	Договори на експл.витрати, в них
	
	98
	1
	75
	174

	Договори на вивіз та складування ТПВ
	
	
	
	110
	110

	ВСЬОГО
	355
	453
	98
	411
	1317


Станом на 01.07.09р. діє наступна кількість договорів: 

	Договір
	Договір оренди
	Договір на експ.витрати
	Договір ел.енергію
	На вивіз та складування ТПВ
	ВСЬОГО

	Договори оренди, в них
	354
	349
	66
	198
	967

	Договори на експл.витрати, в них
	
	103
	
	76
	179

	Договори на вивіз та складування ТПВ
	
	
	
	107
	107

	ВСЬОГО
	354
	452
	66
	381
	1253


Передача майна в оренду відбувається за рішенням конкурсної комісії з питань оренди майна, відповідно до Закону України «Про бюджет на 2009рік» та Рішення ЮУ міської ради „Про затвердження положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади м. Южноукраїнська”,  „Про затвердження методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади м. Южноукраїнська”  із відповідними змінами та доповненнями.

2. Зниження кількості укладених договорів зумовлено збільшенням площі, що вільна, яку планується передати в оренду: вивільнення орендованих площ та укладання договорів переважно на сміттєкамери (по 1,4кв.м.). Площа орендованих приміщень у 2008року становила – 21177,40кв.м., пустуючих – 3649,71кв.м. та в 1-му півріччі 2009року: орендованих – 20880,61кв.м., пустуючих – 3946,50кв.м. Данні по пустуючим приміщенням щомісячно передаються до УЖКГ для подальшого вирішення питання передачі їх в оренду. Наявність великої кількості пустуючих площ призводить до фінансових втрат КП «ЖЕО» та недотримання можливих додаткових прибутків і коштів, які, до речі, спрямовуються на капітальні вкладення, в тому числі і на такий необхідний ремонт ліфтів.

В загальній   площі пустуючих приміщень питому вагу становлять: 

- ВТК «Берізка» - 1323,46кв.м., про яку прийнято рішення про приватизацію;

- Приміщення у будівлі по вул. Комсомольська,3 – 492,30кв.м., так як прийнято Рішення міської ради за № 615  від 31.03.208р. «Про схвалення концепції регулювання відносин, пов’язаних з використанням приміщень гуртожитків комунальної власності міста Южноукраїнська». , виконання якого перенесено з 2010року на 2013рік;

- Для можливості виконання вищезазначеного рішення залишилися пустуючими приміщення по вул. Миру,11- 715,70кв.м. та по вул. Паркова,5 – 344,01кв.м.

Окрім зазначеної кількості слід зауважити, що :

3. Протягом періоду з 01.01.08р. по 31.12.08р. вносилися зміни до діючих договорів стосовно вартості експлуатаційних витрат, обсягів та тарифів на ТПВ: зміна обсягів на ТПВ  та тарифу - 1 раз – 01.01.08р (близько 362 додаткових угод),  повна зміна  вартості експлуатаційних витрат  по всім  договорам – 1раз – 01.07.08р (близько 453 додаткових угод). Укладання договорів на новий строк, в тому числі бюджетним установам  – 168шт. В середньому за рік було проведено  983  переукладань до зміни умов   договорів.

За 1-е півріччя 2009року переукладено договорів на новий строк за новими умовами, в тому числі бюджетним установам  та іншим суб’єктам діяльності - 90шт. Загальне переукладання договорів майже не відбувалося за відсутністю відповідного положення про переукладання за  вимогою умов статті 73 Закону України «Про бюджет України на 2009рік»

4. Звільнено від орендної плати 9 орендарів: Миколаївська обласна організація товариства Червоного Хреста України, Южноукраїнська міська політична організація "ВО "Батьківщина"", Українська православна Церква Петра і Павла,  Церковна община Храма Христа Спасителя, Депутатська  група «Рідне місто», ЮУ міська організація Ветеранів війни, Южноукраїнська міська організація Народної партії, Южноукраїнська міська організація Соціалістичної партії України, Южноукраїнська міська організація Комуністичної партії України;

5. Проводиться робота із своєчасного попередження  Орендарів про закінчення строку дії договору та розкривається порядок переукладання договорів або їх розторгнення;

6. Ведеться щомісячне листування за потребою: отримано 558листів, надано вихідних 1294шт  (37% по КП «ЖЕО»).

Проводиться  наступна щомісячна звітність:
1. Щомісячне нарахування з оренди та наданих послуг, підготовка рахунків та їх рознесення по об’єктам (≈ 580шт щомісяця);

2. Договори на ТПВ містять в собі багато об’єктів в одному договорі, які потребують уваги і щомісячної звірки за фактичними обсягами, складаються та погоджуються графіки вивезення ТПВ;

3.Щомісячний збір показників встановлених індивідуальних приладів обліку спожитої електроенергії;

4.Щомісячний звіт   нарахування та сплати за видам послуг;

5. Аналіз нарахування по окремо стоячим будівлям;

6. Щомісячний звіт за об’ємами  складування ТПВ  – ТОВ «Кристина і Ко» та об’ємами з вивозу ТПВ за видами вигрузки із піврічним складанням зведеного звіту. За 12 місяців 2008р вивезено та складовано ТПВ  9906,75м.куб. та за 1-е півріччя 2009року – 3194,10м.куб; 

7. Щомісячний звіт за переліком пустуючих приміщень – УЖКГ;

8. Єдиний реєстр договорів оренди (адреса, мета використання, % ставка, орендар, № договору, площа оренди, строки дії договору, дата проведення експертної оцінки, дата страхового полісу, поточне нарахування 30% та до КП „ЖЕО”, заборгованість 30% та до КП „ЖЕО”, площа пустуючих приміщень)- УЖКГ, щомісяця;

9.Реєстр боржників оренди (адреса, мета використання, орендар, № дог, площа оренди, строки дії договору,   дата страхового полісу, поточне нарахування 30% та до КП „ЖЕО”, заборгованість 30% та до КП „ЖЕО”, прострочена заборгованість 30% та до КП „ЖЕО” ) – прокуратура, щомісяця;

10.Реєстр (перелік орендарів, адреса, мета використання, строк дії договору та орендована площа) – КП «ТВКГ»;

11.Окрім планової звітності виконується оперативна звітність за різними напрямками.

12. Бухгалтером ДВ ведеться синтетичний та аналітичний облік доходів від оренди та наданих відповідних послуг, ведеться  дебіторська та кредиторська заборгованість  та складається звітність  із зазначення поточної, простроченої заборгованості та поточного нарахування з датою виникнення заборгованості. (до виконкому та УЖКГ) , заборгованість в розрізі  по видам послуг (оренда, експлуатаційні витрати, електроенергія , вивіз ТПВ, складування ТПВ, ПДВ, всього) – до УЖКГ, оплата в розрізі послуг  (оренда, експлуатаційні витрати, електроенергія , вивіз ТПВ, складування ТПВ, ПДВ, всього). Аналіз доходів від оренди. Щоденний звіт оплати до КП «ЖЕО». Інші  оперативні дані. Проводяться  заліки взаємних розрахунків. Бухгалтером проведено 410 актів звірки.

13. Проводиться робота із своєчасної сплати оренди та наданих послуг, щоденний аналіз коштів, що поступають на рахунок КП «ЖЕО». В телефонному режимі робота проводиться щоденно. Ведеться претензійна та позовна робота, надано  84шт. претензій на суму 906779,33грн. за звітний період.
14.  За 12 місяців 2008р до КП «ЖЕО» проведено нарахування на 2810923,79грн.і отримано коштів – 2655480,47грн, та за 6 місяців 2009р до КП «ЖЕО» проведено нарахування на 1377266,81грн., та отримано коштів – 1261263,87грн. недоотримання становить 116002,94грн при заборгованості ДПЕМ ВАТ «Атомсервіс» - 138851,70грн.

15. За результатами проведеної  та поточної роботи заборгованість, станом на 01.01.09року до КП «ЖЕО» становила 288261,59грн (поточна 266638,62грн, ДПЕМ ВАТ Атомсервіс 37035,02грн) та на  01.07.09року до КП «ЖЕО» - 387239,63грн (поточна 229307,65грн- сплата якої триває до кінця місяця, наступного за звітним та ДПЕМ ВАТ Атомсервіс 138851,70грн). Порівнюючи приведені дані маємо загальне збільшення дебіторської заборгованості, виключно, за рахунок ДПЕМ ВАТ «Атомсервіс» та   зниження заборгованості решти орендарів.

5. Позовна робота .
        За 2008рік подано до  Южноукраїнського міського суду  92 позовні заяви про стягнення заборгованості за надані житлово-комунальні послуги.

    Загальна сума     стягнення  81007,64грн.

    Надійшло на  рахунок КП «ЖЕО» за рішеннями суду 120792,69грн., враховуючи надходження за  рішеннями , ухваленими судом у  2007 році.

    Передано до відділу ДВС та перебуває на виконанні 8 виконавчих листів.

    Загальна сума стягнення 8816,39грн.

    Виконано в примусовому порядку на суму 2474,24грн.

    Загальна сума, яка підлягає стягненню 6342,15грн.  

    За 6 місяців поточного року подано до Южноукраїнського міського суду 66 позовних заяв про стягнення заборгованості на надані житлово-комунальні послуги.

    Загальна сума стягнення  59428,14грн.

    Надійшло на рахунок КП «ЖЕО» за рішеннями суду 37768,38грн.

    Передано до відділу ДВС та перебуває на виконанні 19 виконавчих листів.

    Загальна сума стягнення 21659,76грн.

    Виконано в примусовому порядку на суму  3097,28грн.

    Загальна суму, яка підлягає стягненню 18562,48грн.

До господарського суду Миколаївської обл. подано позовних заяв щодо:

· стягнення заборгованості на суму 56 032,42 грн. – 8 позовів;

· про відміну податкових повідомлень рішень на суму 30 150,00 грн. – 1 позов;

· про зобов’язання вчинити певні дії – 6 позовів;

                               6.    Заходи ,
        направлені  на покращення роботи КП «ЖЕО» 
	№ з/п
	Назва заходів
	Термін  проведення
	ПІБ

відповідальної особи

	1
	Активізація роботи з дебіторами:
	
	

	1.1
	Щомісячно надсилати листи- нагадування боржникам щодо сплати квартирної плати до 25-го числа поточного місяця
	до 15-го числа поточного місяця 


	ЖЕД №1-

Ринник В.І.,

ЖЕД №3-

Заєць Н.В,

ЖЕД №4-

Нікітін В.О.

	1.2
	 При наявності заборгованості по квартирній платі від одного до 3-х місяців, направляти письмові запрошення  боржників до житлово-експлуатаційних дільниць за місцем проживання для вирішення питання погашення боргу  
	постійно
	ЖЕД №1-

Ринник В.І ,

ЖЕД №3-

Заєць Н.В,

ЖЕД №4-

Нікітін В.О.

	1.3
	При наявності заборгованості три місяці, списки боржників з матеріалами про проведення роботи передавати юрисконсульту  
	постійно
	ЖЕД №1-

Ринник В.І ,

ЖЕД №3-

Заєць Н.В,

ЖЕД №4-

Нікітін В.О

	1.4
	Проводити звірки з виконавчою службою виконання судових наказів 
	станом на 01 число слідуючого за звітним кварта

лом 
	юрисконсульт Лосєв О.В.

	1.5
	Проводити аналіз дебіторської заборгованості за квартирну плату з розбивкою по періодам виникнення
	до 20-го числа наступного за звітним місяцем
	головний  бухгалтер 

Білан Н.І.

	1.6
	Проводити контроль за сплатою розстроченої заборгованості по квартплаті. 
	Згідно графіків сплати


	бухгалтери ЖЕД №1;3;4

Хлусова Л.В.
Корнєєва Н.М.

Шугаєва Є.Д.

	1.7
	При несплаті розстрочених сум три звітні періоди, матеріали передавати юрисконсульту для стягнення в судовому порядку
	За потребою
	бухгалтери ЖЕД №1;3;4

Хлусова Л.В.
Корнєєва Н.М.

Шугаєва Є.Д.

	1.8
	Посилити претензійно-позовну роботу з орендарями
	Щомісячно, до 20-го числа наступного за звітним місяцем 
	Куришко Ю.К., Спориш Т.А.

	1.9
	Проводити щоденний аналіз та контроль за сплатою заборгованості орендарями. 
	постійно
	Спориш Т.А.

	2
	       Погашення кредиторської 
              заборгованості
	
	

	2.1
	Знайти джерело повного  погашення  кредиторської заборгованості КП ТВКГ по транзиту пільг 
	до 31.12.

2009
	Головний бухгалтер 

Білан Н.І.

	3
	Оптимізація витрат
	
	

	3.1
	Звертатися  до УЖКГ міськвиконкому щодо активізації роботи по передачі в оренду пустуючих приміщень
	щомісяч

но
	Начальник договірної

групи

Спориш Т.А.

	3.2
	Поступова зміна електролічильників для обліку електричної енергії освітлення сходових клітин та фасадів житлових будинків на багатотарифні лічильники
	За наявності грошових коштів
	Головний інженер
Солодар В.А.

	3.5
	Провести роботу по придбанню   програмного забезпечення для  по будинкового обліку
	За наявності грошових коштів
	Головний бухгалтер 

Білан Н.І.



	4
	Утримання та експлуатація житлового фонду
	
	

	4.1
	З метою  належного утримання   житлового фонду , звертатися до сесії міської ради з проханням щодо виділення коштів для фінансування  капітальних ремонтів. 
	постійно

	начальник ВТВ

Запорожан Л.М.

	4.2 
	Контроль за якістю виконання ремонтних  робіт   житлового фонду та
Ліфтів.
	постійно
	Головний інженер Солодар В.А., 


	4.3
	Контроль за якістю надання послуг по утриманню будинків, споруд та при будинкових територій . 
	постійно
	Заступник директора

Пурис О.К.,




6.1. Для ефективної роботи підприємства, зменшення витрат, економії ресурсів  на обслуговування житлового фонду необхідно придбати за бюджетні кошти :
	№п/п
	Найменування
	Кількість
	Вартість, тис.грн
	Обгрунтування

	1
	Поштові скриньки
	109 шаф по 6 сек.
	54,282
	По заявках ЖЕД, доручення голови облдержадміністрації №622/0/05-30/3-09 від 11.02.09р.

	2
	Вишку підйомну ОПТ на базі трактора МТЗ
	1 од.
	32,0
	Для ремонту світильників фасадного освітлення, фасадів  житлових будинків, для підйому матеріалів для виконання поточного ремонту покрівель  

	3
	Снігозбиральник СП 600
	4 од.
	20,0
	своєчасного прибирання снігу

	4
	Газонокосарка Г-400
	4 од.
	11,8
	для підвищення рівня благоустрою

	5
	Сміттєвоз КО 435 на шасі ЗІЛ 432921  
	1од.
	393,0
	для повного зібрання і вивезення ТПВ  

	6
	Пересувний  мониторний дезинсекційномийний апарат для миття сміттєкамер і площадок
	1 од.
	39,6
	для підтримки  належного санітарного стану біля сміттєкамер і в сміттєкамерах

	7
	Фрезерний станок
	1 од.
	420,0
	для виконання фрезерних робіт

	8
	Токарний станок
	1 од.
	190,5
	для виконання токарних робіт

	9
	Багато тарифний лічильник
	190 од.
	260,3
	Для зменшення витрат на освітлення фасаду, сходових клітин ж/б, роботу ліфтів

	
	ВСЬОГО на придбання
	
	1 421,482
	


Директор                                                        З.С.Гульман

