Додаток  1

до рішення Южноукраїнської міської ради 

від   «_28_» _03_ 2013
 № _872_ 

Порядок

реконструкції об'єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах

          Цей порядок визначає механізм проведення робіт з реконструкції об'єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах відповідно до вимог чинних нормативів єдиної технічної політики в сфері будівництва в Україні.
         Цей Порядок розроблено відповідно до вимог Цивільного кодексу України, Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», Комплексної соціально-економічна програми забезпечення громадян житлом у Миколаївській області на 2013-2017 роки, затвердженої  рішенням Миколаївської  обласної ради 21 грудня 2012 року № 15, з метою визначення механізму проведення робіт з реконструкції об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнськ на пайових засадах, міська рада

1. Визначення термінів
        Власник – територіальна громада міста Южноукраїнська в особі Южноукраїнської міської ради, яка відповідно до закону розпоряджається майном територіальної громади;
       Замовник  - сторона договору, яка за власним рішенням або дорученням інвестора розміщує замовлення на виконання робіт (будівництво об'єкта), приймає закінчені роботи (об'єкт будівництва); 
       Виконавець - сторона договору, яка виконує та передає замовнику закінчені роботи (об'єкт будівництва), передбачені договором.
2. Одержання вихідних даних та технічних умов на проектування

       Відповідно до вимог ДБН А.2.2-3.2012 Склад та зміст проектної документації на будівництво виконання робіт з реконструкції проводиться згідно з розробленим проектом. Для виконання проекту Замовник відповідно до затвердженої міської програми капітального будівництва об’єктів житлово-комунального господарства та соціальної інфраструктури міста, з метою виконання робіт з реконструкції об'єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах  повинен одержати Вихідні дані.
    Основними складовими Вихідних даних є:
     - містобудівні умови та обмеження; 
     - завдання на проектування;
     - технічні умови.
3. Проектна документація на реконструкцію об'єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах

    Проектна документація на реконструкцію об'єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська  розробляється у відповідності до вимог ДБН А.2.2-3.2012 Склад та зміст проектної документації на будівництво з урахуванням вимог містобудівної документації та вихідних даних, дотриманням вимог законодавства, державних будівельних норм, стандартів і правил та затверджується Замовником. 
     Проектна документація на об’єкти, на яких планується реконструкція підлягає обов’язковій експертизі ( для об’єктів І – ІІІ категорій складності - щодо кошторисної частини проектної документації). 
    Експертиза проектів на реконструкцію проводиться в установленому  Кабінетом  Міністрів України порядку експертними  організаціями, визначеними центральним органом виконавчої влади з питань будівництва, містобудування та архітектури. 
        Проектна документація на реконструкцію об'єктів не потребує погодження державними органами, органами місцевого самоврядування та їх посадовими особами. 
         Укладення та виконання договорів на виконання проектних робіт здійснюються у порядку, встановленому Загальними умовами укладення та виконання договорів підряду в капітальному будівництві, затвердженими постановою Кабінету Міністрів України від 1 серпня 2005 року № 668.

         Проектна документація у відповідності до Порядку затвердження проектів будівництва і проведення їх експертизи, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 11 травня 2011 року № 560 затверджується Замовником.
     4. Виконання робіт з реконструкції об'єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська

Реконструкція об’єкту комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах під житло здійснюється за згодою Южноукраїнської міської ради.

Для розрахунку часток пайової участі Замовника та Виконавця до прийняття рішення Южноукраїнської міської ради про реконструкцію проводиться незалежна оцінка вартості об’єкта комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська до реконструкції на конкурсних засадах відповідно до розпорядження міського голови. 

         Відповідно до Положення про проведення конкурсу по залученню суб’єктів господарювання усіх форм власності  з реконструкції об'єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах (Додаток 1 до Порядку) Замовник   визначає Виконавця з реконструкції об'єкту комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах, з яким укладається Договір типова форма якого наведена у Додатку 2 до Порядку.
           За Договором Замовник доручає, а Виконавець зобов’язується своїми силами та засобами, із забезпеченням належної якості, за власні кошти, здійснити реконструкцію об’єкту згідно із затвердженою проектно-кошторисною документацією та здати в експлуатацію закінчений будівництвом Об’єкт у термін, встановлений відповідно до Договору.
          Право на виконання будівельних робіт на об'єкті, підключення об'єкта реконструкції до інженерних мереж та споруд надається Замовнику та Виконавцю після реєстрації Декларації про початок  виконання будівельних робіт. 
          Всі необхідні дозвільні документи для початку реконструкції об’єкту готує та отримує Замовник.

          Виконувати будівельні роботи, підключати об'єкт реконструкції до інженерних мереж та споруд без реєстрації  Декларації про початок  виконання будівельних робіт забороняється.
         За наявності зареєстрованої Декларації про початок  виконання будівельних робіт отримання Замовником інших документів дозвільного характеру для виконання будівельних робіт та видалення зелених насаджень у межах будівельного майданчика не вимагається.

        Декларація про початок виконання будівельних робіт є чинною до закінчення будівництвом  об'єкту. 
        Витрати за спожиті комунальні послуги під час реконструкції об’єкту несе Виконавець.

5. Прийняття в експлуатацію закінченого  будівництвом об'єкту
           Після одержання повідомлення Виконавця про готовність до передачі закінчених робіт  Замовник зобов'язаний розпочати їх приймання. 
           Передача виконаних робіт Виконавцем, приймання їх Замовником  оформлюється актом про виконані роботи. 
           До прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом Об'єкта передати Замовнику всю виконавчу документацію, необхідну технічну документацію, паспорти та сертифікати на використовувані матеріали й обладнання, з метою отримання Замовником  Декларації про готовність об’єкта до експлуатації.
           У разі допущення Виконавцем відхилень від умов Договору, які погіршили результат робіт або допущення ним інших недоліків при виконанні робіт Замовник вправі вимагати від Виконавця зменшення його частки (житлової площі Об’єкту), яка повинна перейти Виконавцю відповідно до умов Договору. 
          Датою прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об'єкту є дата реєстрації Декларації про готовність об'єкта до експлуатації. 
         Експлуатація закінчених реконструкцією об'єктів, не прийнятих в експлуатацію, забороняється.
         Зареєстрована Декларація про готовність об'єкта до експлуатації є підставою для одержання права власності на об’єкт, відповідно до пайових часток учасників реконструкції. 
         Відповідно до ст. 40 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» Виконавець не залучається до пайової участі у розвитку інфраструктури.

6. Проведення розрахунків за виконані роботи
            Розрахунок за виконані роботи проводиться у порядку, визначеному Договором, шляхом  надання Виконавцю закінчених реконструкцією квартир, згідно з розрахунком часток пайової участі (Додаток 3).
Заступник міського голови з питань 

діяльності виконавчих органів ради



Д.С. Судаков

     Додаток 1

                                                                                                   до Порядку   реконструкції     

                                                                                                   об'єктів комунальної власності                                                                        

                                                                                                      територіальної громади  міста                                                                                                           

                                                                                                      Южноукраїнська  на пайових

                                                            засадах

ПОЛОЖЕННЯ

про проведення конкурсу по залученню суб’єктів господарювання усіх форм власності до реконструкції об'єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах

1. Загальні положення.

1.1 Дане Положення визначає порядок організації і проведення конкурсного відбору суб’єктів господарювання  усіх форм власності  до проведення робіт з реконструкції об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах під житло.

1.2 Підставою для проведення  конкурсу по залученню суб’єктів господарювання усіх форм власності з реконструкції об'єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах є рішення Южноукраїнської міської ради про реконструкцію об'єкту комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах.
      1.3 Метою  здійснення  конкурсного  відбору суб’єктів господарювання  усіх форм власності до проведення робіт з реконструкції об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах під житло є забезпечення ефективного збереження старого житлового фонду та продовження  терміну його служби, добудова об’єктів незавершеного будівництва.

1.4 Організацію та проведення  конкурсу по залученню суб’єктів господарювання усіх форм власності до реконструкції об'єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах здійснює управління житлово-комунального господарства та будівництва Южноукраїнської міської ради (Організатор конкурсу). 

1.5 До участі в конкурсі не допускаються суб’єкти господарювання, які знаходиться в стадії ліквідації,  визнані банкрутами, та установчі документи   яких   визнані  недійсними  в  судовому порядку. 

2. Порядок організації та проведення конкурсу

2.1 Для   організації   та  проведення  конкурсу  Організатор конкурсу складає та  доводить  до  потенційних  учасників оголошення про   проведення  конкурсу   через   засоби   масової інформації не пізніше ніж за 15 календарних днів до його початку. Оголошення про проведення конкурсу розміщується в міських засобах масової інформації: газеті Контакт та на офіційному сайті міста Южноукраїнськ – yujnoukrainsk.mk.ua.

2.2  Оголошення повинне містити  таку інформацію:

    -  найменування Організатора конкурсу (адреса, телефон);

    -  місцезнаходження об’єкту, відносно якого оголошується конкурc;

    -  інформація щодо конкурсної документації;

    -  дата проведення конкурсу та кінцевий строк приймання заяв  на участь у конкурсі;

    -  критерії визначення переможця;

    - пайові частки учасників реконструкції.

2.3 Для  організації проведення  конкурсу  розпорядженням міського голови створюється  конкурсна комісія.  

         Головою конкурсної комісії призначається  заступник  міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради.

         До  складу конкурсної комісії не можуть входити представники суб’єктів господарювання,  які  будуть  брати участь у конкурсі.

        До складу конкурсної комісії  включаються фахівці в галузі будівництва, обслуговування та ремонту житлового фонду, представники балансоутримувача, депутати міської ради та спеціалісти органів місцевого самоврядування.

2.4    Конкурсна комісія:

     - перевіряє наявність, наданих учасниками конкурсу, документів та їх відповідність конкурсній документації;

     - у  визначені день  та  час  розкриває  конверти  та  оголошує пропозиції учасників;

     - розглядає конкурсні пропозиції ;

     - ухвалює рішення    про   переможця   конкурсу.   

 2.5   Переможцем конкурсу визначається   учасник,   який   набрав максимальне число балів.

         Критеріями визначення  переможця  є:

-  запропонована  ним  додаткова кількість квартир, яку учасник передає у власність територіальної громади по результатам реконструкції об’єкту ; 

- строк виконання робіт.

2.6   За результатами відбору конкурсною  комісією  складається підсумковий протокол, який містить такі дані:

     - склад комісії;

     - місцезнаходження об’єкту;

     - найменування учасників;

     - загальна кількість балів, набраних кожним учасником;

     - визнання переможця та його найменування;

     - запропонована переможцем додаткова кількість переданих  квартир у власність територіальної громади;

- строк виконання робіт;

-  інше.

3. Правомочні Учасники конкурсу

3.1. Учасники  конкурсу можуть бути суб’єкти господарювання усіх форм власності, які письмово надали Заявку (Додаток 1 до Положення) про участь у конкурсі.  

3.2 Документи, що подаються учасником до конкурсної комісії, повинні чітко відображати шляхи реалізації ним відповідних робіт, організаційні та технічні можливості виконати таку роботу, досвід учасника та його персоналу у виконанні робіт з реконструкції об’єктів під житло.

4. Витрати на участь у конкурсі
4.1 Учасник несе всі витрати, пов'язані з підготовкою і подачею конкурсної пропозиції. Організатор конкурсу ні в яких випадках не несе обов'язків або  відповідальності за такі витрати.

5. Відвідування будівельного майданчику
5.1 Учасники мають право відвідати й оглянути будівельний майданчик і прилеглу територію, ознайомитись з проектно-кошторисною документацією на реконструкцію об’єкта, а також одержати всі відомості, що можуть бути йому необхідні для підготовки конкурсної пропозиції і укладення договору на виконання робіт. Витрати на відвідування будівельного майданчику покриває Учасник із власних коштів.

6. Конкурсна документація

6.1 Конкурсна документація Замовника містить такі матеріали:

- форма заявки на участь у конкурсі і форма відомості про кваліфікаційні документи (Додатки 1,2 до Положення);

  -  робочий проект, кошторисна   документація    на   виконання  робіт в електронному (виконана на програмному комплексі АВК-5) та паперовому вигляді;

- проект договору;

- пайові частки учасників реконструкції.
6.2 Учасник, якому потрібні роз'яснення стосовно конкурсної документації, може звернутися до Організатора конкурсу усно,  письмово або по факсу.

7. Підготовка конкурсних  пропозицій

7.1 Документи, що подаються Учасником на розгляд конкурсної комісії:



- заявка на участь у конкурсі ;



- відомість  про кваліфікаційні документи ;

- розширений витяг з Єдиного державного реєстру юридичних та фізичних осіб підприємців;

- графік виконання робіт.

8. Форма конкурсної пропозиції і її підписання

8.1 Учасник готує один екземпляр  документів, які входять у конкурсну пропозицію, відповідно до розділу 7 цього Положення.

8.2 Конкурсна пропозиція подається у письмовій формі за підписом уповноваженої посадової особи Учасника, прошита, пронумерована та скріплена печаткою у запечатаному конверті.

Усі сторінки конкурсної пропозиції повинні бути пронумеровані та містити підпис уповноваженої посадової особи Учасника, а також відбитки печатки. Першою сторінкою конкурсної пропозиції має бути реєстр наданих документів. Конкурсна пропозиція запечатується в одному конверті, який у місцях склеювання повинен містити відбитки печатки Учасника. Ця вимога не стосується учасників, які здійснюють діяльність без печатки згідно з чинним законодавством за винятком оригіналів чи нотаріально завірених документів, виданих Учаснику іншими організаціями (підприємствами, установами).

9. Оцінка пропозицій конкурсною комісією
9.1 Реєстрація та оголошення відомостей матеріалів із пропозиціями.

        Голова конкурсної комісії оголошує відомості матеріалів конкурсних пропозицій у присутності представників учасників, що побажають при цьому бути присутніми.

       При оголошені відомостей матеріалів конкурсних пропозицій голова конкурсної комісії називає імена та адреси учасників, кількість квартир, які Учасник додатково передає  у власність територіальної громади, іншу необхідну інформацію.

       Секретар конкурсної комісії  веде Протокол розкриття конкурсних пропозицій (Додаток 3 до Положення).

      На розкриття конкурсних пропозицій запрошуються керівники учасників конкурсу або їх довірені особи, які при собі повинні мати паспорт, а довіреним особам також доручення на право участі  в конкурсі.

9.2. Оцінка і порівняння пропозицій


Конкурсна комісія оцінює і порівнює тільки ті пропозиції, які визнані такими, що відповідають вимогам конкурсної документації. 

Для визначення найбільш економічно вигідної пропозиції використовується наступні критерії оцінки пропозицій:

      - додаткова кількість квартир, яку учасник  передає у власність територіальної громади по результатам реконструкції об’єкту;

      - строк виконання робіт.

Оцінка проводиться згідно з наступною методикою:

Кількість балів кожної пропозиції визначається сумарно. Максимально можлива кількість балів дорівнює 100 балам.

     - максимальна кількість балів за критерієм  «Додаткова кількість квартир, яку учасник  передає у власність територіальної громади по результатам реконструкції об’єкту» - 70.

     - максимальна кількість балів за критерієм «Строк виконання робіт»- 30.

          а) Кількість балів за критерієм «Додаткова кількість квартир, яку учасник  передає у власність територіальної громади по результатам реконструкції об’єкту» визначається наступним чином. Пропозиція, «Додаткова кількість квартир, яку учасник  передає у власність територіальної громади по результатам реконструкції об’єкту»   яка найвигідніша (найбільша), присвоюється максимально можлива кількість балів. Кількість балів для решти пропозицій визначається за формулою:

Б обчисл  = Кобчисл/Кmax*70, де

Б обчисл – обчислювана кількість балів;

Кmax - найбільша кількість додаткових квартир (од.);

Кобчисл – кількість додаткових квартир, кількість балів для якої обчислюється (од.);

70–максимально можлива кількість балів за критерієм «Додаткова кількість квартир, яку учасник  передає у власність територіальної громади по результатам реконструкції об’єкту»  .
       б) Кількість балів за критерієм «Строк виконання робіт»  визначається наступним чином. Пропозиція, «Строк виконання робіт» яка  найвигідніша (найкоротша), присвоюється максимально можлива кількість балів. Кількість балів для решти пропозицій визначається за формулою:

Бобчисл = Т min /Т обчисл *30, де

Бобчисл  - обчислювана кількість балів;   

Т min – найкоротший строк виконання робіт (місяці);
            Тобчисл – строк виконання робіт, зазначений в  пропозиції, кількість балів для якої обчислюється ( місяці);

30 – максимально можлива кількість балів за критерієм «Строк виконання робіт»  .

Загальна кількість балів за всіма критеріями розраховується по формулі: 

Кількість балів за критерієм «Додаткова кількість квартир, яку учасник  передає у власність територіальної громади по результатам реконструкції об’єкту»  + кількість балів за критерієм «Строк виконання робіт»

     Переможцем в конкурсі вважається Учасник, пропозиція якого, набрала максимальну кількість балів. У випадку однакового значення показника, переможець визначається шляхом голосування членів конкурсного комітету простою більшістю голосів за участю в голосуванні не менш двох третин членів конкурсного комітету. Якщо результати голосування розділилися порівну, вирішальний голос має голова конкурсного комітету.

10. Визначення переможця
10.1 Конкурсна комісія визначає Переможцем (Виконавцем) Учасника, пропозиція якого визнана за результатами розгляду та оцінки найкращою. 

10.2 При участі в конкурсі одного Учасника, конкурс може вважатися таким, що відбувся, при умові відповідності наданих Учасником документів вимогам конкурсної документації.

10.3 Конкурсна комісія залишає за собою право відхилити усі пропозиції  у будь-який момент, не несучи при цьому ніяких зобов'язань перед Учасниками і не будучи зобов'язаним  інформувати Учасника або Учасників про причини таких дій.

                                         11. Укладення Договору
     З учасником, який за результатами конкурсу став переможцем укладається Договір відповідно до Порядку реконструкції об'єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах. 
Заступник міського голови з питань 

діяльності виконавчих органів ради                                                    Д.С. Судаков

                                                                                                      Додаток 1

                                                                                                      до Положення

ЗАЯВКА

на участь у конкурсі  на визначення виконавця робіт з реконструкції об'єкту комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах
Реконструкція ______________________________________________________

                                                                                                  (назва об’єкту)

Учасник
________________________________________________

                                                        (повна назва, адреса)

Повністю ознайомившись,  погоджуючись з умовами проведення конкурсу та конкурсною документацією, направляю Вам необхідні документи для участі у конкурсі на виконання робіт з "Реконструкції ____________________________________________

_____________________________________________________________________

У разі перемоги у конкурсі зобов'язуюсь  виконати роботи, визначені в  проектно-кошторисній документації   за _______ місяців та передати  Замовнику ______________________ додатково _______квартир, площею ________кв.м.   

Відповідальний за участь у конкурсі____________________________.

Телефон_____________.

До Заявки додаються:

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Підпис керівника, або повноважного представника організації-учасника (за довіреністю)______________________________________________________________
М.П.
Дата

____________

                                                                                                                      Додаток 2

                                                                                                                      до Положення

Відомість про кваліфікаційні документи

1. Загальні відомості про виконавця.

1.1 Найменування суб’єкта господарювання ______________________________

_____________________________________________________________________

Поштова адреса _______________________________________________________

Телефон__________________

1.2 Особа, яка уповноважена підписати конкурсні пропозиції ______________________________________________________________________

Письмове доручення на підписання документів додається

1.3 Профілюючий напрямок діяльності організації __________________________

______________________________________________________________________

2. Обсяги ремонтно-будівельних робіт, що виконано претендентом протягом останніх двох років:

	Найменування об'єкту і його місцезнаходження
	Обсяг виконаних робіт у договірних цінах,

тис. грн.
	Термін виконання робіт, початок, закінчення

(рік, місяць)
	Замовник, поштова адреса, № телефону

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


3. Інформація про фінансовий стан учасника: 

Розширений витяг з Єдиного державного реєстру юридичних та фізичних осіб підприємців (перелічуються нижче та додаються копії документів)

4. Перелік субпідрядників, їх ліцензії (у разі необхідності), види робіт, що будуть ними виконуватися__________________________________________________

___________________________________________________________________________

Підпис керівника, або повноважного представника організації-учасника (за довіреністю)______________________________________________________________
М.П.
Дата

____________
Додаток 3

до Положення

Протокол розкриття конкурсних  пропозицій

№___________ від_____________

1. Інформація про замовника.

1.1. Найменування організатора конкурсу_______________________

1.2. Місцезнаходження ___________________

1.3. Голова конкурсної комісії (прізвище, ім’я, по батькові, телефон, факс): ___________________________________________________________________________

1.4 Члени конкурсної комісії_________________________

                                                 _________________________

                                                 _________________________

                                                 _________________________

2. Інформація про об’єкт: ________________________

 




            (назва) 

3. Розкриття конкурсних пропозицій відбулось : 

Дата_____________ Час______________ 

Місце проведення _____________________________________________  

4. Перелік конкурсних пропозицій, запропонованих учасниками конкурсу:

	Номер і дата реєстрації Замовником пропозиції
	Повне найменування учасника конкурсу, місцезнаходження, телефон/факс
	Інформація про наявність та правильність оформлення всіх необхідних документів, передбачених Положенням

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Голова конкурсної комісії ___________________
Члени комісії: 

________________________________________                               ________________

                       (посада, прізвище, ім’я, по батькові)

                                                           (підпис)


 Від учасників  конкурса:

________________________________________            

   __________________

          (найменування організації, посада, 


        

      (підпис)

               прізвище, ім’я, по батькові)





Зауваження учасників конкурсу (у разі наявності)________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

Додаток 2

до Порядку реконструкції об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах
Примірний договір 

на реконструкцію будівлі під житло

на пайових засадах

	м. Южноукраїнськ
	"___" ____________ 20__ р.


Южноукраїнська міська рада, в особі міського голови _____________________, який діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», (надалі іменується "Власник"), з однієї сторони, 
Управління житлово-комунального господарства та будівництва Южноукраїнської міської ради, в особі начальника ______________________________, який діє на підставі Положення про  управління житлово-комунального господарства та будівництва Южноукраїнської міської ради, (надалі іменується "Замовник"),

та _________________________________________________________________, (надалі іменується "Виконавець") в особі директора _____________________________ _____________________________________________________________, який діє на підставі Статуту, з іншої сторони,

які спільно за текстом цього Договору іменуються "Сторони", а кожна окремо "Сторона", уклали цей Договір про нижченаведене:

1. Предмет договору

1.1. Замовник доручає, а Виконавець зобов'язується своїми силами та засобами, із забезпеченням належної якості, за власні кошти, здійснити реконструкцію будівлі, розташованої за адресою: Миколаївська область, м. Южноукраїнськ, __________________________________________ під ___ -квартирний житловий будинок загальною житловою площею _____ кв.м (далі - Об'єкт) згідно із затвердженою проектною-кошторисною документацією у термін, встановлений п. 2.1 Договору.

1.2. Замовник зобов'язується після підписання цього договору передати Виконавцю об'єкт під реконструкцію, надати дозвільні документи та проектно-кошторисну документацію на реконструкцію Об’єкту.

2. Термін виконання робіт

2.1. Термін виконання робіт по договору становить - "__" _______________ р. 

2.2. Загальний термін виконання робіт відповідає моменту прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом Об'єкта та отримання Замовником декларації про готовність об'єкта до експлуатації. 
2.3. Передача виконаних робіт Виконавцем та приймання їх Замовником оформлюється актом про виконані роботи.
3. Сума договору та порядок розрахунків

3.1. Загальна вартість реконструкції Об'єкта становить __________ грн. (_________________________________________гривень _____ коп.), у тому числі внесок Власника – будівля Об'єкта, вартість витрат Виконавця на реконструкцію Об'єкта - _________ грн. (_______________________________гривень _______ коп.)
3.2. Розрахунки між Сторонами договору здійснюються після закінчення реконструкції Об’єкта та отримання декларації про готовність об'єкта до експлуатації шляхом передачі Власником у власність Виконавця ____ квартир Об'єкта.

3.3. Номера квартир Об’єкту, загальна житлова площа та інші характеристики квартир, які передаються у власність Виконавця, визначається в додатку до Договору, який є його невід’ємною частиною.

3.4. Право власності на Об’єкт, в залежності від пайової частки учасників реконструкції Об’єкта, сторони оформляють самостійно.
4. Права й обов'язки сторін

4.1. Виконавець зобов'язується:

4.1.1. Почати реконструкцію об’єкта не пізніше ___ календарних днів після надання Замовником дозвільних документів та проектно-кошторисної документації на реконструкцію Об’єкту.
4.1.2. Виконати своїми силами та засобами, зі свого матеріалу, якісно та у встановлений термін передбачені цим Договором реконструкцію Об’єкту відповідно до затвердженої проектно-кошторисної документації на реконструкцію Об’єкту в термін, передбачений п. 2.1 Договору.

4.1.3. Надавати Замовнику документи, що підтверджують якість матеріалів та обладнання, що використовуються. Виконавець гарантує відповідність якості матеріалів і обладнання, що використовуються ним для виконання Робіт, вимогам до якості матеріалів та обладнання, затвердженим проектно-кошторисною документацією.

4.1.4. При виконанні Робіт дотримуватись на будівельному майданчику всіх необхідних заходів протипожежної безпеки, техніки безпеки, з охорони праці та охорони довкілля протягом всього періоду виконання Робіт до прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом Об'єкта Замовником, відповідно до норм та правил, що діють в Україні.

4.1.5. Виконати Роботи за цим Договором із дотриманням будівельних норм і правил, що діють в Україні. 

4.1.6. До прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом Об'єкта передати Замовнику всю виконавчу документацію, необхідну технічну документацію, паспорти та сертифікати на використовувані матеріали й обладнання, з метою отримання Замовником  декларації про готовність об’єкта до експлуатації.

4.1.7. Забезпечити безперешкодний доступ представникам Замовника для здійснення контролю за роботами на Об’єкті реконструкції.

4.1.8. Надавати щокварталу Власнику та Замовнику  інформацію про стан виконання реконструкції Об’єкта.

4.1.9. Передати Замовнику на умовах, визначених договором, за актом прийому-передачі житлову (квартири) та нежитлову площу, яка залишається у власності Власника після проведення реконструкції.

4.2. Виконавець має право:

4.2.1. Розпоряджатися на власний розсуд часткою побудованої ним житлової площі.

4.2.2. Застрахувати свою відповідальність перед третіми особами.
4.2.3. За погодженням із Замовником залучати за власним вибором до виконання робіт на Об’єкті реконструкції треті особи, які мають право на провадження будівельної діяльності, за власний рахунок та/або з наступною передачею їм квадратних метрів житла у власність із своєї долі по їх фактичному внеску.
4.2.4. Достроково виконати свої зобов'язання за Договором.
4.3. Замовник зобов'язується:

4.3.1. До початку виконання Робіт передати Виконавцю дозвільні документи та проектно-кошторисну документацію на реконструкцію об’єкту не пізніше __ календарних днів після набрання чинності цим Договором.

4.3.2. Прийняти результати Робіт за цим Договором у порядку, передбаченому чинним законодавством України.
4.3.3. Забезпечити реєстрацію декларації про готовність об’єкта до експлуатації відповідно до ст. 39 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

4.3.4. Після отримання декларації про готовність об'єкта до експлуатації в місячний термін надати Виконавцю документи, в межах своєї компетенції та які передбачені чинним законодавством України для оформлення Виконавцем права власності на його частку житла.
4.3.5. Сприяти Виконавцю в оформленні права власності на квартири, які відповідно до умов Договору переходять у його власність.
4.4. Замовник має право:

4.4.1. У будь-який час здійснювати контроль та нагляд за ходом і якістю Робіт, що виконуються Виконавцем, дотриманням термінів їх виконання, якістю матеріалів та обладнання, що надаються Виконавцем, не втручаючись при цьому в його оперативно-господарську діяльність.

4.4.2. Отримувати від Виконавця необхідні документи для отримання декларації про готовність об’єкта до експлуатації.
4.4.3. За своїм вибором вимагати виправлення недоліків у виконаних Роботах. 

4.5. Власник зобов’язується:
4.5.1. Сприяти Виконавцю в оформленні права власності на квартири, які відповідно до умов Договору переходять у його власність.
4.6. Власник має право:

4.6.1. Вимагати відповідного зменшення житлової площі Об’єкту, яка відповідно до умов договору повинна перейти Виконавцю, у разі допущення Виконавцем відхилень від умов цього Договору, які погіршили результат Робіт, або допустив інші недоліки при виконанні Робіт.
4.6.2. Вимагати завершення Робіт в терміни, передбачені Договором.
5. Гарантійні терміни

5.1. Гарантія на виконані Роботи Виконавцем встановлюється з дати реєстрації декларації про готовність об'єкта до експлуатації і становить ___ (__________________________) років.

5.2. Виконавець зобов'язаний за свій рахунок та своїми силами усувати недоліки (дефекти), несправності, виявлені протягом гарантійного строку, вказаного у п. 5.1 цього Договору.

5.3. Перелік недоліків визначається актом про дефекти, складеним Сторонами. В акті про дефекти фіксуються дата виявлення недоліків і строки їх усунення.
6. Відповідальність сторін

6.1. За невиконання або неналежне виконання узятих на себе зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність у порядку та на умовах, зазначених у цьому Договорі, та чинним законодавством України.
6.2. Відповідальність Виконавця:

6.2.1. За порушення терміну виконання Робіт, вказаного у п. 2.1. Договору, Виконавець сплачує Власнику штраф у сумі __________ грн. (___________________________________) за кожен день прострочення.
6.2.2. За неякісне виконання Робіт, передбачених цим Договором, Виконавець зобов'язаний виправити їх за свій рахунок.
6.2.3. Сплата штрафу не звільняє Виконавця  від обов'язку належного виконання зобов'язань за цим Договором.

6.2.4. Відповідальність за дотримання третіми особами, які залучені до виконання робіт Виконавцем, термінів та якості виконаних ними робіт несе Виконавець.
6.3. У випадку систематичного порушення умов Договору однією Стороною друга Сторона має право розірвати Договір достроково із стягненням усіх збитків, що виникли, з винної Сторони.

6.4. Власник має право розірвати Договір в односторонньому порядку шляхом повідомлення іншої сторони у разі, якщо Виконавець не розпочав будівництво (реконструкцію) Об’єкта протягом трьох місяців з дня набрання чинності Договором, з причин, які не залежать безпосередньо від Власника та\або Замовника.

6.5. У разі дострокового розірвання Договору з вини Виконавця, витрачені ним будівельні матеріали не підлягають поверненню або відшкодуванню та залишаються у власності Власника.  

6.6. Виконавець не має права вимагати виконання умов Договору з боку Власника та\або Замовника у разі ненадання ним необхідних документів для отримання декларації про готовність об’єкта до експлуатації та оформлення права власності на Об’єкт.
7. Форс-мажор

7.1. Сторони звільняються від відповідальності за часткове або повне невиконання зобов'язань за цим Договором, якщо це невиконання є наслідком обставин непереборної сили, що виникли після укладення Договору і спричинені подіями надзвичайного характеру, які Сторона не могла ні передбачити, ні запобігти їм розумними заходами (форс-мажор).

7.2. При настанні і (або) припиненні вказаних у п. 7.1. цього Договору обставин Сторона, яка довідалася або повинна була довідатися про цей факт, повідомляє іншу Сторону протягом ___ (_______________________) діб, додавши відповідне підтвердження (свідоцтво, видане торговельно-промисловою палатою, є достатнім підтвердженням наявності і тривалості дії непереборної сили).

7.3. За відсутності своєчасного повідомлення винна Сторона зобов'язана відшкодувати іншій Стороні збитки, заподіяні неповідомленням або невчасним повідомленням про настання обставин непереборної сили.

7.4. Настання форс-мажорних обставин збільшує строк виконання Договору на період їх дії.

8. Порядок розгляду спорів 

8.1. При виникненні між Сторонами спорів та розбіжностей за цим Договором або у зв'язку з ним Сторони застосовують досудове врегулювання спорів.

8.2. Спори та розбіжності у рамках цього Договору, не врегульовані сторонами в досудовому порядку, передаються на розгляд суду.
9. Інші умови

9.2. Цей Договір може бути змінений або доповнений за взаємною згодою Сторін.

9.3. Усі зміни та доповнення до цього Договору повинні бути зроблені у письмовій формі та підписані Сторонами. Зміни і доповнення додаються до цього Договору і є його невід'ємною частиною.

9.4. Цей Договір набирає чинності з моменту його підписання і діє до моменту виконання Сторонами своїх зобов'язань за цим Договором.

9.5. Цей Договір складено у двох примірниках, які мають однакову юридичну силу, по одному для кожної зі Сторін. 

10. Юридичні адреси, реквізити і підписи сторін
	Власник
Южноукраїнська міська рада

Адреса: Миколаївська область, м.Южноукраїнськ, вул. Дружби Народів, 48.

ЄДРПОУ 33850880
Тел. (05136) 5-55-65, факс (05136) 2-15-47

	Виконавець

___________________________________

___________________________________
Адреса:____________________________
___________________________________

ЄДРПОУ___________________________

Банківські реквізити:_________________
___________________________________
___________________________________
Тел. _______________________________


	Міський голова
_________________ 
(М. П.)

	Керівник
______________________

(М. П.)

	Замовник

Управління житлово-комунального господарства та будівництва Южноукраїнської міської ради

Адреса: Миколаївська область, м.Южноукраїнськ, вул. Дружби Народів, 23.

ЄДРПОУ _______________________________

Тел. (05136) _____________________________


	

	Начальник УЖКГБ

_________________ 
(М. П.)
	


Додаток 3 

до  Порядку реконструкції  об’єктів комунальної власності територіальної  громади міста Южноукраїнська на пайових засадах

Примірний порядок 

розрахунку пайових часток

учасників реконструкції об’єктів комунальної власності територіальної громади 

міста Южноукраїнська на пайових засадах

	Власник
	-
	територіальна громада міста Южноукраїнська в особі Южноукраїнської міської ради;

	Замовник
	-
	управління житлово-комунального господарства та будівництва Южноукраїнської міської ради;

	Виконавець
	-
	сторона договору, яка виконує та передає Замовнику закінчені роботи (об’єкт будівництва).


	Вихідні дані:

	1.
	Площа об’єкту реконструкції, м2
	-

	2.
	Кількість квартир після реконструкції об’єкту, відповідно до проекту, одиниць
	-

	3.
	Площа квартир після реконструкції об’єкту, відповідно до проекту, м2
	-

	4.
	Інвестиційна кошторисна вартість реконструкції об’єкту, грн.
	-

	5.
	Будівельна кошторисна вартість реконструкції об’єкту (Частка Виконавця), грн.
	-

	6.
	Балансова вартість об’єкту до реконструкції станом на ________, грн.
	-

	7.
	Вартість об'єкту до реконструкції відповідно до звіту про здійснення незалежної оцінки об’єкту комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська (Частка Власника), станом на ______ , грн.
	-


Розрахунок пайових часток:

 1.Визначення загальної вартості об’єкту реконструкції: 

	Загальна вартість об’єкту реконструкції (грн.)
	=
	Частка Власника (грн.)
	+
	Частка Виконавця (грн.)


2. Розрахунок розміру пайових часток учасників: 

	Пайова частка 

Власника (%)
	=
	Частка Власника (грн.)
	х
	100

	
	
	Загальна вартість об’єкту реконструкції (грн.)
	
	


	Пайова частка 

Виконавця (%)
	=
	Частка Виконавця (грн.)
	х
	100

	
	
	Загальна вартість об’єкту реконструкції (грн.)
	
	


3. Розрахунок кількості квартир кожного із учасників, виходячи із розміру їх пайових часток: 

	Кількість квартир Власника (од.)
	=
	Кількість квартир, відповідно до проекту (од. )
	х 
	Пайова частка Власника (%)


	Кількість квартир Виконавця (од.)
	=
	Кількість квартир, відповідно до проекту (од. )
	х 
	Пайова частка Виконавця (%)


__________________

___________________
_________________

          (посада)



(підпис)

               (ПІБ)

Аналіз впливу регуляторного акта

Назва акта: проект рішення Южноукраїнської міської ради «Про затвердження Порядку реконструкції об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах».

Причини та умови виникнення проблеми.
           На квартирному  обліку у виконавчому комітеті Южноукраїнської міської ради числиться  764 осіб. Управлінням житлово-комунального господарства та будівництва Южноукраїнської міської ради розроблено проектно-кошторисна документація щодо реконструкції гуртожитку №6 під житло за адресою вул. Комсомольська, 3 в м. Южноукраїнську. Вартість проекту складає  11800,0 тис.грн. У зв’язку з тим, що у міському бюджеті недостатньо коштів на реалізацію проекту, розроблено проект рішення Южноукраїнської міської ради «Про затвердження Порядку реконструкції об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах».
Мета. 
Метою даного регулювання є визначення Порядку реконструкції об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах та Положення про конкурсний відбір суб’єктів господарювання, які будуть залучатись на пайових засадах до реконструкції об’єктів комунальної власності.
Ціль регулювання.

            Необхідність врегулювання порядку реконструкції об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах та  конкурсний відбір суб’єктів господарювання, які будуть залучатись на пайових засадах до реконструкції об’єктів комунальної власності.
Спосіб досягнення встановленої цілі.

Альтернативи вирішення проблеми: 

1. Фінансування робіт з реконструкції гуртожитку №6 під житло за адресою вул. Комсомольська, 3 в м. Южноукраїнську за рахунок коштів міського бюджету.
2. Прийняття рішення Южноукраїнської міської ради «Про затвердження Порядку реконструкції об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах».
Вибір альтернативи:
Альтернатива 1. Фінансування робіт з реконструкції гуртожитку №6 під житло за адресою вул. Комсомольська, 3 в м. Южноукраїнську за рахунок коштів міського бюджету. Дана альтернатива передбачає фінансування робіт за рахунок коштів міського бюджету. У зв’язку з фінансовою обмеженістю міського бюджету реконструкція об’єкту може триватиме у часі на 5-6 років.
Альтернатива 2. 

Прийняття рішення Южноукраїнської міської ради «Про затвердження Порядку реконструкції об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах» забезпечить:

 - залучення коштів інвестора на реконструкцію гуртожитку №6 під житло за адресою вул. Комсомольська, 3 в м. Южноукраїнську;
 - реконструювати об’єкт на протязі 18 місяців під житло;
 - забезпечити житлом 45 сімей мешканців міста, в тому числі згідно розрахунку пайової частки усіх учасників реконструкції безкоштовним житлом мешканців міста.
Механізм розв’язання проблеми.
Проект рішення Южноукраїнської міської ради «Про затвердження Порядку реконструкції об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах» визначає:

 - порядок реконструкції об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах;

 - положення про конкурсний відбір суб’єктів господарювання, які будуть залучатись на пайових засадах до реконструкції об’єктів комунальної власності ;

 - порядок розрахунку пайової частки усіх учасників реконструкції;

- затвердження типового договору на пайову участь.
Обґрунтування можливостей досягнення визначених цілей.
Досягнення мети є можливим завдяки прийняттю рішення Южноукраїнської міської ради «Про затвердження Порядку реконструкції об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах»
Очікувані результати.

За результатами прийняття рішення Южноукраїнської міської ради «Про затвердження Порядку реконструкції об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська на пайових засадах»  очікується:

залучення коштів інвестора на реконструкцію гуртожитку №6 під житло за адресою вул. Комсомольська, 3 в м. Южноукраїнську;

реконструювання об’єкту на протязі 18 місяців під житло;
забезпечення житлом 45 сімей мешканців міста, в тому числі згідно розрахунку пайової частки усіх учасників реконструкції безкоштовним житлом мешканців міста.
Аналіз переваг обраного методу.

Для місцевого самоврядування:

- залучення коштів інвестора на реконструкцію гуртожитку №6 під житло за адресою вул. Комсомольська, 3 в м. Южноукраїнську;

- реконструювання об’єкту на протязі 18 місяців під житло;
Для населення:
 - забезпечення житлом 45 сімей мешканців міста, в тому числі безкоштовним житлом згідно розрахунку пайової частки усіх учасників реконструкції;

 - створення сприятливих житлових умов для мешканців міста.
Обґрунтування терміну дії регуляторного акта.

Проект рішення є регуляторним нормативно-правовим актом, який діє на невизначене коло осіб, є загальнообов’язковим до застосування на території міста Южноукраїнська.
У разі потреби за підсумками аналізу відстеження результативності до проекту рішення вноситимуться зміни та коригування. 

Визначення показників результативності.
Показником результативності регуляторного акта є:

 - кількість квартир які будуть одержані в результаті реконструкції об’єкту.
Визначення заходів відстеження результативності.
Оцінка ефективності буде здійснюватись за допомогою проведення базового та періодичного відстеження результативності регуляторного акту. Відстеження результативності дії акта здійснюватиметься за результатами врахування зауважень та пропозицій, виконання норм запропонованого проекту рішення.

Результативність рішення буде відстежуватись за допомогою порівняння числових показників.
Заступник міського голови з питань

діяльності виконавчих органів ради




          Д.С. Судаков
