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     У К Р А Ї Н А
 ЮЖНОУКРАЇНСЬКА МІСЬКА РАДА

МИКОЛАЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ
РІШЕННЯ
від  “_30__” __05____ 2013   №  _938_
__37___сесії_______6_____скликання

Про затвердження Порядку надання згоди на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень та оформлення правовстановлюючих документів на такі приміщення

Керуючись ст. ст. 25, 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», відповідно до ст. ст. 30,100, 152, 156 Житлового Кодексу Української РСР, Законів України «Про приватизацію державного житлового фонду», «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», Правил користування приміщеннями житлових будинків, затверджених постановою Кабінету Міністрів України від 08.10.1992 № 572, Правил утримання жилих будинків та прибудинкових територій, затверджених наказом Державного комітету України з питань житлово-комунального господарства від 17.05.2005 № 76, зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 25.08.2005 за № 927/11207, з метою встановлення на території міста єдиного функціонального механізму надання згоди на перепланування та/або переобладнання приміщень у гуртожитках, житлових будинках та окремо розташованих приміщеннях громадського призначення, а також закріплення основних принципів вирішення питань, пов’язаних з самовільним переплануванням та/або переобладнанням приміщень, для забезпечення конституційних прав громадян на володіння, користування та розпорядження своєю власністю, міська рада
ВИРІШИЛА:

1.
Затвердити Порядок надання згоди на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень та оформлення правовстановлюючих документів на такі приміщення.
2.
Визнати таким, що втратило чинність рішення Южноукраїнської міської ради від 04.07.2012 № 631 «Про затвердження Порядку надання дозволу на перепланування та/або переобладнання приміщень в житлових будинках і оформлення правовстановлюючих документів на такі приміщення, а також оформлення правовстановлюючих документів на приміщення, в яких перепланування та/або переобладнання проведено самовільно в новій редакції».
3.
Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань будівництва, архітектури, благоустрою, промисловості, транспорту, зв’язку та підприємництва (Фомін) та першого заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради Грабовенко Л.О.
Міський голова




Є.А. Квасневський
Ічанська 5-51-63
Додаток 

до рішення міської ради 

від “_30”  _05___2013   №_938_

Порядок надання згоди на перепланування

та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень

та оформлення правовстановлюючих документів на такі приміщення
1. Загальні положення
1.1. Цим Порядком регламентується процедура надання згоди на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень (далі – приміщення), визначення готовності до експлуатації і оформлення правовстановлюючих документів на приміщення після здійснення перепланування та/або переобладнання та встановлюється процедура вирішення питань, пов’язаних із притягненням громадян до відповідальності за самовільне перепланування та/або переобладнання приміщень.

1.2. Порядок поширюється на весь житловий та нежитловий фонд, що знаходяться на території міста, незалежно від форм власності та балансової приналежності.

1.3. Замовниками проведення перепланування та/або переобладнання приміщень можуть виступати власники (співвласники), наймачі та орендарі нежитлових приміщень.

1.4. У цьому Порядку терміни вживаються у такому значенні
1.4.1 допоміжні приміщення багатоквартирного житлового будинку — приміщення, призначені для забезпечення експлуатації будинку та побутового обслуговування його мешканців (сходові клітини, вестибюлі, перехідні шлюзи, позаквартирні коридори, колясочні, комори, сміттєзбірні камери, горища, підвали, шахти тощо);
1.4.2 технічні приміщення - приміщення для розміщення обладнання тепловузлів, бойлерних, щитових, вентиляційних камер, комутаторів, радіовузлів, машинних відділень ліфтів, холодильних установок та ін.;
1.4.3 вбудоване або вбудовано - прибудоване нежитлове приміщення — приміщення, яке належить до житлового комплексу, але не відноситься до житлового фонду і є самостійним об’єктом цивільно-правових відносин;
1.4.4 перепланування - комплекс ремонтних робіт, пов’язаних з перенесенням і розбиранням некапітальних перегородок, влаштуванням нових елементів і деталей, прорізів без втручання у зовнішні стіни, міжповерхові перекриття та інші несучі конструкції будинку;

1.4.5 переобладнання - встановлення в окремих приміщеннях індивідуального опалення та іншого інженерного обладнання, перенесення нагрівальних та сантехнічних приладів, влаштування і переустаткування туалетів, ванних кімнат, вентиляційних каналів;
1.4.6 інші терміни, що вживаються в цьому Порядку, визначаються відповідно до Житлового кодексу Української РСР.
1.5. Перепланування та/або переобладнання приміщень дозволяється проводити лише після отримання листа-погодження на перепланування та/або переобладнання приміщення, який надається на підставі рішення виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради.

1.6. Проведення перепланування та/або переобладнання приміщень без згоди виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради забороняється. Фізичні чи юридичні особи, що здійснили самовільне перепланування та/або переобладнання приміщень, несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством.

1.7. Забороняється під час перепланування приміщень у багатоквартирних житлових будинках:

1.7.1 об'єднувати балкони з помешканнями квартир шляхом розбирання зовнішніх стін (крім підвіконної частини);
1.7.2 об'єднувати квартири по вертикалі з повним або частковим розбиранням міжповерхових перекриттів;
1.7.3 використовувати допоміжні приміщення для розміщення майстерень, комор та інших побутових потреб;

1.7.4 збільшувати площу приміщень санітарних вузлів і ванних кімнат за рахунок жилих приміщень квартири;
1.7.5 улаштовувати прибудови до житлових приміщень перших поверхів багатоквартирних житлових будинків для веранд та господарських приміщень;
1.7.6 розміщувати кухні і санвузли (ванні кімнати, туалети) над і під житловими кімнатами.

1.8. Перепланування та/або переобладнання житлових приміщень у житлових будинках з приєднанням допоміжних приміщень житлового будинку або їх частини з метою поліпшення житлових умов без обмеження інтересів інших громадян, власниками приміщень (співвласниками, наймачами) може проводитися лише за умови отримання згоди власника (балансоутримувача) житлового будинку та згоди власників приватизованих квартир і наймачів неприватизованих квартир будинку.
1.9. Перепланування та/або переобладнання приміщень у житлових будинках з приєднанням технічних приміщень житлового будинку не допускається.
1.10. При проектуванні і проведенні будівельних робіт замовники зобов’язані дотримуватись екологічних і санітарно-гігієнічних, протипожежних, архітектурно-будівельних вимог, державних стандартів, норм і правил, встановлених законодавством.
1.11. Спори з питань перепланування та/або переобладнання вирішуються в судовому порядку відповідно до чинного законодавства.
2. Порядок отримання згоди на

перепланування та/або переобладнання приміщень
2.1. Для отримання згоди на перепланування та/або переобладнання приміщення власник (співвласник), наймач або орендар нежитлового приміщення або уповноважена ними особа за дорученням подає до виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради такі документи:

- заяву на ім’я міського голови за формою, згідно з додатком 1 до цього Порядку;
- копії документів, які підтверджують право власності на приміщення, або документи про право користування, якщо об’єкт нерухомого майна не зареєстровано на праві власності;

- завірені копії установчих документів, якщо власником є юридична особа;

- копія паспорту (1, 2 стор., реєстрація);

- копію технічного паспорту на приміщення;

- письмову згоду співвласників (наймачів), членів сім’ї, які проживають разом з ними, та орендодавця або уповноважених ними осіб;
- виписку з домової книги про склад сім’ї та реєстрацію;
- ескізні пропозиції щодо перепланування та/або переобладнання приміщення (при необхідності виконані підприємством, що має відповідну ліцензію);
- копію ліцензії підприємства на здійснення проектної документації (у разі необхідності); 
- копію доручення уповноваженої особи, засвідченого нотаріально (при необхідності). 

2.2. Заява з комплектом документів, перелічених в п.2.1, після реєстрації у 3-денний термін з відповідною резолюцією міського голови або його заступника передається для подальшого опрацювання до відділу архітектури та містобудування виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради (далі - робочий орган).

2.3. Робочий орган здійснює комплектацію необхідних документів і матеріалів та подає справу на чергове засідання міжвідомчої комісії щодо розгляду можливості перепланування та/або переобладнання приміщень в житлових будинках міста Южноукраїнська (далі – міжвідомча комісія).

2.4. Склад міжвідомчої комісії та графік її роботи затверджується розпорядженням Южноукраїнського міського голови. До складу міжвідомчої комісії входять представники: виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради, органів санітарного і пожежного нагляду, підприємств, що розробляють проект, здійснюють в межах своїх повноважень контроль за технічною інвентаризацією та здійснюють розрахунки по оплаті житлово-комунальних послуг.
2.5. Міжвідомча комісія розглядає матеріали та надає висновок про можливість або неможливість перепланування та/або переобладнання приміщення. За результатами  проведення засідання міжвідомчої комісії оформляється відповідний протокол, із зазначенням обов’язкових до виконання вимог та обмежень щодо проведення робіт з перепланування та/або переобладнання приміщення.
2.6. У разі необхідності міжвідомча комісія проводить обстеження стану приміщення, на перепланування якого отримується дозвільний документ, про що складається відповідний акт. Акт підписується всіма присутніми членами комісії. Про дату проведення обстеження заявника повідомляють завчасно.
2.7. За результатами розгляду матеріалів, комісія може надати мотивовану відмову.

Заявнику може бути відмовлено:

у разі недотримання вимог, передбачених цим Порядком;
у разі виявлення недостовірних або неповних відомостей у документах, поданих заявником;
проект перепланування та/або переобладнання приміщення не відповідає положенням законодавства, вимогам будівельних норм та нормативних документів.
2.8. Заявник у разі відмови письмово повідомляється виконавчим комітетом Южноукраїнської міської ради з наданням обґрунтованої відмови на підставі протоколу засідання міжвідомчої комісії. 
2.9. При прийнятті позитивного рішення міжвідомча комісія передає документи до робочого органу для підготовки проекту рішення виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради про надання згоди  на перепланування та/або переобладнання приміщень.

2.10. Після прийняття рішення виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради щодо надання згоди на перепланування та/або переобладнання приміщення, оформлюється лист-погодження за формою, згідно з додатком 2 до цього Порядку,  на проведення робіт з перепланування та/або переобладнання приміщення, який реєструється робочим органом у відповідному журналі та надається замовнику.
3. Лист-погодження  на проведення робіт з перепланування та/або переобладнання

приміщення, його реєстрація та здійснення контролю за проведенням робіт
3.1. Видачу листа-погодження на проведення робіт з перепланування та/або переобладнання приміщень, їх реєстрацію та контроль за проведенням зазначених робіт, здійснює робочий орган.

3.2. Для отримання листа-погодження на проведення робіт з перепланування та/або переобладнання приміщення замовник подає до робочого органу наступні документи:

3.2.1 рішення виконавчого комітету про надання згоди  на перепланування та/або переобладнання приміщення;
3.2.2 робочий проект, виконаний спеціалізованою організацією, що має відповідну ліцензію;
3.2.3 договір на вивезення будівельного сміття.
3.3. Замовник повинен забезпечити безперешкодний доступ до приміщення, в якому проводиться перепланування та/або переобладнання приміщення, за першою вимогою робочого органу та представників балансоутримувача (комунального підприємства «Житлово-експлуатаційне об’єднання») чи іншого власника будинку.

3.4. Якщо при проведені перевірки об’єкту буде встановлено, що роботи виконуються з відхиленням від проектної документації чи з порушенням державних будівельних норм і правил, такі роботи за письмовою вимогою робочого органу мають бути призупинені. Подальше проведення робіт можна проводить після внесення відповідних змін до проектної документації.

3.5. Питання, що виникають при проведенні робіт з перепланування та/або переобладнання приміщень, вирішуються в порядку встановленому законодавством у сфері архітектури, будівництва та житлово-комунального господарства.

3.6. Надання листа-погодження на перепланування та/або переобладнання приміщення є безоплатним.

4. Порядок визначення готовності до експлуатації приміщень

після проведення перепланування та/або переобладнання та оформлення

правовстановлюючих документів
4.1. Після проведення робіт з перепланування та/або переобладнання приміщення   замовник звертається до виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради із заявою про готовність приміщення до експлуатації після проведення перепланування та/або переобладнання.

4.2. До заяви додається акт готовності приміщення до експлуатації після проведення перепланування та/або переобладнання за формою, згідно з додатком 2, підписаний замовником, проектувальником та виконавцем робіт, балансоутримувачем житлового будинку, або підприємством, що обслуговує житловий будинок та  погоджений робочим органом. 
4.3. Не допускається затвердження акта готовності приміщення до експлуатації після проведення перепланування та/або переобладнання  за  відсутності в ньому будь-якого підпису посадової особи, про що робочий орган повідомляє заявника.

4.4. Підписаний акт є фактом підтвердження відповідності виконаних робіт прийнятим архітектурним та інженерним рішенням, державним будівельним нормам і правилам.

Підписаний акт підтверджує можливість експлуатації приміщення без порушення умов експлуатації будівлі в цілому.

4.5. Відповідальність за повноту та якість виконаних будівельно-монтажних робіт та їх відповідність проектним рішенням, несуть проектувальник та виконавець робіт, відповідно до вимог діючого законодавства у сфері архітектури та будівництва.
4.6. Робочий орган готує проект рішення виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради про затвердження акта готовності приміщення до експлуатації після проведення перепланування та/або переобладнання. 

4.7. Ухвалене рішення виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради про затвердження акта готовності приміщення до експлуатації після проведення перепланування та/або переобладнання є підставою для звернення до суб’єкту господарювання, який здійснює технічну інвентаризацію об’єктів нерухомого майна, для внесення змін до технічного паспорту на приміщення, та до реєстраційної служби Южноукраїнського міського управління юстиції для внесення змін у  правовстановлюючі документи.

4.8. На підставі внесених змін, власник (користувач) приміщення повинен в місячний термін звернутися до підприємств, що обслуговують будівлю, для здійснення перерахування оплати експлуатаційних витрат та житлово-комунальних (у разі  перепланування та/або переобладнання житлових приміщень) та комунальних (у разі  перепланування та/або переобладнання нежитлових приміщень) послуг, які пов’язані з поточним утриманням приміщення.

5. Вирішення питань, пов’язаних зі збереженням та 
оформленням приміщень, що самовільно переплановані та/або переобладнанні
5.1. Проведення робіт з перепланування та/або переобладнання приміщення без отримання на це згоди виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради не допускається та вважається самовільним.

5.2. Власник чи наймач приміщення (фізична чи юридична особа), який вже здійснив самовільне перепланування та/або переобладнання приміщення, притягується до адміністративної відповідальності за порушення ст. 150 Кодексу України про адміністративні правопорушення. Після чого особа має право звернутися до виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради із заявою про збереження та оформлення виконаного самовільного перепланування та/або переобладнання приміщення.

5.3. Власник, наймач (орендар) приміщення, який здійснив самовільне перепланування та/або переобладнання, що призводить до погіршення технічного стану будівлі в цілому (зокрема, порушення конструктивних елементів, засобів протипожежного захисту тощо) або порушує права інших осіб, зобов’язаний за свій рахунок привести цей об’єкт до попереднього стану.
5.4. До заяви про збереження виконаного самовільного перепланування та/або переобладнання приміщення додаються документи, передбачені пунктом 2.1 цього Порядку, в яких всі висновки та погодження оформляються для фактично виконаного самовільного перепланування та/або переобладнання, а також копія постанова про адміністративне правопорушення, та у разі накладення штрафу - документи, які підтверджують сплату штрафу.
5.5. При втручанні у несучі конструкції заявнику необхідно отримати висновок відповідного спеціалізованого підприємства, результатом якого буде визначена необхідність виконання будівельних робіт з підсилення конструкцій.

5.6. Документи, зазначені у п. п. 2.1, 5.4. цього Порядку, надаються на розгляд міжвідомчої комісії, що передбачена п. 2.3. цього Порядку, для вирішення питання щодо можливості або не можливості збереження перепланування та/або переобладнання приміщення.

5.7. Міжвідомча комісія розглядає матеріали та надає висновок про можливість або неможливість збереження виконаного самовільного перепланування та/або переобладнання приміщення. За результатами проведення засідання міжвідомчої комісії оформляється відповідний протокол, із зазначенням обов’язкових до виконання вимог та обмежень щодо збереження перепланування та/або переобладнання приміщення (у разі необхідності).
5.8. Подальша процедура отримання рішення про отримання згоди виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради на збереження виконаного самовільного перепланування та/або переобладнання приміщення, проведення робіт та визначення готовності до експлуатації приміщення проводиться згідно з розділами 2-5 цього Порядку.

5.9. Якщо висновком спеціалізованого підприємства визначена відповідність виконаного самовільного перепланування та/або переобладнання приміщення державним будівельним нормам в частині планувальних вимог, умов експлуатації інженерного обладнання (систем опалення, водопостачання та водовідведення, вентиляції) будівлі в цілому та визначена можливість подальшої експлуатації без додаткового проведення будівельних робіт з підсилення конструкцій, робочий орган готує проект рішення виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради про збереження виконаного самовільного перепланування та/або переобладнання приміщення та затвердження акта готовності приміщення до експлуатації після проведення самовільного перепланування та/або переобладнання.
5.10. Ухвалене рішення виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради про збереження виконаного самовільного перепланування та/або переобладнання приміщення та затвердження акта готовності приміщення до експлуатації після проведення самовільного перепланування та/або переобладнання є підставою для звернення до суб’єкту господарювання, який здійснює технічну інвентаризацію об’єктів нерухомого майна, для внесення змін в технічний паспорт на приміщення, та до реєстраційної служби Южноукраїнського міського управління юстиції для внесення змін у  правовстановлюючі документи.

5.11. На підставі внесених змін, власник (користувач) приміщення повинен в місячний термін звернутися до підприємства, що обслуговує будівлю, для перерахування оплати експлуатаційних витрат та житлово-комунальних (у разі  перепланування та/або переобладнання житлових приміщень) та комунальних (у разі  перепланування та/або переобладнання нежитлових приміщень) послуг, які пов’язані з поточним утриманням приміщення.

5.12. Якщо міжвідомчою комісією, на підставі поданих матеріалів, надано відмову у збереженні виконаного самовільного перепланування та/або переобладнання приміщення, власник чи наймач (орендар) приміщення, який здійснив самовільне перепланування та/або переобладнання приміщення, зобов’язаний за свій рахунок привести приміщення у попередній стан.
Перший заступник міського голови з
питань діяльності виконавчий органів ради



Л.О. Грабовенко
Додаток 1
до Порядку надання згоди на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень та оформлення правовстановлюючих документів на такі приміщення

Южноукраїнському міському голові

______________________________

______________________________

(прізвище, ім’я та по-батькові заявника)

______________________________

(місце проживання, поштова адреса,)

______________________________________________

( номер телефону)

ЗАЯВА


Прошу дати згоду на проведення робіт з перепланування та/або переобладнання об’єкта _______________________________, що розташований за адресою :м. Южноукраїнськ, _____________________________________________________, а саме: __________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(коротка характеристика перепланування та/або переобладнання)
Перелік документів, що додаються:

- копія документів, які підтверджують право власності на приміщення, або документи про право користування, якщо об’єкт нерухомого майна не зареєстровано на праві власності;

- завірена копія установчих документів, якщо власником є юридична особа;

- копія технічного паспорту на приміщення;

- письмова згода співвласників (наймачів), членів сім’ї, які проживають разом з ними, та орендодавця або уповноважених ними осіб;

- виписка з домової книги про склад сім’ї та реєстрацію;

- ескізні пропозиції щодо перепланування та/або переобладнання приміщення (при необхідності виконані підприємством, що має відповідну ліцензію);

- копія ліцензії підприємства на здійснення проектної документації (у разі необхідності); 
- копію доручення уповноваженої особи, засвідченого нотаріально (при необхідності);

- копія паспорту (1, 2 стор., реєстрація).

«_______»________________________201___ 


__________________________



(дата)






(підпис)
Додаток 2
до Порядку надання згоди на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень та оформлення правовстановлюючих документів на такі приміщення
ЛИСТ - ПОГОДЖЕННЯ №___
Дата
на проведення робіт з перепланування та/або переобладнання, згідно рішення виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради______________________________
(№ та дата прийняття рішення)

Виданий: __________________________________________________________________
___________________________________________________________________________

(структурний підрозділ виконавчого комітету, що видав лист-погодження)

Назва об’єкта: _____________________________________________________________
___________________________________________________________________________
(згідно з проектом із зазначенням шифру)

Адреса об’єкта: ____________________________________________________________
___________________________________________________________________________
(згідно зі свідоцтвом на право власності)

Замовник:._________________________________________________________________
 (власник, наймач, орендар: ПІБ, назва підприємства, установи, організації)

Проект розроблений: _______________________________________________________
___________________________________________________________________________

(назва проектної організації)

Генпідрядник______________________________________________________________

___________________________________________________________________________

(назва проектної організації)
Перелік робіт на які видається лист-погодження: ___________________________
___________________________________________________________________________
(визначається згідно з рішенням виконавчого комітету та робочого  проекту)

Я, ______________________________________________з порядком проведення робіт (власник, наймач, орендар, відповідальна особа: ПІБ)
по переплануванню та переобладнанню приміщення, умовами та обмеженнями щодо проведення робіт, відповідальністю та порядком прийняття в експлуатацію об’єкту після завершення робіт, ознайомлений (на).
_______________






_________________

(дата)








(підпис)

Уповноважена особа відділу
__________________________________
(ініціали, прізвище) 

__________________________________
Додаток 3
до Порядку надання згоди на  перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень та оформлення правовстановлюючих документів на такі приміщення

м. Южноукраїнськ






«____» __________20___
Акт

готовності приміщення до експлуатації після проведення 
перепланування та/або переобладнання


Назва об’єкта:______________________________________________________________
___________________________________________________________________________
Адреса об’єкта: ____________________________________________________________
 (згідно зі свідоцтвом на право власності)

Замовник: _________________________________________________________________
(власник, наймач, орендар: ПІБ)
Проект розроблений:________________________________________________________
 (назва проектної організації, № ліцензії, адреса, телефон)

Роботи виконував:__________________________________________________________
___________________________________________________________________________
(назва генпідрядної організації, № ліцензії, адреса, телефон)

Перелік робіт, що виконані на об’єкті: _______________________________________
___________________________________________________________________________
(перелік виконаних робіт згідно з листом-погодження; 
окремо визначаються роботи, на які не видавався лист-погодження)

Всі роботи по переплануванню квартири, виконані у відповідності до державних будівельних норм і правил, відповідають затвердженій проектній документації, не порушують умов експлуатації інженерного обладнання та несучих конструкцій житлового будинку в цілому. Виконані роботи не впливають на якість надання житлово-комунальних послуг власникам інших приміщень даного будинку.

Вважати приміщення _після проведення перепланування та/або переобладнання готовим до експлуатації.
Замовник: _________________________________________________________________

(підпис, ПІБ, печатка)

Генппроектувальник: ______________________________________________________
(підпис, ПІБ, печатка)

Балансоутримувач: _________________________________________________________
(підпис, ПІБ, печатка)

ПОГОДЖЕНО:
Робочий орган:  ____________________________________________________________
(назва органу, підпис, ПІБ, печатка)
