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У К Р А Ї Н А

ЮЖНОУКРАЇНСЬКА МІСЬКА РАДА
МИКОЛАЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ
РІШЕННЯ
від  “___” ________ 2013   №  _______

________сесії _______скликання





ПРОЕКТ

Про внесення змін та доповнень до Типового договору  оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 № 264
Керуючись ст.25 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні»,  відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна»,                Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», ст. ст. 759-763 Цивільного кодексу України, ст. ст. 283-289,291 Господарського кодексу України, наказу Фонду державного майна України від 23.08.2000 №1774 «Про затвердження Типового договору оренди індивідуально визначеного майна (нерухомого або іншого) майна, що належить до державної власності», зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 21.12.2000 за №930/5151,  міська рада 

ВИРІШИЛА:

1. Внести зміни та доповнення до Типового  договору  оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №264 «Про затвердження Типового договору оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста» (додаток).

2. Відділу звернень громадян, зв’язків з громадськістю та засобами масової інформації апарату Южноукраїнської міської ради та її виконавчого комітету (Сафронова) оприлюднити  дане рішення в газеті Южноукраїнської міської ради “Контакт” та на офіційному сайті міста Южноукраїнськ за адресою: www.yu.mk.ua  не пізніше  як у десятиденний термін  з дня його прийняття та підписання.

3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань комунальної   власності,     житлово-комунального господарства та залучення інвестицій (Дюкарєв), постійну комісію міської ради  з питань дотримання законності, правопорядку, роботи засобів масової інформації, депутатської діяльності та етики (Гур’янов)  та  першого заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради  Грабовенко Л.О.

Міський  голова 






             Є.А.Квасневський
Петрик 

2-79-69

Додаток  

до рішення Южноукраїнської

міської  ради 

від «___»___2013   №____ 

Зміни та доповнення до Типового   договору оренди 

майна, що належить до комунальної власності 

територіальної громади  міста, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 № 264
1. Внести доповнення в пункти 3.3., 3.4., 3.6., 3.7. розділу 3 Типового  договору, виклавши їх в новій редакції:

«3.3. Розмір орендної плати   за кожний  наступний  місяць   визначається  шляхом коригування  розміру місячної орендної плати за  попередній місяць  на індекс інфляції за поточний  місяць.  У   разі   користування   Майном   протягом    неповного календарного  місяця  (першого  та/або  останнього місяців оренди) добова орендна плата за дні  користування  визначається  згідно  з чинною Методикою розрахунку на основі орендної плати за відповідні місяці пропорційно дням користування.».
«3.4. Розмір  орендної  плати може  бути змінено у разі зміни Методики розрахунку орендної плати, в інших випадках, передбачених законодавством  України. У такому випадку  укладається додаткова угода до договору оренди майна. 

Якщо строк оренди  Майна перевищує  три роки, додаткова угода до договору оренди майна укладається з наступним нотаріальним  оформленням (нотаріальні витрати за рахунок орендаря).».

«3.6.Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, підлягає  індексації, відповідно до чинного законодавства України  з урахуванням пені в розмірі однієї облікової ставки НБУ на дату нарахування пені від суми  заборгованості, з урахуванням індексації, за кожний день прострочення, включаючи день оплати. У   разі,   якщо   на   дату   сплати   орендної   плати заборгованість за нею становить загалом не менше ніж  три  місяці, Орендар також сплачує штраф у розмірі _________________ % від суми заборгованості. Якщо договір  оренди  укладено  на  строк,  менший  ніж  один місяць, вноситься завдаток у розмірі орендної плати за цей строк.».


«3.7.Наднормативна сума орендної плати, що надійшла до міського бюджету або Орендодавцю, підлягає   заліку в рахунок  подальших платежів, а у разі неможливості такого заліку у зв'язку з   припиненням  орендних  відносин  -  поверненню  Орендарю.».

2.Доповнити  розділ 4 Типового договору, пунктом 4.5. наступного змісту:

«п.4.5. Орендар бере участь у витратах Орендодавця, пов’язаних за  користування земельною ділянкою відповідно до площі, якою користується. Розмір відшкодувань за користування земельною ділянкою розраховується Орендодавцем спільно з  відділом земельних відносин та екології Южноукраїнскої міської ради (розрахунок є невід’ємною частиною договору оренди майна). Розмір відшкодувань за користування земельною ділянкою може змінюватись у разі зміни нормативно-грошової оцінки землі, зміни розміру земельного податку, орендної плати за земельну ділянку, зміни коефіцієнтів індексації і в інших випадках передбачених чинним законодавством України.».

3. Внести доповнення в пункти 5.1., 5.2. розділу 5 Типового  договору, виклавши їх  в новій редакції:

«5.1.Амортизаційні  відрахування використовуються на відновлення орендованих основних фондів. У разі оренди будівель і  споруд передбачені  законодавством  амортизаційні відрахування на орендоване Майно нараховуються  Орендарем  і  в  першочерговому порядку  використовуються  ним  на  повне  відновлення орендованих основних фондів.».


«5.2.Поліпшення орендованого Майна, здійсненні за рахунок амортизаційних відрахувань, є власністю  територіальної громади. Для отримання згоди Орендодавця на здійснення  поліпшень Орендар подає заяву і матеріали згідно з Порядком надання орендарю згоди  орендодавця  державного  майна  на  здійснення  невід'ємних поліпшень  орендованого  державного  майна, затвердженим  наказом Фонду  державного  майна  України  від  03.10.2006   N   1523   та зареєстрованим у   Міністерстві   юстиції  України  18.10.2006  за N 1123/12997.».

4. Внести доповнення в пункти 6.2., 6.5., 6.7. розділу 6 Типового  договору, виклавши їх  в новій редакції

«6.2.Своєчасно і в  повному обсязі сплачувати орендну плату та решту обов’язкових платежів передбачених цим Договором (у   платіжних дорученнях, які оформлює Орендар, вказується "Призначення платежу" за зразком,  який надає Орендодавець листом при укладенні договору оренди).».

«6.5.За власні кошти  проводити поточний, капітальний ремонт приміщень, фасаду приміщень  будинку, обладнання, інвентаря, інженерних мереж та благоустрій  прилеглої території, яка визначена для обслуговування орендованого приміщення, підтримувати її в належному стані. Ця умова Договору не розглядається як дозвіл на здійснення поліпшень орендованого майна і не тягне за собою зобов’язання Орендодавця щодо компенсації вартості поліпшень. У разі,  якщо  Орендар подає заяву на погодження Орендодавцем здійснення   невід'ємних   поліпшень   орендованого   Майна,   він зобов'язаний  надати  експертний  висновок  на проектно-кошторисну документацію на здійснення невід'ємних поліпшень.

      У разі,  якщо об'єкт оренди підлягав екологічному аудиту і  у звіті  про  екологічний  аудит вказується на певні невідповідності вимогам законодавства і висуваються  певні  вимоги  або  надаються рекомендації, протягом _______________(період) здійснити заходи щодо усунення невідповідностей вимогам    чинного    законодавства,    виявлених екологічним аудитом, відповідно до рекомендацій (вимог), наданих у звіті про екологічний аудит.». 

«6.7. Протягом  місяця  після  укладення   цього Договору обов’язково застрахувати   орендоване Майно не менше ніж на його  вартість за звітом  про оцінку, на користь  Орендодавця, в обов’язковому  порядку  від пожежі, стихійного лиха, падіння літальних апаратів, протиправних дій третіх осіб та часткової або загальної аварії (аварії обігрівальної, водопровідної, каналізаційної системи),  відповідно до чинного   законодавства,  надати Орендодавцю копію страхового полісу. Постійно поновлювати Договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди Майно було застрахованим.».

5.Доповнити  розділ 6 Типового   договору, пунктами 6.15., 6.16.  наступного змісту:

«6.15. Здійснити   нотаріальне   посвідчення    та    державну реєстрацію  цього Договору (якщо строк оренди перевищує три роки) за рахунок своїх коштів.».

«6.16. За користування земельною ділянкою, на якій розміщено об’єкт оренди (включаючи земельну ділянку під вхід до об’єкту оренди): 

- Орендар здійснює відшкодування Орендодавцю плати за земельну ділянку, якщо земельна ділянка знаходиться у власності або користуванні у Орендодавця;

- Орендар зобов’язаний укласти договір  оренди земельної ділянки на термін дії договору оренди майна, якщо земельна ділянка не знаходиться  у власності або користуванні у Орендодавця.».

6.Доповнити  розділ 8 Типового   договору, пунктами 8.3., 8.4.  наступного змісту::

«8.3.У випадку реорганізації Орендаря до припинення  чинності цього  Договору  переукласти  цей  Договір на таких самих умовах з одним із правонаступників, якщо останній згоден стати Орендарем.».

«8.4. У  разі  здійснення  Орендарем   невід'ємних   поліпшень орендованого  Майна Орендодавець зобов'язаний здійснювати контроль за здійсненням таких поліпшень. Відшкодувати Орендарю у разі  приватизації  орендованого Майна  вартість  зроблених  останнім  невідокремлюваних  поліпшень орендованого  Майна,  за  наявності  згоди  Орендодавця  на   такі поліпшення  в  межах  збільшення  вартості  орендованого  Майна  в результаті таких поліпшень.».

7. Доповнити розділ 10 Типового   договору, пунктом 10.4. наступного змісту:

«10.4.Орендар несе відповідальність за погіршення стану земельної ділянки, яку він використовує.».

8. Внести зміни та доповнення в розділ 11 Типового договору, виклавши в новій редакції наступні пункти:

«11.3. Зміни до   умов цього Договору або його  розірвання допускаються за  взаємної згоди  Сторін.  Зміни, що пропонуються внести, розглядаються Сторонами протягом 20 днів з дати їх подання до розгляду іншою Стороною. У  разі  відсутності  заяви  однієї   із   Сторін   про припинення  цього  Договору  або  зміну його умов після закінчення строку його чинності протягом  одного  місяця  Договір  уважається продовженим  на  той  самий строк і на тих самих умовах,  які були передбачені цим Договором.  Зазначені дії оформляються  додатковою угодою,  яка  є невід'ємною частиною Договору при обов'язковій наявності  дозволу  конкурсної комісії по наданню в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська.».

«11.6. У разі припинення або розірвання Договору поліпшення орендованого Майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів,  які можна відокремити від орендованого Майна не завдаючи йому шкоди, є власністю Орендаря, а невід’ємне поліпшення  комунальною власністю територіальної громади міста. Вартість  невід'ємних  поліпшень  орендованого   Майна, здійснених   Орендарем   за   згодою   Орендодавця,  компенсується Орендодавцем після припинення (розірвання) Договору  оренди або не підлягає компенсації.».

“11.8.Майно вважається поверненим Орендодавцю  з моменту підписання Сторонами акта приймання-передачі. Обов’язок  щодо складання акта приймання – передачі про повернення Майна покладається на Орендаря. Якщо Орендар  не  виконує  обов'язку  щодо  повернення Майна,   Орендодавець  має  право  вимагати  від  Орендаря  сплати 

неустойки у розмірі ___________  за  користування  Майном  за  час прострочення.”

Перший заступник міського голови з питань

діяльності виконавчих органів ради                                                              Л.О.Грабовенко

АНАЛІЗ РЕГУЛЯТОРНОГО ВПЛИВУ

НАЗВА  АКТУ: проект рішення Южноукраїнської міської ради «Про внесення змін та доповнень до Типового договору оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №264».

Аналіз регуляторного впливу проекту рішення Южноукраїнської міської ради «Про внесення змін та доповнень до Типового договору оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №264», розроблено на виконання та  з дотриманням вимог Закону України «Про засади державної регуляторної політики в сфері господарської діяльності» та з урахуванням положень Методики проведення аналізу впливу регуляторного акту, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.2004 №308. 

Аналіз визначає правові та організаційні засади реалізації проекту рішення Южноукраїнської міської «Про внесення змін та доповнень до Типового договору оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 № 264».
МЕТА  ДЕРЖАВНОГО РЕГУЛЮВАННЯ
Приведення діючого Типового договору оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №264 «Про затвердження Типового договору оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста», у відповідність до чинного законодавства.
ПРОБЛЕМА
 Фондом державного майна України прийнято ряд наказів, які регулюють правові відносини в сфері оренди майна державної та комунальної власності, а саме наказ від  15.02.2013 №201 «Про затвердження переліку документів, які подаються орендодавцеві для укладання договору оренди майна, що належить до державної власності» та наказ від 05.03.2013 №276 «Про внесення змін до Типових договорів оренди», у зв’язку з чим діючий  Типовий договір оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, затверджений рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №264 (зі змінами та доповненнями) не відповідає вимогам вищезазначених нормативно-правових актів.
ЦІЛЬ ДЕРЖАВНОГО РЕГУЛЮВАННЯ
 Ціллю прийняття цього регуляторного акту є приведення діючого Типового договору оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №264 (зі змінами та доповненнями), у відповідність до вимог діючих нормативно-правових актів держави.
ОБГРУНТУВАННЯ

Даний проект регуляторного акту розроблено з метою врегулювання цивільно-правових відносин щодо захисту майнових інтересів територіальної громади міста Южноукраїнська, вирішення питань щодо забезпечення більш ефективного використання та збереження майна комунальної власності територіальної громади міста.


При цьому пунктом 1 статті 9 Закону України «Про оренду державного та комунального майна» передбачено, що фізичні та  юридичні  особи,  які бажають укласти договір оренди,  направляють  заяву,  проект договору оренди, а також інші документи  згідно з переліком, що визначається Фондом державного   майна.


Також пунктом 1 статті 10 Закону України «Про оренду державного та комунального майна», що  істотними умовами договору оренди, зокрема, є страхування орендарем взятого ним в оренду майна. 
СПОСІБ ВИРІШЕННЯ ПРОБЛЕМИ

Прийняти проект регуляторного акту - проект рішення Южноукраїнської міської ради «Про внесення змін та доповнень до Типового договору оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №264».
АЛЬТЕРНАТИВНІ СПОСОБИ
Альтернативи щодо вирішення даної проблеми немає, оскільки, залишити дану ситуацію без змін є неприйнятною у зв'язку з тим, що цілей правового регулювання не буде досягнуто. 
Запропонований спосіб досягнення цілей є єдиним і безумовним шляхом вирішення проблеми.
Типовий договір оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста відповідатиме діючим нормативно-правовим актам держави.
МЕХАНІЗМ ВИРІШЕННЯ ПРОБЛЕМИ
Прийнятий проект рішення Южноукраїнської міської ради «Про внесення змін та доповнень до Типового договору оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №264».
МОЖЛИВОСТІ ДОСЯГНЕННЯ ВИЗНАЧЕНИХ ЦІЛЕЙ
Запропонований регуляторний акт відповідає вимогам діючих нормативно-правових актів держави. Не потребує додаткових бюджетних витрат. 
ОЧІКУВАНІ РЕЗУЛЬТАТИ

Прийняття проекту рішення Южноукраїнської міської ради «Про внесення змін та доповнень до Типового договору оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №264» надасть можливість удосконалити порядок цивільно-правових відносин щодо захисту майнових інтересів територіальної громади міста Южноукраїнська, вирішення питань щодо забезпечення більш ефективного використання та збереження майна комунальної власності територіальної громади міста.
СТРОК ДІЇ РЕГУЛЯТОРНОГО АКТА 
            Строк дії регуляторного акту не обмежений, але може бути обмежений або закінчений внаслідок змін у нормативно-правових актах України. 

 

ЗАХОДИ ВІДСТЕЖЕННЯ РЕЗУЛЬТАТИВНОСТІ
 Для визначення результативності цього регуляторного акту пропонується встановити загальний показник - проаналізувати Єдиний реєстр договорів оренди комунального майна територіальної громади міста на предмет дотримання правил та порядку укладання договорів оренди, із змінами до Типового договору .

       Кількість договорів оренди  станом на    01.04.2013

	Орендодавці
	Кількість

договорів
	Кількість/ кв. м.

	КП ЖЕО
	349
	17931,05

	КП  СКГ
	63
	3530,55

	КП  ТВКГ
	1
	216,4

	Управління  освіти 
	5
	466,72

	Управління молоді, спорту та культури
	1
	610,7

	КП  «Південсервіс»
	2
	5176,00

	Інформаційне агенство «Контакт»
	
	-

	Всього:
	421
	29068,47


Термін проведення відстеження  результативності: 
Базове відстеження результативності провести до дня набрання чинності регуляторним актом.
В подальшому заходи відстеження результативності проводитимуться разом з проведенням відстежень результативності регуляторного акту - рішення Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 № 264 «Про затвердження Типового договору оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від».

Виконавець відстеження результативності – управління економічного розвитку Южноукраїнської міської ради.
Начальник управління економічного

розвитку Южноукраїнської міської ради




І.В.Петрик
