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У К Р А Ї Н А

ЮЖНОУКРАЇНСЬКА МІСЬКА РАДА
МИКОЛАЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ
РІШЕННЯ

від  “__” ______ 2013   №  _____

________сесії _______скликання




ПРОЕКТ
Про внесення змін та доповнень до Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради                         від 14.07.2011 № 266

Керуючись  ч.5 ст.60 Закону України  «Про місцеве самоврядування в Україні»,  відповідно до Цивільного кодексу України та Господарського кодексу України, Законів України «Про оренду  державного та комунального майна», «Про засади державної регуляторної політики», наказів Фонду державного майна України від 23.08.2000  №1774 «Про затвердження Типового договору оренди індивідуально визначеного майна (нерухомого або іншого) майна, що належить до державної власності», зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 21.12.2000 за №930/5151 та від 15.02.2013  № 201 «Про затвердження переліку документів, які подаються орендодавцеві для укладання договору оренди майна, що належить до державної власності», зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 01.03.2013 за №346/22878, з метою приведення Положення  про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 № 266, до вимог діючого законодавства України, міська рада

ВИРІШИЛА: 


1. Внести зміни і доповнення до Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 № 266   (додається).

2. Визнати таким, що втратив чинність п.2 рішення Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 № 266 “Про затвердження Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська”.

3. Відділу звернень громадян, зв’язків з громадськістю та засобами масової інформації апарату Южноукраїнської міської ради та її виконавчого комітету (Сафронова) оприлюднити  дане рішення в газеті Южноукраїнської міської ради “Контакт” та на офіційному сайті міста Южноукраїнськ за адресою: www.yu.mk.ua  не пізніше  як у десятиденний термін  з дня його прийняття та підписання.

4. Контроль за виконанням цього рішення покласти   на постійну комісію міської ради з питань комунальної власності, житлово-комунального господарства та залучення  інвестицій  (Дюкарєв), постійну комісію міської ради  з питань дотримання законності, правопорядку, роботи засобів масової інформації, депутатської діяльності та етики (Гур’янов) та першого заступника  міського голови з питань діяльності  виконавчих органів ради  Грабовенко Л.О. 

Міський  голова 






        Є.А.Квасневський
Петрик

2-79-69



                    



Додаток  

до рішення Южноукраїнської 

міської  ради

від «___»_______2013   №____ 


Зміни та доповнення 

до Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 № 266

1. Внести зміни в п.6.6 розділу 6 Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 № 266 (далі — Положення), виклавши його в новій редакції:

«6.6.Управління економічного розвитку Южноукраїнської міської ради    щомісячно оприлюднює  інформацію   про вільне Майно, яке може бути передано в оренду,   на офіційному сайті міста Южноукраїнська за адресою: www.уujnоukrаinsk.mk.ua.,    а також  надає, за письмовим  запитом,  будь - якій зацікавленій  особі.».

2. Внести зміни та доповнення в розділу 7 Положення, виклавши його в новій редакції:                                                                                    

«Подання заяв про надання Майна в оренду і порядок їх розгляду

7.1.Передумовою для передачі Майна   в оренду є письмове звернення суб’єкта  ініціативи. Суб’єкт  ініціативи   подає заяву   про це на ім’я  міського голови. У заяві зазначається  найменування  суб’єкта господарювання або прізвище, ім’я та по батькові   фізичної особи, місцезнаходження (місце проживання), Майно, яке бажає отримати  в оренду, а також мета його використання,  термін оренди.

До заяви  (заява подається в довільній формі, при цьому в ній зазначаються ідентифікаційний код за Єдиним державним реєстром підприємств та організацій України для юридичних осіб/реєстраційний номер облікової картки платника податків для фізичних осіб (крім тих, які через свої релігійні переконання відмовляються від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податків та офіційно повідомили про це відповідний орган державної податкової служби і мають відмітку у паспорті) додаються:

7.1.1.Юридичними особами: 

- проект Типового  договору  оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради або інформацію щодо згоди з істотними умовами даного договору;

- копія свідоцтва про державну реєстрацію   юридичної особи або копія виписки з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб — підприємців;

-  витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців;

-  копія довідки ЄДРПОУ;

- неприбутковим організаціям – копію рішення податкової інспекції  про  внесення  організації (установи) до Реєстру  неприбуткових організацій (установ);

 - копії установчих документів орендаря.

В окремих випадках, передбачених законодавством, подаються:

- рішення трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу про оренду цілісного майнового комплексу та щодо створення господарського товариства;

- погодження органу охорони культурної спадщини (у разі належності об’єкта оренди до об’єктів культурної спадщини, що є пам’ятками);

- копія ліцензії орендаря на провадження певного виду господарської діяльності, що підлягає ліцензуванню, якщо на об’єкті оренди передбачається здійснення діяльності, що підлягає ліцензуванню (у разі відсутності ліцензії на момент подання заяви, копію такої ліцензії необхідно надати додатково до укладання договору оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська).

7.1.2.Фізичними особами, які є суб’єктами підприємницької діяльності:

- проект Типового  договору  оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради або інформацію щодо згоди з істотними умовами даного договору;


- копія  свідоцтва про  державну реєстрацію фізичної особи – підприємця або копія виписки з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб — підприємців;


- витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців;

 - копії сторінок паспорта для фізичної особи (сторінки 1, 2 та сторінка із зазначенням останнього місця проживання).

В окремих випадках, передбачених законодавством, подаються:

 - погодження органу охорони культурної спадщини (у разі належності об’єкта оренди до об’єктів культурної спадщини, що є пам’ятками);

- копія ліцензії орендаря на провадження певного виду господарської діяльності, що підлягає ліцензуванню, якщо на об’єкті оренди передбачається здійснення діяльності, що підлягає ліцензуванню (у разі відсутності ліцензії на момент подання заяви, копію такої ліцензії необхідно надати додатково до укладання договору оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська).

 7.1.3.Фізичними особами, які не є суб’єктами підприємницької діяльності та бажають взяти в оренду нежитлове приміщення в житловому будинку, в якому вони зареєстровані:

  - проект Типового  договору  оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради або інформацію щодо згоди з істотними умовами даного договору;

 - копія паспорта (сторінки 1, 2 та сторінка із зазначенням останнього місця проживання).

 - копія довідки  про присвоєння ідентифікаційного номера;

 - погодження мешканців під’їзду житлового будинку.»

7.2. Міський голова  підписує  заяву та направляє її для розгляду до  управління економічного розвитку Южноукраїнської міської ради. 

7.3. Протягом 15  календарних днів з моменту надходження заяви  управління економічного розвитку Южноукраїнської міської ради на підставі даних Єдиного  реєстру та заяви  перевіряє таку інформацію:

-  наявність  в комунальній власності Майна, яке відповідає вимогам заявника;

- належність конкретизованого  у заяві Майна на правах оренди або іншому речовому  праві  іншим особам;

- наявність заяв на оренду зазначеного Майна з боку осіб, яким  Майно територіальної громади міста   надається відповідно до п.8.2.  Положення   поза конкурсом;

- існування  інших обмежень щодо конкретизованого заявником  Майна,  які унеможливлюють надання його в оренду.
7.4. Якщо на Майно, яке зазначене в заяві  не має заборони та відсутні всі обмеження зазначені в п.7.3 та 7.7, протягом 15 днів після дати її реєстрації, на офіційному сайті міста Южноукраїнська за адресою: www.уujnоukrаinsk.mk.ua  - розміщується оголошення про намір передати дане Майно в оренду. В іншому випадку, управління економічного розвитку Южноукраїнської міської ради інформує заявника щодо неможливості передачі конкретного об’єкта в оренду.


Після розміщення оголошення, протягом 10 робочих днів приймаються заяви щодо оренди Майна.


Протягом 3 робочих днів після закінчення терміну приймання заяв, конкурсна комісія по наданню в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська приймає рішення за результатами відповідного попиту на  оренду Майна.

У разі якщо подано лише одну заяву, конкурс на право оренди не проводиться і договір оренди укладається із заявником.

7.5.Розгляд заяв про оренду цілісних майнових  комплексів,  що належать до комунальної  власності територіальної громади міста, здійснюється у порядку, встановленому  Законом  України “Про оренду державного та комунального майна” та відповідних рішень Южноукраїнської  міської  ради  щодо оренди  Майна .

7.6.У разі наявності пропозиції  від органів  місцевого самоврядування  щодо розміщення  бюджетних  установ, організацій,  комунальних підприємств,  передбачених п.8.2. Положення,  заяви інших осіб щодо цього Майна, не розглядаються.

7.7.У передачі в оренду об’єктів може бути відмовлено, якщо:

- було прийнято рішення Южноукраїнської  міської ради про приватизацію або передприватизаційну підготовку цих об’єктів;

- об’єкт включено до переліку підприємств, що потребують залучення інвестицій згідно з  рішенням  Южноукраїнської   міської ради;

- наявність заяв на оренду Майна з боку осіб, яким  Майно    надається відповідно до  п.8.2.  Положення;

- орган, уповноважений  управляти  майном,  не  дає  згоди   на укладення договору оренди;

- інші підстави, передбачені законом.

3. Доповнити  п.8.2. розділу 8 Положення, абзацем 3 наступного змісту :

«Законами можуть бути визначені інші випадки передачі державного та комунального майна в оренду без проведення конкурсу.».

4. Внести доповнення в п.10.1. розділу 10 Положення, виклавши його в новій редакції:

«10.1. Істотними  умовами договору оренди  Майна є:

              - об’єкт  оренди (склад і вартість Майна з урахуванням індексації);

              - термін, на який укладається договір оренди Майна;

              - орендна плата з урахуванням її індексації або визначена  за проведеним конкурсом;

              - порядок використання амортизаційних відрахувань, якщо їх нарахування передбачено законодавством;


  - відновлення  орендованого Майна та умови його повернення ;


  - виконання сторонами  зобов’язань;

              - забезпечення виконання зобов’язань (штраф, пеня,  неустойка);

              - порядок здійснення  орендодавцем контролю за станом об’єкта оренди;


  - відповідальність сторін;
  


  - обов’язкове страхування орендарем взятого ним в оренду  Майна від пожежі, стихійного лиха, падіння літальних апаратів, протиправних дій третіх осіб та часткової або загальної аварії (аварії обігрівальної, водопровідної, каналізаційної системи) не менше ніж на його вартість (страхування Майна проводиться орендарем на користь орендодавця з моменту укладання договору оренди терміном на 1 рік з наступним його продовженням на весь термін дії договору оренди);

- обов’язки сторін щодо забезпечення  пожежної безпеки орендованого Майна.”

5. Доповнити розділ 10 Положення, пунктами 10.5 та 10.6 наступного змісту:
«10.5. За користування земельною ділянкою, на якій розміщено об’єкт оренди (включаючи земельну ділянку під вхід до об’єкту оренди): 

- Орендар здійснює відшкодування Орендодавцю плати за земельну ділянку, якщо земельна ділянка знаходиться у власності або користуванні у Орендодавця;

- Орендар зобов’язаний укласти договір  оренди земельної ділянки на термін дії договору оренди майна, якщо земельна ділянка не знаходиться  у власності або користуванні у Орендодавця.».

«10.6. Орендар несе відповідальність за погіршення стану земельної ділянки, яку він використовує.»
6. Внести доповнення  в пункт 11.9 розділу 11 Положення, виклавши в новій редакції:

«11.9.Розмір  орендної  плати може  бути змінено у разі зміни Методики розрахунку орендної плати, в інших випадках, передбачених законодавством  України. У такому випадку  укладається додаткова угода до договору оренди майна. 

Якщо строк оренди  Майна перевищує  три роки, додаткова угода до договору оренди майна укладається з наступним нотаріальним  оформленням (нотаріальні витрати за рахунок орендаря).».

7. Доповнити розділ 11 Положення, пунктом 11.12 наступного змісту:

«11.12. Орендар бере участь у витратах Орендодавця, пов’язаних за  користування земельною ділянкою відповідно до площі, якою користується. Розмір відшкодувань за користування земельною ділянкою розраховується Орендодавцем спільно з  відділом земельних відносин та екології Южноукраїнскої міської ради (розрахунок є невід’ємною частиною договору оренди майна). Розмір відшкодувань за користування земельною ділянкою може змінюватись у разі зміни нормативно-грошової оцінки землі, зміни розміру земельного податку, орендної плати за земельну ділянку, зміни коефіцієнтів індексації і в інших випадках передбачених чинним законодавством України.».

8. Внести зміни та доповнення в п.1.4. розділу 1 Порядку проведення конкурсу на право оренди майна, що перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Южноукраїнська  (далі - Порядок), який є додатком до Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 № 266, виклавши його в новій редакції:

«1.4. Конкурс на право оренди майна (далі - конкурс) проводить конкурсна комісія по наданню в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська (далі - конкурсна комісія), склад якої затверджується розпорядженням міського голови. Конкурс полягає у визначені орендаря, який запропонував найбільшу орендну плату при забезпечені інших умов конкурсу.».

9.Внести зміни в п.2.2. розділу 2 Порядку, виклавши його в новій редакції:
«2.2. Оголошення про проведення конкурсу розміщується в газеті Южноукраїнської міської ради «Контакт» та  на офіційному сайті міста Южноукраїнська за адресою: www.уujnоukrаinsk.mk.ua, не пізніше 20 календарних днів до дати проведення конкурсу.”

10. Внести зміни в п.5.1. розділу 5 Порядку, виклавши його в новій редакції:

«5.1. Склад конкурсної комісії затверджується розпорядженням міського голови.».
11. Внести зміни в п.6.18. розділу 6 Порядку, виклавши його в новій редакції:
«6.18. Секретар конкурсної комісії протягом трьох робочих днів після підписання протоколу про результати конкурсу всіма членами конкурсної комісії письмово повідомляє про результати конкурсу всім учасникам, цього ж дня  розміщує інформацію на офіційному сайті міста Южноукраїнська за адресою: www.уujnоukrаinsk.mk.ua  та розміщує інформацію в черговому номері газеті Южноукраїнської міскої ради «Контакт.».
Перший заступник міського голови
з питань діяльності виконавчих органів ради



    Л.О. Грабовенко
АНАЛІЗ ВПЛИВУ РЕГУЛЯТОРНОГО АКТУ 
НАЗВА  АКТУ:  проект рішення Южноукраїнської міської ради «Про внесення змін та доповнень до Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №266».
Аналіз регуляторного впливу проекту рішення Южноукраїнської міської ради «Про внесення змін та доповнень до Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №266», розроблено на виконання та  з дотриманням вимог Закону України «Про засади державної регуляторної політики в сфері господарської діяльності» та з урахуванням положень Методики проведення аналізу впливу регуляторного акту, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.2004 №308. 

Аналіз визначає правові та організаційні засади реалізації проекту рішення Южноукраїнської міської ради «Про внесення змін до Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №266».
МЕТА  ДЕРЖАВНОГО РЕГУЛЮВАННЯ
Приведення діючого Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №266 (зі змінами та доповненнями) у відповідність до діючого законодавства України, регулюючого правові відносини в сфері оренди майна державної та комунальної власності.

Вдосконалення процедури по наданню в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська. 
ПРОБЛЕМА
 Фондом державного майна України прийнято ряд наказів, які регулюють правові відносини в сфері оренди майна державної та комунальної власності, а саме наказ від  15.02.2013 №201 «Про затвердження переліку документів, які подаються орендодавцеві для укладання договору оренди майна, що належить до державної власності» та наказ від 05.03.2013 №276 «Про внесення змін до Типових договорів оренди», у зв’язку з чим діюче  Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затверджене рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №266 (зі змінами та доповненнями) не відповідає вимогам вищезазначених нормативно-правових актів.
ЦІЛЬ ДЕРЖАВНОГО РЕГУЛЮВАННЯ
Ціллю прийняття цього регуляторного акту є приведення діючого Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затверджене рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №266 (зі змінами та доповненнями) у відповідність до вимог діючих нормативно-правових актів держави.
ОБГРУНТУВАННЯ

Даний проект регуляторного акту розроблено з метою врегулювання цивільно-правових відносин щодо захисту майнових інтересів територіальної громади міста Южноукраїнська, вирішення питань щодо забезпечення більш ефективного використання та збереження майна комунальної власності територіальної громади міста.


При цьому пунктом 1 статті 9 Закону України «Про оренду державного та комунального майна» передбачено, що фізичні та  юридичні  особи,  які бажають укласти договір оренди,  направляють  заяву,  проект договору оренди, а також інші документи  згідно з переліком, що визначається Фондом державного   майна.


Також пунктом 1 статті 10 Закону України «Про оренду державного та комунального майна», що  істотними умовами договору оренди, зокрема, є страхування орендарем взятого ним в оренду майна. 
СПОСІБ ВИРІШЕННЯ ПРОБЛЕМИ

Прийняти проект регуляторного акту - проект рішення Южноукраїнської міської ради «Про внесення змін та доповнень до Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №266».
АЛЬТЕРНАТИВНІ СПОСОБИ
Альтернативи щодо вирішення даної проблеми немає, оскільки, залишити дану ситуацію без змін є неприйнятною у зв'язку з тим, що цілей правового регулювання не буде досягнуто. 
Запропонований спосіб досягнення цілей є єдиним і безумовним шляхом вирішення проблеми.
Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська відповідатиме діючим нормативно-правовим актам держави.
МЕХАНІЗМ ВИРІШЕННЯ ПРОБЛЕМИ
Прийняти проект рішення Южноукраїнської міської ради «Про затвердження Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності для проведення незалежної оцінки об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська».
МОЖЛИВОСТІ ДОСЯГНЕННЯ ВИЗНАЧЕНИХ ЦІЛЕЙ
Запропонований регуляторний акт відповідає вимогам діючих нормативно-правових актів держави. Не потребує додаткових бюджетних витрат. 
ОЧІКУВАНІ РЕЗУЛЬТАТИ

Прийняття проекту рішення Южноукраїнської міської ради «Про внесення змін та доповнень до Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №266» надасть можливість удосконалити порядок цивільно-правових відносин щодо захисту майнових інтересів територіальної громади міста Южноукраїнська, вирішення питань щодо забезпечення більш ефективного використання та збереження майна комунальної власності територіальної громади міста.

СТРОК ДІЇ РЕГУЛЯТОРНОГО АКТА 
            Строк дії регуляторного акту не обмежений, але може бути обмежений або закінчений внаслідок змін у нормативно-правових актах України. 
ЗАХОДИ ВІДСТЕЖЕННЯ РЕЗУЛЬТАТИВНОСТІ
        Для визначення результативності цього регуляторного акту пропонується встановити показниками:

Показник 1 – надходження до міського бюджету від орендної плати майна комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська;

Показник 2 – кількість укладених договорів оренди майна комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська.

Термін проведення відстеження  результативності: 
Базове відстеження результативності провести до дня набрання чинності регуляторним актом.

Повторне відстеження  результативності  проводитимуться разом з проведенням відстежень результативності регуляторного акту - рішення Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №266 «Про затвердження Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська».


Виконавець відстеження результативності – управління економічного розвитку Южноукраїнської міської ради.
Начальник управління економічного

розвитку Южноукраїнської міської ради




І.В. Петрик

