[image: image1.wmf]
У К Р А Ї Н А

ЮЖНОУКРАЇНСЬКА МІСЬКА РАДА

МИКОЛАЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

РІШЕННЯ

від  «___» ________ 2015  №  _______

________сесії _______скликання



     


ПРОЕКТ
	Про затвердження Порядку надання згоди та проведення невід'ємних поліпшень орендованого нерухомого майна комунальної форми власності


Керуючись ч. 5 ст. 60 Закону України  «Про місцеве самоврядування в Україні», відповідно до абз. 4 п. 3 ст.23 Закону України «Про оренду державного та комунального майна», Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», з метою вдосконалення системи управління майном, визначення механізму щодо надання згоди та проведення невід'ємних поліпшень орендованого нерухомого майна комунальної форми власності, міська рада
ВИРІШИЛА:

1. Затвердити Порядок надання згоди та проведення невід'ємних поліпшень орендованого нерухомого майна комунальної форми власності (далі - Порядок) (додається).  

2.  Підприємствам, установам, організаціям комунальної форми власності,  виконавчим органам Южноукраїнської міської ради, які є орендодавцями майна комунальної форми власності керуватися нормами, визначеними вказаним Порядком.
3.  Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань комунальної власності, житлово-комунального господарства та залучення інвестицій (Дюкарєв), постійну комісію міської ради з питань дотримання законності, правопорядку, роботи засобів масової інформації, депутатської діяльності та етики (Гур’янов), та  першого заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради Грабовенко Л.О.
Секретар міської ради 





             Д.М. Мірошник 
Петрик
2-11-24
Додаток 

до рішення Южноукраїнської

міської ради 

від ”____”________2015 № ______

Порядок 

надання згоди та проведення невід'ємних поліпшень орендованого нерухомого майна комунальної форми власності
Порядок надання згоди та проведення невід'ємних поліпшень орендованого нерухомого майна комунальної форми власності (далі - Порядок) розроблено з метою погодження впорядкування системи надання згоди та проведення невід’ємних поліпшень орендованого нерухомого майна комунальної форми власності за рахунок власних коштів орендаря  та підвищення ефективності використання комунального майна, захисту законних інтересів територіальної громади та суб’єктів господарювання.

Порядок розроблено на підставі законів України «Про місцеве самоврядування  в Україні», «Про оренду державного та комунального майна», «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», Цивільного кодексу України, наказів Фонду Державного майна України від 03.10.2006 № 1523 «Про затвердження Порядку надання орендарю згоди орендодавця державного майна на здійснення невід'ємних поліпшень орендованого державного майна» та від 27.02.2004 №377 «Щодо затвердження Порядку оцінки орендованого нерухомого майна, що містить невід’ємні поліпшення, здійснені за час його оренди, під час приватизації», Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 № 266 (зі змінами від 29.12.2011 №415, від 27.12.2012 №797, від 25.07.2013 №984).

1. Згода на проведення невід'ємних поліпшень орендованого нерухомого майна (приміщень, будівель), що є власністю територіальної громади міста, надається орендодавцем на підставі рішення Южноукраїнської міської ради, проект якого готує управління економічного розвитку Южноукраїнської міської ради.

2. Для отримання згоди орендар подає на ім'я орендодавця :

· заяву встановленого зразка (згідно з додатком);

· перелік робіт, які необхідно виконати в орендованому приміщенні;

· проектно-кошторисну документацію на проведення будівельно-ремонтних робіт.

3. Орендодавець спільно з представниками управління економічного розвитку Южноукраїнської міської ради та управління житлово-комунального господарства та будівництва Южноукраїнської міської ради проводить обстеження орендованого приміщення  (про що орендодавцем складається акт обстеження, в якому зазначається необхідність проведення невід’ємних поліпшень).

4. У разі необхідності проведення невід’ємних поліпшень, орендодавець затверджує кошторис (в який включені роботи, які слід зараховувати як невід’ємні поліпшення), погоджений  з  управлінням житлово-комунального господарства та будівництва Южноукраїнської міської ради.

5.  Орендодавець подає до управління економічного розвитку Южноукраїнської міської ради наступні документи:

договір оренди;

звіт про оцінку майна, рецензію на звіт про оцінку майна, відповідно до яких розраховано розмір орендної плати; 
заяву встановленого зразка згідно з додатком;

дефектний акт з обґрунтуванням доцільності здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна відповідно до переліку робіт, які необхідно виконати в орендованому приміщенні;

акт обстеження, складений відповідно до п.3 цього Порядку;

затверджену орендодавцем та погоджену з управлінням житлово-комунального господарства та будівництва Южноукраїнської міської ради проектно-кошторисну документацію на проведення будівельно-ремонтних робіт.

6.  Управління економічного розвитку Южноукраїнської міської ради перевіряє наданий орендодавцем пакет документів на відповідність цьому Порядку та вимогам чинного законодавства України та виносить на розгляд відповідної комісії створеної розпорядженням міського голови.  
7. У разі відсутності зауважень до документів, наданих орендодавцем, управління економічного розвитку Южноукраїнської міської ради готує проект рішення Южноукраїнської міської ради про надання згоди на проведення невід’ємних поліпшень. В іншому випадку орендодавцю повертається весь пакет документів з аргументованою відмовою.
8. Після завершення робіт з поліпшення орендованого майна орендодавець створює комісію з прийому невід’ємних поліпшень в експлуатацію, до складу якої  входять представники управління економічного розвитку Южноукраїнської міської ради та управління житлово-комунального господарства та будівництва Южноукраїнської міської ради.

9. Невід’ємні поліпшення орендованого майна, виконані за власний рахунок, орендар зараховує на свій баланс. При приватизації приміщення до розрахунків приймається ринкова вартість невід’ємних  поліпшень.
10. До невід’ємних поліпшень слід відносити роботи, виконані орендарем за власний рахунок відповідно до рекомендованого переліку. У разі звернення орендаря про надання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень (види робіт не визначені даним Порядком) орендованого майна комунальної форми власності, орендодавцям керуватися Порядком надання орендарю згоди орендодавця державного майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого державного майна, затвердженим наказом Фонду державного майна України від 03.10.2006 № 1523.     

Рекомендований перелік робіт, які слід зараховувати як невід’ємні поліпшення орендованих приміщень:
1. Ремонт фасаду орендованого приміщення з використанням сучасних матеріалів та технологій, проведений відповідно до рекомендацій відділу містобудування та архітектури Южноукраїнської міської ради.

2. Всі види будівельно-монтажних  та ремонтних робіт, які необхідно виконати з метою відновлення міцності та стійкості окремих елементів, цілих конструкцій; підсилення стін, фундаментів, перекриття, покрівлі та інші.

3. Всі види ремонтних робіт, які необхідно виконати технологічно після робіт, перерахованих в п.2.

4. Повна заміна окремих конструктивів будівлі, які зазнали руйнування внаслідок тривалої експлуатації (заміна вікон, дверей, підлоги, системи опалення, водопостачання, каналізації, енергозабезпечення, зовнішніх мереж та ін.)

Перший заступник міського голови 

з питань діяльності виконавчих органів ради 


               Л.О.Грабовенко 
Додаток 

до Порядку про надання згоди та проведення невід’ємних поліпшень орендованого нерухомого майна комунальної форми власності   

Орендодавцю

______________________________ 

(повна назва)

______________________________

від Орендаря

_____________________________

(повна назва )

_____________________________ 

(юридична адреса, тел.)

З А Я В А


Прошу надати згоду на проведення невід’ємних поліпшень, за рахунок власних коштів, в орендованому мною приміщенні (адреса), (площа) (договір оренди від________ №____________), укладений між ______________________________________________________________

___________________________________________________________________________
Прошу не зараховувати вартість робіт в рахунок орендної плати та не вимагаю відшкодування вартості проведених невід’ємних поліпшень, які не можливо відокремити мною при розірванні договору, не заперечую, що невідокремлювані поліпшення, здійсненні мною будуть визначенні власністю орендодавця. 

Компенсацію вартості здійсненних в майбутньому невід’ємних поліпшень орендованого мною майна, під час оренди, здійсненних за рахунок власних коштів, за цією згодою,  прошу  зарахувати під час приватизації об’єкту оренди. 
Відповідно до Закону України «Про захист персональних даних» надаю згоду на обробку, використання та зберігання моїх персональних даних у необхідних межах та на оприлюднення рішення Южноукраїнської міської ради.  
Додатки:

1. Перелік робіт, які планую виконати.

2. Кошторис на проведення робіт 

Дата                                                             



                        Підпис 

