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Програма підтримки
об’єднань співвласників багатоквартирних будинків
на 2016-2018 роки
Вступ

Програма підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків на 2016-2018 роки (далі - Програма) розроблена на підcтаві Цивільного кодексу України, законів України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку», «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку», «Про житлово-комунальні послуги», «Про приватизацію державного житлового фонду», постанови Кабінету Міністрів України від 11.10.2002 №1521 «Про реалізацію Закону України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку».

Відповідно до Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» на місцеві органи влади покладаються обов’язки здійснювати від імені громади та в її інтересах функції і повноваження місцевого самоврядування, визначені Конституцією та законами України.

Однією з найбільш гострих соціально-економічних проблем України на сьогоднішній день є житлова. Застарілими є організаційні принципи роботи та управління житлово- експлуатаційних організацій, відсутність системних перетворень у житлово-комунальній сфері, постійне недофінансування запланованих заходів щодо належного утримання та ремонту житлового фонду, його реконструкції і модернізації призвело до погіршення стану житлового фонду в місті.

Необхідність прийняття Програми обґрунтовується нагальною потребою забезпечення ефективного управління спільним майном багатоквартирних будинків.

Удосконалення управління та збереження житлового фонду, його модернізація та заходи з енергозбереження - одна з найважливіших проблем, що постають перед міською владою. Всі, хто працює над реформуванням житлово-комунального господарства, розуміють, що така довгоочікувана реформа можлива лише за умови самої активної участі у цій справі ОСББ, як нової організаційної форми утримання житла.

Потребує вирішення питання підготовки житлових будинків до передачі їх на самообслуговування ОСББ.

Кошти з державного, обласного та міського бюджетів, грантові кошти та кошти не заборонені чинним законодавством необхідні як для реалізації першочергових заходів капітального ремонту, так і у випадку участі ОСББ у впровадженні проектів на умовах співфінансування. 

Опис проблеми, на вирішення якої спрямована Програма
Державна реформа, яка проводиться у житлово-комунальній сфері, виявила ряд проблем, одною з яких стало проведення приватизації державного та комунального житла без створення відповідної правової концепції управління приватизованим житлом, вироблення стратегії фінансування капітального ремонту житла тощо. Як наслідок – власниками житла здебільшого стали особи, не готові нести тягар утримання житла, що є обов’язковим атрибутом будь-якої власності. Отримавши житло шляхом приватизації, вони знаходяться в очікуванні фінансової допомоги з боку держави або міської влади на його утримання, у тому числі проведення капітального ремонту свого будинку.

Відповідно до ч.2 ст.10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» власники квартир у багатоквартирному будинку є співвласниками всіх допоміжних приміщень будинку, технічного обладнання, елементів зовнішнього благоустрою і зобов’язані брати участь у загальних витратах, пов’язаних з утриманням будинку і прибудинкової території відповідно до своєї частки майна у будинку.

Отже, потрібно подолати парадокс, що утворився у житловому господарстві: квартири приватизовані, допоміжні приміщення є власністю мешканців, а будинок як цілісний комплекс разом з земельною ділянкою знаходиться у комунальній власності територіальної громади міста Южноукраїнська.

Значна частина житлового фонду міста є власністю територіальної громади міста, функції з експлуатації та утримання якого здійснює Южноукраїнська міська рада через комунальне підприємство «Житлово-експлуатаційне об’єднання». Проте є не задоволені кількістю і якістю комунальних послуг, які надає комунальне підприємство. Стан житлових будинків погіршується, тому що реновація будівель не проводиться у достатній мірі. Величезних фінансових ресурсів, які необхідні для реновації, немає  у міському бюджеті.

Обмеженість коштів, що виділяються на капітальний ремонт житлового фонду з бюджетів всіх рівнів, зношеність житлового фонду та недоліки у системі надання комунальних послуг свідчать, що проблеми у сфері житлово-комунального господарства необхідно вирішувати іншим шляхом, а саме – проведенням структурних реформ, які дадуть змогу створити нову економічну модель експлуатації та розвитку житлового господарства, забезпечити його надійне і високоякісне обслуговування з врахуванням інтересів мешканців. Таким власником будинку, який може управляти і приймати рішення щодо ремонту будинку, його модернізації з огляду на вимоги енергоефективності, розпоряджатися прибудинковою територією, замовляти необхідні комунальні послуги для утримання, стає ОСББ. 

Фактори, що стримують розвиток та діяльність ОСББ:

- зношеність та застарілість конструктивних елементів та технічного обладнання багатоквартирних житлових будинків;

- відсутність необхідних знань щодо особливостей функціонування ОСББ.

Мотивація прийняття Програми

Необхідність прийняття зумовлена набранням чинності 01.07.2015 Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку».

Програма підтримки об'єднань співвласників багатоквартирних будинків на 2016-2018 роки полягає у визначенні шляхів максимального сприяння міської влади створенню та функціонуванню об'єднань співвласників багатоквартирного будинку.

Основними перевагами, які надає ОСББ власникам житлових та нежитлових приміщень багатоквартирного житлового будинку, є:

- право вибору форми управління багатоквартирним житловим будинком;

- право самостійно встановлювати кошторис експлуатації та утримання багато-квартирного житлового будинку,

- право визначати тривалість, черговість і обсяги робіт з ремонту багатоквартир-ного житлового будинку;

- набуття права власності або права користування прибудинковою територією;

- отримання повного обсягу житлово-комунальних послуг на якісному рівні;

- забезпечення контролю за використанням допоміжних приміщень будинку, те-риторій загального користування;

- забезпечення контролю за збором, розподілом та витрачанням грошових коштів, що спрямовуються на утримання багатоквартирного будинку та на оплату вартості житлово-комунальних послуг;

- реорганізації житлово-експлуатаційних організацій з метою перетворення їх на рівноправних партнерів на ринку послуг.

Мета Програми

Головною метою програми є створення конкурентного середовища на ринку послуг з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій, забезпечення надійності та безпечної експлуатації житлового фонду міста, вирішення проблем з реалізації права власності у багатоквартирному будинку.

Фінансове забезпечення виконання Програми
Відповідно до ст.21 Закону України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку» кошти ОСББ складаються з: 

залишків  коштів  на  утримання  і  ремонт  багатоквартирного будинку   на  рахунках  особи,  що  здійснювала  управління  таким будинком до створення об’єднання; 

внесків і платежів співвласників; 

коштів,  отриманих об’єднанням у результаті здавання в оренду допоміжних  приміщень  та іншого спільного майна багатоквартирного будинку; 

коштів,  отриманих  об’єднанням  як  відшкодування  за надані окремим  категоріям  громадян пільги на оплату житлово-комунальних послуг та призначені житлові субсидії; 

коштів   та  майна,  що  надходять  для  забезпечення  потреб основної діяльності об’єднання; 

добровільних   майнових,   у  тому  числі  грошових,  внесків фізичних та юридичних осіб; 

коштів, залучених на умовах кредиту або позики; 

коштів  державного та/або  обласного  та/або  міського  бюджетів, отриманих на умовах  спільного  фінансування  на  реконструкцію, реставрацію,   проведення     капітального  ремонту, технічного переоснащення багатоквартирного будинку; 

пасивних доходів; 

доходів від діяльності заснованих об’єднанням юридичних осіб, що спрямовуються на виконання статутних цілей об’єднання; 

коштів,   отриманих  з  інших  джерел,  що не суперечать чинному законодавству, та  спрямовуються  на виконання статутних цілей об’єднання.

Фінансування Програми здійснюється за рахунок державного, обласного та міського бюджетів, коштів інвесторів, грантів,  інших джерел, не заборонених законодавством.

Обсяг співфінансування Програми з міського бюджету визначається при формуванні проекту міського бюджету на відповідний рік з урахуванням можливостей доходної частини міського бюджету.

Очікувані результати
- створення моделі ефективного управління багатоквартирними будинками в місті, яка в подальшому буде застосована до інших багатоквартирних будинків міста;

- створення ефективної системи надання житлово-комунальних послуг та сплати за них;

- залучення власників житла до створення ОСББ;

- залучення ОСББ до дольової участі в реконструкції будинків і подальшого їх утримання;

- створення умов для передачі житлового фонду міста ОСББ;

- створення умов для підтримки та розвитку підприємництва у сфері житлово-комунального господарства, сприяння формуванню умов для розвитку конкуренції.

Заходи Програми
	№
	Назва заходу
	Відповідальні виконавці
	Джерела фінансування ОСББ

	1
	Організація роботи  інфор​маційно- кон​суль​татив​но​го характеру
	Управління з питань житлово-комунального господарства та будівництва Южноукраїнської міської ради (далі - УЖКГБ)
	Міський бюджет

	2
	Інформаційно-описові статті в засобах масової інформації та на офіційному сайті міста Южно-українська
	Заступники  міського голови, УЖКГБ, відділ звернень громадян, зв’язків з громадськістю та засобами масової інформації (далі – ВЗГЗГ та ЗМІ), громадські організації, які працюють в сфері створення ОСББ 
	Міський бюджет

	3
	Розробка і ви​го​тов​лення ме​то​дич​них ре​ко​мен​дацій для іні​ціа​тив​них груп
	УЖКГБ, відділ правової роботи

	Міський бюджет

	4
	Сприяння організації навчан​ня відповідних спеціалістів вико-навчих органів Южноукраїнської міської ради та  ке​рів​ни​ків, членів ОСББ і представників ініціативних груп
	УЖКГБ, відділ правової роботи

	Міський бюджет, гранти, інші джерела не заборонені законодавством

	5
	Фінансування робіт із облашту-вання індивідуальних теплових пунктів, пунктів обліку та доочищення води в підвалах житлових багатоквартирних будинків, в  яких створено ОСББ
	УЖКГБ, 

КП ТВКГ 

	Міський бюджет 


	№
	Назва заходу
	Відповідальні виконавці
	Джерела фінансування ОСББ

	6
	Відшкодування відсотків відсоткових ставок за кредитами, наданих ОСББ на впровадження енергозберігаючих заходів відповідно до Державної програми “Підтримка виконання Енергетичної стратегії України в галузі енергоефективності та відновлювальних джерел енергії” та Меморандуму у сфері енергоефективності житлових будинків, підписаного 14.07.2015
	УЖКГБ, фінансове управління Южноукраїнської міської ради (далі - ФУ), управління економічного розвитку Южноукраїнської міської ради (далі - УЕР)
	Державний, обласний та міський бюджети

	7
	Проведення капітальних ремонтів конструктивних елементів, ліфтів та мереж багатоквартирних житлових будинків, в яких створено ОСББ, на умовах співфінансування  в порядку пріоритетності робіт та в межах асигнувань, за виключенням випадків, коли потреба у їх виконанні виникла внаслідок вчинення протиправних дій або бездіяльності, результатом яких стало заподіяння шкоди майну з вини співвласників
	УЖКГБ, ФУ
	Міський бюджет, кошти ОСББ

	8
	Сприяння у підготовці проектів на отримання можливих міжнародних грантів, кредитів, а також залучення ОСББ до участі у всеукраїнських і міжнародних програмах підтримки громадської активності
	УЖКГБ, УЕР
	Не потребує фінансування


	9
	Фінансування робіт з поточного ремонту під’їздів багатоквартирних житлових будинків, в яких створено ОСББ, за дефектними актами, залежно від поверховості будинку, технічного стану під'їзду на момент обстеження та кількості вікон на сходових клітинах, які підлягають заміні на металопластикові
	УЖКГБ, ФУ
	Міський бюджет 


	10
	Встановлення у дворах житлових будинків  малих архітектурних форм (обладнання ігрових дитячих та спортивних майданчиків)
	УЖКГБ, ФУ
	Міський бюджет 



           Загальноміські вимоги та їх матеріально-технічне забезпечення рівні для всіх будинків незалежно від форми власності.
          Співвласники зобов’язані забезпечувати належне утримання та належний санітарний, протипожежний і технічний стан спільного майна багатоквартирного будинку та несуть відповідальність за шкоду, заподіяну третім особам у результаті невиконання або неналежного виконання своїх обов’язків як співвласників.
Умови використання бюджетних коштів на проведення капітальних ремонтів конструктивних елементів, ліфтів та мереж багатоквартирних житлових будинків  

	№


	Напрями використання коштів
	2016 рік* (прогноз),

тис. грн.
	2017 рік *

(прогноз),

тис. грн.
	2018 рік* (прогноз),

тис. грн.

	1
	Фінансування капітальних ремонтів конструктивних елементів та мереж багатоквартирних житлових будинків, в яких створено ОСББ, на умовах спільного фінансування після завершення процедури їх списання з балансу КП ЖЕО в установленому порядку:

90% від загальної вартості робіт - міський бюджет, 10% -  кошти ОСББ
	        900,00
	1500,00
	1500,00

	2
	Фінансування капітальних ремонтів ліфтів багатоквартирних житлових будинків, в яких створено ОСББ,  на умовах спільного фінансування після завершення процедури їх списання з балансу КП ЖЕО в установленому порядку:

95% від загальної вартості робіт - міський бюджет, 5% -  кошти ОСББ
	
	
	

	3
	Фінансування робіт з капітального   ремонту в будинках ОСББ, де подальша експлуатація неможлива (аварійність)

Якщо за висновком технічного обстеження спеціалізованої проектної організації, житловий будинок ОСББ потребує термінового проведення робіт з капітального ремонту, оскільки його подальша експлуатація становить загрозу життю мешканців, але за виключенням, якщо це не є  предметом бездіяльності ОСББ, власне, мається на увазі не виконання об’єднанням Правил утримання жилих будинків та прибудинкових територій, затверджених наказом Держжитлокомунгоспу України від 17.05.2005 №76, Южноукраїнська міська рада може прийняти рішення про проведення робіт з капітального ремонту такого будинку за рахунок коштів міського бюджету без дольової участі ОСББ.

Висновок технічного обстеження здійснює ОСББ за власні кошти
	
	
	

	Всього:
	900,00
	1500,00
	1500,00


* обсяги фінансування є орієнтовними і будуть визначатись виходячи із реальних можливостей бюджету міста.

Загальноміські вимоги та їх матеріально-технічне забезпечення рівні для всіх будинків незалежно від форми власності.

Механізм та порядок співфінансування на проведення капітальних ремонтів конструктивних елементів, ліфтів та мереж багатоквартирних житлових будинків
Головним розпорядником коштів Програми та відповідальним виконавцем є УЖКГБ.

Фінансування Програми проводиться в межах асигнувань, затверджених рішенням «Про бюджет міста Южнукраїнська»  на відповідний рік і може здійснюватись в межах діючого бюджетного законодавства по кодах тимчасової класифікації видатків та кредитування місцевих бюджетів:

- 100106 «Капітальний ремонт житлового фонду об'єднань співвласників багатоквартирних будинків».

Порядок відбору поданих заявок ОСББ на співфінансування:

Заявки на співфінансування капітального ремонту багатоквартирного житлового будинку ОСББ подаються до УЖКГБ у ІІІ-ІV кварталі, але не пізніше 30 жовтня поточного року для включення до бюджету на наступний рік. 

Оформлюються заявки в довільній формі з наданням обґрунтування потреби в тому чи іншому виді капітальних робіт з  підтверджуючими документами. 

Сформований перелік потреб, отриманих від ОСББ на виконання капітальних ремонтів конструктивних елементів, ліфтів та мереж багатоквартирних житлових будинків, подається на  розгляд та  погодження постійним комісіям міської ради з питань житлово-комунального господарства, побутового, торговельного обслуговування, громадського харчування, транспорту, зв'язку, будівництва та  з питань соціально-економічного і культурного розвитку, планування та обліку, підприємництва, бюджету, фінансів і цін.

Напрямки капітальних ремонтів:

· капітальний ремонт ліфтів;

· капітальний ремонт покрівлі;

· капітальний ремонт мереж електропостачання;

· капітальний ремонт міжпанельних стиків, фасадів, утеплення;

· капітальний ремонт мереж водопостачання, каналізації, опалення;

· капітальний ремонт системи пожежогасіння та протидимного захисту.

        Для отримання співфінансування з міського бюджету на виконання робіт із капітального ремонту багатоповерхового житлового будинку ОСББ, голові правління ОСББ необхідно надати до виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради:
· заяву на ім'я міського голови щодо виконання робіт одного з вищевказаних напрямків капітальних ремонтів (додаток 2.1);
· довідку про об’єднання співвласників житлового будинку, що містить:
назву вулиці, № будинку, рік введення в експлуатацію; 
назву організації громади, ОСББ;                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              дату створення;

· копію виписки з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань;
· копію рішення Южноукраїнської міської ради щодо надання згоди на списання з балансу КП ЖЕО багатоквартирного будинку та погодження акта про його списання;
· копію протоколу засідання загальних зборів членів ОСББ про згоду на дольову участь власників житлових і нежитлових приміщень будинку у розмірі визначеної частки від загальної вартості робіт, завірену підписом голови правління об'єднання та скріплену печаткою;
· довідку про обсяг ремонтного або резервного фонду ОСББ, у разі створення таких фондів;
· довідку про сплату мешканцями ОСББ за спожиті комунальні послуги за попередній місяць.
Співфінансування здійснюється:

               Перший етап

Відповідно до резолюції міського голови на здійснення співфінансування, заява та додані до неї документи  передаються до УЖКГБ.

УЖКГБ спільно з ОСББ проводиться обстеження житлового багатоквартирного будинку (за заявленим видом робіт) з залученням представників КП ТВКГ, КП ЖЕО, відділу архітектури та містобудування Южноукраїнської міської ради.

Акт обстеження житлового багатоквартирного будинку підписується всіма особами, які проводили обстеження (додаток 2.2).

         Другий етап 

При формуванні або внесенні змін до бюджету міста в установленому порядку враховується потреба у проведенні капітальних ремонтів багатоквартирних житлових будинків ОСББ за відповідним обґрунтованим поданням головного  розпорядника бюджетних коштів.

До моменту укладення договору підряду на умовах співфінансування на проведення капітальних ремонтів конструктивних елементів, ліфтів та мереж багатоквартирних житлових будинків (далі – Договір підряду) ОСББ формує за власні кошти наступний пакет документів: 
· для капітального ремонту ліфтів багатоквартирних житлових будинків:

- відомість виявлених дефектів, пошкоджень та відмов, складена спеціалізованою ліцензованою організацією, що здійснює експертне обстеження ліфтів;
- проектно-кошторисна документація (далі – ПКД);

- позитивний висновок філії Державного підприємства «Укрдержбудекспертиза». 
· для капітальних ремонтів конструктивних елементів та мереж багатоквартирних житлових будинків:

- проектно-кошторисна документація (далі – ПКД);

- позитивний висновок філії Державного підприємства «Укрдержбудекспертиза». 
При наявності ПКД та позитивного висновку філії Державного підприємства «Укрдержбудекспертиза», визначається дольова участь ОСББ та міського бюджету у співвідношенні 90%/10% у фінансуванні виконання робіт з проведення капітальних ремонтів конструктивних елементів та мереж багатоквартирних житлових будинків та  у співвідношенні 95%/5% у фінансуванні виконання робіт з проведення капітальних ремонтів ліфтів багатоквартирних житлових будинків.
ОСББ, у разі згоди з вартістю виконання робіт та наявності необхідної суми коштів відповідно до своєї частки, надає до УЖКГБ копії виписки з банківського рахунку про наявність коштів, після чого сторони укладають трьохсторонній договір підряду на виконання робіт із зазначенням їх загальної вартості та розподілом джерел фінансування: Замовник  - «УЖКГБ», Виконавець робіт -  «підрядна організація», яка визначається відповідно до чинного законодавства та Балансоутримувач багатоквартирного житлового будинку - «ОСББ», договори про здійснення технічного та авторського нагляду (у разі необхідності).
Завершальною процедурною ланкою перед фактичним початком виконання робіт з проведення капітальних ремонтів конструктивних елементів, ліфтів та мереж багатоквартирних житлових будинків є оформлення УЖКГБ декларації про початок виконання будівельних робіт.  
Здійснення технічного нагляду та авторського (у разі необхідності) та оформлення дозволу на початок робіт виконуються за рахунок коштів міського бюджету.
         Третій етап 

Приймання робіт здійснює:

· уповноважений представник УЖКГБ;

· уповноважена особа від ОСББ.

Підписання актів виконаних робіт здійснює:

· підрядник;

· технічний нагляд;

· уповноважений представник УЖКГБ;

· уповноважена особа від ОСББ.

Після проведення капітальних ремонтів ліфтів багатоквартирних житлових будинків на умовах співфінансування, ОСББ за власні кошти повторно проводить експертне обстеження, електровимірювальні роботи та позачерговий технічний огляд ліфтів з залученням спеціалізованої ліцензованої організації.
        Фактична оплата за виконані роботи (форма КБ-2в, КБ-3) підрядній організації проводиться шляхом перерахування коштів на рахунок підрядника відповідно договору, згідно заявки, наданої УЖКГБ на фінансування в установленому порядку. Оригінал акту виконаних робіт, разом з пакетом документів, наданих раніше ОСББ, зберігається в УЖКГБ.

               ОСББ, яким надавалось співфінансування із міського бюджету на реалізацію одного із вищевказаних напрямків капітальних ремонтів, крім ліфтів, в рамках Програми підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків на 2016-2018 роки, можуть повторно звернутись по закінченню семирічного терміну з дня отримання першого співфінансування.
        Умови співпраці ОСББ з виконавчими органами Южноукраїнської міської ради і комунальними підприємствами міста

        Невід’ємною складовою цієї Програми є обов’язкова співпраця ОСББ з виконавчими органами ради Южноукраїнської міської ради і комунальними підприємствами міста аби бути їх партнерами в забезпеченні безумовного надання якісних і своєчасних житлово-комунальних послуг централізованого характеру іншим будинкам міста, які не створили ОСББ. 

   Процес списання житлових будинків з балансу КП ЖЕО в ОСББ за відсутності  державних нормативів передбачає особливості такої передачі в їх гарантованій згоді не нашкодити мешканцям, чиї будинки не увійшли в ОСББ. У зв’язку з чим від ОСББ передбачається забезпечити:

·  доступ представників КП ТВКГ та КП ЖЕО до централізованих мереж, які транзитами проходять через той чи інший будинок (його підвальну частину) в безперешкодному порядку і цілодобово; 

·  в підвальній частині будинку ОСББ в обов’язковому порядку виділення  площі або приміщення (в залежності від конструктиву підвалу) для виконання вимог постанови Кабінету Міністрів України від 23.05.2012 №604 щодо – “Облаштування багатоквартирних будинків сучасними засобами обліку і регулювання води та теплової енергії з високою точністю вимірювання та рівнем захищеності від втручання в їх роботу, які можуть бути об’єднані в єдину інформаційну мережу з можливістю дистанційної передачі інформації та які обладнані пристроями автоматичного регулювання подачі теплоносія” та наказу Міністерства з питань житлово-комунального господарства України від 27.06.2008 №190 « Про затвердження Правил користування системами централізованого комунального водопостачання та водовідведення в населених пунктах України,  втілення яких в реальність  саме  так, як прописано, стане потужним засобом суттєвого зменшення рівня собівартості комунальних послуг, а відтак і виходу на обґрунтовані тарифи їх постачання в сферу споживання всього міста.
  Від реалізації викладеного за вимогою ПКМУ від 23.05.2012 №604 місто              (КП ТВКГ) отримає покрокову можливість бачити місця щорічних тарифних втрат води та похідного водовідведення в сумі 15 – 17 мільйонів гривень та зіставні суми втрат теплової енергії в понаднормативному споживанні. Також з’явиться чинник запобігання втратам суто техніко-технологічного характеру, через відповідне планування і реалізацію  заходів ліквідації  та запобігання таким втратам, що і буде реальним  засобом впливу на суттєве зменшення вказаної собівартості комунальних послуг, фактором впливу на зменшення тарифів на їх споживання та джерелом суттєвого оздоровлення фінансового стану КП ТВКГ. 

·  можливість, за заявкою ОСББ, встановлення засобів будинкового доочищення води питної за бюджетні кошти на виконання Закону України «Про питну воду і питне водопостачання»,  міської програми «Питна вода міста Южноукраїнська на 2007-2020 роки», затвердженої рішенням Южноукраїнської міської ради від 07.02.2007 № 222 та програми «AQUa+» – якісна питна вода в кожному домі», затвердженої рішенням Южноукраїнської міської ради від 31.03.2016 №131, і долученої до Програми соціально-економічного та культурного розвитку міста Южноукраїнська на  2016-2020 роки «МАЙБУТНЄ МІСТА БУДУЄМО РАЗОМ», затвердженої рішенням Южноукраїнської міської ради від 03.03.2016 №97.  
·  від ОСББ обов’язок приймати ними планову участь в прибиранні снігу і льоду з прибудинкової території та сезонну листву аби не створювати проблем в зимовий та міжсезонний період для інших будинків або заключити відповідний договір з централізованим виконавцем цих послуг. 

·  оперативну взаємодію з виконавцями централізованих послуг утримання міста на рівні встановлених вимог, коли така необхідність набуватиме характеру потрібного реагування. 

·  взаємодію у випадках, коли в місті, області, країні буде оголошено про надзвичайний стан чи місцеві обставини будуть вимагати спільних дій подолання тих чи інших явищ.

*На виконання викладеного вище оформлюються відповідні інструкції, угоди, протоколи тощо.  

         В свою чергу, Южноукраїнська міська рада та її виконавчі органи будуть сприяти утриманню будинків ОСББ на рівні положень цієї Програми та можливих угод на поліпшення рівня можливостей, які будуть рекомендовані чи додатково доведені Законом або прийняті в нормативах державного рівня. 
          Загальноміські вимоги та їх матеріально-технічне забезпечення рівні для всіх будинків незалежно від форми власності.
До відома мешканців житлових багатоквартирних будинків, в яких створено ОСББ. Наполеглива  рекомендація

            Мешканці житлових багатоквартирних будинків, в яких створено ОСББ, повинні бути проінформовані щодо переліку послуг з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій встановленого державою для забезпечення належного санітарно-гігієнічного, протипожежного та технічного стану їхнього будинку та прибудинкової території, який, власне, є додатком до Порядку  формування тарифів на послуги з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій, затвердженого  постановою Кабінету Міністрів України від 01.06.2011 №869 «Про забезпечення єдиного підходу до формування тарифів на житлово-комунальні послуги» (далі – Перелік), а саме:

- прибирання прибудинкової території;

- прибирання сходових кліток;
- вивезення побутових відходів (збирання, зберігання, перевезення, перероблення, утилізація, знешкодження та захоронення);

- прибирання підвалу, технічних поверхів та покрівлі;

- технічне обслуговування ліфтів;

- обслуговування систем диспетчеризації;

- технічне обслуговування внутрішньобудинкових систем:
               - гарячого водопостачання;

               - холодного водопостачання;

               - водовідведення;

               - централізованого опалення;

               - зливової каналізації;

        - дератизація;

- дезінсекція;

- обслуговування димових та вентиляційних каналів.

          Якщо правління ОСББ приймає рішення щодо зменшення кількості послуг з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій відповідно Переліку, то інформація щодо їх зменшення, мотивація та наслідки вчинених дій має  бути доведена до кожного зі співвласників, адже будь-які зміни Переліку безпосередньо впливають на якість утримання житлового будинку в цілому. 

            Мешканці  багатоквартирних житлових будинків, в яких створено ОСББ, повинні знати що за особа обслуговує внутрішньобудинкові мережі їхнього будинку, чи знає вона досконало розташовані в ньому мережі та обладнання, чи має відповідний досвід, знаряддя та дозвільні документи на їх експлуатацію. Це загальні вимоги з Переліку відповідальних робіт, як: технічне обслуговування ліфтів, технічне обслуговування внутрішньобудинкових систем: гарячого й холодного водопостачання, водовідведення та централізованого опалення, технічне обслуговування та поточний ремонт мереж електропостачання та електрообладнання, систем протипожежної автоматики та димовидалення, поточний ремонт конструктивних елементів, внутрішньобудинкових систем гарячого і холодного водопостачання, водовідведення, централізованого опалення та зливової каналізації і технічних пристроїв будинків
          Необхідно бути вкрай обачливими в ОСББ, адже кожен з самостійно взятих будинків та їх утримання – це досить складна і відповідальна система багатьох мереж і пристроїв.  
Система управління контролю за ходом виконання
Організація виконання Програми покладається на виконавчі органи Южноукраїнської міської ради та інші установи, підприємства, які визначені відповідальними виконавцями заходів Програми. 

Інформацію про стан виконання заходів Програми виконавці щоквартально до 15 числа місяця наступного за звітним періодом подають разом зі звітом про виконання Програми соціально-економічного та культурного розвитку міста Южноукраїнська на 2016-2020 роки. 
Координація роботи, спрямованої на здійснення заходів щодо виконання Програми, проведення моніторингу, аналізу та підготовка звіту про стан їх виконання покладається на головного розпорядника бюджетних коштів. 
Заступник міського голови з питань

діяльності виконавчих органів ради 
                           О.М. Кольчак

Додаток 2.1 

до розділу Механізм та порядок співфінансування на проведення капітальних ремонтів конструктивних елементів, ліфтів та мереж багатоквартирних житлових будинків
                        Міському голові

                                                                ______________________________________ 

                                                                               (прізвище, ім’я, по-батькові)

                                                                _____________________________________ ,

                                                                                                 (прізвище, ім’я, по-батькові уповноваженої особи від ОСББ)

                                                                         що проживає за адресою:

                                                                ______________________________________ 

                                                                              (адреса уповноваженої особи від ОСББ)

                                                               Контактний телефон ____________________ 

ЗАЯВА

про необхідність проведення робіт з капітального ремонту

На підставі ст.10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду», Постанови КМУ №572 від 08.10.1992 «Про механізм впровадження в дію Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду», прошу надати фінансову допомогу в проведенні робіт з капітального ремонту будинку, а саме:________________________________, що знаходиться за адресою ______________

___________________________________________________________________________

Останній капітальний ремонт _________________   проводився у ______ році. 


(напрямок)

____________________________________________    __________ 20_____ р.

                         (підпис уповноваженої особи від ОСББ) 

Додаток 2.2
до розділу Механізм та порядок співфінансування на проведення капітальних ремонтів конструктивних елементів, ліфтів та мереж багатоквартирних житлових будинків
Акт обстеження

  житлового багатоквартирного будинку,

розташованого за адресою:

___________________________________________________

Ми, що нижче підписалися, комісія у складі: 

__________________________________________________________________________          (посада, П.І.Б. членів комісії) 
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________

 ______________________                                                  ____________________________ 
        (дата початку огляду)                                                                                                        (дата завершення огляду) 

 провела огляд __________________________ за адресою: _________________________ 
___________________________________________________________________________ 
 і встановила таке: 

___________________________________________________________________________
(короткий опис технічного стану жилого будинку з   зазначенням адреси, інші відомості) __________________________________________________________________________     

Висновки комісії 

___________________________________________________________________________ 
 (оцінка технічного стану, висновок про необхідність виконання заявленого у заяві уповноваженої особи від ОСББ  капітального ремонту)
 ___________________________________________________________________________ 
 ___________________________________________________________________________ 


Голова комісії                      _____________________________ 


Члени комісії:                      _____________________________ 

                                               _____________________________ 
                                                                      (підписи) 
 
Дата огляду "___" ________ 20____ року 

     Примітка. Переліки виявлених несправностей, недоліків та інші відомості 
     можуть бути оформлені у вигляді додатка до акта.
