                                                        Експертний   висновок
НАЗВА  РЕГУЛЯТОРНОГО АКТУ:
Проект рішення Южноукраїнської міської ради «Про встановлення  мінімальної вартості місячної оренди 1 м2 загальної площі нерухомого майна фізичних осіб в місті Южноукраїнську».
ВИЗНАЧЕННЯ ТА АНАЛІЗ ПРОБЛЕМИ
На теперішній час в місті діє рішення  Южноукраїнської міської ради від 24.11.2011 №378 «Про встановлення  мінімальної вартості місячної оренди 1 м2 загальної площі нерухомого майна фізичних осіб у м. Южноукраїнськ». Але з 2011 року по 2016 рік розмір 1 м2 підвищився на 80%, у зв’язку з чим виникла необхідність у перегляді мінімальної вартості місячної оренди 1 м2 загальної площі нерухомого майна фізичних осіб у м. Южноукраїнськ.

Наказ Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 18.10.2016 № 279 «Про прогнозні середньорічні показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України на 2017 рік»  було затверджено встановлено мінімальну вартість місячної оренди 1 м2 загальної площі нерухомого майна фізичних осіб, що значно відрізняється від того, що на сьогодні регулює рішення  Южноукраїнської міської ради від 24.11.2011 №378 «Про встановлення  мінімальної вартості місячної оренди 1 м2 загальної площі нерухомого майна фізичних осіб у м. Южноукраїнськ».
ПРИЧИНИ ТА УМОВИ ВИНИКНЕННЯ ПРОБЛЕМИ

Податковим кодексом України визначено порядок оподаткування доходу фізичних осіб від надання нерухомості в оренду (суборенду), житловий найм (піднайм).

При цьому об'єкт оподаткування визначається виходячи з розміру орендної плати, зазначеної в договорі оренди, але не менше ніж мінімальна сума орендного платежу за повний чи неповний місяць оренди. 
Мінімальна сума орендного платежу визначається за методикою, що затверджується Кабінетом Міністрів України, виходячи з мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомості з урахуванням місця її розташування, інших функціональних та якісних показників, що встановлюються органом місцевого самоврядування міста.
Постановою Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 № 1253 затверджено Методику визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно  фізичних осіб, якою також рекомендовано органам місцевого самоврядування визначати мінімальну вартість місячної оренди 1 м2.

Рішенням Южноукраїнської міської ради від 24.11.2011 №378 було встановлено мінімальну вартість місячної оренди 1 м2 загальної площі нерухомого майна фізичних осіб в місті Южноукраїнську. Але з 2011 року по 2016 рік розмір 1 м2 підвищився на 80%, у зв’язку з чим виникла необхідність у перегляді мінімальної вартості місячної оренди 1 м2 загальної площі нерухомого майна фізичних осіб в місті Южноукраїнську.

ВИЗНАЧЕННЯ ЦІЛЕЙ РЕГУЛЮВАННЯ

Встановлення мінімальної вартості місячної оренди 1 м2 загальної площі нерухомого майна фізичних осіб у м. Южноукраїнськ для визначення мінімальної суми орендного платежу, який застосовується при нарахуванні і сплаті податку з доходів фізичних осіб виходячи із розміру мінімальної вартості місячної оренди 1 м2, встановленого наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 18.10.2016 № 279 «Про прогнозні середньорічні показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України на 2017 рік»
ЦІЛЬ ПРИЙНЯТТЯ
Затвердити проект рішення Южноукраїнської міської ради «Про встановлення  мінімальної вартості місячної оренди 1 м2 загальної площі нерухомого майна фізичних осіб у м. Южноукраїнськ», оскільки з 2011 по 2016 рік показники розміру вартості 1 м2 загальної площі нерухомого майна фізичних осіб у місті Южноукраїнську значно збільшились, що призводить до зменшення доходів до міського бюджету. 

Вирішити вищезазначену проблему за будь-яких ринкових механізмів без прийняття відповідного регуляторного акту, наприклад, залишивши без змін рішення  Южноукраїнської міської ради від 24.11.2011 №378 «Про встановлення  мінімальної вартості місячної оренди 1 м2 загальної площі нерухомого майна фізичних осіб у м. Южноукраїнськ» або іншим шляхом, не можливо, оскільки це буде суперечить нормам діючого законодавства.

МОЖЛИВІСТЬ ВПРОВАДЖЕННЯ
 
Запропонований регуляторний акт відповідає вимогам діючого законодавства. Не потребує додаткових бюджетних витрат. Після проходження процедури оприлюднення може бути затвердженим  рішенням  Южноукраїнської  міської ради.
Відповідно до ст.25 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», міські ради правомочні розглядати і вирішувати питання, віднесені Конституцією України та іншими законами до їх відання.

Ст. 170 Податкового кодексу України та постановою Кабінету Міністрів України          від 29.12.2010 № 1253 «Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб» визначено, що органи місцевого самоврядування  встановлюють мінімальну вартість місячної оренди 1 м2 загальної площі нерухомого майна фізичних осіб. 

ОЧІКУВАНІ РЕЗУЛЬТАТИ
При прийнятті запропонованого регуляторного акту сплата податку з доходів фізичних осіб буде справлятись, як найменше, виходячи з мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно  фізичних осіб, яка розраховується виходячи з мінімальної вартості місячної оренди 1 м2 загальної площі нерухомого майна фізичних осіб, встановленої даним проектом рішення.
Голова  постійної комісії міської ради 
з питань законності, правопорядку, 

охорони прав, свобод і законних 

інтересів громадян, оборонної роботи 

та мобілізації, регуляторної політики 

та депутатської етики, надання безоплатної 

первинної допомоги та інших питань                                                    В.В. Бабич 
