PAGE  

[image: image1.wmf]
У К Р А Ї Н А

ЮЖНОУКРАЇНСЬКА МІСЬКА РАДА

МИКОЛАЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

РІШЕННЯ

від  «____» _________ 2016  № ____



          ПРОЕКТ
_________ сесії ________ скликання                      





Про внесення змін та доповнень до  рішення Южноукраїнської міської ради від 31.05.2016 № 204 «Про затвердження Програми підтримки об’єднань співвласників багато-квартирних будинків на 2016-2018 роки       
Загально відомо, що створення ОСББ, це суто добровільне рішення мешканців того чи іншого будинку. Станом на 15.07.2016 в місті створено 23 ОСББ. 

Особливості будинків нашого міста є в тому, що внутрішньобудинкові мережі (вода питна, вода гаряча, теплопостачання та водовідведення) є завершальною частиною централізованих мереж постачання комунальних послуг для цього будинку, а в частині транзитних трубопроводів невід’ємною частиною для інших будинків міста. 

Вказані внутрішньобудинкові мережі, в суттєвій їх частині, мають конструктивні та проектні недоліки, які при їх експлуатації в ОСББ не підготовленими особами можуть негативно впливати на якість надання цих важливих послуг. 

В схожому положенні знаходяться і внутрішньобудинкові електричні мережі і їх технічне обслуговування, відповідальне і не просте, це бажана послуга від КП ЖЕО.

Згідно (Закону) новий власник має отримувати послуги води питної, гарячої, тепла і водовідведення через будинковий облік цього ресурсу. На виконання чинних вимог в місті розгорнута робота по влаштуванню будинкових пунктів обліку, регулювання цього ресурсу та доочищення води питної за бюджетні кошти, де першими будинками будуть – 25 будинків ОСББ і 25 будинків комунальної форми власності.

В будь якому будинку комунальної власності, де будинковий облік спожитих комунальних послуг буде давати показники не на користь його мешканців, розрахунки будуть вестись за існуючими методиками і тарифами, а КП ТВКГ матиме можливість на них спільно з комунальним власником діяти щодо їх модернізації. 

Будинкові вузли вказаного обліку та регулювання комунального ресурсу споживання (вода, тепло, водовідведення) мають подвійне призначення:

–
технологічне, де в першу чергу за їх показниками стане зрозумілим в яких будинках і які саме роботи по реконструкції та модернізації потрібно виконувати;

–
комерційне, це коли власник будинку (ОСББ) такі роботи береться виконувати самостійно і розраховується з виконавцем послуг виключно через будинкові прилади обліку щодо споживання зазначених комунальних ресурсів.  

Аби уникнути любих перекручувань та різних тлумачень, у виконавчому комітеті Южноукраїнської міської ради відкриті щотижневі добровільні навчання та консультації для керівників ОСББ. Їх мета – звести до мінімуму будь які можливі помилки в управлінні таким складним об’єктом, як житловий будинок, з однієї 
сторони, та чути запит з перших вуст представника кожного будинку щодо питань, на які в ОСББ важко знайти відповідь, з іншої. 

Також надати пояснення мешканцям тих комунальних будинків, які вирішили господарювати в будинку самостійно через ОСББ, що таке є ОСББ, про їх відповідальність і дії виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради на упередження ризикових чи інших рішень ОСББ, які можуть зашкодити їхньому та іншим будинкам.

Звернути увагу на відповідальність при виборі керівника ОСББ і на те, що не на всіх статтях утримання будинку можливо заощаджувати, а також на те, що від Центральних Відомств Держави потрібних нам всім директивних матеріалів ще нема. 

Оскільки ОСББ в місті Южноукраїнську створюються з невеликою перевагою голосів мешканців і це має зобов’язувати керівників цих об’єднань не шукати “ворогів”, а  знаходити засоби нової роботи аби виправдати довіру своїх мешканців. 

Керуючись п. 22 ч.1 ст. 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», відповідно до законів України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку», «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку», «Стратегії сталого розвитку «Україна – 2020», затвердженої Указом Президента України від 12.01.2015 № 5/2015, на виконання Програми соціально-економічного та культурного розвитку міста Южноукраїнська на 2016-2020 роки «МАЙБУТНЄ МІСТА БУДУЄМО РАЗОМ», затвердженої рішенням Южноукраїнської міської ради від 03.03.2016 №97, з метою створення сприятливих умов для активного розвитку об’єднань співвласників багатоквартирних будинків у місті  Южноукраїнську, покращення якості обслуговування житлового фонду та умов проживання населення, міська рада

В И Р І Ш И Л А

1. Внести доповнення  до рішення Южноукраїнської міської ради від 31.05.2016 №204 «Про затвердження Програми підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків на 2016-2018 роки» (далі - Програма), додавши розділи щодо дольової участі об’єднання багатоквартирних будинків, міського бюджету у фінансуванні виконання п.7 Заходів  Програми та механізм реалізації самого Заходу, виклавши їх один за одним після розділу Заходи Програми, а саме:          
            «Умови використання бюджетних коштів на проведення капітальних ремонтів конструктивних елементів, ліфтів та мереж житлових будинків»;
            «Механізм та порядок співфінансування на проведення капітальних ремонтів конструктивних елементів, ліфтів та мереж житлових будинків» (додаток).

            2. Внести зміни до підпункту 8 розділу Фінансове забезпечення виконання Програми, виклавши його в новій редакції, а саме:

            «Відповідно до ст.21 Закону України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку» кошти ОСББ складаються з: 
коштів  державного та/або  обласного  та/або  міського  бюджетів, отриманих на умовах  спільного  фінансування  на  реконструкцію, реставрацію,   проведення     капітального  ремонту, технічного переоснащення багатоквартирного будинку». 

3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з  питань   житлово-комунального господарства, побутового, торговельного обслуговування, громадського харчування, транспорту, зв'язку, будівництва (Носан), заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради                     Кольчака О.М. та заступник міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради Бацмана М.В.
            Міський голова 
В.К. Пароконний
Пачкова 2-10-57
Додаток









до рішення Южноукраїнської









міської ради

від «___» ______ 2016 №____ 

Умови використання бюджетних коштів на проведення капітальних ремонтів конструктивних елементів, ліфтів та мереж житлових будинків  
	№


	Напрями використання коштів
	2016 рік (прогноз),

тис. грн.
	2017 рік (прогноз),

тис. грн.
	2018 рік (прогноз),
тис. грн.

	1.
	Співфінансування капітальних ремонтів конструктивних елементів, ліфтів та мереж житлових будинків
	900,00
	1500,00
	1500,00

	1.1
	Співфінансування робіт з капітального ремонту в існуючих ОСББ (по закінченню 3-х місяців після передачі будинку на баланс ОСББ):
65% від загальної вартості робіт міський бюджет, 35% -  кошти ОСББ
	
	
	

	2.
	Фінансування робіт з капітального   ремонту в будинках ОСББ, де подальша експлуатація неможлива (аварійність)

Якщо за висновком технічного обстеження спеціалізованої проектної організації, житловий будинок ОСББ потребує термінового проведення робіт з капітального ремонту, оскільки його подальша експлуатація становить загрозу життю мешканців, але за виключенням, якщо це не є  предметом бездіяльності ОСББ, Южноукраїнська міська рада може прийняти рішення про проведення робіт з капітального ремонту такого будинку за рахунок коштів міського бюджету без дольової участі ОСББ.

Висновок технічного обстеження здійснює ОСББ за власні кошти
	
	
	

	Всього:
	900,00
	1500,00
	1500,00


Механізм та порядок спів фінансування на проведення капітальних ремонтів конструктивних елементів, ліфтів та мереж житлових будинків
Головним розпорядником коштів Програми та відповідальним виконавцем є Управління  житлово-комунального господарства Южноукраїнської міської ради (далі - УЖКГБ).
Фінансування Програми проводиться в межах асигнувань, затверджених рішенням про міський бюджет на відповідний рік і може здійснюватись в межах діючого бюджетного законодавства по кодах тимчасової класифікації видатків та кредитування місцевих бюджетів:

- 100106 «Капітальний ремонт житлового фонду об'єднань співвласників багатоквартирних будинків»;
  Порядок відбору поданих заявок ОСББ на співфінансування:

  Подання заявок на співфінансування капітального ремонту багатоквартирного житлового будинку ОСББ подаються у ІІІ кварталі, але не пізніше 30 вересня поточного року для включення до бюджету на наступний рік.
  Після погодження постійної комісії міської ради з питань житлово-комунального господарства, побутового, торговельного обслуговування, громадського харчування, транспорту, зв'язку, будівництва в порядку черговості  окремим додатком вноситься до відповідної міської програми.
        Пріоритетні напрямки капітальних ремонтів:

капітальні ремонти дахів;
капітальний ремонт ліфтів.

капітальний ремонт мереж  електропостачання;

ремонт міжпанельних стиків; фасадів, утеплення;

капітальний ремонт мереж водопостачання, каналізації, опалення;

капітальний ремонт системи пожежогасіння та проти димного захисту.
         Для проведення співфінансування капітального ремонту за рахунок коштів міського бюджету та кошти ОСББ голові правління ОСББ необхідно дати:
заяву на ім'я міського голови щодо виконання робіт з капітального ремонту  (додаток №1);
довідку про об’єднання співвласників житлового будинку, що містить:
назву вулиці, № будинку, рік введення в експлуатацію; 
назву організації громади, ОСББ;  
дату створення;
копію протоколу засідання загальних зборів членів ОСББ про згоду на дольову участь власників житлових і нежитлових приміщень будинку у розмірі визначеної частки від загальної вартості робіт, завірену підписом голови правління об'єднання та скріплену печаткою;

копію списку поіменного голосування, завірену підписом голови правління об'єднання та скріплену печаткою;
довідку про обсяг ремонтного або резервного фонду ОСББ, у разі створення таких фондів;

довідку про своєчасну сплату за житлово-комунальні послуги не менше, як 90 % мешканців багатоквартирного будинку.
               Співфінансування здійснюється:
               Перший етап
         Відповідно до резолюції міського голови на здійснення співфінансування, заява та додані до неї документи  передаються до УЖКГБ;
         УЖКГБ спільно з ОСББ проводиться обстеження житлового багатоквартирного будинку (за заявленим видом робіт) з залученням представників комунальних підприємств «Житлово-експлуатаційне об’єднання», «Теплопостачання та водо-каналізаційне господарство», відділу архітектури та містобудування Южноукраїнської міської ради.
         Акт обстеження житлового багатоквартирного будинку підписується всіма особами, які проводили обстеження (додаток № 2).
         Другий етап 
         При формуванні або внесенні змін до бюджету міста в установленому порядку за відповідним обґрунтованим поданням головним розпорядником бюджетних коштів потреба співфінансування для проведення капітальних ремонтів житлового фонду ОСББ.
         До моменту укладення договору підряду на умовах співфінансування (далі – Договір підряду) УЖКГБ, як головний розпорядник коштів, формує за кошти ОСББ пакет наступних документів (які були розроблені за рахунок коштів ОСББ): 
- проектно-кошторисна документація (далі – ПКД);
- позитивний висновок філії Державного підприємства «Укрдержбудекспертиза».
        При наявності ПКД та позитивного висновку філії Державного підприємства «Укрдержбудекспертиза», виходячи з їх вартісної складової, визначається дольова участь у фінансуванні ОСББ та міського бюджету у співвідношенні 80%/20%., з урахуванням витрачених ОСББ коштів на попередню підготовку проектно- кошторисну документації та отримання позитивного висновку. 
         ОСББ, у разі згоди з вартістю виконання робіт та наявності необхідної суми коштів відповідно до своєї частки, надає до УЖКГБ копії виписки з банківського рахунку про наявність коштів, після чого сторони укладають трьохсторонній договір підряду на виконання робіт: Замовник  - «УЖКГБ», Виконавець -  «підрядна організація», яка визначається відповідно до чинного законодавства та Балансоутримувач багатоквартиного житлового будинку - «ОСББ», договори про здійснення технічного нагляду та авторського (у разі необхідності). 

         Третій етап 
Приймання робіт здійснює:

· уповноважений представник УЖКГБ;

· уповноважена особа від ОСББ.
Підписання актів виконаних робіт здійснює:
· підрядник;
· технічний нагляд

· уповноважений представник УЖКГБ;

· уповноважена особа від ОСББ.
         Фактична оплата за виконані роботи (форма КБ-2в, КБ-3) підрядній організації проводиться шляхом перерахування коштів на рахунок підрядника відповідно договору. Оригінал акту, разом з пакетом документів, наданих раніше ОСББ, зберігається в УЖКГБ.

         ОСББ, яким надавалося фінансування капітальних ремонтів із міського бюджету в рамках Програми підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків на 2016-2018 роки, можуть приймати участь у заходах даної Програми через сім років після впровадження останніх заходів. 
         У разі виникнення ситуацій, які виникли не з вини співвласників, що можуть вплинути на безпечну експлуатацію будинку, ОСББ можуть приймати участь в заходах даної Програми без дотримання 7-ми річного терміну.

Заступник міського голови з питань
діяльності виконавчих органів ради 



                     О.М. Кольчак

                                        Додаток 1 

до Програми підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків на 2016-2018 роки»
                        Міському голові

                                                                           _____________________________________ 

                                                                                       (прізвище, ім’я, по-батькові)

                                                                           _____________________________________ ,
                                                                                                 (прізвище, ім’я, по-батькові уповноваженої особи від ОСББ)
                                                                          що проживає за адресою:

                                                                          ______________________________________ 

                                                                                        (адреса уповноваженої особи від ОСББ)

                                                                         Контактний телефон ____________________ 

ЗАЯВА

про необхідність проведення робіт з капітального ремонту

На підставі ст.10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду», Постанови КМУ №572 від 08.10.1992 «Про механізм впровадження в дію Закону України «Про приватизацію державного житловогофонду», прошу прийняти дольову участь в проведенні робіт з капітального ремонту будинку, а саме:________________________________, що знаходиться за адресою ______________
___________________________________________________________________________
Останній капітальний ремонт проводився у ______ році. 

____________________________________________    __________ 20_____ р.

                         (підпис уповноваженої особи від ОСББ) 

                                                  Додаток 2 

до Програми підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків на 2016-2018 роки»
Акт обстеження

  житлового багатоквартирного будинку,

розташованого за адресою:

___________________________________________________

 __________________                                                                    _______________________ 
         (П.І.Б. майстра)                                                                                                                  (назва виконавця послуг) 

 Ми, що нижче підписалися, комісія у складі: 
__________________________________________________________________________          (посада, П.І.Б. членів комісії) 
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________
 ______________________                                                  ____________________________ 
        (дата початку огляду)                                                                                                        (дата завершення огляду) 

 провела огляд __________________________ за адресою: _________________________ 
___________________________________________________________________________ 
 і встановила таке: 

     1. Загальна площа фасаду будинку становить  ____________________  кв. м.,
 кількість  квартир в жилому будинку_________ шт, загальною плошею_____  кв. м. 


На прибудинковій території розміщуються _____________________________________ 
 __________________________________________________________________________ 
                                                               (перелік елементів благоустрою) 

     2.   Технічний   стан   фасаду жилого  будинку та  його прибудинкової території ___________________________________________________________________________ 
              (короткий опис технічного стану жилого будинку з   зазначенням адреси, територій, інші відомості) 
 __________________________________________________________________________ 
___________________________________________________________________________
Висновки комісії ____________________________________________________________ 
 (оцінка технічного стану, висновок про готовність до експлуатації жилого будинку  (будинків) у наступний період) 
 ___________________________________________________________________________ 
 ___________________________________________________________________________ 


 Голова комісії                      _____________________________ 


 Члени комісії:                      _____________________________ 

                                                 _____________________________ 
                                                                      (підписи) 
 
 Дата огляду "___" ________ 20____ року 


     Примітка. Переліки виявлених несправностей, недоліків та інші відомості 
     можуть бути оформлені у вигляді додатка до акта.
